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UCHWALA NR XXXV111/696/12
RADY MIEJSKIEJ W LODZI

z dnia 25 kwietnia 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zespotu szesciu
doméw robotniczych dawnej Lodzkiej Manufaktury Nicianej polozonego w Lodzi
przy ul. Czechostowackiej 5

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr
223, poz. 1458, 2 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i
Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217,
poz. 1281) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr
32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), Rada Miejska w Lodzi uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, dla obsza-
ru zespotu szesciu doméw robotniczych dawnej Lodzkiej, Manufaktury Nicianej potozonego w Lodzi przy ul.
Czechostowackiej 5, zwanego dalej ,,planem”, wraz z:

1) rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaly, wykonanym na mapie sytuacyjno-
wysokoséciowej w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigciem 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do pu-
blicznego wgladu, stanowigcym zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacym zatacznik Nr 3 do
uchwaty;

4) paletg barw mozliwych do zastosowania przy wykanczaniu elewacji budynkéw ich elementéw oraz ogro-
dzen i obiektow matej architektury — stanowiaca zatacznik Nr 4;

5) rysunkiem okreslajacym forme i parametry ogrodzenia — stanowigcym zatacznik Nr 5.
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2. Stwierdza si¢ zgodno$¢ planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lodzi” uchwalonego uchwatg Nr XCIX/1826/10 Rady Miejskiej w Y.odzi z dnia 27 paz-
dziernika 2010 r.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem wyznaczaja:
1) od potnocy: ulica Czechostowacka;
2) od wschodu: tereny zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Mazowieckiej;
3) od potudnia: tereny ogrodow dziatkowych;
4) od zachodu: tereny zabudowy przemystowe;.

2. Szczegotowe granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, bedacym za-
tacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowigcym integralng czgs¢ planu.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie sytuacyjno—wysokosciowej W
skali 1:1000, okreslony w § 1 ust. 1 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy
akt prawa miejscowego, obejmujacy obszar okreslony w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czgsci,
oznaczone W tekscie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa powszechnie obowiazujacego;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagla, stanowiaca gra-
nic¢ migdzy terenami 0 réznym przeznaczeniu;

8) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktorej obowigzkowo
nalezy usytuowac calg powierzchnie¢ Sciany budynku, z zakazem jej przekraczania, a ktory to zakaz nie do-
tyczy takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie
wejscia, do wartosci 1,5 m od ustalonej linii, a takze rynny, rury spustowej, podokiennikéw oraz innych de-
tali wystroju architektonicznego;

9) linii obowigzkowego usytuowania $ciany budynku w granicy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku
planu stanowiaca granice dziatki ewidencyjnej lub jej cze$¢, bezposrednio przy ktorej nakazuje sie usytu-
owanie catej powierzchni sciany budynku;

10) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczonej symbolem ,,MW” nalezy przez to rozumie¢ zago-
spodarowanie terenu w postaci budynkow, ktore planowane sg do uzytkowania w catosci lub czesci na cele
realizowane w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, a takze stuzacych tym budynkom budynkéw go-
spodarczych, garazy, budynkéw z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi, urzadzeniami budowlanymi, zielenig i obiektami matej architektury;

11) zabudowie ustugowej — 0znaczonej symbolem ,,U” nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie terenu w
postaci budynkéw, ktére planowane sg do uzytkowania W catosci lub czgséci na cele realizowane w budyn-
kach: zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej (z wylaczeniem ustug: produkcyjnych, opieki
zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, w postaci szpitali i doméw opieki), a takze stuzgcych tym budynkom
budynkéw gospodarczych, garazy, budynkéw z pomieszczeniami technicznymi i gospodarczymi, dojscia-
mi, dojazdami, miejscami postojowymi, urzadzeniami budowlanymi, zielenig i obiektami matej architektu-
ry;

12) zieleni urzadzonej — 0znaczonej symbolem ,,ZP” nalezy przez to rozumie¢ sposdb zagospodarowania te-
renu w postaci zielencow, trawnikow, kwietnikow, a takze elementow matej architektury oraz dojazdow do
dziatek budowlanych;
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13) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym tgczna powierzchnia otworow i
przeswitow na powierzchni jednego przesta wraz z cokotem zachowuje wartosci minimalne okreslone w
ustaleniach planu;

14) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ cigg elewacji frontowych, stanowigcych jedng strong placu, ulicy lub
ciagu pieszego, traktowany jako catos¢ przestrzenna;

15) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w procencie cze$¢ dziatki, ktora
moze by¢ zajeta przez rzuty poziome wszystkich budynkéw w ich obrysie zewngtrznym;

16) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu bio-
logicznie czynnego do powierzchni dziatki budowlanej;

17) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje nadziemna;

18) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czesci dziatki, poprzez ktorg mozliwy jest dostgp do niej, a kto-
rej wymiar ustalono w tresci planu, na wskazanej rysunkiem planu granicy dziatki ewidencyjnej, linii roz-
graniczajacej lub linii zabudowy;

19) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty, systemy, urzadzenia, instalacje i
sieci stuzace do przesytania: energii elektrycznej, wody (w tym technologicznej i do celow przeciwpozaro-
wych), energii cieplnej, sciekow, gazow technicznych i telekomunikacji;

20) logotypie — nalezy przez to rozumie¢ symbol graficzny firmy lub przedsigbiorcy;

21) tablicy reklamowej — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie, ktorego zadaniem jest przedstawienie nazwy, imienia i nazwiska przedsigbiorcy lub innej instytucji
oraz miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i rodzaju dziatalnosci gospodarczej, lokalizowany jako
element wolnostojacy albo umieszczany na budynku lub ogrodzeniu wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami;

22) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek formie
materialnej, w tym logotyp, ktorego zadaniem jest promocja i informacja o produkcie lub ustudze, lokali-
zowany jako element wolnostojacy albo umieszczany na budynku lub ogrodzeniu wraz z elementami kon-
strukcyjnymi i zamocowaniami;

23) wnetrzu architektoniczno—krajobrazowym — nalezy przez to rozumieé przestrzen, ktorej granice wyzna-
czaja: plaszczyzna nawierzchni lub terenu oraz $ciany obiektow budowlanych, ogrodzen, zwartej roslinno-
$ci lub ptaszczyzna prostopadta do terenu usytuowana we wskazanej na rysunku planu linii;

24) stanie pierwotnym — nalezy przez to rozumie¢, potwierdzone wynikami badan konserwatorskich: formg i
wystroj, rodzaj materiatu i ksztatt poszczegdlnych elementow, w tym okien, drzwi, wrot i detali architekto-
nicznych na elewacjach jaki posiadat obiekt budowlany w chwili ukonczenia jego budowy;

25) pierwotnej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ potwierdzone wynikami badan konserwatorskich bar-
wy: zewnetrznych tynkéw, okien, Slusarki oraz drzwi zewnetrznych lub materiatéw uzytych do budowy
$cian zewnetrznych, a w tym kolorystyki ich spoin, jakie posiadat obiekt budowlany w chwili ukonczenia
jego budowy;

26) elemencie in situ — nalezy przez to rozumie¢ element budynku, ktory znajduje si¢ w stanie pierwotnym,
ktory nie zostat przemieszczony z miejsca jego wbudowania od chwili ukonczenia jego budowy;

27) zaleceniach konserwatorskich — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie w formie pisemnej, przez wtasciwe
stuzby konserwatorskie sposobu: korzystania z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwa-
torskich, a takze zakresu dopuszczalnych zmian, ktére moga by¢ wprowadzone w tym zabytku.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1 MW i 2MW obowiazujg ustalenia zawarte
w Kkolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa ustugowa.
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3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:

1) jako zasade nadrzedna - ochrong zabytkow na obszarze planu, stanowigcych 0 tozsamos$ci miasta, ktora re-
alizowana jest przez:

a) okreslenie przedmiotu i sposobu ochrony, w tym z uwagi na istniejacy, intensywny sposdb zagospoda-
rowania dopuszczenie realizacji nowych obiektow budowlanych wytacznie jako odbudowy zniszczonych
lub rozebranych zabytkéw,

b) nakaz zapewnienia integralno$ci zespotu zabytkowego, na ktory sktadaja si¢: wielko$¢ dziatki budowla-
nej, ilos¢ i forma obiektow budowlanych, w tym zabytkow, relacje przestrzenne migdzy obiektami bu-
dowlanymi, a w szczegdlnosci uktad zabudowy, kompozycja, wystrdj budynkow i obstuga komunika-
cyjna;

2) ksztattowanie zagospodarowania terenu, z zachowaniem zasady nadrze¢dnej, przez:

a) okreslenie dopuszczalnych nowych sposobow zagospodarowania zabytkéw, mogacych by¢ realizowa-
nymi nie powodujac ingerencji w ich pierwotng forme,

b) okreslenie mozliwosci i miejsca lokalizacji wspotczesnych elementdéw obiektow budowlanych, a w
szczegblnosci urzadzen budowlanych i obiektow liniowych;

3) za zgodne z planem projekty podziatu nieruchomosci lub dziatek, jesli w wyniku podziatu powstang dziatki
0 parametrach spetniajacych warunki okreslone w ust. 8 w pkt 8-11.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:
1) nakaz:

a) zbiorki odpadow komunalnych i segregacji indywidualnie, w miejscach wyznaczonych wytacznie w bu-
dynkach,

b) wywozu i zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c¢) maksymalnego zachowania istniejacych drzew;

2) w ramach ksztattowania klimatu akustycznego w $rodowisku tereny, jako ,,teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej”, dla ktorego dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku okreslajg przepisy odrebne.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wprowadza sig:

1) strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uksztattowania zabudowy oraz strefe ochrony archeologicz-
nej, w ktorych zawierajg sie tereny, zwane dalej strefami, dla ktorych ustalenia ochrony opisane sg w pkt 4;

2) ustalenia ochrony, opisane w pkt 3, dla zabytkow na obszarze stref, w postaci wskazanych na rysunku pla-
nu i opisanych numerami:

a) historycznego zespotu budowlanego,

b) historycznych obiektow budowlanych wchodzacych w sktad historycznego zespotu budowlanego:
- od nr 1 do nr 6 budynki mieszkalne,
- od nr 7 do nr 10 budynki gospodarcze,
- nr 11 ogrodzenie murowane,

C) czesci wnetrza architektoniczno—krajobrazowego;

3) ustalenia ochrony zabytkow, w postaci:
a) dopuszczenia:

- wylacznie przebudowy historycznych obiektéw budowlanych, w oparciu o zalecenia konserwatorskie
oraz pod nadzorem wiasciwych stuzb konserwatorskich, jezeli taki wymog zostanie ustalony w zale-
ceniach konserwatorskich, z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

- wykonania maksimum trzech samodzielnych mieszkan w kazdym z historycznych obiektéw budowla-
nych oznaczonych na rysunku planu numerami od 1 do 6,
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- przeznaczenia uzupetniajgcego terenu wytacznie w obrebie poszczegdlnych mieszkan oraz jego udzia-
tu w powierzchni catkowitej mieszkania maksimum 30% mieszkania,

- zmiany wymiaru dachu, wylacznie w wielko$ciach wynikajacych z prac termomodernizacyjnych, nie
naruszajac jego ksztattu,

b) nakazu:

- przebudowy historycznych obiektow budowlanych na podstawie dokumentacji projektowej uwzgled-
niajacej zalecenia konserwatorskie i ktora zapewnia w przyjetych rozwigzaniach przywrédcenie do sta-
nu pierwotnego, w szczegolnosci: elementéw konstrukcyjnych oraz elementéw detalu architektonicz-
nego, ceglanego lica elewacji, ksztaltu, wielkosci i rozmieszczenia stolarki okiennej oraz otworéw
drzwiowych,

- wykonania w ramach przebudowy wytacznie pierwotnej kolorystyki elewacji historycznych obiektow
budowlanych ustalonej w oparciu 0 posiadane badania architektoniczne lub konserwatorskie, a w
przypadku braku tych badan ich wykonania, natomiast w przypadku braku mozliwosci ustalenia pier-
wotnej kolorystyki wykonania elewacji wedtug palety barw stanowigcej zalgcznik Nr 4, z uzyciem
barwy podstawowej, jednej uzupetniajacej oraz jednej dla stolarki, z zachowaniem warunku jednako-
wej kolorystyki dla wszystkich budynkow,

- w przypadku wymiany na nowe okien oraz drzwi i wrét w historycznych obiektach budowlanych, za-
chowania ich podziatu, geometrii profili i pozostatych czesci, a takze wypetnienia, jakie posiadaty te
elementy w stanie pierwotnym, chyba Ze inne ustalenia wynikaja z zalecen konserwatorskich,

- realizacji nowych lub uzupetien istniejgcych detali architektonicznych z materiatow tradycyjnych,

- lokalizacji i sposobu montazu masztéw i urzadzen technicznych na historycznych obiektach budowla-
nych, bedacych niezbednymi do ich uzytkowania zgodnie z ich przeznaczeniem, w oparciu o zalecenia
konserwatorskie,

¢) zakazu:
- rozbiorki historycznych obiektéw budowlanych,

- budowy niebedacej odbudows historycznego obiektu budowlanego zniszczonego w wyniku katastrofy
budowlanej lub rozebranego w oparciu o decyzje administracyjng nakazujgcg rozbiorke ze wzgledu na
zty stan techniczny i brak technicznych mozliwosci remontu lub przebudowy,

- odbudowy, o0 ktérej mowa w tiret powyzej innej niz w miejscu dotychczasowej lokalizacji, bez moz-
liwo$ci etapowania oraz z zachowaniem tych samych parametréw oraz formy jakie miat obiekt roze-
brany, w tym w szczegdlnosci: powierzchni zabudowy, wysokosci i ilosci kondygnacji budynku,
ksztattu i wymiaréw dachu, liczby, formy i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, ksztattu i wy-
miaréw oraz ilosci i lokalizacji detali architektonicznych, a takze z zastosowaniem tych samych tech-
nologii budowlanych oraz konstrukcji, chyba ze inne ustalenia wynikajg z zalecen konserwatorskich,

- zwigkszenia ilosci kondygnacji w historycznych obiektach budowlanych,
- wykonywania zewngtrznego ocieplenia $cian,

- montowania na $cianach zewngtrznych skrzynek przytaczy elektrycznych i telekomunikacyjnych wy-
stajacych poza powierzchnie lica elewacji oraz w barwie innej niz $ciana elewacji, a takze anten i
urzadzen klimatyzatorow niezaleznie od sposobu ich montazu na $cianie zewngetrznej,

- montowania na $cianach zewnetrznych, skrzynek przytaczy gazowych wykonanych z innych materia-
tow niz stal lub zeliwo oraz w barwie innej niz grafitowa, antracytowa lub w barwie elewacji,

- wykanczania elewacji historycznych obiektow budowlanych z wykorzystaniem ptytek ceramicznych,
elementow winylowych, blach i szkta refleksyjnego,

- na obszarze czgsci wnetrza architektoniczno—krajobrazowego lokalizacji urzadzen technicznych po-
wyzej poziomu terenu oraz wykonywania nawierzchni utwardzonych z asfaltu lub betonu i kostek;

4) ustalenia ochrony stref, w postaci:

a) nakazu:
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- prowadzenia nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych ze zmiang zago-
spodarowania terenu tam, gdzie prowadzone beda roboty ziemne,

- prowadzenia nadzorow archeologicznych w oparciu o pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Za-
bytkow, 0 ktore nalezy wystapi¢ nie pozniej niz 14 dni przed rozpoczgciem inwestycji,

- w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wykonania badan archeologicznych
wraz z przerwaniem prac budowlanych i udostgpnieniem terenu do badan archeologicznych,

- oznakowania nowoodkrytych stanowisk archeologicznych, ich zabezpieczenia i powiadomienia Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkow, z jednoczesnym dopuszczeniem powigkszenia strefy ochrony
archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wciagnigciu ich do ewidencji zabytkéw archeolo-
gicznych,

- uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow koniecznoséci przeprowadzenia nadzoru ar-
cheologicznego podczas wykonywania prac ziemnych prowadzonych przy inwestycjach liniowych,

- wykonania utwardzen terenu wyltacznie z gruntu stabilizowanego, kruszyw naturalnych lub kostek
kamiennych,

b) zakazu:
- lokalizacji urzadzen technicznych powyzej poziomu terenu,
- lokalizacji skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach.

6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej z uwagi na ich niewystepowanie nie formutuje si¢
ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, ustala sie:

1) dopuszczenie stosowania tablic reklamowych na elewacji historycznego obiektu budowlanego lub na ogro-
dzeniu przy furtce lub bramie, wytacznie w formie pojedynczych tablic z przezroczystego lub potprzezro-
czystego tworzywa 0 grubosci do 1cm lub tablic z metali potszlachetnych, przy czym wymiar tablicy nie
moze by¢ wigkszy niz 0,9 m x 0,7 m, montowanych na srubach dystansowych wytacznie pionowo przy
wejsciu do budynku lub na ogrodzeniu przy furtce i w pasie od 1,1 m do 2,2 m od poziomu tego wejscia lub
furtki oraz w odlegto$ci nie wigkszej niz 0,5 m od krawedzi otworu wejscia lub furtki;

2) zakaz:
a) stosowania urzadzen reklamowych oraz wolnostojacych tablic reklamowych,
b) stosowania tablic reklamowych emitujacych pulsujace lub fosforyzujace oswietlenie,

C) umieszczania tresci tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na szybach i drzwiach historycznych
obiektow budowlanych oraz na ogrodzeniach, z zastrzezeniem ust. 1.

8. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy, ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) ogrodzen wylacznie w liniach rozgraniczajacych pokrywajacych si¢ z granica opracowania planu, z wy-
taczeniem linii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem 3KDW oraz z zachowaniem warun-
kow,

- w liniach rozgraniczajacych pokrywajacych si¢ ze wschodnig i potudniowsa granicg planu, ogrodzenia
wylacznie azurowe 0 wysokosci do 1,5 m oraz powierzchni otwordéw i przeswitow minimum 80%,

- w linii rozgraniczajacej pokrywajacej si¢ z zachodnig granica opracowania planu, ogrodzenia wytacz-
nie murowane z cegly petnej, 0 wysokosci 1,5 m, nietynkowane,

- w linii rozgraniczajacej pokrywajaca si¢ z potnocna granica opracowania planu, ogrodzenia wylacznie
w formie i parametrach okreslonych w zataczniku Nr 5 do uchwaty,

b) miejsc postojowych, wytacznie w strefach parkowania wskazanych na rysunku planu,

c) zakaz lokalizacji wolnostojacych masztow;
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2) nakaz ujednolicenia kolorystyki dachéw, utrzymanej w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z wyklu-
czeniem pokrycia dachow blachg trapezowa, blachodachowka i poliweglanem;

3) sytuowanie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy oraz liniami obowigzkowego umiesz-
czania $ciany budynku w granicy;

4) dopuszczenie realizacji przeznaczenia uzupetniajacego terenu wytacznie w obrebie poszczegdlnych miesz-
kan oraz jego udziatu w powierzchni catkowitej mieszkania maksimum 30% powierzchni mieszkania;

5) intensywno$¢ zabudowy dla terenu maksimum 0,43;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu minimum 30%;
7) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu maksimum 43%;
8) powierzchni¢ dzialek budowlanych, z zastrzezeniem punktu kolejnego — minimum 1760,0 m;
9) szeroko$¢ frontu dziatki:
a) wzdtuz ustalonej linii zabudowy od strony ulicy Czechostowackiej — minimum 17,0 m,
b) wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 3KDW — minimum 86,0 m;
10) zakaz wydzielania dziatki dla wolnostojacej stacji elektroenergetycznej;

11) warunki i zasady zagospodarowania dziatek, obowiazuja rowniez dla nowych dziatek powstatych w wyni-
ku podziatow.

9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na pod-
stawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych z uwagi na ich niewystgpowanie nie formutuje si¢ ustalen.

10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym nie formutuje si¢ ustalen.

11. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy ustala sie, ze istniejace budynki nie spetniajgce ustalen planu w zakresie linii zabudowy
oraz uzytkowanych niezgodnie z okreslonym planem przeznaczeniem, pozostawia si¢ bez prawa zmiany spo-
sobu uzytkowania, z prawem remontu.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z drogi wewnetrznej potaczonej istniejacym zjazdem z ulicg Czechostowacka,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW oraz poprzez dojazdy w terenach zieleni urzadzonej, kto-
rych maksymalng szeroko$¢ ustala si¢ na 4,0 m;

2) nakaz wyposazenia W miejsca postojowe, dotyczacy realizacji odbudowy budynku lub zmiany sposobu
uzytkowania budynku istniejacego - minimum 1 stanowisko na 1 mieszkanie, w tym w garazach;

3) wyposazenie terenu w zbiorcze sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekoéw i wod opa-
dowych, zaopatrzenia w ciepto, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i gazowe oraz inne powiazane z
ogolnomiejskimi Systemami uzbrojenia;

4) zakaz realizacji napowietrznych: sieci i przytaczy infrastruktury technicznej;

5) zaopatrzenie w wodg z istniejgcych i projektowanych urzadzen i sieci wodociaggowych zlokalizowanych na
terenie i powigzanych z sieciami w pasach drogowych ulic;

6) dla odprowadzenia sciekéw komunalnych:

a) rozbudowe istniejacych kanatow sieci kanalizacyjnej na terenach i powigzanie ich z sieciami w pasach
drogowych ulic,

b) rozdzielczy system kanalizacji;
7) dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych nakaz:

a) rozdzielania instalacji odbioru wod od instalacji kanalizacji sanitarnej podczas prowadzenia dziatan in-
westycyjnych polegajacych na zmianie sposobu uzytkowania lub przebudowie budynkow,
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b) ograniczenia odptywu wod poprzez stosowanie urzadzen do wykorzystania ich na miejscu lub retenciji,

c) odprowadzania wod opadowych i roztopowych sptywajacych ze szczelnie utwardzonych miejsc do par-
kowania do wod lub ziemi z zachowaniem przepiséw odrebnych;

8) dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) podstawowe zasilanie w energie elektryczng ze stacji transformatorowo-rozdzielczej poprzez sie¢ kablo-
wa $redniego (15 kV) i niskiego (0,4 kV) napiecia,

b) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/NN, wytacznie whudowanych w istniejace budynki
niemieszkalne, z zachowaniem pozostatych ustalen planu,

c) nowa sie¢ SN i NN, wylacznie w postaci kablowej podziemnej;
9) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o:
a) miejska siec¢ cieptownicza,

b) Zzrodta wytwarzajace energie cieplng w oparciu 0 energi¢ elektryczng i odnawialng, gaz ziemny, lekki
olej opatowy,

¢) zrédla spetniajgce standardy energetyczno-ekologiczne oraz posiadajace certyfikaty na ,,znak bezpie-
czenstwa ekologicznego”;

10) zaopatrzenie w gaz w oparciu 0 istniejaca i projektowang sie¢ gazowa;

11) sie¢ telekomunikacyjna:
a) zaopatrzenie w tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej podziemnej,
b) obstuge terenu przez operatorow telefonii stacjonarnej i komorkowe;.

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu usta-
la si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

14. W zakresie stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, z uwagi
na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci nie formutuje sie¢ ustalen.

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDW, obowigzujg ustalenia zawarte w kolej-
nych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia jako teren przestrzeni publicznej ustala si¢ przeznaczenie terenu, droga we-
wnetrzna.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:

1) jako zasade nadrzedng - ochrone zabytkow na obszarze planu, stanowigcych 0 tozsamo$ci miasta, ktora re-
alizowana jest przez nakaz zapewnienia integralnosci zespotu zabytkowego, na ktory sktadaja sie: wielko$¢
dziatki budowlanej, forma nawierzchni, relacje przestrzenne w obrebie historycznego zespotu budowlane-
go, a w szczegodlnosci kompozycja i obstuga komunikacyjna;

2) ksztattowanie zagospodarowania terenu, z zachowaniem zasady nadrzednej, przez:
a) okreslenie sposobow zagospodarowania pasa drogowego podporzadkowanego integralno$ci zespotu,

b) okreslenie mozliwosci i miejsca lokalizacji wspotczesnych elementow obiektow budowlanych, a w
szczegblnosci urzadzen budowlanych i obiektow liniowych.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:
1) nakaz:
a) wywozu i zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wprowadzenia zieleni w strefie nasadzen zieleni ustalonej na rysunku planu, jako zieleni izolujgcej droge
wewnetrzng Z terenami poza planem;

2) w ramach ksztattowania klimatu akustycznego w srodowisku teren nie podlega ochronie w zakresie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, w rozumieniu przepisow odrebnych.
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5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wprowadza sie strefe ochrony konserwa-
torskiej historycznego uksztattowania zabudowy oraz strefe ochrony archeologicznej, w ktérych zawiera si¢
teren, zwane dalej strefami wraz z ustaleniami ochrony, w postaci:

1) nakazu:

a) prowadzenia nadzorow archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwiazanych ze zmiang zagospo-
darowania terenu tam, gdzie prowadzone beda roboty ziemne,

b) prowadzenia nadzorow archeologicznych w oparciu o pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow, 0 ktore nalezy wystapic¢ nie pozniej niz 14 dni przed rozpoczeciem inwestycji,

¢) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wykonania badan archeologicznych wraz
z przerwaniem prac budowlanych i udostgpnieniem terenu do badan archeologicznych,

d) oznakowania nowoodkrytych stanowisk archeologicznych, ich zabezpieczenia i powiadomienia Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow, z jednoczesnym dopuszczeniem powigkszenia strefy ochrony ar-
cheologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wciagnigciu ich do ewidencji zabytkéw archeologicz-
nych,

e) uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow koniecznosci przeprowadzenia nadzoru arche-
ologicznego podczas wykonywania prac ziemnych prowadzonych przy inwestycjach liniowych;

2) zakazu wykonania nawierzchni jezdni, chodnikéw i pozostatych utwardzanych z asfaltu, betonu i kostek
betonowych.

6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na niewystepowanie nie formutuje si¢ usta-
len.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zakaz lo-
kalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem mocowanych na budynkach w linii rozgra-
niczajacej z drogg wewngtrzng.

8. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:

a) ogrodzen petnych oraz 0 wysokosci przekraczajacej 0,5 m,

b) napowietrznych sieci i napowietrznych przytaczy infrastruktury technicznej;
2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu minimum 5%.

9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na pod-
stawie przepiséw odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych z uwagi na ich niewystepowanie nie formutuje sie ustalen.

10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym nie formutuje si¢ ustalen.

11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej ustala si¢ nastepujace warunki i parametry funkcjonalno-techniczne:

1) dla terenu 3KDW — ulica wewnetrzna:
a) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
b) jedna jezdnia z dwoma pasami ruchu,
¢) odwodnienie ulicy poprzez projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulicy na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji napowietrznych: sieci i przytaczy infrastruktury technicznej.
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13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu usta-
la sie zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

14. W zakresie stawki procentowej stuzgcej pobraniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, z uwagi
na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci nie formutuje si¢ ustalen.

§ 6. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 4E, dla ktoérego obowiazujg ustalenia zawarte
w Kkolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ przeznaczenie terenu — stacja energetyczna.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ustala sie:

1) jako zasade nadrzedng - ochrong zabytkow na obszarze planu, stanowigcych 0 tozsamos$ci miasta, ktora re-
alizowana jest przez nakaz zapewnienia integralnosci zespotu zabytkowego, na ktory sktadajg sie: wielko$é
dziatki budowlanej, forma nawierzchni, relacje przestrzenne w obrebie historycznego zespotu budowlane-

go;
2) ksztattowanie zagospodarowania terenu, z zachowaniem zasady nadrzednej, przez:
a) ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy w otoczeniu zabytkowego zespotu,
b) podporzadkowania parametréw nowej zabudowy, ekspozycji zespotu zabytkowego.
4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sie:
1) nakaz wywozu i zagospodarowania odpadoéw zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) w ramach ksztattowania klimatu akustycznego w $rodowisku teren nie podlega ochronie w zakresie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, w rozumieniu przepisow odrgbnych.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wprowadza sig, strefe ochrony konser-
watorskiej historycznego uksztattowania zabudowy oraz stref¢ ochrony archeologicznej, w ktorych zawiera si¢
teren, zwane dalej strefami wraz z ustaleniami ich ochrony, w postaci:

1) nakazu:

a) prowadzenia nadzoréw archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych ze zmiang zagospo-
darowania terenu tam, gdzie prowadzone beda roboty ziemne,

b) prowadzenia nadzorow archeologicznych w oparciu o pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow, 0 ktore nalezy wystapi¢ nie pdzniej niz 14 dni przed rozpoczeciem inwestyciji,

¢) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wykonania badan archeologicznych wraz
z przerwaniem prac budowlanych i udostepnieniem terenu do badan archeologicznych,

d) oznakowania nowoodkrytych stanowisk archeologicznych, ich zabezpieczenia i powiadomienia Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw, z jednoczesnym dopuszczeniem powiekszenia strefy ochrony ar-
cheologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wciagnigciu ich do ewidencji zabytkow archeologicz-
nych,

e) uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow koniecznosci przeprowadzenia nadzoru arche-
ologicznego podczas wykonywania prac ziemnych prowadzonych przy inwestycjach liniowych;

2) zakazu wykonania nawierzchni utwardzanych z asfaltu, betonu i kostek betonowych.

6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na niewystepowanie nie formutuje sie usta-
len.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zakaz lo-
kalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

8. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, ustala sig:

1) dopuszczenie w linii rozgraniczajacej pokrywajacej si¢ z potnocng granica opracowania planu, ogrodzen
realizowanych wytacznie w formie i parametrach okreslonych w zatgczniku Nr 5 do uchwaty;

2) zakaz lokalizacji:
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a) napowietrznych sieci i napowietrznych przytaczy infrastruktury technicznej,
b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
3) wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu maksimum 24%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla terenu maksimum 0,24;
5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - nie formutuje si¢ ustalen;
6) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej wedtug stanu istniejacego wykonanego rysunku;
7) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, w ustalonej linii zabudowy od strony ulicy Czechostowackiej — 7,4 m.

9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na pod-
stawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych z uwagi na ich niewystgpowanie nie formutuje si¢ ustalen.

10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym nie formutuje si¢ ustalen.

11. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng wytacznie poprzez istniejgcy zjazd z ulicy Czechostowackiej;

2) wyposazenie terenu w zbiorcze sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekow i wod opa-
dowych, zaopatrzenia w ciepto, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i gazowe oraz inne powiazane z
ogolnomiejskimi Systemami uzbrojenia;

3) dla zaopatrzenia w wodg nie formutuje si¢ ustalen;
4) zakaz lokalizacji napowietrznych: sieci i przytaczy infrastruktury technicznej;

5) dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych nakaz odprowadzania wod sptywajacych do wod lub
ziemi z zachowaniem przepiséw odrebnych;

6) dla zaopatrzenia w energie elektryczng nie formutuje si¢ ustalen;
7) dla zaopatrzenia w ciepto nie formutuje si¢ ustalen;

8) dla zaopatrzenia w gaz nie formutuje si¢ ustalen;

9) sie¢ telekomunikacyjna nie formutuje si¢ ustalen.

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

14. W zakresie stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, z uwagi
na brak wzrostu wartos$ci nieruchomosci nie formutuje si¢ ustalen.

§ 7. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5ZP, 6ZP, 7ZP i 8 ZP, obowiazuja ustale-
nia zawarte w kolejnych ustepach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia ustala si¢ przeznaczenie terenow — zielen urzadzona.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ustala sig:

1) jako zasade nadrzedna - ochrong zabytkow na obszarze planu, stanowigcych 0 tozsamos$ci miasta, ktora re-
alizowana jest przez nakaz zapewnienia integralno$ci historycznego zespotu zabytkowego;

2) ksztattowanie zagospodarowania terenu, z zachowaniem zasady nadrze¢dnej, przez:

a) wprowadzenie rekreacyjnego charakteru zagospodarowania terenow stuzacej budynkom mieszkalnym
wielorodzinnym wewnatrz zabytkowego zespotu,

b) podporzadkowania parametréw zieleni ekspozycji zespotu zabytkowego.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:
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1) nakaz wywozu i zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

2) w ramach ksztattowania klimatu akustycznego w $rodowisku teren nie podlega ochronie w zakresie do-
puszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, w rozumieniu przepisow odrgbnych.

5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow wprowadza si¢ strefe ochrony konserwa-
torskiej historycznego uksztattowania zabudowy oraz strefe ochrony archeologicznej, w ktérych zawiera si¢
teren, zwane dalej strefami wraz z ustaleniami ich ochrony, w postaci:

1) nakazu:

a) prowadzenia nadzorow archeologicznych przy wszelkich inwestycjach zwigzanych ze zmiang zagospo-
darowania terenu tam, gdzie prowadzone beda roboty ziemne,

b) prowadzenia nadzorow archeologicznych w oparciu o pozwolenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow, 0 ktore nalezy wystapic¢ nie pozniej niz 14 dni przed rozpoczeciem inwestycji,

¢) w przypadku ujawnienia nowego stanowiska archeologicznego wykonania badan archeologicznych wraz
z przerwaniem prac budowlanych i udost¢pnieniem terenu do badan archeologicznych,

d) oznakowania nowoodkrytych stanowisk archeologicznych, ich zabezpieczenia i powiadomienia Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow, z jednoczesnym dopuszczeniem powigkszenia strefy ochrony ar-
cheologicznej po odkryciu nowych stanowisk i wciagnigciu ich do ewidencji zabytkow archeologicz-
nych,

e) uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow koniecznosci przeprowadzenia nadzoru arche-
ologicznego podczas wykonywania prac ziemnych prowadzonych przy inwestycjach liniowych,

f) zagospodarowania zielenia, Z uwzglgdnieniem miejsc do rekreacji i odpoczynku,

g) wykonania elementéw matej architektury w formie i kolorystyce jednorodnej dla catego obszaru planu;
2) zakazu:

a) wykonania nawierzchni utwardzanych z asfaltu, betonu i kostek betonowych,

b) lokalizacji urzadzen technicznych powyzej poziomu terenu,

c) lokalizacji skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach,

d) sadzenia drzew o wysokosci w stanie petnego wzrostu naturalnego przekraczajacej 7,0 m.

6. W zakresie zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na ich niewystepowanie nie formutuje si¢
ustalen.

7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zakaz lo-
kalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych.

8. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy, ustala sig:

1) dopuszczenie w linii rozgraniczajacej ogrodzen 0 wysokosci do 0,5 m oraz wylacznie azurowych 0 po-
wierzchni otworow i przeswitow minimum 80%;

2) zakaz lokalizacji:
a) napowietrznych sieci i napowietrznych przytaczy infrastruktury technicznej,
b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;
3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 60%;
4) minimalng powierzchni¢ dziatki — 340,0 m?;
5) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki, wzdtuz linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng — 15,0 m.

9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na pod-
stawie przepisow odrebnych, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych z uwagi na ich niewystgpowanie nie formutuje si¢ ustalen.
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10. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym nie formutuje si¢ ustalen.

11. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy nie formutuje si¢ ustalen.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng poprzez droge wewnetrzng, wspélng dla terenow i terenow 1MW i 2MW;

2) wyposazenie terenu w zbiorcze sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode, odprowadzenia sciekow i wod opa-
dowych, zaopatrzenia w ciepto, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne i gazowe oraz inne powigzane z
ogblnomiejskimi systemami uzbrojenia wylacznie, jako stuzace obstudze terendw potozonych na obszarze
planu;

3) zakaz lokalizacji napowietrznych: sieci i przytaczy infrastruktury technicznej;

4) dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych nakaz odprowadzania wod sptywajacych do wod lub
ziemi z zachowaniem przepiséw odregbnych;

5) dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng nie formutuje si¢ ustalen;
6) dla zaopatrzenia w ciepto nie formutuje si¢ ustalen;

7) dla zaopatrzenia w gaz nie formutuje si¢ ustalen;

8) sie¢ telekomunikacyjna nie formutuje si¢ ustalen.

13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

14. W zakresie stawki procentowej stuzacej pobraniu optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, z uwagi
na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci nie formutuje si¢ ustalen.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta L.odzi.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lodzi:
Tomasz Kacprzak
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Zalacznik nr 1 - Arkusz zbiorczy
do uchwaty nr XXXV111/696/12
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 kwietnia 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ZESPOLU
SZESCIU DOMOW ROBOTNICZYCH DAWNEJ tODZKIEJ MANUFAKTURY NICIANEJ
POLOZONEGO W £ODZI PRZY ULICY CZECHOSLOWACKIEJ 5
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Zalacznik nr 1 - Arkusz nr 1
do uchwaty nr XXXV111/696/12
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 kwietnia 2012 r.
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Zalacznik nr 1 - Arkusz nr 2
do uchwaty nr XXXV111/696/12
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 kwietnia 2012 r.
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NEJ tODZKIEJ MANUFAKTURY NICIANEJ
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Zalacznik nr 1 - Arkusz nr 3
do uchwaty nr XXXV111/696/12
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 kwietnia 2012 r.
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Zalacznik nr 1 - Arkusz nr 4
do uchwaty nr XXXV111/696/12
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 kwietnia 2012 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XXXV111/696/12
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 kwietnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTO LODZ OBEJMUJACEGO
OBSZAR ZESPOLU SZESCIU DOMOW ROBOTNICZYCH DAWNEJ LODZKIE] MANUFAKTURY

NICIANEJ POLOZONY W £ODZI PRZY ULICY CZECHOSELOWACKIEJ 5

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lodzi, obejmujacy obszar zespotu
szeSciu domow robotniczych dawnej Lodzkiej Manufaktury Nicianej potozony w Lodzi przy ul. Czechosto-
wackiej 5, zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 16 sierpnia 2011 r. do 14 wrze$nia 2011 r. W
wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu, tj. do dnia 26 maja 2011 r. wptynely 2
uwagi.

Prezydent Miasta Lodzi zarzadzeniem Nr 1368/V1/11 z dnia 20 pazdziernika 2011 r. rozpatrzyta uwagi do-
tyczace projektu planu.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Lodzi, Rada Miejska w Lodzi postanawia
przyja¢ nastgpujacy sposob ich rozpatrzenia.

Uwaga Nr 1:
-z dnia5.10.2011 .,
- dotyczy nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Czechostowackiej 5, dz. nr ew. 14/5, w obregbie W-15,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem, wymieniona nieruchomo$¢ potozona jest w tere-
nach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW i 3KDW,

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i drogi wewngtrznej. W terenach oznaczonych symbolami IMW i
2MW, zlokalizowane sa zabytki wchodzace w sktad historycznego zespotu budowlanego objete gminng
ewidencja zabytkow, i ktore zostaty ustalone zabytkami ustaleniami projektu planu. Dla terenéw tych okre-
slono wszystkie wymagane przepisami ustalenia zwiazane z ich zagospodarowaniem, w tym zasady zago-
spodarowania zabytkow i ich otoczenia.

Zglaszajacy — Witold Kopeé: wskazuje w swojej uwadze, ze ustalenia § 4 ust. 12 pkt 2 projektu nie
uwzgledniajg punktu 10.1.3 ,,Wytycznych do planowania, projektowania i utrzymania drog rowerowych w
Lodzi”, stanowigcych zatacznik do Zarzadzenia Nr 3303/V/09 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia 25 czerwca
2009 r., tj. nie przyjmuje jako minimum wskaznika 1 miejsce parkingowe (dla roweru) na 30 miejsc parkingo-
wych dla samochodow.

Wyjasnienie:
Przyjete ustalenie w § 4 ust. 12 pkt 2 projektu planu wprowadza cyt. ,,nakaz wyposazenia W miejsca posto-
jowe, dotyczacy realizacji odbudowy budynku lub zmiany sposobu uzytkowania budynku istniejacego mini-

mum 1 stanowisko na 1 mieszkanie, w tym w garazach”. Powyzszy wymdg ustalono, jako standard wyposaze-
nia w miejsca postojowe na wyznaczonych w planie terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Obszar planu obejmuje dwie dziatki ewidencyjne, z ktorych na jednej (objetej trescig uwagi) funkcjonuje
zespot szesciu budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z towarzyszacymi im budynkami technicznymi i
gospodarczymi, na drugiej budynek stacji transformatorowej. Budynki znajdujace si¢ na pierwszej z dziatek
(bedacej whasnoscig Gminy Miasto 1.6dz) stanowia zabytki, figurujace dotychczas w gminnej ewidencji zabyt-
kow, a dla ktorych w projekcie planu ustalono ich sposob ochrony.

Zgodnie z trescig przywotanych w uwadze ,,Wytycznych do planowania, projektowania i utrzymania drog
rowerowych w Lodzi”, stanowiacych zatacznik do zarzadzenia Nr 3303/V/09 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia
25 czerwca 2009 r. nalezy stwierdzié¢, ze celem stosowania wytycznych, (punkt 1.2 ,,Wytycznych...”) jest okre-
slenie statych zasad planowania, projektowania, wykonywania i eksploatacji infrastruktury rowerowej na tere-
nie Lodzi. Zaktada sig, ze ich stosowanie na terenie Lodzi:

— utatwi rozwoj | podwyzszy jakos¢ infrastruktury rowerowej,
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— ujednolici standardy projektowania i wykonywania infrastruktury rowerowej,
— utatwi wspotprace biur planistycznych i projektowych na etapie przygotowywania,
— inwestycji z jednostkami miejskimi odpowiedzialnymi za infrastruktur¢ rowerowa.

Rownoczesnie w punkcie 1.3 ,,Wytycznych ...”, stanowigcym 0 zakresie ich stosowania ustalono, ze ,,Wy-
tyczne...” powinny by¢ stosowane we wszystkich projektach dotyczacych infrastruktury drogowej planowa-
nych, projektowanych oraz wykonywanych na terenie miasta Lodzi. Ponadto zaleca sig, by ich tres¢ byta sto-
sowana przy wykonywaniu m. in. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie w dalszej tresci ,,Wytycznych...” ustala si¢ zasady organizacji ruchu rowerowego, ktorego
0golng zasada organizacji jest tworzenie infrastruktury rowerowej oparte na pigciu glownych zasadach: spojno-
$ci, bezposrednioéci, atrakcyjnosci, bezpieczenstwa i wygody.

Pierwsza z tych zasad okresla potrzebe stworzenia przez infrastrukturg¢ rowerowa, spojnej catosci i taczenia
wszystkich zrodet i celéw ruchu rowerowego.

Kolejne czesci ,,Wytycznych ...” po§wiecone sg technicznej stronie projektowania i utrzymania drog rowe-
rowych, ktorych jedne sg ustalone w pkt 10 ,,Wytycznych ...” urzadzenia do obstugi ruchu rowerowego i ich
usytuowanie. Do urzadzen tych zalicza sie parkingi dla rowerow.

Parkingom tym stawia si¢ Szereg wymagan, przy czym zasadniczym elementem odnoszacym si¢ do ich lo-
kalizacji, jest lokalizowanie ich w miejscach tatwo dostepnych, dobrze widocznych i o$wietlonych z uwzgled-
nieniem:

- optymalnego powigzania z istniejacym uktadem drog rowerowych,

- powigzania z przystankiem transportu zbiorowego (przesiadki na autobus/tramwaj/metro/kolej),
- mozliwosci zapewnienia dogodnego dojscia do celu podrozy,

- mozliwosci zapewnienia odpowiedniegj ilosci miejsca przeznaczonego na parkowanie rowerow,

- mozliwos$ci zapewnienia bezpiecznego uzytkowania (bezpieczenstwa 0Sobistego i bezpiecznego pozosta-
wienia roweru).

W szczegdlnosci parkingi dla roweréw powinny by¢ lokalizowane w poblizu budynkow uzytecznosci pu-
blicznej (szkoty, uczelnie, urzedy, kina, teatry, muzea), miejsc pracy (biura, tereny przemystowe), stacji metra,
stacji i przystankow kolei podmiejskiej, petli i wazniejszych przystankéw tramwajowych i autobusowych oraz
w weztach przesiadkowych, szczegdlnie w dzielnicach peryferyjnych dzielnicach.

W obszarze Srodmiescia, jako minimum zaleca sie przyjmowanie wskaznika 1 miejsce parkingowe dla ro-
weru na 15 miejsc parkingowych dla samochodéw. Poza Srédmiesciem, jako minimum zaleca si¢ przyjmowa-
nie wskaznika 1 miejsce parkingowe na 30 miejsc parkingowych dla samochodow.

Szerokie przytoczenie tresci ,,Wytycznych ...” wskazuje, ze oczekiwane przez sktadajacego uwage, wpro-
wadzenie na obszarze planu obowigzku wykonania przez witascicieli dziatek parkingow dla rowerow jest nie-
uzasadnione i nie podlega tresci przywotanych ,,Wytycznych ...”. Wynika to z nast¢pujacych faktow:

1. W obszarze planu nie istnieja ani nie przewiduje si¢ drog publicznych, ani innych szeroko rozumianych
przestrzeni publicznych.

2. Obszar planu obejmuje dwie dziatki, ktére uzytkowane sg i beda, przez ograniczong ilo$¢ osob, zamiesz-
kujacych w istniejagcych tam budynkach oraz wiasciciela stacji energetyczne;j.

3. Obszar planu obejmujacy zesp6t szesciu domow mieszkalnych jest — wobec przytoczonych tresci ,,Wy-
tycznych ...”, potencjalnym zroédtem lub celem ruchu rowerowego, a nie punktem przesiadkowym dla rowe-
rzystow, a W zwiazku z tym to ,,na zewngtrz tego obszaru” moga i powinny by¢ realizowane elementy ogdlnie
pojete W ,,Wytycznych ...”, dla organizacji ruchu rowerowego, ktorym jest parking dla rowerow.

Podsumowujac te czgs$¢ wyjasnien, nalezy stwierdzi¢, ze obszar planu wykracza poza zakres stosowania
zapisow ,,Wytycznych ...”, tj. znajduje sie poza infrastrukturg drogowg planowana, projektowana oraz wyko-
nywang na terenie miasta.

Dodatkowym elementem przemawiajacym za nieuwzglgdnieniem uwagi jest brak mozliwosci wprowadze-
nia takiego zapisu wobec tresci art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
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strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.). Tre$¢ tego przepisu okresla obligatoryjng i dopusz-
czalng zawarto$¢ ustalen planu miejscowego i jego brzmienie nie daje podstaw do stanowienia takich rozstrzy-
gni¢¢ w planie miejscowym o jakie zabiega wnoszacy uwage.

Na zakonczenie wyja$nien podkresli¢ nalezy, ze przyjecie uwagi i wprowadzenie ustalen, 0 jakich mowa w
tre§ci uwagi, byloby stworzeniem przepisu prawa, ktory nie podlegatby jakiejkolwiek weryfikacji w procesie
inwestycyjnym.

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami regulujacymi proces inwestycyjny, budowa miejsc postojowych dla
roweréw nie podlega pozwoleniu na budowe, ani zgtoszeniu wykonania (jako roboty budowlane), ani nie sta-
nowi wymaganego zakresu projektu architektoniczno-budowlanego.

Do przepisoéw regulujacych proces inwestycyjny w omawianym zakresie, w tym przypadku naleza:
1. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 1994 r. Nr 89, poz. 414, z p6zn. zm.).

2. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych, ja-
kim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.).

3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
projektu budowlanego (Dz. U. z dnia 10 lipca 2003 r. z p6zn. zm.).

Stad wprowadzenie takiego ustalenia w planie miejscowym nie bedzie podlegato decyzjom administracyj-
nym.

Prezydent Miasta Lodzi postanowita uwagi nie uwzglednic.
Rada Miejska w Lodzi postanowita uwagi nie uwzglednic.
Uwaga Nr 2:
-z dnia5.10.2011 .
- dotyczy nieruchomosci potozonej w Lodzi przy ul. Czechostowackiej 5, dz. nr ew. 14/5, w obrebie W-15,

- zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu projektem, wymieniona nieruchomo$¢ potozona jest w tere-
nach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW i 3KDW - zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i drogi wewnetrznej. W terenach oznaczonych symbolami 1MW i 2MW, zlokalizowane sg zabytki
wchodzace w sktad historycznego zespotu budowlanego objete gminng ewidencja zabytkow, i ktore zostaty
ustalone zabytkami ustaleniami projektu planu. Dla terenow tych okreslono wszystkie wymagane przepisami
ustalenia zwigzane z ich zagospodarowaniem, w tym zasady zagospodarowania zabytkow i ich otoczenia.

Zglaszajacy — Jadwiga Stasiak i Teresa Malarczyk: w punkcie 1 swojej uwagi zgtaszajace wskazuja, iz na
terenie zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem MW w obecnej chwili mieszkajg tu 92 rodziny i to co
uwzglednia ten plan nie zgadza si¢ z przeznaczeniem podstawowym, tj. zabudows mieszkaniowa wielorodzin-
ng, poniewaz trzeba by byto wyrzuci¢ 76 rodzin po to, aby mogto zamieszka¢ w swych apartamentach 18 ro-
dzin.

Wyjasnienie:
Przyjete ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego maja na celu — zgodnie z celem
jego opracowania okreslonym w uzasadnieniu uchwaty Rady Miejskiej w Lodzi w sprawie przystapienia do

sporzadzenia niniejszego planu — okreslenie sposobu ochrony terendéw, zespotow i obiektow zabytkowych wy-
stepujacych na obszarze planu.

Obecnie w budynkach mieszkalnych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW i 2MW
znajduje sie szes¢ doméw mieszkalnych oraz zabudowa gospodarcza towarzyszaca tym budynkom. Wielkosé
pojedynczego budynku to ok. 660,0 m2. Budynki te jak i cata nieruchomo$¢ sg wtasnoscig Gminy Miasto £.6dz.
W budynkach zamieszkuja 92 rodziny, w mieszkaniach o powierzchni od 30 m? do 60,0 m? (§rednia wielko$¢
mieszkania to ok. 40,0 m?). Mieszkancy sa lokatorami mieszkan komunalnych. Budynki stanowiag zabytki i
wchodzg w sktad historycznego zespotu budowlanego. Stan techniczny budynkow jest zty. Mieszkania w bu-
dynkach ogrzewane sa lokalnie z kuchni weglowych i piecami, i nie s3 wyposazone W sprawng wentylacje.
Sytuacja ta powoduje zagrzybienie budynkéw. Obecny stan uzytkowania zwigzany z ilo$cig mieszkan i miesz-
kancoéw nie daje mozliwo$ci dokonania remontu. Niemozno$¢ ta wynika z faktu, iz dla jego przeprowadzenia
nalezatoby wyprowadzi¢ wszystkich najemcow.
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Dziatanie to (remont) musi nastapi¢ z uwagi na konieczno$¢ wprowadzenia ogrzewania z sieci miejskiej lub
lokalnej kottowni olejowej lub gazowej, wykonania wymiany catosci instalacji elektrycznych, stolarki okiennej
i drzwiowej, wprowadzenie do budynkow wentylacji oraz sieci teletechnicznych eliminujacych zewngtrzne
anteny. Taki zakres remontu pozwoli na docelowe zachowanie budynkow we wlasciwej jakosci technicznej,
natomiast ich brak spowoduje zniszczenie techniczne, ktére wymusi rozbiorke zabytkow.

Przy formutowaniu ustalen planu brano po uwage cel jego opracowania, jakim jest utrzymanie i przywro-
cenie $wietnosci architektonicznej zespotowi domow. Aby tak si¢ stato nalezy, poza wymienionym wyzej za-
kresem prac, przywroci¢ do stanu pierwotnego elewacje zabytkow oraz dokona¢ takich zmian w zagospodaro-
waniu terenu, ktore podkresli wyjatkowos¢ i historie miejsca. Jednoczesnie nie istnieje w takim przypadku
mozliwo$¢ zmiany wielkosci budynkéw ani w zakresie rozbudowy ani nadbudowy. Dla uzyskania efektu kon-
cowego nalezy rowniez przywréci¢ do stanu pierwotnego zabudowe gospodarcza, ktora obecnie jest wykorzy-
stywana przez lokatoréw jako sktady wegla i pomieszczenia techniczne.

Przedstawiony zakres koniecznych robot budowlanych, poddaje w watpliwo$¢ angazowanie si¢ samorzadu
gminy w sfinansowanie przedstawionego przedsiewzigcia. Wysoce watpliwym jest sens pozyskiwania 92
mieszkan dla czasowego przeprowadzenia obecnych lokatoréw mieszkan komunalnych, czyli poniesienie wy-
datku okoto 11 700 000 zt, na zakup takiej samej powierzchni mieszkan (3900 m? przy cenie 3000 zt za 1 m?) i
wydatkowania co najmniej takiej samej kwoty na remont, a po zakonczeniu remontu, czyli ok. 2 latach, wpro-
wadzenia takiej samej ilosci lokatoréw do wyremontowanych budynkow. Laczny koszt przeprowadzenia prac
wyniostby ok. 6000 zt/m? budynku i dodatkowo koszt urzadzenia zagospodarowania terenu. Po stronie wpty-
woOw, po remoncie, pojawitaby si¢ wytacznie kwota z czynszu najmu lokali komunalnych, ktéra nie odzwier-
ciedla kosztow utrzymania budynkow z peing infrastruktura.

Uwzgledniajac powyzsze uwarunkowania przyjeto, ze budynki docelowo moga zosta¢ sprzedane. Nabyw-
cami mogly by¢ w takim przypadku osoby zamieszkujace obecnie w mieszkaniach, z zachowaniem warunkow
nabycia ustalonych przez Rade Miejska, a w przypadku braku chetnych posrod nich, mogtyby by¢ przedmio-
tem sprzedazy w przetargach. W takiej sytuacji nalezy przyja¢ minimalng powierzchni¢ jaka bedzie docelowo
zajmowato mieszkanie w budynku istniejacym. Biorac pod uwage powierzchnie budynku ok. 660,0 m?, przyje-
cie powierzchni 220,0 m? jako docelowej pozwoli zapewni¢ petny program mieszkaniowy wraz z czg$ciami
technicznymi takimi jak suszarnie, kottlownie, pomieszczenia techniczne i gospodarcze. Powierzchnia taka ma
takze za zadanie brak uzasadnienia ingerowania z programem uzytkowym docelowego mieszkania w poddasza.

Powierzchnia 220,0 m? to powierzchnia przecigtnego budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej. Ta-
ki tez charakter uzytkowania po analizie stanu, przedstawionym w niniejszym uzasadnieniu, znalazt ostatecznie
odzwierciedlenie w tresci planu poprzez przyjecie maksymalnej liczby trzech mieszkan w budynku. Tlos¢ ta
wplywa rowniez W sposob zasadniczy na wyglad elewacji i catych budynkéw z uwagi na ograniczenie ko-
niecznych miejsc parkingowych na obszarze planu, ilosci anten, skrzynek przytaczy infrastruktury technicznej,
w tym koniecznych do umieszczenia w budynkach.

W trakcie sporzadzania projektu uzyskano wnioski do planu ze strony m.in. Wojewodzkiego oraz Miej-
skiego Konserwatora Zabytkow. We wnioskach, stanowiacych zalecenia wskazano konieczno$¢:

a) zachowania i poddania dziataniom konserwatorskim istniejace zabudowania, zmierzajace do przywrdcenia
ich wygladu,

b) ochrone historycznego zatozenia, w postaci zespotu zabudowan wraz z zakazem wznoszenia obiektow dys-
harmonizujacych.

W ramach opracowania projektu planu, dla stworzenia materiatu okreslajacego podstawowy materiat wej-
$ciowy (poza inwentaryzacja Stanu istniejacego i rozpoznaniem uwarunkowan wlasnosciowych) zostato wyko-
nane opracowanie historyczno-przestrzenne. Opracowanie to miato na celu ustalenie historii zmian przestrzen-
nych obszaru planu tak w kontekscie otoczenia, ktore nie jest objete planem, a stanowi §wiadectwo pierwotne-
go zatozenia lokacji zespotu zabudowy, jak i w kontekscie przeksztatcen od chwili powstania. Tak zebrane
informacje pozwolity w sposob precyzyjny ustali¢, co stanowi w obecnej chwili warto$¢ historycznag w obsza-
rze planu, jak tez okresli¢, jakie elementy winny podlega¢ ochronie z uwagi na zachowany stan pierwotny,
dajacy swiadectwo historii miasta i dziedzictwa kulturowego miasta.

Zatozenia opracowania historyczno-przestrzennego wykonane zostaty przez dr hab. inz. arch. Jana Salma —
prof. nadzw. Politechniki Lodzkiej. Zatozenia te przedstawione zostaty w formie elementow zaleconych do
wykonania — w oparciu 0 dostepne materiaty zrodtowe.
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Konkluzje odnosnie wytycznych konserwatorskich:

a. Niezbedne jest opracowanie szczegétowych wytycznych obejmujacych catos¢ problematyki ochrony elemen-
tow Srodowiska kulturowego znajdujacych si¢ na obszarze. W tym: wskazujace konkretne obiekty/zes-
poty/elementy uktadu budowlanego, konstrukcji, wystroju, wyposazenia, ktore (jesli nie sg chronione praw-
nie) w wyniku zapiséw planu powinny znalez¢ si¢ pod ochrong lub/i podlega¢ dziataniom zmierzajacym do
przywrdcenia im pierwotnego (ustalonego droga badan) wygladu, renowacji lub innym, majacym charakter
prac konserwatorskich. Analogiczne wskazania powinny dotyczy¢ elementéw/miejsc poddanych znacznym
przeksztatceniom/dezintegracji lub zniszczonym, z pozycji konserwatorskich wymagajacych szczegdlnego
traktowania, cho¢ nie koniecznie przywrdcenia W pierwotnej postaci (np. pierwotne wjazdy, itp.).

b. Wytyczne (wskazane do tresci przyszitego planu) powinny swymi zapisami wprowadzaé dziatania napraw-
cze: dazy¢ do przywrocenia spoistosci naruszonych historycznych uktadéw przestrzennych, przyczyniaé sig
do ich konsolidaciji.

c. Wytyczne (wskazane do tresci przysztego planu) powinny zawiera¢ rowniez wskazania odnoszace si¢ do
elementow dysharmonizujacych, postulowanych do likwidacji. Odnosi si¢ to zarowno do obiektéw kubatu-
rowych, jak i elementow informacji wizualnej/reklam.

d. Celowe wydaje si¢ przy tym wskazanie wybranych elementéw wystroju/wyposazenia (W przypadku mozli-
wosci adaptacji historycznych obiektéw), ktore bezwzglednie powinny zostaé zachowane in situ, w formie
»Swiadkow”. Dotyczy to m.in. przyktadow $lusarki/stolarki okiennej, elementow konstrukcji, posadzek, na-
wierzchni, itp.).

e. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania niezbg¢dne jest uzupetnienie wytycznych (wskazanych do tresci
przysztego planu) o analizy (w pierwszym rzedzie krajobrazowe, ale tez historyczno-urbanistyczne) na tere-
nach przylegtych, ktore wskazg istniejace/mozliwe do przywrocenia/skorygowania relacje widokowe i inne,
np. istniejace W przesztosci - komunikacyjne lub funkcjonalne powigzania.

Sporzadzone W oparciu 0 podane powyzej zalecenia i uwarunkowania opracowanie historyczno-prze-
strzenne obrazuje stan pierwotny zespotu oraz stan zachowania.

Wszystkie wymienione elementy daty podstawe do sformutowania metod ochrony zabytkow poprzez okre-
$lenie szeregu dopuszczen, zakazéw i nakazow. Ogoélnie nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotem ochrony ustalono
w planie caly zespot zabudowy, na ktory sktadaja sie budynki mieszkalne i gospodarcze, ktérych uktad zacho-
wat sie W calosci, stanowigc element dziedzictwa historycznego miasta. Z uwagi ha zachowanie zaréwno Sze-
regu elementow wystroju budynkow (detali architektonicznych) ustalono tez ich ochrong, jako kolejnego
swiadka minionej swietnosci poszczegodlnych obiektéw i zespotu, jako catosci i zapewniajgcych temu zespoto-
wi takg Swietno$¢ W najblizszej przysztosci. Przyjete w planie ustalenia zapewnig utrzymanie pierwotnej formy
zespotu tak w zakresie uktadu urbanistycznego (na ktory sktadajg sie uktad zabudowy, ilos¢ obiektow, ich loka-
lizacja wraz z powierzchnig zabudowy, wysoko$cig i zagospodarowaniem otoczenia, jak i poszczegolnych bu-
dynkow).

Calos¢ ustalen planu pozwala na spetnienie postulatoéw okreslonych w zaleceniach WKZ, MKZ i autora za-
tozen opracowania historyczno-przestrzennego dr. hab. inz. arch. Jana Salma — prof. nadzw. Politechniki L.6dz-
kiej.

Sformutowana tres¢ uwagi nie daje mozliwosci jednoznacznego okreslenia, ze ustalenia planu naruszaja in-
teres sktadajacych uwage. Tres¢ tej cze$ci uwagi wskazuje raczej na wyrazenie zaniepokojenia losem obecnych
uzytkownikow mieszkan.

Na zakonczenie przedstawionego wyjasnienia, podkreslenia wymaga informacja, ze plan miejscowy nie re-
guluje spraw aktualnego uzytkowania. Wszystkie istniejace budynki sa budynkami mieszkalnymi wielorodzin-
nymi i w przypadku, gdy taka bedzie wola samorzadu gminy, w taki sam sposob bedg mogty by¢ uzytkowane
w przysztosci. Niemniej w sytuacji, gdy samorzad gminy zdecyduje o przeprowadzeniu rewitalizacji obszaru
planu, miejscowy plan okresla dopuszczalny zakres przeksztatcen.

W punkcie 2 swojej uwagi zgtaszajace wskazuja, ze ustalono planem zakaz wykonywania nawierzchni z
asfaltu, betonu i kostek kamiennych, lokalizacji urzadzen technicznych powyzej poziomu terenu, skrzynek
przytaczy infrastruktury technicznej na ogrodzeniach. Ustalenia w postaci nakazu wykonania utwardzen terenu
wylacznie z gruntu stabilizowanego, kruszyw naturalnych lub kostek kamiennych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa L.odzkiego —24 - Poz. 1737

To moze zrobi¢ zakaz wjazdu wszelkich pojazdow mechanicznych i wréci¢ do wozéw drabiniastych i fur-
manek.

Wyjasnienie
Kwestionowane przez sktadajace uwage zapisy odnoszace si¢ do nawierzchni, dotycza wylacznie niewiel-
kich fragmentow terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: IMW i 2MW (oznaczonych na rysunku

planu). Sg to czgsci terendw 0 powierzchni od 200,0 m? (czesci pomigdzy budynkami) do 600,0 m? (czesci z
dopuszczonym parkowaniem na obszarze planu). Ustalenie to nie dotyczy drogi wewnetrznej.

W ramach opracowania projektu planu, dla stworzenia materiatu okreslajacego podstawowy materiat wej-
sciowy zostato wykonane opracowanie historyczno-przestrzenne opisane szczegétowo W wyjasnieniach doty-
czacych pierwszej czesci uwagi.

Przyjete zapisy gwarantuja funkcjonalno$é¢ catego obszaru, zapewniajac jednoczes$nie spojnos¢ wskazanego
w planie wnetrza architektoniczno-urbanistycznego. Spojnos¢ pod wzgledem kompozycji zagospodarowania
terenu.

W punkcie 3 swojej uwagi zgtaszajace wskazujg na zapisy dotyczace wymiany stolarki okiennej i drzwio-
wej tylko na drewniang. Zyjemy w XXI wieku i nie ma powodéw by cofngé si¢ w czasie bo sa juz nowe, lepsze
i tansze materiaty, z ktorych mozemy W pehni korzysta¢. Caty ten plan jest nierealny, gdyz w naszej posesji
wszystko si¢ sypie i si¢ rozpada. Miasto przez sto lat nie starato si¢ zadba¢ o ten ,,zabytek™ ani o ludzi zyjacych
jak w Sredniowieczu. To lokatorzy sami musieli ponosi¢ koszty doprowadzenia wody do mieszkan, whasnym
naktadem pienigznym zrobili ogrodzenia.

Wyjasnienie
Zapisy projektu planu w jednym punkcie odnosza si¢ do materiatu, z jakiego maja by¢ wykonane okna lub

drzwi. Dotyczy to zapisu § 4 ust. 5 pkt 3 lit. b tiret trzecie. W jego tre$ci mowa jest 0 koniecznos$ci zachowania
w budynku jednego elementu ,,in situ”.

W tym przypadku nalezy rozumie¢ ustalenie nakazu pozostawienia istniejacego jednego, a nie wykonania
wszystkich okien lub drzwi z drewna, tj. materiatu bedacego pierwotnym materiatem uzytym do wykonania
tych elementow budynkow.

Zapis ten wynika z ujecia w projekcie zatozen konserwatorskich opracowanych przez dr. hab. inz. arch. Ja-
na Salma — prof. nadzw. Politechniki Lodzkiej, opisanych szczegotowo W wyjasnieniach Ad. 1).

W pozostatym zakresie plan nie ustanawia wymienionego przez sktadajacych uwage obowigzku.
Prezydent Miasta f.odzi postanowita uwagi nie uwzglednic.

Rada Miejska w Lodzi postanowita uwagi nie uwzglednic.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lodzi:
Tomasz Kacprzak
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XXXV111/696/12
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 kwietnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACIJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU ZESPOLU SZESCIU DOMOW
ROBOTNICZYCH DAWNEJ £EODZKIEJ] MANUFAKTURY NICIANEJ POLOZONEGO W LODZI PRZY
ULICY CZECHOSLOWACKIEJ 5, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8.03.1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z p6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do podstawowych zadan wiasnych
gminy. W szczegdlno$ci zadania wlasne obejmuja sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej,
w tym miedzy innymi:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drég, ulic, mostow i placow,

- wodociggow i zaopatrzenia w wodg, energie elektrycznag, usuwania i oczyszczania scickow komunalnych,
utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w gaz
i energie cieplna.

W niniejszym planie okresla sie przeznaczenie terenu oraz warunki zabudowy i zagospodarowania. Zakres
regulacji planu ma na celu zachowanie i porzadkowanie istniejacej zabytkowej zabudowy. Powyzsze zadania
bedg umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych elementow zagospodarowania, a nastgpnie w zada-
niach rzeczowych budzetu gminy objetych wieloletnig prognoza finansowg. Finansowanie bedzie odbywato si¢
w oparciu 0 budzet gminy, z wykorzystaniem funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz srodkéw Fundu-
szu Ochrony Srodowiska, a takze $rodkéw mozliwych do pozyskania z Zintegrowanego Programu Operacyjne-
go Rozwoju Regionalnego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Lodzi:
Tomasz Kacprzak
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Zalacznik nr 4

do uchwaty nr XXXV111/696/12
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 kwietnia 2012 r.

PALETA BARW MOZLIWYCH DO ZASTOSOWANIA PRZY WYKONCZANIU ELEWACJI
BUDYNKOW, ICH ELEMENTOW ORAZ OGRODZEN | OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY

HISTORYCZNE OBIEKTY BUDOWLANE, OBIEKTY MALEJ ARCHITEKTURY ORAZ OGRODZENIA
PODSTAWOWA BARWA ELEWACJI BUDYNKOW, BARWA DETALU ARCHITEKTONICZNEGO ORAZ PODSTAWOWA
BARWA MUROWANYCH CZESCI OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY | MUROWANYCH CZESCI OGRODZEN

CEGLA PELNA W KOLORZE

NATURALNYM, FUGI CEMENTOWO-

-WAPIENNE W KOLORZE
JASNOSZARYM LUB BEZOWYM

e

UZUPEENIAJACABARWA ELEWACJI BUDYNKOW, BARWA DETALU ARCHITEKTONICZNEGO ORAZ UZUPEENIAJACA
BARWA MUROWANYCH CZESCI OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY | MUROWANYCH CZESCI OGRODZEN

BARWA ZBLIZONA
DO NATURALNEGO
KOLORU CEGLY UZYTEJ

RAL7035 RAL 7040 RAL 7045 RAL7046 RAL7047 RAL9002 RAL9003 RAL 9018 DO BUDOWY BUDYNKU

BARWA STOLARKI | SLUSARKI OKIENNEJ | DRZWIOWEJ, METALOWYCH | DREWNIANYCH ELEMENTOW DETALU
ARCHITEKTONICZNEGO, METALOWYCH | DREWNIANYCH CZESCI OBIEKTOW MALEJ ARCHITEKTURY | METALOWYCH
CZESCI OGRODZEN

RAL 3004 RAL 3005 RAL 3007 RAL6004 RAL6005 RAL 6006 RAL6009 RAL6012 RAL 6028

RAL7012 RAL7015 RAL7016 RAL7021 RAL7022 RAL7024 RAL7026 RAL7031 RAL 7043

RAL 8015 RAL 8016 RAL 8017 RAL 8019

+ MOZLIWOSC ZASTOSOWANIA DREWNA | METALU W NATURALNYM KOLORZE
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Zalacznik nr 5

do uchwaty nr XXXV111/696/12
Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 25 kwietnia 2012 r.

rysunek okreslajgcy forme i parametry ogrodzenia

am "
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