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UCHWAELA Nr 17/XXV/2013
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 26 marca 2013 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
dla fragmentu miejscowosci Stubica B (obszar 1).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz.647 tj.), Uchwaly Nr 64/XXIV/2008 z dnia 30 grudnia 2008r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Stubica B oraz Uchwaty Nr 26/XVIII/2012 Rady Gminy
Zabia Wola z dnia 19 czerwca 2012r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 64/XXIV/2008 Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 30 grudnia 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacego fragment miejscowosci Stubica B, stwierdzajac zgodnoéé
planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola (Uchwata
nr 8/XVII/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r) Rada Gminy Zabia Wola uchwala co
nastepuje:

§ 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy frag-
ment miejscowosci Stubica B (obszar 1) na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwala.

§ 2.1. Plan obejmuje fragment miejscowosci Stubica B przy drodze krajowe;j nr 8 relacji Warszawa — Wro-
ctaw i drodze gminnej w odlegtosci 7km od Zabiej Woli, 8km od Mszczonowa, 14km od Zyrardowa i 18km od
Grodziska Maz. 0 tacznej powierzchni okoto 4,51ha, potozony w gminie Zabia Wola.

2. Granica obszaru planu wyznaczona jest: granica administracyjna wsi Grzymek, granica administracyjna
wsi Stubica A, wschodnia granica d;iaiki o nr ew. 2/3, potudniowymi granicami dziatek o nr ew. 1/4, 76, 2/2
oraz granica administracyjna gminy Zabia Wola.

3. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiacy niniejsza uchwate;

2) rysunek planu w skali 1:1000 bedacy integralna czg$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1
(graficzny);

2. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
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¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,
e) przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym.
2) oznaczenia graficzne informacji nie stanowiacych ustalen planu;
3) oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw odrgbnych:
a) granica Bolimowsko — Radziejowickiego z dolina srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola z okre-
$leniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

3. Integralna czgScia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

4. Integralna cz¢$cia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem 3 dotyczace sposobu reali-
zacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore naleza do zadan wta-
snych Gminy.

§ 4_.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesne;;
2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) tereny lub obickty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym tereny gorni-
Cze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy frag-
ment miejscowosci Stubica B (obszar 1) w gminie Zabia Wola, o ktdrym mowa w §1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowiacy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lub ustalong
w tekscie uchwaty, a takze wyznaczona przez przepisy odregbne lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajacej drogi lub terenow o innym przeznaczeniu, granicy planu,
a takze od innych obiektéw lub granic dziatki; poza nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawaé
elementy budynkéw lub obiekty wymienione w przepisach ogélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére powinno domino-
wacé w danym terenie w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu uzupekliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbgdny do
realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu, a takze przeznaczenie, ktére uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu;

8) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i in-
nych obiektow budowlanych;

9) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s$¢ dziatki budowlanej przylegltej do drogi publicznej lub
drogi wewngtrznej, z ktorej odbywa si¢ zjazd na dziatke;
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10) maksymalnej intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna wielko$¢ stosunku
sumy powierzchni liczonej w obrysie zewnetrznych muréw wszystkich kondygnacji nadziemnych wszyst-
kich budynkoéw, do powierzchni dziatki;

11) maksymalnej wielko$ci powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wielkos¢
stosunku powierzchni zabudowy wszystkich budynkow do powierzchni dziatki okreslona w %;

12) powierzchni biologicznie - czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzong
W sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje oraz wodg powierzchniowa na tym terenie;

13) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafike umieszczona na materialnym podtozu lub forme przestrzenna
niosaca wizualny przekaz informacyjno — reklamowy.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu:

§ 6.1. Przepisy ogolne obowiazuja na calym obszarze objgtym planem, przepisy szczegdtowe obowiazuja
dla poszczegolnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania i zabudowy zapisa-
no przepisy szczegotowe.

§ 7.1. Plan wyznacza tereny 0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym je sposrod innych terenow.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslono
na rysunku planu stanowiacym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

3. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz w zaleznosci od potrzeb
przeznaczenie uzupetniajace.

Dziat |
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 8.1. Plan wyznacza tereny 0 nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
P - tereny obiektow produkcyjnych i magazynowych,
KD/Sp - tereny komunikacji - teren cze$ci drogi publicznej, kategorii krajowej, klasy ekspresowej,
KD/D - teren komunikacji — teren czg$ci drogi publicznej, kategorii gminnej, klasy dojazdoweyj.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 9.1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drdg i uzytku lesnego znajdujacego sie
poza granicami planu i zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala sig, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sa liniami nieprzekraczalnymi dla budynkow;

3) Poza linie zabudowy moga by¢ wysunigte obiekty matej architektury, budynki portierni oraz obiekty infra-
struktury technicznej;

4) Lokalizacja zabudowy od strony pozostatych granic dziatek zgodnie z przepisami odrebnymi®.
§ 10.1. Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drog nalezy lokalizowaé¢ w ustalonej linii rozgraniczajacej, z wycofaniem w giab
dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;
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2) Istniejace ogrodzenia nie zlokalizowane w linii rozgraniczajacej moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej
lokalizacji, z prawem do ich zachowania z wytaczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy do czasu
realizacji zagospodarowania drog;

3) Ustala si¢ zakaz lokalizowania ogrodzen betonowych.
§ 11.1. Zasady sytuowania reklam;

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam wytacznie w formie tablic reklamowych oraz szyldow o powierzchni
mierzonej w obrysie zewnetrznym do 6m’ oraz stupdw ogloszeniowych;

2) Zakazuje si¢ lokalizowania reklam neonowych tj. zbudowanych z rurek szklanych wypetnionych gazem
szlachetnym, w ktorych pod wplywem pradu powstaje intensywne $wiatto, widoczne z bardzo duzej odle-
glosci zardbwno w dzien, jak i w nocy;

3) Zabrania si¢ lokalizowania wszelkich reklam w liniach rozgraniczajacych drog.
§ 12.1. Zasady sytuowania obiektéw matej architektury:

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow matej architektury w szczegolnosci: taweczki, $mietniki w liniach roz-
graniczajacych drog w sposob niekolidujacy z ruchem drogowym, z wytaczeniem terenu o symbolu 1KD/Sp.

Rozdziat 3
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13.1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych scalenia i podziatu nieru-
chomosci w rozumieniu przepisoéw odrebnych?.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenow 0 réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

~ §14.1. Obszar objety planem graniczy od strony zachodniej z Bolimowsko - Radziejowickim z Doling
Srodkowej Rawki Obszarem Chronionego Krajobrazu.

2. Dopuszcza sig realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
ustawy z zakresu udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie oraz realizacje inwestycji celu pu-
blicznego takich jak drogi i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystgpowania awarii przemy-
stowej w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

4. Ustala sig, ze oddzialywanie prowadzonej dziatalno$ci emisja substancji oraz energii takiej jak: ciepto,
hatas, wibracje do powietrza, wody i gleby nie moze przekracza¢ granicy terenu, do ktorego wiasciciel posiada
tytul prawny oraz nie moze przekraczaé¢ na tej granicy norm wilasciwych dla przeznaczenia terenéw sasiednich
i dopuszczalnych w tym zakresie zgodnie z wymogami zawartymi w ustawie ,,Prawo ochrony srodowiska”.

§ 15. Ustala sig, ze realizacja niezbgdnych elementow infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony sro-
dowiska zapewniajacych ochrong gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza ma nastgpowac
rownoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji na terenach objetych planem.

§ 16.1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sig, ze prowadzenie dziatalnos$ci powodujacej wprowadzenie gazéw lub pytow do powietrza, emisje
hatasu nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do kto-
rego wlasciciel posiada tytul prawny oraz nie moze przekraczaé na tej granicy norm dopuszczalnych dla
terenow sasiednich;

2) Ustala si¢ wykorzystanie ekologicznych czynnikéw grzewczych w szczegdlnosci: gazu, energii elektrycz-
nej, energii stonecznej, oleju opatowego niskosiarkowego oraz innych odnawialnych Zrodet energii.
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§ 17.1. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1) Ustala si¢ ochrong warto$ciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie;

2) Ustala si¢ wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej, ktora nalezy lokalizowa¢ w szczegdlno-
$ci wokot budynkow, placow manewrowych, wzdtuz chodnikéw, migdzy pasem drogowym i linig zabudo-

wy;
3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej, wielkosci maksymalnej po-
wierzchni zabudowy oraz maksymalnej intensywnos$ci zabudowy sa wyznaczone i okreslone w Dziale II;

§ 18.1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) Wynikajaca z dziatalno$ci obiektow ustugowych uciazliwo$¢ akustyczna winna zamykaé si¢ w granicach
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed halasem ma polegaé na stosowaniu roz-
wiazan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach sasiednich i na dziatkach sasied-
nich, zgodne z normami zawartymi w przepisach odrebnych?

§ 19.1. W zakresie gospodarki odpadami.
1) Wytworca odpadoéw zobowiazany jest do:

a) postepowania z odpadami w sposdb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami
ochrony $rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki odpadami,

b) magazynowania odpadéw w sposob selektywny i bezpieczny dla srodowiska w miejscu ich powstawania
- na terenie dzialki nalezy wyznaczy¢ miejsce do selektywnego sktadowania odpadow.

Rozdziat 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 20.1. Dla terenow oznaczonych symbolem KD/Sp, KD/D, ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21.1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) Ustala si¢ obstuge bezposrednia obszaru objetego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych drog;
2) Plan wyznacza nastepujace drogi:

a) 1KD/Sp, 2KD/Sp jako cze$¢ drogi publicznej klasy ekspresowej, kategorii krajowej,

b) 1KD/D jako cze$¢ drogi publicznej klasy dojazdowej, kategorii gminne;j.

3) Szeroko$¢ terenow komunikacji w ich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz
W § 33 - 34 niniejszej uchwaty;

4) Przy skrzyzowaniach drog z droga krajowa oznaczona symbolem 1KD/Sp i 2KD/Sp nalezy stosowac naroz-
ne $cigcia w linii rozgraniczajacych min 10,0m x 10,0m (zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbny-
.4)
mi™).

2. Okres$lenie warunkow powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym:

1) Drogi gminne znajdujace si¢ poza granicami planu i przylegajace do obszaru planu stanowia potaczenie
uktadu komunikacyjnego od zachodu z terenem drogi krajowej nr 8 relacji Warszawa — Wroctaw, od
wschodu z miejscowos$cia Stubica Dobra, od poinocy z miejscowoscia Stubica A, od potudnia z miejscowo-
$cig Pienki Stubickie.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 22.1. Zasady zaopatrzenia w wodg:

1) Obszar opracowania zasilany jest z istniejacego wodociagu gminnego zasilanego z ujgcia wod w miejsco-
wosci Bartoszowka siecia wodociagowa o @3160;

2) Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w wodg dla obszaru objetego planem z sieci wodociagowe;;

3) Sieci wodociagowe powinny spelnia¢é wymagania przeciwpozarowe zgodnie z przepisami odrgbnymi®.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-6— Poz. 5002

§ 23.1. Zasady odprowadzenia Sciekdw bytowych i wod opadowych:

1) W obszarze planu brak jest sieci kanalizacji sanitarnej. Ustala si¢ docelowo odprowadzanie $ciekow byto-
wych do planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikéw bezod-
ptywowych z wywozem na oczyszczalnig Sciekow na podstawie umow indywidualnych;

2) Ustala si¢ zakaz odprowadzania $ciekow bytowych wprost do gruntu, wodnych ciekéw powierzchniowych
oraz rowow melioracyjnych;

3) Na terenach oznaczonych symbolami 1P $cieki przemystowe przed zrzutem do odbiornika wymagaja
0Czyszczenia wstgpnego z zanieczyszczen przemystowych w urzadzeniach oczyszczajacych, znajdujacych
si¢ w granicach dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie od dalszego sposobu oczysz-
czania,

4) Ustala si¢ zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wod opadowych lub roztopowych z powierzchni tere-
now okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu
sciekow do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego;
wody opadowe z w/w terenéw przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia w urzadzeniach
oczyszczajacych;

5) Na terenie 0 symbolu 1P ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do zbiornikow retencyj-
nych usytuowanych na terenie 1P oraz istniejacych rowow z uwzglednieniem pkt 4).;

6) Dopuszcza si¢ lokalizacjg lokalnych systemoéw oczyszczania $ciekow przy zachowaniu co najmniej mini-
malnych odlegtosci od uje¢ wody, budynkéw mieszkalnych i granic dziatek okreslonych w przepisach od-
rebnych®.

§ 24.1. Zasady zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) Ustala si¢ zasilanie terenu w energi¢ elektryczna z GPZ w miejscowosci Kalen poprzez istniejace i projek-
towane sieci SN i NN;

2) Ustala si¢ zasadg budowy sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do nowego
uktadu funkcjonalno — komunikacyjnego;

4) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepno$ci do drogi publicznej lub wewnetrz-
nej. Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji stupowych w drodze;

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych w przypadku zwigkszonego poboru mocy bez koniecz-
no$ci zmiany planu;

6) Ustala sie, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o minimal-
nych wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wnetrzowych lub 3,0mx2,0m dla stacji stupowych;

7) Ustala si¢ lokalizacj¢ skrzynek elektrycznych w linii ogrodzenia.

§ 25. Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ telekomuni-
kacyjna.

§ 26.1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz W oparciu o istniejaca sie¢ gazu przewodowego o @63;

2) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu 0 budowe sieci z zachowa-
niem obowiazujacych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;

3) Ustala sie, ze szafki gazowe nalezy umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewnia¢ do nich dostepno$é¢ od strony
drogi.

§ 27.1. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet ciepta z zastosowaniem nieszkodliwych, ekologicz-
nych czynnikow grzewczych w szczegolnosci: gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii elektrycznej,
energii stonecznej i innych odnawialnych zrodet energii.
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1)

2)

1)

2)

3)

§ 28.1. Zasady usuwania odpadow:

Ustala si¢ zasadg zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych z terenu opracowania w celu ich
przetworzenia lub sktadowania zgodnie z przepisami odrebnymi”’;

Sposdb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego magazynowania
segregowanych odpadow przed ich wywozem w sposéb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza, wod
i gruntu poprzez pylenie, emisje gazoéw i odcieki.

§ 29.1. Ustalenia ogoélne:

Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowac na terenach komunikacji z zacho-
waniem wzajemnych odlegtos$ci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej
poza terenem komunikacji w oparciu 0 przepisy odrgbne, w szczegdlnosci w pasie zawartym pomigdzy linia
rozgraniczajaca drogi, a linia zabudowy;

Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen podziem-
nych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.

Rozdziat 8

§ 30. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem moga by¢ uzytkowane w sposob do-
tychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 9

§ 31. Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek

uchwalenia planu:

1. Ustala sig dla terenu o symbolu 1P optate w wysokosci 10%.
2. Ustala sig dla pozostatych terenow optate w wysokosci 0%.
Dziat Il
Przepisy szczegélowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 32.
Oznaczenie terenu 1P
1. |Przeznaczenie terenu
1) |a) przeznaczenie podstawowe Teren obiektow produkcyjnych i magazynowych (teren zabudowy produkcyjnej, magazy-
nowej i biurowo — administracyjnej),
b) przeznaczenie uzupekiajace - budynki gospodarcze, garazowe, socjalne, techniczne oraz obiekty i urzadzenia infrastruk-
tury technicznej i komunikacji,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. |Zasady zagospodarowania
1) |Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) |nieprzekraczalne linie zabudowy - od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 1KD/Sp — zmienna, zgodnie z rysunkiem planu
od 13,0m do 22,0m,
- od linii rozgraniczajacej terenu o Symbolu 2KD/Sp — 10,0m,
- od linii rozgraniczajacej terenu o symbolu 1KD/D — 10,0m,
- od uzytku le$nego znajdujacego si¢ poza granicami planu - zgodnie z rysunkiem planu —
12,0m,
- w/w ustalenia nie dotycza sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz parkingdw.
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b) |parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy - 70% powierzchni dziatki budowlanej na terenie
1P,

- powierzchnia biologicznie czynna— co najmniej 10% powierzchni dziatki budowlanej na
terenie 1P,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2

C) |maksymalna wysokos$¢ zabudowy |- 15.0 m

d) |geometria dachow dachy ptaskie, dwu — lub wielospadowe

e) |ogrodzenia Ustalenia dotyczace ogrodzen zgodnie z § 10.

3) |Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

a) |minimalne powierzchnie nowo 5000 m?

wydzielanych dziatek

b) |minimalne szeroko$ci frontow nowo |40 m

wydzielanych dziatek

c) |kat potozenia granic bocznych 90° +20°

dziatek w stosunku do pasa drogo-
wego

4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewngtrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) |obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z drogi lokalnej polozonej w terenie 1KD/Sp oraz istniejacych drog pu-
blicznych przylegtych do obszaru planu.

b) |[parkingi - ustala si¢ min. 1 miejsce postojowe dla samochoddéw cigzarowych na kazde 800 m? po-
wierzchni catkowitej budynkéw produkeyjno — magazynowych oraz min. 1 miejsce posto-
jowe dla samochodéw osobowych na kazde 150m? powierzchni catkowitej budynkow
biurowych, jednak nie mniej niz 3 miejsca postojowe dla samochodow osobowych,

- W ramach zagospodarowania dziatki wymagana strefa parkingowa dla klientow.
§ 33.

Oznaczenie terenu

1KDI/Sp, 2KD/Sp

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikacji — teren czeéci drogi publicznej kategorii krajowej, klasy ekspresowej

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania | - teren catej drogi ekspresowej obejmuja realizacje dwujezdniowej jezdni, drogi serwiso-
wej, jezdnig, chodniki, odwodnienie, $ciezki rowerowe, rowy przydrozne, pobocza, kana-
ty deszczowe i inne urzadzenia odwadniajace w obrgbie linii rozgraniczajacych drogi oraz
innych obiektéw i urzadzen stuzacych komunikacji publicznej jak zatoki i przystanki
autobusowe,
- dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych.

2) | Szerokos$¢ drog w liniach rozgra- - 1KD/Sp - szerokos¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od 57,5 do 71,5m

niczajacych z wyjatkiem skrzyzowania drogi gdzie zaprojektowano trojkat widocznosci zgodnie z
rysunkiem planu;
- 2KD/Sp - szeroko$¢ czesci drogi w liniach rozgraniczajacych zmienna od 1,5m do 2,0m.
§ 34.

Oznaczenie terenu

1KD/D

1. | Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe | Teren komunikacji — teren czesci drogi publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej

2. | Zasady zagospodarowania

1) | Ogolne zasady zagospodarowania | - teren catej drogi obejmuje realizacj¢ wszystkich elementow drogi (jezdnig, chodniki,
pobocze i rowy odwadniajace) i urzadzen z nig zwiazanych,
-dopuszcza sig realizacjg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
przepiséw odrebnych.

2) | Szerokoé¢ drog w liniach rozgra- 1KD/D - szeroko$¢ drogi objetej planem w liniach rozgraniczajacych zmienna od 5,5m do

niczajacych

6,5m z wyjatkiem skrzyzowania drogi, gdzie zaprojektowano trojkat widocznosci zgodnie
Z rysunkiem planu; planowana catkowita szeroko$¢ drogi 10,0m.
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Dziat 111

Rozdziat 1
Przepisy koncowe

§ 35.1. Dla terenow objgtych niniejszym planem traci moc:

1) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Zabia
Wola nr 37/2000 z dnia 27 kwietnia 2000r. (Dz.U. Woj. Maz. Z 2000r. Nr 69 poz. 717) w granicach niniej-
szego planu;

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwala Rady Gminy Zabia
Wola nr 5/2003 z dnia 11 lutego 2003r. (Dz.U. Woj. Maz. Z 2003r. Nr 101 poz. 2497) obejmujacego dziatke
nr ewid. 2 i fragment dziatki 1/4 w miejscowos$ci Stubica B.

§ 36. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Mazowieckiego.

~ §38. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Zabia Wola.

1)
2)
3)
4)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami.

Prawo Ochrony Srodowiska i Rozporzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.
Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych.

Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.
Ustawa o odpadach.

5)
6)

7

Przewodniczacy Rady:
Mirostaw Bieganowski
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. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY ZABIA WOLA obejmujacy fragment miejscowosci SLUBICA B (obszar 1)
RYSUNEK PLANU zatacznik graficzny nr 1 do Uchwaty Nr 17/XXV/2013

Rady Gminy Zabia Wola z dnia 26 marca 2013r.
. SKALA 1:1000
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Zalaczmik Nr 1

do Uchwaly 17/XXV/2013
Rady Gminy Zabia Wola
z dnia 26 marca 2013 roku

ROZSTRZYGNIECTE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBEJMUJACEGO FRAGMENT MIEJSCOWOSCI SLUBICA B (OBSZAR 1)

Projekt muejscowego planu zagospodarowama przestrzemnege obejnmyacy fragment muejscowoscl

Shubica B wylozony byl do pubhcmego wgladu dwukrotme:

+ plerwsze wyloZzeme trwalo od 12 grudma 2011 1. do 12 styczma 2012 1., uwagl nalezalo zlozyc w
meprzekraczalnym ternumie do 3 lutego 2012 roku,

+ dmge wyloZzeme trwalo od 10 pazdzeruka 2012 1. do 9 hstopada 20121, uwag nalezalo zlozyc w
mieprzekraczalnym terminie do 30 listopada 2012 roku.

W trakcie trwania pierwszego i drugiego wylozenia projekiu planu do publicznego wgladu

nie wphvnela Zadna uwaza nieuwzeledniona przez Wijta Gmninv Zabia Wola.

Przewodmiczgey Rady
Mirosiaw Bieganowsk
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Lalacamik Nr 3

do Uchwalv 17/XXV/2013
Eady Gml.m Zabia Wola
z dnia 26 marca 2013 rokm

ROZSTREZYGNIECIE O SPOSOBIE REATIZACTT ZAPTSANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAREESU INFRASTEURKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dma 27 marca 2003 roku o planowanu 1 zagospodarowanm
przestrzenmym (t). Dz.U. z 2012 roku, poz. 647) okresla sie nastepujacy sposob realizacyl oraz zasady
finansowamia mwestyc)l z zakresu mirastruktury techmiczne), ktore naleza do zadan wiasmych goumy:

L DROGI PUBLICZNE

- wylmp terenu pod drogi pul:r].lrzne

Drogi w obszarze opracowania sa drogami publicznym kategorni gminne; 1 krajowej.

Drogi krajowe (fereny poszerzema drog krajowych) w obszarze opracowamia plamm zostan
wydzielone 1 wykupione przez Generalna Dyrekcje Drog Krajowych 1 Autostrad.

Koszty wykupu terema pod drogi publiczne — gminne oraz poszerzenia istmiejacych drog obciazaja
budzet Gouny.

- budowa drogi (jezdni, poboczv i ewentualnie chodnikow oraz  odwodnienie
1 oswietlenie drogi)

Przebudowa f). dostosowame drogm krajowe) relacy Warszawa — Wroclaw do parametrow drom
ekspresowe) nalezy do zadan Generalnej Dyrekeji Drog Krajowych 1 Autostrad.

Przebudowa drég gminnych nalezy do zadan wiasnych gminy i realizowana bedzie w oparciu o
Wieloletm Plan Inwestp:}]n} ze srodkow budzetu gmuny wspteranych srodkann fimduszy UE.

IT. BUDOWA WODOCTAGOW I KANALIZACTT

Wodociagi:

W obszarze planu znajduja sie sieci wodociagowe.

Fozbudowa siec1 wodociigowe] w gmime nastgpuje zgodme z wieloletum planem mwestycyjnym
Gminy Zabia Wola, ktéry uwzgledma tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzenmym i potrzeby w
zaktesie nfrastrukhury techniczne.

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitame) nastgpwe zgodnie z wieloletnim planem mwestycyjnym.

Siecl kamalizac)l samtame] beds budowane ze srodkow finansowych budZetn gouny, ze srodkow
krajowych 1 srodkew pochodzacych z fumduszy europe)skich.

Do czasu wybudowania sieci kanalizacyjne) plan ustala odprowadzamie sciekéw do szczelmych
zhiomukow bezodphywowych.

IIL. BUDOWA SIECT I URZADZEN ELEKTRYCZINYCH I GAZOWYCH

W obszarze plamm majduja sie sieci elektrycme. Fozbudowa siect elektrycmmych 1 budowa stacp
transformatorowych zgodme z zapisamu planu odbywac si¢ bedzie na podstawie umowy zawarte)
pomiedzy zainteresowanym mwestorem 1 edpowlednim terenowo przedsigblorstwem energetycznym.
Do zadan wlasnych gnuny zgodme z art. 18 Prawa energetycznego w zakresie zaopatrzema w energie
1 paliwa gazowe nalezy planowanie 1 orgamzowame zaopatrzenia oraz finansowame oswietlema drog.

Przewodmczgey Rady
Miroslaw Bieganowshka
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