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UCHWALA NR XXIV.125.2012
RADY MIEJSKIEJ W UJEZDZIE

z dnia 30 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci terendéw wsi Olszowa w rejonie przysiotka Ksiezy Las

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwiazku z uchwata Nr VIII/38/2011 Rady Miejskie;j
w Ujezdzie z dnia 20 czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla czgéci terenéw wsi Olszowa w rejonie przysiotka Ksiezy Las, Rada Miejska
w Ujezdzie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla
czesdci terendw wsi Olszowa w rejonie przysiotka Ksiezy Las nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ujazd, przyjetego uchwata Nr XXV/150/2008 Rady
Miejskiej w Ujezdzie z dnia 12 wrzes$nia 2008 .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenéw wsi Olszowa W rejo-
nie przysiotka Ksigzy Las, zwany dalej planem.

3. Granice obszaru objgtego planem wyznaczono na rysunku planu stanowiacym zatacznik graficzny do ni-
niejszej uchwaty.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia oraz okreslenie sposobu zagospodarowania i warunkow
zabudowy terenu, a takze rozmieszczenie inwestycji celu publicznego, w tym m.in. ustalenie przebiegu linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 2x110 kV.

5. Integralnymi czgSciami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

Y zmiany opublikowano w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz
22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281.
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6. Zalaczniki nr 2 i 3, o ktérych mowa w ust. 5, nie stanowia ustalen planu.

§ 2.1. Obowiazujacymi oznaczeniami graficznymi zawartymi na rysunku planu sa:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna;

4) przeznaczenie terenu okreslone kolorem oraz symbolem literowym i numerem wyrdzniajacym go sposrod
innych terenow;

5) przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 2x110 kV;

6) gazociag wysokiego cisnienia do likwidacji;

7) granice i oznaczenia obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym:
a) granica otuliny Parku Krajobrazowego "Goéra Sw. Anny".

2. Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewyszczegolnione w ust. 1, maja charakter
informacyjny.

§ 3. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegdétowym, ktore obowiazuja
Yacznie.

§ 4.1. Okres$lenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1) budowle rolnicze — nalezy przez to rozumie¢ budowle dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa produk-
tow rolnych, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ regulacyjna okreslajaca minimalna od-
legto$¢ budynkéw od linii rozgraniczajacej droge, granicy nieruchomosci lub osi obiektu liniowego, zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) nosnik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ materialny nosnik reklamy, tj. billboard, banner, tablica,
szyld, stup ogloszeniowy, maszt itp.;

4) powierzchnia calkowita zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkow zlokalizowanych na danej dziatce budowlanej, mierzona po obrysie zewngtrznym murow;

5) przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzig-
cia o ktérych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska mogace zawsze znaczaco od-
dzialywac na srodowisko oraz mogace potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

6) przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ ustawy wraz z aktami wykonawczymi oraz obowiazujace
Polskie Normy;

7) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone dla kazdego wydzielone-
go liniami rozgraniczajacymi terenu, ktore powinno przewazac na terenie objetym inwestycja oraz na rzecz
ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszystkie ewentualne konflikty przestrzenne;

8) przeznaczenie uzupeliajace — nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczo-
ne do realizacji jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego i nie bedace z nim w konflikcie, ktore nie
moze przewazac na terenie objgtym inwestycja;

9) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zawierajacy obowiazujace
ustalenia planu przedstawione w formie graficznej, sporzadzony z wykorzystaniem mapy zasadniczej
w skali 1:1000;

10) szerokos$¢ elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos$¢ elewacji budynkow zlokalizowanych
w pierwszej linii zabudowy, w tym budynkow produkcyjnych, magazynowych, ustugowych i gospodar-
czych, ksztattujacych pierzeje ulicy, mierzona od strony ulicy, z ktorej odbywa si¢ wjazd na teren.

2. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich znaczeniem zawartym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach odrgbnych.
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§ 5.1. Linie rozgraniczajace wyznaczaja w sposob §cisty granice terenow o réznym przeznaczeniu i roznych
zasadach zagospodarowania.

2. Dla wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi terenow ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia pod-
stawowego:

1) tereny zabudowy ustugowej i techniczno-produkcyjnej, w tym:

a) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ustug, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem P/UC,

b) tereny sktadow, magazynow oraz ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem S/U,
¢) tereny obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem KS;
2) tereny uzytkowane rolniczo, w tym:

a) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RU,

b) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R,
¢) tereny drog transportu rolnego i le$nego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR;
3) tereny komunikacji, w tym:
a) tereny drog i ulic publicznych klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
b) tereny drég i ulic publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
¢) tereny drég i ulic publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
d) tereny drog wewngetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
4) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) tereny budowli i urzadzen elektroenergetyki, 0znaczone na rysunku planu symbolem E,
b) tereny budowli i urzadzen gazownictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem G;
5) tereny zieleni, w tym:
a) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI,
b) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.

DZIAL 1T
USTALENIA OGOLNE

Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6.1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) utrzymuje sig istniejacy budynek zlokalizowany w granicy dziatki w obrgbie terenu oznaczonego symbo-
lem RU.1, dopuszcza si¢ jego przebudowg i rozbudowg;

2) nakazuje si¢ budowe nowych obiektéw budowlanych oraz przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istnie-
jacych realizowa¢ zgodnie z zapisami planu oraz obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) zmiany sposobu uzytkowania catosci lub czgsci zabudowy i terenu mozna dokona¢ wytacznie w zgodnosci
z przeznaczeniem ustalonym w planie.

2. Ustala sig¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w tym:
1) w odlegtosci 10-15,0 m od linii rozgraniczajacej teren RU.1 od strony terenu Z1.2;
2) w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej tereny P/UC.1 i P/UC.2 od drogi publicznej KDL.2;
3) w odlegtosci 12,0 m od linii rozgraniczajacej teren P/UC.2 od drogi publicznej KDZ.2;
4) w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren S/U.1 od strony drogi KDW.1;
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5) w odlegtosci 12,0 m od $ciany lasu na terenie ZL.2;

6) w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej teren RU.1 od strony drogi KDW.2, przy czym utrzymuje si¢
istniejacy budynek zlokalizowany w granicy nieruchomosci;

7) dla terendw oznaczonych symbolami E.1+E.3, G.1, KS.1, ZI.3 w zakresie odleglosci obiektow od krawedzi
jezdni obowiazuja przepisy odrebne.

3. Dopuszcza sig przekroczenie wyznaczonych linii zabudowy przez budynki stanowigce portiernie lub
wartownie o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej 10 m?, zlokalizowane w sasiedztwie wjazdu na dziatke
budowlana, ktére nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na obszarze objetym planem, w granicach terendw przeznaczonych pod zabudowe, dopuszcza sig
umieszczanie nosnikéw reklamowych, przy czym ich catkowita wysokos¢ nie moze przekroczy¢ 20 m.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7.1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony §rodowiska, przyrody oraz krajobrazu kultu-
rowego, respektujace koniecznos¢ ochrony zasobow wodnych Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie” oraz otuliny Parku Krajobrazowego "Gora §w. Anny", zgodnie
z ustaleniami niniejszego paragrafu.

2. Na obszarze objetym planem nakazuje sig:

1) wszelkie powierzchnie zagrozone zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi substancjami
szkodliwymi, zabezpieczy¢ w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu oraz wod podziemnych;

2) gromadzenie i przechowywanie §rodkow ochrony roslin, nawozow mineralnych i organicznych w sposob
uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu oraz wod podziemnych;

3) magazynowanie materialdow sypkich oraz materialdéw mogacych powodowac zapylenie lub zanieczyszcze-
nie powietrza wyltacznie w zamknigtych magazynach;

4) odprowadzanie Sciekéw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;
5) podczyszczenie $ciekow przemystowych do parametréw $ciekéw komunalnych;
6) stosowanie instalacji grzewczych opartych o techniki niskoemisyjne;

7) masy ziemne stanowiace grunt rodzimy powstate w zwiazku z realizacja zabudowy i zagospodarowania
terenu nalezy zagospodarowac i przeznaczy¢ do ponownego wykorzystania, w tym m.in. poprzez rozplan-
towanie dla potrzeb niwelacji lub realizacji elementéw zagospodarowania terenu;

8) wszelkie grunty niezabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowa¢ zielenia, przy czym podczas na-
sadzen nie nalezy stosowa¢ inwazyjnych gatunkéw roslin.

3. Na obszarze objgtym planem zabrania sig:

1) lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgh-
nych, za wyjatkiem obiektow liniowych infrastruktury technicznej oraz powigzanych z nimi budowli i urzadzen
tworzacych technologiczna calo$¢, a takze obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;;

2) wprowadzania $ciekéw do wod i do gruntu;

3) sktadowania oraz termicznego przeksztalcania odpadow, za wyjatkiem odpadow stanowiacych biomase po-
chodzenia rolniczego;

4) lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢ wiatru, ktérych wyso-
ko$¢ catkowita przekracza 30 m;

5) budowy urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 KW,
6) lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.
4. Na obszarze objgtym planem dopuszcza sig:

1) lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepi-
sOw odrgbnych, za wyjatkiem instalacji wymienionych w ust. 3 pkt 3,41 5;
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2) dokonywanie zmian rzezby terenu w zakresie niezbednym dla realizacji inwestycji, przy czym dokonane
zmiany nie moga powodowac sptywu wod opadowych i roztopowych w sposdb powodujacy zalewanie nie-
ruchomosci sasiednich, w tym drog;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu poprzez rowy, zbiorniki i studnie chtonne itp.,
po ich wstepnym podczyszczeniu zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych;

4) lokalizacje zadan wykonywanych na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa, prowadzenia akcji
ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym i realizacji inwestycji celu publicz-
nego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, powierzchni ziemi, ochrony przed wibracjami
i polami elektromagnetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8.1. Na obszarze objgtym planem nie wystgpuja zabytki nieruchome objgte ochrona prawna na podstawie
wpisu do rejestru zabytkow, ani zabytki nieruchome uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Zabytki ruchome i nieruchome oraz nawarstwienia kulturowe odkryte na obszarze objetym planem
w trakcie wykonywania prac ziemnych podlegaja ochronie prawnej. W razie ujawnienia znalezisk archeolo-
gicznych nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ wlasciwy organ ochrony zabytkéw w rozumieniu przepiséw odreb-
nych oraz Burmistrza Ujazdu oraz zabezpieczy¢ znalezisko w miejscu ujawnienia i wstrzyma¢ mogace je
uszkodzi¢ roboty do czasu wydania odpowiednich zarzadzen.

Rozdzial 4
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 9. W planie nie wyznacza si¢ obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 10.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych powinna by¢ dostosowana do przeznaczenia terenu
okreslonego w planie i umozliwia¢ lokalizacj¢ budynkow zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
budowlanego bez koniecznosci uzyskania odstepstwa od tych przepisow;

2) zabrania si¢ wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku;

3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki:
a) na 100 m - dla terenéw oznaczonych symbolami S/U.1, P/UC.3,
b) na 30 m - dla terenéw oznaczonych symbolami P/UC.1, P/UC.2, RU.1;
4) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki:
a) na 5000 m? - dla terenéw oznaczonych symbolami S/U.1, P/UC.3,
b) na 2000 m? - dla terenéw oznaczonych symbolami P/UC.1, P/UC.2, RU.1;

5) ustala sig kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek jako prostopadty w stosunku do drogi, z ktorej
odbywac¢ sie bedzie glowny zjazd na dzialke z tolerancja maksymalnie do 20°;

6) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o mniejszej szerokosci frontu i mniejszej powierzchni oraz inny kat na-
chylenia granic dziatek w stosunku do drogi, jezeli sa one przeznaczone pod komunikacjg, obiekty infra-
struktury technicznej oraz zielen;

7) podziat dziatek przeznaczonych do uzytkowania rolniczego na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) dopuszcza si¢ dokonywanie wydzielen z przeznaczeniem pod powigkszenie sasiedniej dziatki budowlane;.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalanie dziatek sasiednich;

2) w przypadku scalenia i podzialu obowiazuja zasady podziatu zgodnie z zapisami ust. 1.
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Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 11.1. System komunikacji stuzacy obstudze obszaru objgtego planem stanowi:
1) droga gminna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolami: KDZ.1, KDZ.2;
2) drogi gminne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL.1, KDL.2;
3) droga gminna klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem: KDD.1;
4) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW.1, KDW.2;
5) drogi transportu rolnego i le§nego, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDR.1, KDR.2.
2. Drogi gminne KDZ, KDL, KDD stanowia drogi publiczne, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12.1. W granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ odpowiednia do potrzeb liczbg stanowisk postojowych
dla samochod6éw osobowych, przyjmujac nastgpujace minimalne wskazniki zaleznie od przeznaczenia terenu:

1) na terenach P/UC oraz S/U - minimum 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczgte 10 stanowisk pracy
lecz nie mniej niz 4 oraz minimum 4 stanowiska postojowe dla klientow, wyznaczone w migjscu ogdlnodo-
stgpnym; w przypadku lokalizacji obiektow handlowych ustala si¢ wskaznik min. 2 stanowiska postojowe
na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni handlowej, lecz nie mniej niz 4 stanowiska;

2) na terenie RU- minimum 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczgte 10 stanowisk pracy lecz nie mniej
niz 2 oraz minimum 2 stanowiska postojowe na kazde mieszkanie w istniejacym budynku mieszkalnym,
a takze w przypadku prowadzenia dziatalnosci polegajacej na wynajmie pokoi - po 1 stanowisku na kazdy
pokdj przeznaczony do wynajmu;

3) naterenach E, G oraz KS - liczbe stanowisk postojowych nalezy ustali¢ w sposéb indywidualny.

2. Dla samochodow ciezarowych i autobusow ilo$¢ stanowisk postojowych nalezy ustali¢ w sposob indy-
widualny.

3. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ wymoég dostgpnosci dla 0sob niepetnosprawnych, w tym
m.in. poprzez wyznaczenie min. 1 miejsca postojowego dostosowanego do potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

4. Dopuszcza sig etapowa budowe nowych i rozbudowe istniejacych drog.
§ 13. Zagospodarowanie terenu powinno spetnia¢ wymogi przepisow odrebnych w zakresie drog pozarowych.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 14.1. Ustala si¢ obstugg terenow istniejacej i projektowanej zabudowy w zakresie infrastruktury technicz-
nej, na nastgpujacych zasadach:

1) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i produkcyjnych poprzez gminna sie¢ wodociagowa,

a) sie¢ wodociagowa powinna uwzglednia¢ warunek zabezpieczenia wody i dostepnosci hydrantéw dla ce-
16w przeciwpozarowych,

b) zabrania si¢ wykonywania indywidualnych uj¢¢ wody, za wyjatkiem sytuacji, gdy dostawca nie jest
w stanie zapewni¢ wystarczajacej ilosci wody koniecznej do celow produkcyjnych;

2) gospodarka $ciekowa:
a) odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni §ciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzenie $ciekow przemystowych, po ich wstgpnym podczyszczeniu do parametréow $ciekow ko-
munalnych, do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci kanalizacji sanitarnej oraz budowe przepompowni $ciekdw na wszyst-
kich terenach, w sposob nie kolidujacy z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem; dopuszcza si¢
wydzielanie dziatek obejmujacych tereny ich lokalizacji;

3) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych docelowo do kolektora kanalizacji deszczowej na naste-
pujacych warunkach:
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a) jako odbiornik wod z kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ studnie, rowy chlonne i zbiorniki retencyjno-
infiltracyjne pod warunkiem zastosowania odpowiednich urzadzen oczyszczajacych (odstojnikow szla-
mow 1 piaskow, separatorow olejow, itp.) jezeli obowiazek taki wynika z przepisow odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych po nieruchomosci,
w sposdb nie powodujacy zalewania nieruchomosci sasiednich,

¢) wszelkie drogi, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni nalezy wyposazy¢ w system kanali-
zacji deszczowej,

d) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z dachéw i terendw utwardzonych na jezdnie drog;
4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej na nastepujacych warunkach:

a) utrzymuje si¢ istniejaca napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna wysokiego napigcia 2x110 kV w jej
obecnym przebiegu z dopuszczeniem przebudowy i modernizacii,

b) ustala si¢ przebieg projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 2x110 kV
zgodnie z rysunkiem planu, przy czym dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach modyfikacjg ustalo-
nej trasy i jej zmieniony przebieg w obrgbie terendw oznaczonych symbolami R.3, KDZ.1, KDZ.2, KS.1,
Z1.2,71.3,

c) szeroko$¢ strefy ograniczonego uzytkowania od istniejacej i projektowanej linii 2x110 kV, o ktérej mo-
wa w przepisach odrgbnych i Polskich Normach, wyznaczona na rysunku planu stanowi tres¢ informa-
cyjna i podlega indywidualnym ustaleniom zaleznie od zastosowanych przy budowie technologii i rodza-
jow stupow, przy czym szerokos¢ ta nie moze przekroczy¢ 20 m mierzac od osi linii z kazdej jej strony,

d) dopuszcza sig czg$ciowe lub catkowite skablowanie dwutorowej linii wysokiego napigcia 110 kV,
e) linie elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia nalezy prowadzi¢ wylacznie jako kablowe,

f) wzdhuz istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV ustala si¢ strefg techniczna o sze-
rokosci 8 m tj. po 4,0 m liczac od osi linii z kazdej jej strony, jako pas terenu wolny od drzew, konaréw
1 krzewow,

g) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych na wszystkich terenach, za wyjatkiem terenéw
rolniczych R oraz lasow ZL,

h) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla stacji transformatorowych, przy zapewnieniu dostgpu do drogi
publicznej; ustala si¢ minimalng odleglo$¢ stacji transformatorowej od granicy dziatki na 1,5 m,

1) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii o mocy maksymalnej
nieprzekraczajacej 100 KW;

j) wskazuje si¢ do likwidacji lub skablowania fragment linii elektroenergetycznej 15 kV prowadzacej
do stacji transformatorowej Komorniki oraz likwidacje lub przeniesienie stacji transformatorowej Ko-
morniki bedacych w kolizji z projektowanym przebiegiem linii elektroenergetycznej 2x110 kV;

5) zaopatrzenie w gaz - z dystrybucyjnej sieci gazowej Sredniego cis$nienia, zasilanej ze stacji redukcyjno-
pomiarowej I stopnia "Olszowa" ul. Europejska, na nastgpujacych warunkach:

a) utrzymuje si¢ istniejacy gazociag wysokiego cisnienia DN 500, CN 4,0 MPa relacji Zdzieszowice - Huta
Katowice oraz istniejacy gazociag podwyzszonego $redniego cisnienia DN 315 w obecnym przebiegu,
z dopuszczeniem przebudowy i modernizacji,

b) wskazuje si¢ do likwidacji nieczynny gazociag wysokiego ci$nienia na odcinku od stacji redukcyjno-
pomiarowej "Olszowa" do ul. Irlandzkiej, przebiegajacy réwnolegle do czynnego gazociagu wysokiego
ci$nienia DN 500, CN 4,0 MPa, po jego potudniowej stronie,

c¢) dopuszcza si¢ prowadzenie gazociagow Sredniego podwyzszonego, Sredniego 1 niskiego ci$nienia jako
podziemnych w liniach rozgraniczajacych drog oraz poprzez inne tereny, w sposob niekolidujacy
z przeznaczeniem podstawowym tj. w pasie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

d) wskazuje sig szeroko$¢ stref kontrolowanych, ktorych linia srodkowa pokrywa sig z osia gazociagu na 8 m dla
gazociagu wysokiego i podwyzszonego Sredniego ciSnienia, o ktérych mowa w pkt 5 lit. a, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu,
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e) dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci stref kontrolowanych na zasadach okreSlonych w przepisach od-
rebnych,

f) w zasiggu stref kontrolowanych obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow, urzadzania statych sktadow
1 magazynow, sadzenia drzew oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwalosci gazociagu;
w strefie dopuszcza si¢ urzadzanie parkingdéw na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) zaopatrzenie w energig cieplna okresla si¢ na nastgpujacych warunkach:

a) poprzez indywidualne zrodta ciepta, pracujace na paliwach niskoemisyjnych m.in. opalane gazem lub
olejem opatowym, takze z wykorzystaniem energii elektrycznej,

b) dopuszcza si¢ nowoczesne wysokosprawne zrodta opalane paliwem statym, w tym pochodzenia rolni-
czego,

c¢) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrddet energii, w tym m.in. pompy ciepta, energii stonecznej;

7) telekomunikacja - wyposazenie terenu w dostgp do ustug telekomunikacji, w tym sieci szerokopasmowych
okresla si¢ na nastgpujacych warunkach:
a) poprzez podtaczenie do istniejacej sieci kablowe;j,
b) wskazuje si¢ konieczno$¢ wyposazenia terenu w dostep do systemoéw teleinformatycznych, w tym po-
przez budowg nowych obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych,

¢) dopuszcza sig¢ przebudowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej oraz budowe nowych odcinkéw sieci
na wszystkich terenach, w sposob nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym tj. w pasie pomig¢dzy
liniami rozgraniczajacymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

8) gospodarka odpadami - zagospodarowanie odpadéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepi-
sami odrebnymi, przy preferowaniu dzialan zapobiegajacych i ograniczajacych wytwarzanie odpadéw oraz
umozliwiajacych ich odzysk.

2. W przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejacymi elementami infrastruktury techniczne;j
dopuszcza sig ich przeniesienie lub przebudowe.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15.1. W zakresie ochrony przeciwpozarowej nakazuje si¢ w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ sto-
sowne drogi i urzadzenia stuzace ochronie przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazujacymi
w tym zakresie.

2. Ustala si¢ sposob tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw jako zgodny
z dotychczasowym, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odr¢bnych

§ 16.1. Wskazuje sig przebieg granicy otuliny Parku Krajobrazowego "Goéra $w. Anny", na obszarze ktorej
obowiazuja zasady ochrony okre§lone w § 7.

2. Na obszarze objetym planem nie wystegpuja inne tereny ani obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

1) tereny gornicze;
2) tereny zalewowe oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia w rozumieniu ustawy Prawo wodne;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

4) strefy ochronne uje¢ wody ani obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych.
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Rozdzial 9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Okresla si¢ jako przestrzenie publiczne, tereny ogolnodostepne, stuzace ogdtowi spotecznosci w celu
poprawy jako$ci zycia poprzez stworzenie przestrzeni kontaktow i komunikacji, w tym: tereny gminnych drog
publicznych oznaczonych symbolami: KDZ, KDL oraz KDD, dla ktérych obowiazuja zapisy zawarte w § 26
oraz teren oznaczony symbolem ZI.3, dla ktérego obowiazuja zapisy zawarte w § 30.

Rozdzial 10
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowq oplate okreslona
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nierucho-
mosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysoko$ci:

1) 30% dla terendow oznaczonych symbolami P/UC.1+P/UC.3, S/U.1;
2) 10% dla terenéw pozostatych.

DZIAL III
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdzial 11
Tereny zabudowy uslugowej i techniczno-produkcyjnej

§ 20.1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustlug, oznaczone
na rysunku planu symbolem P/UC i kolejnym numerem 1 + 3, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty produkcyjne, sktadowe, magazynowe oraz ustugowe, w tym wielkopowierzchniowe
obiekty handlowe, jako przeznaczenia wystepujace rownolegle lub odrebnie i w dowolnych proporcjach;

2) uzupehniajace:
a) obiekty budowlane o funkcji ekspozycyjnej i administracyjnej,

b) zabudowa towarzyszaca tj. garaze, obiekty budowlane zwiazane technologicznie z przeznaczeniem pod-
stawowym oraz obiekty matej architektury,

c) stacje paliw,

d) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym m. in. przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 2x110 kV, o ktorej mowa w § 14 ust. 1 pkt 4.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1+ 2,4;
3) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) obiektow produkcyjnych, sktadowych, magazynowych oraz ustugowych: 18,0 m nad poziomem terenu
oraz cztery kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy towarzyszacej: 10,0m nad poziomem terenu oraz jedna kondygnacja nadziemna;

c¢) dopuszcza si¢ przekroczenie wysokosci okreslonej w pkt 4 lit a przez urzadzenia, instalacje i budowle
o charakterze technologicznym, w tym stupow elektroenergetycznych, przy czym ich wysoko$¢ catkowi-
ta nie moze przekroczy¢ 45,0 m;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkow przeznaczenia podstawowego- max 150,0 m;

b) zabudowy towarzyszacej - max 20,0 m;
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6) geometria i cechy dachow:

a) dachy ptaskie, wieloptaszczyznowe przekrycia strukturalne oraz dachy dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 2°do 45°,

b) rodzaj pokrycia dachu nalezy dostosowa¢ do jego geometrii i formy oraz funkcji budynku.
3. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow:
1) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j;

2) na czgsdci terenOw wystgpuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych, zwiazane
z przebiegiem istniejacej i projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
2x110 kV oraz gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 CN 4,0MPa.

§ 21.1. Wyznacza si¢ teren skladéw, magazynow oraz ushug oznaczony na rysunku planu symbolem S/U
i numerem 1, dla ktorego ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty i tereny sktadowe, magazynowe oraz ustugowe, w tym handlowe, jako przeznaczenia
wystepujace rownolegle lub odrgbnie i w dowolnych proporcjach;

2) uzupehniajace:
a) obiekty przetworstwa rolno-spozywczego, chtodnie spozywcze,
b) budowle rolnicze,

) zabudowa towarzyszaca tj. garaze, obiekty budowlane zwiazane technologicznie z przeznaczeniem pod-
stawowym oraz obiekty matej architektury,

d) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1+1,8;
3) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektow sktadowych, magazynowych, ustugowych oraz obiektow przetworstwa rolno-spozywczego:
18,0 m nad poziomem terenu oraz trzy kondygnacje nadziemne,

b) zabudowy towarzyszacej: 10,0 m nad poziomem terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne;
5) szeroko$¢ elewacji frontowe;:

a) obiektow przeznaczenia podstawowego- max 100,0 m;

b) zabudowy towarzyszacej - max 10,0 m;
6) geometria i cechy dachow:

a) dachy ptaskie, wieloptaszczyznowe przekrycia strukturalne oraz dachy dwu lub wielospadowe, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci od 2°do 45°,

b) rodzaj pokrycia dachu nalezy dostosowa¢ do jego geometrii i formy oraz funkcji budynku.
3. Ustala si¢ szczego6lne warunki zagospodarowania terenow:
1) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

§ 22.1. Wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem KS i numerem 1,
dla ktérych ustala sig nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: parkingi, place manewrowe;
2) uzupehniajace:

a) ustugi handlu i gastronomii,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego —-11- Poz. 1

b) stacje paliw, stacje obstugi i naprawy pojazdow, stacje diagnostyczne,

c) obiekty i sieci infrastruktury technicznej, w tym m. in. przebieg projektowanej napowietrznej linii elek-
troenergetycznej wysokiego napigcia 2x110 kV, o ktorej mowa w § 14 ust. 1 pkt 4,

d) obiekty matej architektury,

e) zielen towarzyszaca.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 60% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywnos$¢ zabudowy: 0,01+0,6;
3) powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m, przy czym dopuszcza si¢ jej przekroczenie przez stupy napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia, przy czym ich wysokos¢ catkowita nie moze prze-
kroczy¢ 45,0 m;

5) szeroko$¢ elewacji frontowej: max 50,0 m

6) geometria i cechy dachdéw: rodzaj pokrycia dachu nalezy dostosowac do jego geometrii i formy oraz funkcji
budynku.

3. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow:
1) zabrania si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;j;

2) na czgsci terenOw wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych, zwigzane
z przebiegiem projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 2x110 kV, o kto-
rej mowa w § 14 ust. 1 pkt 4;

3) nakazuje si¢ wykonanie wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej oraz zabezpieczen przed sptywem zanie-
czyszczonych wod opadowych i roztopowych na tereny przylegle, a takze wstepne podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kolektora kanalizacji deszczowej.

Rozdzial 12
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 23.1. Wyznacza si¢ teren obstugi produkeji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RU i numerem 1, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny specjalistycznej produkcji rolniczej, w tym:
a) budynki, budowle rolnicze i urzadzenia produkc;ji rolnej,
b) bazy mechanizacji rolnictwa,

c) budynki inwentarskie przeznaczone do chowu i hodowli zwierzat o maksymalnej obsadzie w wysokosci
do 60 DJP,

d) szklarnie, chtodnie spozywcze oraz magazyny produktéw rolnych;
2) uzupehniajace:

a) istniejaca zabudowa mieszkaniowa towarzyszaca przeznaczeniu podstawowemu,

b) dziatalnos¢ ustugowo-handlowa zwiazana z gospodarka rolna,

¢) ustugi hotelarskie i gastronomiczne w ramach prowadzonej dziatalnosci agroturystyczne;j,

d) obiekty matej architektury.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: max 40% powierzchni dziatki budowlanej;
2) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1+1,2;

3) powierzchnia biologicznie czynna: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw zwiazanych z produkcja rolno-spozywcza, budynkéw magazynowych oraz ushugowych: 12,0 m
nad poziomem terenu oraz trzy kondygnacje nadziemne,

b) budynku mieszkalnego: 12,0 m nad poziomem terenu oraz 3 kondygnacje nadziemne,

¢) zabudowy towarzyszacej, w tym m.in. zespotow garazy dla maszyn rolniczych: 10,0 m nad poziomem
terenu oraz dwie kondygnacje nadziemne,

d) budynkow inwentarskich: max 6,0 m oraz 1 kondygnacja nadziemna,

e) utrzymuje si¢ wysokos$¢ istniejacych budynkow, jezeli jest wigksza niz okreSlona w pkt 4 lit. a - d,
bez mozliwosci jej dalszego powigkszania,

f) dopuszcza sig przekroczenie okreslonej powyzej wysokosci przez budowle rolnicze;
5) szeroko$¢ elewacji frontowej mierzona od strony drogi KDZ:

a) budynkéw zwiazanych z produkcja rolno-spozywcza, budynkéw magazynowych oraz ustugowych -
max 50,0 m;

b) budynkow inwentarskich i zabudowy towarzyszacej - max 15,0 m,
¢) budynku mieszkalnego - bez zmian;
6) geometria i cechy dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci 30-45°;

§ 24.1. Wyznacza sig tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R i kolejnym numerem 1+6,
dla ktérych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny upraw polowych, upraw ogrodniczych, sadow, lak i pastwisk;
2) uzupehniajace:

a) obiekty liniowe infrastruktury technicznej, w tym m.in. napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokie-
go 1 sredniego napigcia, o ktorych mowa w § 14 ust. 1 pkt 4,

b) rowy melioracji podstawowych i szczegdtowych,
¢) drogi transportu rolnego.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sig utrzymanie istniejacych remiz §rodpolnych, paséw wiatrochronnych; dopuszcza sig wprowa-
dzenie dodatkowych pasow wiatrochronnych;

2) zabrania sig lokalizacji budowli rolniczych w rozumieniu przepiséw odrgbnych, za wyjatkiem terenow:
R.1,R.2,R.5.

§ 25.1. Wyznacza si¢ tereny drog transportu rolnego i leSnego, 0znaczone na rysunku planu symbolem
KDR i kolejnym numerem 1+2 , dla ktorych ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) podstawowe: drogi transportu rolnego stanowiace drogi wewngtrzne w rozumieniu przepisoOw odrgbnych;
2) uzupetniajace: obiekty liniowe infrastruktury technicznej, §ciezki rowerowe.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych zadrzewien przydroznych wystgpujacych w formie szpalerow, alei lub
grup drzew z dopuszczeniem przebudowy i uzupehienia drzewostanu;

2) ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 3,5 m;
3) dopuszcza sie utwardzenie terenu, w tym wykonanie nawierzchni asfaltowej lub betonowej.

Rozdzial 13
Tereny komunikacji

§ 26.1. Wyznacza sig tereny drog publicznych, w tym:
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1) drog gminnych klasy zbiorczej oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ i kolejnym numerem 1+2
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 25,0 metrow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) drog gminnych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL i kolejnym numerem 1+2
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min. 12,0 metréw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) drogi gminnej klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD i numerem 1 o szerokoS$ci
w liniach rozgraniczajacych min. 10,0 metrow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog publicznych wyszczegol-
nionych w ust. 1:

1) elementy przekroju poprzecznego oraz szeroko$¢ pasa drogowego, zgodnie z warunkami technicznymi,
przy czym dla drog gminnych klasy zbiorczej KDZ oraz klasy lokalnej KDL ustala si¢ minimalng szero-
ko$¢ jezdni na 6,0 m;

2) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow nie zwiagzanych z gospodarka drogowa lub potrze-
bami ruchu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wszystkie tereny zwiazane z komunikacja nalezy docelowo wyposazy¢ w system kanalizacji deszczowe;;

4) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty drog w istniejacych granicach wlasnosci, zgodnie z warunkami tech-
nicznymi;

5) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej znajdujacych sig
w liniach rozgraniczajacych drog, w tym m.in. pompowni $ciekow, zbiornika retencyjno-infiltracyjnego,
urzadzen i sieci zwiazanych z istniejacymi gazociagami;

6) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog, w tym m.in.
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 2x110 kV, o ktérej mowa w § 14 ust. 1 pkt 4,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 27.1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW i kolej-
nym numerem 1+2, dla ktérych ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu lecz nie mniej niz 10,0 m;

2) szeroko$¢ jezdni, badz utwardzonego pasa pieszo-jezdnego nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m dla drogi
KDW.1 oraz 3,6 m dla drogi KDW.2;

3) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w formie ciagu pieszo-jezdnego bez wyznaczania jezdni;
4) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 14
Tereny infrastruktury technicznej

§ 28.1. Wyznacza sig tereny obiektéw i urzadzen elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem
E i kolejnym numerem 1--3, dla ktérych ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymuje sig istniejace stacje transformatorowe; dopuszcza sig ich przebudowe jako stacje kontenerowe
lub nastupowe;

2) ustala si¢ minimalna odleglo$¢ stacji transformatorowej od granicy dziatki na 1,5 m;
3) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac¢ zielenia.

§ 29.1. Wyznacza si¢ teren obiektow i urzadzen gazownictwa, oznaczony na rysunku planu symbolem
G i numerem 1, dla ktorego ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i sieci infrastruktury technicznej;
2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.

Rozdzial 15
Tereny zieleni

§ 30.1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI i kolejnym
numerem 1+3, dla ktorych ustala sig nastgpujace przeznaczenie:
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1) podstawowe: teren zieleni izolacyjnej, urzadzone;j;
2) uzupetniajace:
a) obiekty matej architektury, wiaty, kioski o funkcji ustugowej, urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

b) obiekty liniowe infrastruktury technicznej, w tym m.in. napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokie-
go napigcia 2x110 kV, o ktorej mowa w § 14 ust. 1 pkt 4,

¢) drogi wewngtrzne, ciagi piesze, tereny parkingow,
d) zbiorniki przeciwpozarowe.
2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia biologicznie czynna: min. 70% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym dla terenu ZI.3
dopuszcza sig¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do 30%;

2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych zadrzewien, za wyjatkiem strefy ograniczonego uzytkowania od linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 2x110 kV ustalonej na podstawie przepisow odrgbnych;

3) teren Z1.3 stanowi przestrzen publiczna, ogolnodostepna.
§ 31.1. Wyznacza sig tereny lasow 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL i kolejnym numerem 1-+2.
2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania zgodnie z planem urzadzenia lasu.
3. Zabrania si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 32. Na obszarze objetym planem traca moc nastgpujace uchwaty:

1) uchwata Nr XLIV/241/2002 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 25 lutego 2002 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszardéw stref aktywnos$ci gospodarczej w rejonie autostrady A-4
po jej poinocne;j stronie i w rejonie drogi krajowej (E40) nr 88 po jej zachodniej stronie;

2) uchwata Nr XXI11/103/2004 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 6 lipca 2004 r. w sprawie migjscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego w gminie Ujazd dla czgsci terenéw wsi Olszowa,

3) uchwatla Nr L/235/ 2006 Rady Miejskiej w Ujezdzie z dnia 1 sierpnia 2006 r. w sprawie zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego obszardéw stref aktywnos$ci gospodarczej w rejonie autostra-
dy A-4 po jej pdtnocnej stronie i w rejonie drogi krajowej (E40) nr 88 po jej zachodniej stronie, w gminie
Ujazd.

§ 33. Sprawy nieuregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga si¢ na podstawie przepisow odrgbnych.
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ujazdu.

§ 35. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Opolskiego oraz publikacji
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Miejskiego w Ujezdzie.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Rajmund Suhs
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXIV.125.2012
Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 30 listopada 2012 r.

RYSUNEK PLANU
SCHEMAT PODZIALU NA ARKUSZE
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SCHEMAT PODZIALU NA ARKUSZE
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI TERENOW WSI OLSZOWA W REJONIE PRZYSIOLKA KSIEZY LAS

MV PLANY
ey

SCHEMAT PODZIALU NA ARKUSZE
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIV.125.2012
Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 30 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

1. Rada Miejska w Ujezdzie odstgpuje od dokonania rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 1 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), ze
wzgledu na brak ztozonych uwag.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIV.125.2012
Rady Miejskiej w Ujezdzie

z dnia 30 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

1. Rada Miejska w Ujezdzie odstepuje od dokonania rozstrzygnigcia o sposobie realizacji i zasadach finan-
sowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 216 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zniej-
Szymi zmianami), ze wzgledu na brak inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych gminy, zapisanych w planie do realizacji.
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