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UCHWALA NR UCHWALA NR X1V/142/2012
RADY GMINY NIECHANOWO

zdnia 5 lipca 2012 .

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Gurowko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) oraz art. 15 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z2012 r. poz. 647), uchwaty nr
V/64/2011 Rady Gminy Niechanowo z dnia 31 maja 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Gurowko, Rada Gminy Niechanowo
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego W obrebie wsi Gurowko, zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu zgodno$ci planu zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Niechanowo, uchwalonego uchwata Nr XXVII/121/98 Rady Gminy
Niechanowo z dnia 16.06.1998r.;

2. Zalaczniki do uchwaly stanowia:
1) cze$¢ graficzna zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatgcznik nr 1;
2) roozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone zostaty na rysunku planu.
Rozdziat I
Przepisy ogolne
§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) wyznaczenie nowych funkcji dla terenu objetego planem, przy jednoczesnej ochronie interesow
publicznych i lokalnych,

2) wyznaczenie zasad podziatu terenéw,
3) okreslenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu,
4) ustalenie zasad obstugi komunikacyjne;j,
5) ustalenie zasad obstugi infrastrukturg techniczng.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/U;

3) tereny drogi dojazdowej wewngtrznej, oznaczone w planie symbolem KDW;
§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica uchwalenia planu,
2) symbole oznaczajace przeznaczenie terenow,
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ro6znych sposobach zagospodarowania,
4) nieprzekraczalane linie zabudowy,
5) przebieg, klasyfikacja ulic oraz ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych.
§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Niechanowo;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2012 r. poz. 647);

3) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne zrodta prawa;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu stanowiacg zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu, wyznaczona na rysunku planu linig
rozgraniczajacg, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony na rysunku planu symbolem;

6) dziatce budowlanej - definicja wg ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkow;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — definicja wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

9) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, ze zakazuje si¢ lokalizowaé obiekty poza
obszarem wyznaczonym tg linia za wyjatkiem inwestycji z zakresu lacznosci publicznej; przed
nieprzekraczalng linia zabudowy moga by¢ sytuowane: schody zewnetrzne, ryzality, balkony, tarasy,
wykusze 0 glebokosci nie przekraczajgcej 1,5 m od lica $ciany budynku;

11) przeznaczeniu podstawowym, funkcji podstawowej terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

12) przeznaczeniu dopuszczalnym, funkcji dopuszczalnej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

13) miejscu postojowym — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

14) budynku gospodarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy;

15) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwoch lub wigcej ptaszczyznach spadku, nachylony
pod katem od 30°do 45°;

16) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowej do 20°%

17) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku, ktora si¢ mierzy od poziomu terenu
przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu goérnej krawedzi elewacji frontowej lub do
najwyzej potozonej kalenicy;

18) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym czgs$¢ azurowa stanowi 60%
powierzchni calkowitej ogrodzenia;
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19) elementach matej architektury definicja wg ustawy Prawo Budowlane;
20) pasie drogowym — zgodnie z ustawa o drogach publicznych;

21) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnos$ci;

22) reklamie wbudowanej — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, umieszczony na obiekcie
budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw ielementéow dekoracyjnych. Szyld
0 powierzchni do 0,3 m?nie jest reklama wbudowana;

23) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco wpltywac na srodowisko lub potencjalnie znaczaco wptywac na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

24) pas zieleni izolacyjnej - rozumie si¢ przez to zielen wysoka i Srednig w zwartych zespotach.
Rozdziat 11
Przepisy szczegdélowe

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MN, dla ktoérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna, budynki gospodarczo—garazowe;
3) zakaz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i Szeregowe;j.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) projektowane budynki gospodarczo — garazowe winny by¢ zharmonizowane z zabudowa mieszkalna;

3) ogrodzenia azurowe (§5 ust. 18) na granicy dziatek budowlanych, ogrodzenia wzbogacone zielenia; zakaz
stosowania ogrodzen z polfabrykatéw betonowych;

4) obowigzuje wysoko$¢ ogrodzenia od strony pasa drogi maksymalnie do 1,6 m;

5) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem inwestycji z zakresu
lacznosci publiczne;;

6) zakaz sytuowania wszelkich obiektow 1iurzadzen tymczasowych, ktore nie sg S$cieSle zwigzane
z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow budowlanych lokalizowanych na czas

budowy;
7) zakaz sytuowania garazy blaszanych.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzieé, dla ktorych wymagana jest decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

2) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzen fragmentow terenéw z uwzglednieniem
wymagan sieci infrastruktury technicznej;

3) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania w przystosowanych do tego celu
pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji, a nastgpnie przekazanie do
odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnym planem gospodarki odpadami;

4) stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
takich jak: paliwa gazowe, plynne lub inne odnawialne zrodta energii z zakazem stosowania paliw
wysokoemisyjnych takich jak: koks i wegiel za wyjatkiem Eko-groszku;

5) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé¢ w granicach wtasnej dziatki odprowadzajac na tereny
biologicznie czynne;
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6) odprowadzenie Sciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem § 9 ust. 3 pkt.
214,

7) w razie natrafienia w czasie prac ziemnych na istniejace urzadzenia melioracyjne, nalezy je chronic¢
wzglednie odbudowac zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich dysponenta;

8) powstajace w trakcie realizacji inwestycji - masy ziemne — nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu,
utwardzenia nawierzchni drog zgodnie z przepisami szczego6lnymi;

9) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie normami prawnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej nie
podejmuje si¢ ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) szyldy i reklamy:
- zamieszczanie wylgcznie na ogrodzeniach i Scianach budynkéw pierwszej kondygnacji;
- powierzchnia nie wigksza niz 1,0 mz;

- zamieszczane na ogrodzeniach nie mogg by¢ wyzsze niz te ogrodzenia, a zamieszczane na S$cianach
budynkéw nie moga wykraczaé poza dolng krawedz okien drugiej kondygnacji;

2) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone zielenig.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore
podawane sa w odniesieniu do dziatki budowlanej lub terenu obj¢tego planowang inwestycja, ustala sig¢:

1) sytuowanie budynkoéw wedlug wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy;
2) lokalizacje:
a) jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej w zabudowie wolnostojacej;

b) jednego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50,0 m? w
zabudowie wolnostojacej, dopuszcza si¢ budoweg bezposrednio w granicy dziatki sasiedniej zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

3) wysokos¢ budynkoéw

a) mieszkalnych — do dwoch kondygnacji naziemnych, nie wigcej niz 4,50 m od poziomu terenu do okapu
lub gzymsu oraz nie wigcej niz 9,0 m do kalenicy;

b) garazowo—gospodarczych — jedna kondygnacja, nie wiecej niz 3,5 m od poziomu terenu do okapu, attyki
lub gzymsu oraz nie wigcej niz 5,0 m do kalenicy

4) sposob ksztaltowania zabudowy:
a) dachy strome;
b) dopuszcza sie dachy ptaskie dla budynkéw garazowo—gospodarczych;

C) pokrycia dachow stromych z dachéwki ceramicznej, betonowej lub materiatem dachéwkopodobnym
w kolorze ceglastoczerwonym;

d) poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,5 m nad poziomem terenu urzgdzonego przy wejsciu
gtéwnym do budynku.

5) kolorystyka elewacji budynkow mieszkalnych pastelowa;
6) wprowadza sie zakaz sytuowania garazy blaszanych;
7) parametry i sposob zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — 30% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej lub dziatek, na ktérych sytuowana jest zabudowa, jednak nie wiecej niz 300,0 m?;
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b) minimalny udziat powierzchni biologicznej czynnej — 50% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej;

¢) przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych, linie podziatdéw winny by¢ prostopadte lub zblizone do
prostopadtych do osi jezdni;

d) fronty dziatek nie mniejsze niz 25,0m, wyjatek stanowia dziatki wydzielane przy drodze dojazdowe;j
wewngtrznej oznaczonej symbolem planu 2KDW i 3KDW, w takim przypadku ustala si¢ minimalny
front dzialki o szerokosci 5,0 m;

e) powierzchnie nowowydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza 1000,0 m?
f) ksztalt dziatek regularny;
g) dopuszcza si¢ taczenie dwoch lub wigcej dziatek gruntu w jedng dziatke budowlang.

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomo$ci nie wyznacza si¢
terendw wymagajacych wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkow posadowienia budynkdw;

2) lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych o wysoko$ci npt réwnej 50 m i wyzszych nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ z wlasciwg stuzba wojskowa przed wydaniem pozwolenia na budowg.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég dojazdowych wewnetrznych oznaczonych symbolem
1KDW-3KDW;

2) na dziatkach naroznych lokalizacj¢ zjazdu w maksymalnej odlegtosci od skrzyzowania;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych droge dojazdowsg
wewnetrzng o symbolu 1IKDW-3KDW,

4) parkowanie na dzialce budowlanej wilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek
mieszkalny;

5) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z § 9.

11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ktore nie sg
$cisle zwigzane z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow budowlanych lokalizowanych
na czas budowy.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku
planu symbolem MN/U, dla ktoérego ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa, przy czym dopuszcza
si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

2) przeznaczenie dopuszczalne — infrastruktura techniczna, budynki gospodarczo — garazowe.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) projektowane budynki ushlugowe igospodarczo — garazowe winny by¢ zharmonizowane z zabudowa
mieszkalng, poprzez zharmonizowanie nalezy rozumie¢ ujednolicenie kolorystyki elewacji, pokrycia
dachowego oraz stolarki;
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3) ogrodzenia azurowe (§5 ust. 18) na granicy dzialek budowlanych, wzbogacone pasem zieleni izolacyjnej
0 szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m stycznie do terenéw oznaczonych symbolem plamu MN zgodnie
z rysunkiem planu; zakaz stosowania ogrodzen z polfabrykatow betonowych;

4) obowigzuje wysoko$¢ ogrodzenia od strony pasa drogi maksymalnie do 1,6 m;

5) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem inwestycji z zakresu
lacznosci publiczne;;

6) zakaz sytuowania wszelkich obiektow iurzadzen tymczasowych, ktore nie sg S$cisle zwigzane
z planowanym przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem obiektow budowlanych lokalizowanych na czas
budowy;

7) zakaz sytuowania garazy blaszanych.
3. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:
1) lokalizacje pasa zieleni izolacyjnej 0 szerokosci nie mniejszej niz 3,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é, dla ktoérych wymagana jest decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanych przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzen fragmentéw terenow z uwzglednieniem
wymagan sieci infrastruktury technicznej;

4) gromadzenie i segregacje odpadow w miejscach ich powstawania w przystosowanych do tego celu
pojemnikach usytuowanych w wyznaczonych miejscach na terenie posesji, a nastepnie przekazanie do
odzysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnym planem gospodarki odpadami;

5) stosowanie do celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,
takich jak : paliwa gazowe, ptynne lub inne odnawialne Zrodta energii z zakazem stosowania paliw
wysokoemisyjnych takich jak: koks i wegiel za wyjatkiem Eko-groszku;

6) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach wiasnej dziatki odprowadzajac na tereny
biologicznie czynne;

7) odprowadzenie $ciekéw bytowych i komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem
§ 9 ust. 3 pkt. 2i 4;

8) w razie natrafienia w czasie prac ziemnych na istniejace urzadzenia melioracyjne, nalezy je chronié¢
wzglednie odbudowaé zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich dysponenta;

9) powstajagce w trakcie realizacji inwestycji - masy ziemne — nalezy wykorzysta¢ do niwelacji terenu,
utwardzenia nawierzchni drég zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

10) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych zgodnie
Z obowigzujgcymi w tym zakresie normami prawnymi.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej nie
podejmuje si¢ ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
lokalizacjg:

1) szyldow i reklam:
- zamieszczanych wylacznie na ogrodzeniach i Scianach budynkow pierwszej kondygnacii;
- powierzchnia nie wicksza niz 1,0 m%

- zamieszczane na ogrodzeniach nie moga by¢ wyzsze niz te ogrodzenia, a zamieszczane na $cianach
budynkow nie moga wykracza¢ poza dolng krawedz okien drugiej kondygnacji;

2) jednego wolnostojacego urzadzenia reklamowego o powierzchni nie wickszej niz 2,0m’ albo urzadzenia
reklamowego montowanego na elewacji budynku o powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni kazdej
elewacji na dzialce budowlane;j;
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3) obiektow matej architektury;
4) ogrodzenia azurowe na granicy dziatek budowlanych, wzbogacone zielenig.

6. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) lokalizacje:

a) jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej w zabudowie wolnostojace;j;

b) jednego budynku gospodarczo — garazowego o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 100,0m® w
zabudowie wolnostojacej lub bezposrednio w granicy dziatki sasiedniej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

) jednego budynku ustugowego w zabudowie wolnostojacej lub zblokowanego z budynkiem
mieszkalnym;

d) urzadzen budowlanych.
2) sytuowanie budynkéw wedtug wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy zgodnie z § 5 pkt.10;

3) poziom parteru budynkéw nie wigkszy niz 0,5 m nad poziomem terenu urzadzonego przy wejsciu gtdéwnym
do budynku;

4) wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych - do dwoch kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 6,00 m od poziomu
terenu do okapu lub gzymsu oraz nie wigcej niz 10,00 m do kalenicy;

b) garazowo — gospodarczych — jedna kondygnacja i nie wigcej niz 3,50 m od poziomu terenu do okapu,
attyki lub gzymsu oraz nie wiecej niz 5,0 m do kalenicy;

5) dachy strome kryte dachowka lub materiatem dachoéwko podobnym, dopuszcza si¢ dla budynkoéw garazowo
— gospodarczych dachy ptaskie;

6) parametry i sposob zagospodarowania terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 35% w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej lub
dziatek, na ktorych sytuowana jest zabudowa, jednak nie wiecej niz 500,0 m?

b) powierzchni¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza 1500,0 m?;
c) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 30,0 m.
d) powierzchnig¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz 40%

7. W zakresie ustalenia granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

8. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomo$ci nie wyznacza sie
terendw wymagajacych wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkow posadowienia budynkow;

2) lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych o wysoko$ci npt réownej 50 m iwyzszych nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ z wlasciwg stuzbg wojskowa przed wydaniem pozwolenia na budowg.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjng dla dziatek naroznych wylacznie z przylegajacej drogi dojazdowej wewnetrznej
oznaczonej symbolem 1KDW, dla pozostalych dziatek obsluga komunikacyjna z przylegajacej drogi
publicznej oznaczonej symbolem KD znajdujacej si¢ poza obszarem planu;

2) na dziatkach naroznych lokalizacj¢ zjazdu w maksymalnej odlegtosci od skrzyzowania;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych droge dojazdowsg
wewnetrzng o symbolu 1KDW oraz w drodze publicznej oznaczonej symbolem KD znajdujgcej sie poza
obszarem planu;

4) parkowanie na dziatce budowlanej w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na jeden budynek mieszkalny;
b) 2 stanowiska na kazde 100,0 m* powierzchni uzytkowej ushug, z wyjatkiem ushug handlu;
¢) 3 stanowiska na kazde 100,0 m? powierzchni sprzedazy.

5) zasady obstugi terenu infrastrukturg techniczng zgodnie z § 9.

11. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKDW —
3KDW, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe -obstuga komunikacyjna - droga dojazdowa wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: prowadzenie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zachowanie cigglosci poszczegdlnych elementow wyposazenia drog takich jak: jezdnie, chodniki;

2) zachowanie zharmonizowanego wygladu elementéw wyposazenia drog, takich jak: nawierzchnie, latarnie
tworzacych spdjne rozwiazanie architektoniczne;

3) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej za wyjatkiem inwestycji z zakresu
Tacznosci publiczne;j;

4) powigzanie z uktadem zewngtrznym poprzez istniejaca drogg oznaczong symbolem KD znajdujacag si¢ poza
granicg opracowania planu.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) gospodarowanie odpadami zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odr¢bnymi;
2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 9 ust. 4.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej nie
podejmuje si¢ ustalen.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) w pasach drogowych wyklucza si¢ lokalizacje urzadzen reklamowych wolnostojacych;

2) organizacje¢ ruchu irozwigzania umozliwiajace sprawne i niekolizyjne poruszanie si¢ wszystkich
uczestnikoéw ruchu;

3) ksztattowanie przestrzeni z zachowaniem widoczno$ci oraz zastosowanie trwalych i estetycznych
elementow urzadzenia ulic.

6. W zakresie parametréow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) docelowa szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu wynosi od
5,00 m do 10,0 m;

2) dla terenu 1IKDW minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m, chodniki sytuowane minimum jednostronnie;
3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych pod warunkiem zapewnienia przejscia i przejazdu;

4) geometria ulic oraz trojkaty widocznosci zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 roku w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr 43, poz. 430).

7. W zakresie ustalenia granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.
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8. W zakresie szczegotowych zasad i1 warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomosci nie wyznacza si¢
terendw wymagajgcych wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

9. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) uwzglednienie wymagan technicznych, wynikajacych z lokalizacji istniejacych i planowanych sieci
infrastruktury technicznej oraz zwigzanych z nimi robot budowlanych;

2) zasady obstugi terenu infrastruktura techniczng zgodnie z § 9.
11. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 9. 1. W zakresie zasad zaopatrzenia i obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci: sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej i cieptownicze;j;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz dostep do sieci zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie sieci wodociggowej ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ docelowo z projektowanej sieci
W powigzaniu z siecig istniejagca usytuowang w liniach rozgraniczajacych teren drogi publicznej KD,
znajdujacej si¢ poza obszarem planu.

3. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych docelowo do gminnej sieci kanalizacyjnej;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych tymczasowo do bezodptywowych zbiornikéw $ciekow,
ktore nalezy projektowac przy zachowaniu wymaganych przepisami odlegtosci od granic dziatki i obiektow
oraz bezwzglednie przy zapewnieniu warunkéw szczelno$ci, potwierdzonego atestem wykonania
i przeprowadzenia proby szczelnosci zbiornikow, przed oddaniem jego uzytkowania;

3) nalezy systematycznie wywozi¢ $cieki z bezodptywowych zbiornikow $ciekow przez koncesjonowanego
przewoznika do miejsc wskazanych przez stuzby gminne;

4) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni §ciekow.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw drog do przylegajacego stycznie
od strony potudniowej rowu melioracyjnego, docelowo do kolektoréow deszczowych, z zastrzezeniem pkt.
2;

2) dopuszcza sie zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wody opadowe i roztopowe oraz lokalizacje
studni chtonnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz docelowo z projektowane;j sieci, na warunkach okreslonych przez zaktad gazowniczy;
2) budowe nowych sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych planowanej drogi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w powigzaniu z siecig istniejaca;
2) budowe linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych;

3) dopuszczenie lokalizacji kontenerowej stacji transformatorowej na na terenie MN/U na wydzielonej
dzialce, dla ktorej nie ustala si¢ minimalnej powierzchni, przy czym dla stacji nie obowiazujg ustalone na
rysunku planu linie zabudowy.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
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1) Dopuszcza sie budowe urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami.
8. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdziat 111
Przepisy koncowe
§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niechanowo.
§ 12. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
(-) Zdzistaw Sikora
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr UCHWALA NR X1V/142/2012
Rady Gminy Niechanowo
zdnia 5 lipca 2012 .
ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NIECHANOWO

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Gurowko.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U. 2 2012r, poz. 647) Rada Gminy Niechanowo rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie od 30 kwietnia 2012r. do
4 czerwca 2012r. nie wniesiono uwag.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr UCHWALA NR X1V/142/2012
Rady Gminy Niechanowo
z dnia 5 lipca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NIECHANOWO

O sposobie realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w obrebie
wsi Gurowko.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t.Dz. U. 2 2012r poz. 647) Rada Gminy Niechanowo rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie realizacji droég publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terendw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej zgodnie
z miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Cielimowo oraz na podstawie
przepiséw odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepiséw odrebnych

3. Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej gminy Niechanowo.

4. Okre$lenie termindéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej gminy Niechanowo.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1. Wydatki z budzetu gminy.
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2. Wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych.

3. Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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