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UCHWALA NR XXI11/177/2012
RADY MIASTA BOLESLAWIEC

z dnia 30 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
W obrebie ulic: Jana Pawla II — Staroszkolna — Piastow w Bolestawcu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z2006r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z2008r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413
22010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z2011lr. Nr 32,
poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,
z2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 i146, Nr 106, Nr 40, poz. 230,
poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz.113, Nr 117, poz. 679,
Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217,
poz. 1281), w zwiazku zuchwata nr V/26/11 Rady
Miasta Bolestawiec zdnia 26 stycznia 2011 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego w obrgbie ulic: Jana Pawta 11 — Sta-
roszkolna — Piastow w Bolestawcu, zmieniona uchwa-
tfa nr VII/38/11 Rady Miasta Bolestawiec z dnia
30 marca 2011 r. w sprawie zmiany uchwaty nr V/
/26/11 Rady Miasta Bolestawiec z dnia 26 stycznia
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu zlokalizowanego w obrebie ulic: Jana Pawta II
— Staroszkolna — Piastow w Bolestawcu, Rada Miasta
Bolestawiec uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
W obrebie ulic: Jana Pawta II — Staroszkolna — Pia-
stow w Bolestawcu, obejmujacy obszar o powierzchni
ok. 13,48 ha.

2. Obszar, 0 ktorym mowa w ust.1, potozony jest
w granicach jednostek urbanistycznych oznaczonych
symbolami:

»1) A — obejmujacej tereny potozone na zachdod od
ul. Bolestawa Chrobrego i Spotdzielczej;”.

,»2) C — obejmujacej tereny na pdtnoc od al. Tysiac-
lecia;”.

»3) D — obejmujacej tereny na potudnie od al. Ty-
sigclecia.”.

3. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysu-
nek planu wskali 1:1000, stanowiacy integralng
czes$¢ uchwaly.

4. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego  miasta  Boleslawiec, przyjgtego
uchwata Rady Miasta Bolestawiec nr VI1/37/11 z dnia
30 marca 2011 .

5. Do projektu planu nie wniesiono uwag wyma-
gajacych  rozstrzygnigcia, w sposob  okreSlony
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.).
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6. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wta-
snych gminy, wymagajacych rozstrzygnigcia o Sp0So-
bie realizacji tych inwestycji oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych, w sposob okreslony w art. 20 ust. 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Nastegpujace oznaczenia na rysunku planu

sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) granice jednostek urbanistycznych;

3) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przezna-
czeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) oznaczenia poszczegélnych terenow, zawieraja-
ce:

a) symbol literowy jednostki urbanistycznej,
w ktorej potozony jest teren objety ustalenia-
mi planu,

b) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

C) numer terenu wyrozniajacy go sposrod innych
terenow — W przypadku ilosci terendw o tym
samym przeznaczeniu wigkszej niz jeden;

5) tereny na ktorych obowigzuje utrzymanie lub
uzupetnienie nasadzen zieleni wysokiej w ukla-
dzie szpalerowym;

6) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewiden-
cji zabytkow;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej — pod-
stawowej;

8) obowiazujace linie zabudowy;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy;

10) miejsca zmiany typu linii zabudowy;
11) granica strefy ochrony posredniej ujecia wod
podziemnych ,,Modtowa”.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu nie

sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) pomniki przyrody nieozywionej;
2) sugerowane linie podziatu na dziatki budowlane.

§ 3. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dojezdzie — nalezy przez to rozumie¢ dojazd sa-
mochodem (wjazd i wyjazd) taczacy teren dziatki
budowlanej z terenem drogi publicznej lub drogi
wewnetrzne] majacej potaczenie zdroga pu-
bliczna;

2) doj$ciu — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony
pas terenu stuzacy dojsciu pieszych, przy czym
dopuszcza si¢ dojazd wozkow dziecigcych, inwa-
lidzkich irowerow, dojazd pojazdéw shuzb
oczyszczania miasta i utrzymania zieleni a takze
interwencyjny dojazd stuzb specjalnych;

3) jednostce urbanistycznej — nalezy przez to ro-
zumie¢ obszar wydzielony ze struktury miasta
w oparciu o model funkcjonalno-przestrzenny
miasta przyjety w Studium uwarunkowan i Kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego mia-

sta Bolestawiec (Uchwata Rady Miasta Bolesta-

wiec nrVII/37/11 zdnia 30 marca 2011r.),

oznaczony litera A, B, C, D, E, F, G, H, T lub J;

4) linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ lini¢ ograniczajacq obszar (samodzielnie
lub tacznie z liniami rozgraniczajacymi teren),
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budyn-
kow oraz okreslonych w ustaleniach planu ro-
dzajow budowli naziemnych nie bgdacych li-
niami przesylowymi, sieciami uzbrojenia te-
renu lub urzadzeniami terenowymi komunika-
cji,

b) obowiazujacej — nalezy przez to rozumiec li-
nig, wzdluz ktérej wymaga sig¢ usytuowania
elewacji frontowej budynku zwigzanego
z przeznaczeniem podstawowym terenu; dla
pozostatych budynkéw oraz okreslonych
W ustaleniach planu rodzajow budowli na-
ziemnych nie bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami
terenowymi komunikacji linia ta stanowi nie-
przekraczalna linig¢ zabudowy;

5) nawiazaniu forma architektoniczna — nale-
7y przez to rozumie¢ wprowadzenie do nowe;j
zabudowy, (uzupelniajacej zabudowe pierzei,
kwartatu lub innego, wyodrgbnionego zespotu
zabudowy miejskiej), wybranych cech charak-
terystycznych, wystepujacych w sasiadujacej
zabudowie o charakterze historycznym (po-
chodzacej sprzed 1945 r.); nawiazanie ma na
celu zachowanie jednolitego stylu i charakteru
zabudowy i obejmuje takie elementy jak: roz-
planowanie budynku, wysokos$¢, proporcje,
sposob uksztattowania bryty, uzyte materiaty
budowlane i kolorystyke, wystroj elewacji
oraz stolarke okienna i drzwiowa;

6) pelnej kondygnacji nadziemnej— nalezy
przez to rozumie¢ kondygnacje w catosci
znajdujaca si¢ ponad poziomem terenu (nie
zaglebiona ponizej poziomu terenu ze wszyst-
kich stron budynku), a takze kazda usytuowa-
na nad nia kondygnacje;

7) planie — nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego tere-
nu zlokalizowanego w obrebie ulic: Jana
Pawla II — Staroszkolna — Piastow w Bole-
stawcu, o ktdrym mowa § 1 ust. 1 uchwaty;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ taczna powierzchnig terenu za-
jeta przez budynek lub zesp6t budynkéw w stanie
wykonczonym, bilansowana w granicach dziatki
budowlanej, liczona w zewngtrznym obrysie mu-
rOw przyziemia i mierzong na poziomie terenu;

9) powierzchni uzytkowej - nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchnig¢ pomieszczen stuzacych do za-
spokojenia potrzeb zwiazanych bezposrednio
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

z przeznaczeniem budynku (lub jego wydzielonej

czesci), mierzong po wewngtrznej dtugosci Scian

na poziomie podtogi, za wyjatkiem powierzchni
klatek schodowych oraz szybow dzwigowych.

Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czeéci oraz

czgéci kondygnacji o wysokosci w $wietle od

1,40 m do 2,20 m zalicza si¢ do powierzchni

uzytkowej budynku w 50%, ajezeli wysokosc¢
jest mniejsza niz 1,40 m, powierzchnig t¢ pomija

sig;
przepisach odrg¢bnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi, atakze ratyfikowane umowy mig-
dzynarodowe, prawodawstwo organizacji i orga-
néw miedzynarodowych ktorych Rzeczpospolita
Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europej-
skiej, obowiazujace w regulowanej dziedzinie;
przeznaczeniu terenu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie bedace dominujaca forma wy-
korzystania terenu oraz obiektéw z nim zwia-
zanych,
réwnorzednym — nalezy przez to rozumieé
rodzaje przeznaczenia terenu uzupelniajace
si¢ w dowolnych proporcjach lub bedace za-
miennym sposobem zagospodarowania terenu
oraz obiektow z nim zwiazanych,
uzupeliajacym — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie pod-
stawowe i nie wystepuje samodzielnie na da-
nym terenie;
rzucie — nalezy przez to rozumie¢ odwzorowanie
prostokatne, w ktorym ptaszczyzng odwzorowa-
nia stanowi powierzchnia terenu;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ za-
tacznik graficzny do uchwaty, o ktorym mowa
w § 1 ust. 3 uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
0 okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospo-
darowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;
udziale powierzchni biologicznie czynnej—
nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy tere-
nu powierzchni biologicznie czynnej (okreslonej
W przepisach odrgbnych), do powierzchni dziatki
budowlanej;
ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi o lokalnym zasiggu obstugi, nie
zaliczane do rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $srodowisko (mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, jezeli obowiazek oceny oddzialywa-
nia przedsigwzigcia na $rodowisko zostanie
stwierdzony przez organ wlasciwy do wydania
decyzji o0 srodowiskowych uwarunkowaniach,

b)

17)

18)

19)

20)

zgodnie z przepisami odrebnymi) oraz nie wy-
magajace statej obstugi transportowej samocho-
dami 0 no$nosci powyzej 3,50 t;

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumie¢ urzadzenia niezbgdne do prawidlowego
funkcjonowania obiektow budowlanych lub sta-
nowiace wyposazenie terenu, takie jak sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz
obiekty matej architektury;

wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wskaznik okreslajacy stosunek
procentowy powierzchni catkowitej zabudowy,
0 ktérej mowa w pkt 8, do powierzchni dziatki
budowlanej;

zabudowie wolno stojacej — nalezy przez to
rozumie¢ budynki stanowiace konstrukcyjnie
samodzielna cato$¢ (wydzielone $cianami od-
dzielenia przeciwpozarowego w pionie — od fun-
damentu do pokrycia dachu inie przylegajace
tymi §cianami do innego budynku); nie zalicza
si¢ do zabudowy wolno stojacej budynkow pota-
czonych migdzy soba (takich jak domy blizniacze
lub szeregowe oraz zespoly zabudowy garazo-
wej), za wyjatkiem budynkow wielorodzinnych
(wieloklatkowych), ktorych kazdy z segmentow
posiada odrebne wejscie;

zespole garazy — nalezy przez to rozumie¢ przy-
legajace do siebie indywidualne garaze, w jed-
nym lub w dwoch szeregach, w ktorych kazdy
Z przylegajacych do siebie segmentéw garazo-
wych posiada odrgbna brame wjazdowa.

Rozdzial 2
Przepisy ogolne

§ 4. Okresla si¢ nastgpujace rodzaje przeznacze-

nia terenOw:

1)

2)

3)

zabudowa jednorodzinna (w rozumieniu prze-
pisow odrebnych), oznaczona symbolem MN;
zabudowa wielorodzinna, przez co rozumie si¢
tereny, na ktérych zlokalizowano budynek wielo-
rodzinny (w rozumieniu przepisow odrgbnych)
lub zespot takich budynkéw, oznaczone ze
wzgledu na podziat budynkéw na grupy wysoko-
$ci symbolami:

a) MWn — dla zabudowy niskiej,

b) MWs — dla zabudowy $redniowysokie;j,

¢) MWw — dla zabudowy wysokiej,

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, przez co
rozumie sie teren izwiazane znim budynki
0 charakterze mieszkalnym (zabudowa jednoro-
dzinna lub nie wigcej niz 2 mieszkania towarzy-
szace) oraz ustugowym (wylacznie ustugi nie-
uciazliwe), wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig, oznaczony symbolem MU; propor-
cje pomigdzy dopuszczonymi sposobami prze-
znaczenia terenu i obiektow znim zwiazanych
moga by¢ dowolne;
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4) zabudowa uslugowa, przez co rozumie si¢ teren,
na ktorym zlokalizowano obiekty i urzadzenia
przeznaczone do sprzedazy towardéw i $wiadcze-
nia ustug, o powierzchni sprzedazy nie przekra-
czajacej 2000 m?, wraz z urzadzeniami towarzy-
szacymi oraz zielenia, oznaczony symbolem U;

5) uslugi publiczne, przez co rozumie si¢ teren, na
ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia prze-
znaczone do wykonywania funkcji ustugowych
w dziedzinach o charakterze ogoélnospotecznym,
W szczegolnosci z zakresu administracji, ratow-
nictwa, porzadku publicznego, laczno$ci oraz
kultury isztuki, wraz zurzadzeniami towarzy-
szacymi oraz zielenia, oznaczony symbolem UP;

6) zielen urzadzona, przez co rozumie teren, na
ktérym zlokalizowano zaplanowane i urzadzone
zespoty zieleni o charakterze reprezentacyjnym,
rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki,
zielence, skwery i zespoly zieleni izolacyjnej,
Wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, oznaczony
symbolem ZP;

7) obstuga komunikacji, przez co rozumie si¢ te-
ren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urzadze-
nia zwiazane z obstluga ruchu samochodowego,
takie jak: stacje dystrybucyjne paliw i gazu ptyn-
nego oraz parkingi i garaze, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia, oznaczony symbo-
lem KS;

8) drogi publiczne (w rozumieniu przepisow od-
rgbnych), oznaczone symbolem:

a) KDG - dla ulicy klasy gtéwnej,
b) KDZ — dla ulicy klasy zbiorczej,
c) KDL —dla ulicy klasy lokalnej,
d) KDD - dla ulic klasy dojazdowej;

9) drogi wewngtrzne, przez co rozumie si¢ tereny
ulic nie zaliczanych do zadnej z kategorii drog
publicznych, stuzace obstudze wydzielonego tere-
nu i posiadajace podtaczenie do drogi publicznej,
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz ziele-
nia, oznaczone symbolem KDW,

10) ciagi pieszo-jezdne, przez co rozumie sig¢ teren
przeznaczony dla ruchu pieszego, dojazdu do po-
sesji pojazdow wiascicieli, stuzb komunalnych
i porzadkowych, wraz ze $ciezkami rowerowymi,
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,
oznaczony symbolem KPJ;

urzadzenia elektroenergetyczne, przez co ro-
zumie si¢ teren, na ktorym zlokalizowano obiekty
oraz urzadzenia stuzace przesylowi energii elek-
trycznej, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia, oznaczony symbolem E.

§ 5. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony
i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje stosowanie kolorystyki elewacji z wy-
korzystaniem barw palety RAL o kodach: 1000,
1001, 1002, 1003, 1012, 1013, 1014, 1015, 1017,

11)

1034, 6019, 7032, 7034, 9001, 9002, 9003, 9010,
9016, 9018, z zastrzezeniem, ze w obrebie elewacji
budynku moga zosta¢ uzyte nie wigcej niz 4z
wymienionych barw;

2) dopuszcza sie stosowanie przeszklen struktural-
nych oraz nowoczesnych oktadzin elewacyjnych
i dachowych, wtym blachy tytanowo-cynkowej,
paneli zaluzyjnych, siatek cigto-ciagnionych, pane-
li kompozytowych oraz materialéw do nich po-
dobnych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacyjnych
Z tworzywa sztucznego (oblicoéwka imitujaca de-
skowanie typu ,,sidding”) jak rowniez stosowania
elewacji wykonanych z ptyt warstwowych;

4) zakazuje si¢ na granicy z terenem drogi publicznej
lokalizowania:

a) ogrodzen pelnych 1iogrodzen wykonanych
z prefabrykowanych plyt betonowych — do-
puszcza si¢ wylacznie betonowe stupki i pod-
murowki (w przypadku ogrodzen systemowych
lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewa-
cyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub
oktadzin imitujacych te materiaty),

b) ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,80 m;

5) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych
0 wymiarach wigkszych niz 1,50 m x 3,00 m.

6) ustala sie¢ obowiazek utrzymania w czysto$ci ele-
wacji budynkéow wyeksponowanych od strony
drog publicznych (elewacji frontowych), w szcze-
go6lnosci poprzez stosowanie powlok anty-graffiti
lub niezwtoczna renowacje elewacji w przypadku
jej zniszczenia.

§ 6. OkreSla si¢ nastgpujace, ogdlne zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego:

1) uciazliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej
dziatalnosci nie moze przekracza¢ na granicy
dziatki budowlanej wartosci dopuszczalnych, okre-
slonych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje sig:

a) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do
gruntu, wod gruntowych oraz powierzchnio-
wych,

b) prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej zwiaza-
nej ze skupem, przetwarzaniem i odzyskiem
odpadow (ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
ztomu 1iczeSci pojazdow samochodowych),
z zastrzezeniem pkt 3 lit. b;

3) dopuszcza sig:

a) realizacj¢ celow publicznych
W przepisach odrgbnych,

okreslonych



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 2165

4)

5)

6)

b) lokalizacj¢ punktéw przyjmowania i skupu ar-
tykulow podlegajacych obowiazkowi odzysku
lub unieszkodliwienia, w tym: opakowan wie-
lokrotnego uzytku i odpadéw opakowaniowych
po srodkach niebezpiecznych, zuzytego sprzgtu
elektrycznego i elektronicznego, akumulatorow
i baterii — dla placéwek handlowych oferuja-
cych te artykuty;

uwzglednia sig, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku

planu, ochrong form geologicznych uznanych za

pomnik przyrody nieozywionej — grupy glazow
narzutowych ,,Zotwie” (granit rézowy), w zakresie
wynikajacym z decyzji administracyjnych wyda-
nych na podstawie przepisow odrgbnych - uchwaty

Nr XLI/324/94 Rady Miejskiej w Bolestawcu

z dnia 26 kwietnia 1994 r.;

obszar objety planem znajduje si¢ w calosci

w zasiggu Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych

GZWP 317 ,Niecka Zewnetrznosudecka Bolesta-

wiec” — wody podziemne podlegaja ochronie

zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie ochrony przed polem elektromagne-

tycznym zwiazanym z obiektami elektroenerge-

tycznymi, telekomunikacyjnymi i teleinformatycz-
nymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach
odrebnych.

§ 7. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultu-
ry wspotczesne;j:

1)

ustala si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych, uje-
tych w gminnej ewidencji zabytkow, ktorych loka-
lizacje oznaczono na rysunku planu, w nastepuja-
cym zakresie:

a) ochronie konserwatorskiej podlegaja zachowa-
ne oryginalne elementy budynku: bryta, forma
dachu, kompozycja i wystroj elewacji, forma
i ksztalt otworow okiennych i drzwiowych, sto-
larka okienna i drzwiowa,

ochronie podlega zachowany uktad przestrzen-
ny wnetrz oraz elementy wyposazenia i Wystro-
ju (takie jak witraze, sklepienia, sztukaterie,
mozaiki),

dopuszcza si¢ prace odtworzeniowe, stuzace
przywrdceniu pierwotnej formy obiektow (takie
jak przywrocenie na elewacjach detalu architek-
tonicznego, proporcji otwordw okiennych
i drzwiowych oraz formy stolarki),

dopuszcza si¢ adaptacje budynkow do potrzeb
poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych, w tym
budowe¢ ramp, poszerzenie otworoOw wej$cio-
wych oraz montaz wewngtrznych urzadzen
windowych,

dopuszcza si¢ adaptacje budynkow do potrzeb
dziatalnoéci gospodarczej, w tym budowe wi-
tryn sklepowych, jezeli przeznaczenie terenu

b)

c)

d)

€)

2)

3)

4)

okreslone w planie uwzglednia taki sposob za-
gospodarowania,

f) dopuszcza sig rozbiorkg obiektow, po uprzed-
nim wykonaniu prac dokumentacyjnych — kart
ewidencyjnych zabytku architektury i budow-
nictwa — w takim przypadku stosowne ozna-
czenie na rysunku planu staje si¢ niecobowiazu-
jace;

w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich,

restauratorskich lub rob6t budowlanych przy za-

bytkach, o ktorych mowa w pkt. 1, obowiazuje:

a) stosowanie materiatow budowlanych zgodnych
z pierwotnie uzytymi lub wizualnie od nich
zblizonymi,

b) zakazuje si¢ stosowania syntetycznych oktadzin
elewacyjnych ipaneli imitujacych naturalne
materialy budowlane, takich jak ,,sidding”,
w przypadku dachoéw spadzistych nakazuje sig
stosowanie pierwotnie stosowanych pokry¢, ta-
kich jak dachéwka ceramiczna lub ich wspot-
czesnych odpowiednikow, wizualnie od nich
zblizonych, zwyltaczeniem blachodachéwki
oraz gontu bitumicznego,

stosowanie kolorystyki harmonizujacej z oto-

czeniem oraz historycznym charakterem obiek-

tu, zblizonej do koloréw tradycyjnych materia-
low budowlanych, takich jak drewno, kamien

i cegla oraz do kolorow uzyskiwanych z natu-

ralnych pigmentow,

zachowanie, w obrebie jednego obiektu, jedno-

litej formy i kolorystyki stolarki okien i drzwi

zewngetrznych — dopuszcza sig wymiang stolarki
pod warunkiem zachowania pierwotnych wiel-
kosci otworow okiennych i drzwiowych oraz
ich podziatéw z pelnopastycznymi elementami
konstrukcyjnymi ramiakéw (wykluczony po-

dziat migdzyszybowy), z zastrzezeniem pkt 1

lit. e;

wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej —

podstawowej, ktorej zasigg okreslono na rysunku

planu, obejmujaca nastepujace tereny:

a) w jednostce urbanistycznej ,,C” — tereny ozna-
czone symbolami: C-MWn1, C-MWn2,
C-MWn3, C-MU2, C-MU3, C-U2, C-U3 oraz
C-U4,

b) w jednostce urbanistycznej ,,D” — tereny ozna-
czone symbolami: D-MN3 (cze$¢), D-MWn2
(czes¢) oraz D-MU2;

w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 3, obo-

wiazuja nastepujace zasady:

a) nowo lokalizowana zabudowa oraz elementy
malej architektury powinny harmonizowac
Z otoczeniem, nawiazujac formami architekto-
nicznymi i kompozycyjnymi do lokalnego stylu
budownictwa, rozumianego jako zespol cech
charakterystycznych dla historycznego budow-

c)

d)
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5)

6)

7)

nictwa sprzed 1945 r, wznoszonego na obszarze

miasta,

b) istniejace elementy historycznego uktadu prze-
strzennego, takie jak ogrodzenia, bramy, ele-
menty murow podlegaja zachowaniu,

) na elewacjach obiektow oraz ogrodzeniach do-
puszcza si¢ umieszczanie urzadzen infrastruktu-
ry technicznej, jedynie pod warunkiem nadania
cech indywidualnych oprawie urzadzenia
i dostosowania jej wygladu do charakterystycz-
nych cech elewacji lub ogrodzenia pod wzgle-
dem materiatu i kolorystyki,

d) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzgled-
nieniem ustalen szczegdlowych uchwaly,
W szczegolnosci dotyczacych zasad,

— ksztaltowania linii zabudowy, gabarytow,
geometrii dachow,

— ochrony ekspozycji zabytkow nierucho-
mych, w szczegdlnosci z terendw publicz-
nych, takich jak ulice, place i skwery,

— lokalizacji obiektow iurzadzen technicz-
nych, nosnikow reklamowych i informacyj-
nych oraz zieleni wysokiej,

— zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen rekla-
mowych o0 wymiarach wigkszych niz 1,50 m
X 3,00 m;

zabytki archeologiczne podlegaja ochronie i opie-

ce, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot

budowlanych lub ziemnych przedmiotow, co do

ktorych istnieje przypuszczenie, Zze sa one zabyt-
kiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony

w przepisach odrgbnych, a w szczeg6lnosci:

a) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzié
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow,
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

C) niezwlocznie zawiadomi¢ otym wlasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli
nie jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Bole-
slawiec;

tryb i sposob wydawania pozwolen na prowadze-

nie ewentualnych badan archeologicznych oraz

kwalifikacje 0sob uprawnionych do prowadzenia
tych badan okreslaja przepisy odrebne.

§ 8. W planie nie okreslono wymagan wynikaja-

cych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
Z uwagi na brak wystgpowania obszaréw przestrzeni
publicznych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2003r., Nr 80, poz. 717
Z p6zn. zm.).

§ 9. 1. Okresla sig nastgpujace, ogdlne parametry

i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu, w tym linie zabudowy:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbu-

dowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowiazu-
jacymi przepisami odrgbnymi oraz zgodnie
Z przepisami szczegdélowymi uchwaty;

2) ustala si¢ obowiazek sytuowania nowej zabudowy

w nawiazaniu do istniejacych budynkow zlokali-
zowanych na tej samej dziatce budowlanej lub na
sasiednich dziatkach, réwnolegle badz prostopadle
do kierunkéw nadanych przez ich elewacje, o ile
z przepisow uchwaty nie wynika inaczej;

3) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy, a takze miejsca zmiany typu linii za-
budowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku pla-
nu -ich usytuowanie wzgledem linii rozgranicza-
jacych terenu oraz innych elementow zagospoda-
rowania terenu (takich jak krawedz jezdni) nale-
zy wyznacza¢ na podstawie informacji graficz-
nych zawartych na rysunku planu;

4) dopuszcza sig¢ nastgpujace odstgpstwa w ksztat-
towaniu obowiazujacej linii zabudowy:

a) czesci budynkéw i budowli naziemnych usy-
tuowane zgodnie z wyznaczong na rysunku
planu obowiazujaca linia zabudowy powinny
stanowi¢ co najmniej 30% szerokosci dziatki
budowlanej (mierzonej wzdtuz obowiazujacej
linii zabudowy), na ktorej ta zabudowa zostata
zlokalizowana,

b) dopuszcza sig cofnigcie do 30% powierzchni
$cian zewnetrznych budynkow od okreslajacej
ich sytuowanie obowiazujacej linii zabudowy
na glgbokosci nie wigkszej niz 1,50 m; pro-
centowy udziat powierzchni cofnigtych $cian
oblicza sig¢ wstosunku do powierzchni
wszystkich zewngtrznych S$cian budynkow,
ktorych usytuowanie okresla jeden odcinek
obowiazujacej linii zabudowy;

5) wyznaczona, obowiazujaca linia zabudowy regu-
luje zasady usytuowania budynkéw mieszkanio-
wych, natomiast dla wolno stojacych budynkow
garazowych 1 gospodarczych stanowi lini¢ nie-
przekraczalna zabudowy;

6) okresla si¢ elementy, ktore nie sa regulowane
przez wyznaczone na rysunku planu linie zabu-
dowy i ktore moga przekracza¢ te linie zabudowy
W nastepujacy sposob:

a) gzymsy — nie wigcej niz 0,20 m,

b) okapy — nie wigcej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony
i galerie oraz inne czesci budynku wzbogaca-
jace architektonicznie i funkcjonalnie jego
elewacje — nie wigcej niz 1,50 m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewngtrz-
ne, pochylnie irampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan;

7) wyznaczone w planie linie zabudowy dotycza
budynkéw (lub ich czgécei), w stosunku do kto-
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rych wydano pozwolenie na budowe lub zawia-

domiono 0 rozpoczeciu robot budowlanych po

wejsciu w zycie przepisoOw niniejszej uchwaty;

8) w stosunku do budynkéw (lub ich czesci), w sto-
sunku do ktérych wydano pozwolenie na budowe
lub zawiadomiono o rozpoczeciu robét budowla-
nych przed wejéciem w zycie przepisOw niniej-
szej uchwaly, aktére zostaly usytuowane na
dzialce budowlanej w inny sposdb, niz okreslony
w planie:

a) dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace
na remoncie, odbudowie oraz rozbidrce
atakze rozbudowe inadbudowe — zgodnie
Z przepisami szczegoélowymi uchwatly,

b) dopuszcza si¢ zmiane sposobu uzytkowania
budynku, zgodnie z przepisami szczeg6to-
wymi uchwaty;

9) obowiazuje zabudowa i zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpo-
zarowej wynikajacych z przepisow odrebnych,
aw szczeg6lnosci zapewnienie jednostkom ra-
towniczo-gasniczym (w tym ochotniczej i pan-
stwowej strazy pozarnej oraz zakladowym jed-
nostkom gasniczym):

a) zapewnienia mozliwosci dojazdu i prowadze-
nia dziatan ratowniczych,

b) odpowiedniego zaopatrzenia w wode do ce-
16w gasniczych;

Szczegotowe parametry i wskazniki ksztaltowa-

nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

W tym gabaryty obiektow i wskazniki intensyw-

no$ci zabudowy, okreslono, w zaleznosci od po-

trzeb, w przepisach szczegétowych uchwaty - od-
rebnie dla kazdego z wyznaczonych w planie te-
rendw lub grupy takich terenow.

10)

§ 10. 1. Okresla si¢ nastgpujace sposoby zago-
spodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepi-
SOW:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem
D-UP uwzglednia sig, zgodnie z 0znaczeniem na
rysunku planu, ochrong form geologicznych uzna-
nych za pomniki przyrody nieozywionej — grupy
glazow narzutowych ,,Zotwie” (granit rozowy),
ktore podlegaja ochronie prawnej w zakresie wy-
nikajacym z decyzji administracyjnych wydanych
na podstawie przepisow odrgbnych — uchwaty
nr XL1/324/94 Rady Miejskiej w Bolestawcu
z dnia 26 kwietnia 1994 r.;

2) uwzglednia sie granice strefy ochrony posredniej
ujecia wod podziemnych ,Modtowa”, ustalona
Rozporzadzeniem nr 6/2010 dyrektora Regional-
nego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu
z dnia 17 grudnia 2010 r., zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, w granicach ktorej obowiazuja

nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z prze-
pisow odrebnych oraz wydanych decyzji, aw
szczegolnosci zakaz wykonywania robot oraz in-
nych czynnosci powodujacych zmniejszenie przy-
datno$ci uyymowanej wody lub wydajnosci ujgcia.

2. W planie nie okresla si¢ granic i sposobow za-
gospodarowania terenéw gorniczych, a takze terenow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, z uwagi na
brak wystgpowania takich terenow.

§ 11. Okresla si¢ nastepujace, szczegotowe zasa-
dy i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objg-
tych planem miejscowym:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej
uzyskiwanej w wyniku scalenia i podziatu nieru-
chomosci nie moze wynosi¢ mniej niz 18,00 m,
z zastrzezeniem dziatek przeznaczonych pod loka-
lizacje urzadzen infrastruktury technicznej i komu-
nikacji, dla ktérych minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki wynosi 1,00 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej
w wyniku scalenia i podziatu nieruchomos$ci nie
moze wynosi¢ mniej niz 600 m?, z zastrzezeniem
dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji, dla kté-
rych minimalna powierzchnia dziatki wynosi
2,00 m?%

c) kat potozenia granic wydzielanych dziatek budow-
lanych w stosunku do pasa drogowego powinien
wynosi¢ 90° z dopuszczalnym odchyleniem nie
wigkszym niz 30°%

d) dopuszcza si¢ dokonywanie regulacji przebiegu
granic nieruchomosci;

e) w przypadku wydzielenia dziatek budowlanych nie
lezacych bezposrednio przy wyznaczonej na ry-
sunku planu drodze publicznej, obowiazuje wy-
dzielenie dojazdu do drogi publicznej o minimalnej
szeroko$ci w granicach dziatki wynoszacej 4,50 m;
dojazd taki moze obslugiwaé nie wigcej niz
2 dziatki budowlane;

f) w przypadku, gdy powierzchnia dziatki budowla-
nej podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzie-
lenie dziatek o parametrach okreslonych w ustale-
niach szczegdétowych planu, dopuszcza si¢ po-
mniegjszenie powierzchni nie wigcej niz jednej
z nowo wydzielanych dziatek maksymalnie o 20%
minimalnej powierzchni okreslonej dla danego te-
renu.

§ 12. Szczegdlne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy, okreslono, w zaleznosci od potrzeb,
w przepisach szczegdtowych uchwaty — odrebnie dla
kazdego z wyznaczonych w planie terenoéw lub grupy
takich terenow.

§ 13. 1. Okresla sie nastepujace zasady moderni-
zacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
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1) uktad komunikacyjny na obszarze objetym ustale- 1) ustala si¢ nast¢pujace, ogdlne warunki moderniza-
niami planu tworzy nastgpujaca sie¢ drog publicz- cji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
nych: technicznej:

a) ulica klasy glownej (ul. Spoldzielcza - a) dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejacych sieci
ul. B. Chrobrego), oznaczona symbolem i urzadzen infrastruktury technicznej, ich mo-
A-KDG, dernizacj¢ oraz rozbudowe¢ — W tym budowe

b) ulica klasy zbiorczej (Al. Tysiaclecia), ozna- nowych odcinkéw sieci o charakterze magi-
czona symbolem C-KDZ, stralnym oraz rozdzielczym;

c) ulica klasy lokalnej (ul. A. Asnyka), oznaczona b) w przypadku kolizji istniejacych sieci infra-
symbolem A-KDL, struktury technicznej z elementami docelowego

d) ulice klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: zagospodarowaniem terenu nalezy przewidzie¢
— A-KDDL1 (ul. Fabryczna) i A-KDD2 przelozqme tych sieci, na zasadach okreslonych

(ul. M. Buczka), W przepisach odregbnych,
- C-KDD, c) dopuszcza sig W.ydz.ielanie dziarle.k przeznaczo-
— D-KDD1 (ul. Spokojna) i D-KDD2, nyc_h p_od lokallzaqq urzadzen 1nfrastru!<tury,
2) uktad komunikacyjny na obszarze objgtym ustale- takICh. jak Staqe transformatorowe, stacje re-
niami planu uzupeniaja: glu.kcyjno-poml_arowe_ gazu, przepompownie
Sciekow, szafki rozdzielcze i urzadzenia do nich

a) droga wewngtrzna, oznaczona symbolem . ; ,
D-KDW- podobne, w granicach wszystkich terenow wy-

. ! . znaczonych w planie;

b) ciag pieszo-jezdny, oznaczony —symbolem 2) ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia
D-KPJ: e ¢ epuja P

c) nie Wyodrgbr}lope f1a rysu nku planu drogi we- a) zasilane w wodg odbywac si¢ bedzie z miejskiej
whetrzne 1 clagh pleSZO'JeZdne (w tym drqgl sieci wodociagowej, przy czym ustala si¢ suk-
OSIedlowe), polozone w granicach poszczegol- cesywna modernizacje oraz rozbudowe tej sieci,
nych terenow; . o W sposob zapewniajacy obshuge wszystkich ist-

3) powiazania obszaru objetego ustaleniami planu niejacych i projektowanych obszaréw zabudo-

z zewngtrznym uktadem drogowym sa realizowane wy,

za posrednictwem ulic wymienionych w pkt 1; b) obowiazuje zapewnienie przeciwpozarowego

4) dopuszeza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, zaopatrzenia w wodg, zgodnie z przepisami od-
innych niz wymieniona w pkt 2 lit. a, w granicach rebnymi;

teren6w  wyznaczonych na rysunku planu, 3) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $cie-

z uwzglednieniem nastgpujacych warunkow: kow:

a) minimalna szeroko$¢ drogi Wewnqtrznej w li- a_) $cieki bytowe 1 komunalne, kt(')rych dopusz—
niach rozgraniczajacych wynosi 6,00 m, czalny sktad okres$laja przepisy odrebne, nalezy

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nawierzchni odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanaliza-
drogi wewngtrznej jednoprzestrzennie, bez wy- cji rozdzielczej, do miejskiej oczyszczalni $cie-
odrebniania jezdni i chodnika, kéw,

) obowiazuje zapewnienie bezpieczenstwa poza- b) ustala si¢ sukcesywna modernizacjg¢ oraz roz-
rowego, W szczegdlnosci zakonczenie drogi budowe miejskiej sieci kanalizacyjnej w sposob
wewnetrznej (drogi bez przejazdu) placem do zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych
zawracania 0 wymiarach i formie okre$lone; | projektowanych obszaréw zabudowy;

W przepisach odrgbnych, 4) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod

d) zachowania trojkatdéw widocznosci (naroznego opadowych i roztopowych:

Sciecia granic dzialek na skrzyzowaniu drogi a) wody opadowe iroztopowe z powierzchni

wewnetrznej z drogami klasy dojazdowej lub szczelnych (terenéw zabudowanych 1 utwar-

lokalnej) o wymiarze 5,00 m x 5,00 m; d;onyph) nalezy 'odprowadzaé zgodnie z prze-
5) dopuszcza sie przebudowy iremonty ulic, pisami odrebnymi,

z uwzglednieniem istniejacego przebiegu granic b) dopuszcza sig:

ewidencyjnych dziatek drogowych iz zachowa- — budowg urzadzen stuzacych do retencji, roz-

niem istniejacych parametrow tych ulic; saczaniu i magazynowania wod deszczo-

6) zasady dojazdu do wyznaczonych w planie tere- wych,
noéw okreslono w przepisach szczegotowych — rozbudowg, przebudowg i modernizacjg

uchwaly — odrgbnie dla kazdego zterenow lub
grupy takich terenow;
2. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji,

rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury tech-
nicznej:

urzadzen melioracyjnych oraz sieci drenar-
skiej,

— gromadzenie wod opadowych i roztopowych
Z potaci dachowych do szczelnych zbiorni-
kéw 1 wykorzystanie ich do celow zwiaza-
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nych zutrzymaniem czystosci na terenie
oraz pielegnacja zieleni,

¢) wody opadowe i roztopowe z powierzchni za-
nieczyszczonych 0 trwatej nawierzchni,
w szczegolnosci z terendw handlowych i ustu-
gowych oraz drog i parkingdw o powierzchni
powyzej 0,10 ha, nalezy odprowadza¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi — po uprzednim ich
oczyszczeniu do standardow wyznaczonych
W przepisach odrebnych;

5) ustala si¢ nastgpujace warunki gospodarki odpa-
dami:

a) gospodark¢ odpadami nalezy prowadzi¢ zgod-
nie z gminnym planem gospodarki odpadami
oraz przepisami odrgbnymi,

b) wywoz odpadow komunalnych odbywac sig¢
bedzie na zorganizowane sktadowisko odpa-
dow,

C) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i konte-
nery stuzace do czasowego gromadzenia odpa-
dow stalych oraz zorganizowa te miejsca
W sposob umozliwiajacy prowadzenie segrega-
cji tych odpadow,

d) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospo-
darczej nalezy poddac¢ odzyskowi lub unieszko-
dliwieniu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) ustala sie¢ nastepujace warunki zaopatrzenia
w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energig elektryczna odbywac si¢
bedzie — po zredukowaniu w stacji transforma-
torowej napigcia energii elektrycznej z Sieci
przesytowej — z sieci rozdzielczej (dystrybucyj-
nej) sredniego i niskiego napigcia,

b) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje
i budowe nowych odcinkéw sieci oraz budowe
stacji transformatorowych wraz z niezbgdnym
dojazdem do tych stacji;

7) ustala sie nastepujace warunki przesytu i dystrybu-
cji paliwa gazowego — dopuszcza si¢ rozbudowe
i modernizacj¢ i budowg nowych odcinkow sieci
gazowej oraz przylaczanie do niej obiektow, zgod-
nie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia
W energie cieplna — obiekty w obszarze objetym
planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub
grupowych  zrédet  zaopatrzenia  w cieplo,
woparciu 0 zrodta energii cieplnej o wysokiej
sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczysz-
czen do atmosfery;

9) ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia
w media telekomunikacyjne oraz teleinformatycz-

ne — budowe nowych oraz rozbudowe istniejacych
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycz-
nych (przewodowych i bezprzewodowych) nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi — Sto-
sownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi tele-
komunikacyjne i teleinformatyczne.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenéw okreslono,
W zaleznosci od potrzeb, w przepisach szczegdtowych
uchwaty — odrgbnie dla kazdego z wyznaczonych
W planie terenéw lub grupy takich terenow.

§ 15. Okresla si¢ nastgpujace stawki procentowe
od wzrostu warto$ci nieruchomo$ci w zwiazku
z uchwaleniem planu, stuzace naliczeniu i pobraniu
jednorazowej oplaty zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym:

1) w jednostce urbanistycznej ,,A”, w wysokosci 30%
dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami:

a) A-UliA-U2,
b) A-KS;
2) w jednostce urbanistycznej ,,C”, w wysokosci:
a) 10% dla terendw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami:
- C-MWwn1, C-MWn2 i C-MWn3,
— C-MWs,
- C-MWw,
b) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami:
- C-MU1, C-MU2i C-MU3,
—C-Ul do C-U4;
3) w jednostce urbanistycznej ,,D”, w wysokosci:
a) 10% dla terendw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami:
— D-MN1 do D-MN4,
- D-MWn1, D-MWn2 i D-MWn3,
— D-MWs;
b) 30% dla terendw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami:
- D-MUL1i D-MU2,
—D-U1, D-U2i D-U3;

4) dla pozostatych terenéw wyznaczonych w planie -

w wysokosci 1%.

Rozdzial 3

Przepisy szczegolowe dla jednostki urbanistycznej
”A”
§ 16.

1. Symbol terenu A-Ul

2. Przeznaczenie terenu czajacej 800 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej 0 powierzchni sprzedazy nie przekra-
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a) ushugi nieuciazliwe, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem gastronomii oraz drobnych ustug dla
ludnosci, takie jak agencje pocztowe i oddziaty bankowe, punkty poligraficzne, szewskie
i Slusarskie (dorabianie kluczy), pralnie, zaktady fryzjerskie i kosmetyczne oraz ushugi do
nich podobne,

b)  punkty przyjmowania i skupu odpadéw — wytacznie dla placéwek handlowych oferujacych
artykuty podlegajace obowiazkowi odzysku lub unieszkodliwienia, w zakresie: opakowan
wielokrotnego uzytku, zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego, akumulatorow
i baterii.

Zasady ochrony
i ksztattowania tadu prze-
strzennego

1)

2)

obowiazuje wspolczesna forma architektoniczna zabudowy, z uwzglednieniem przeszklen struk-
turalnych oraz nowoczesnych oktadzin elewacyjnych i dachowych, w tym blachy tytanowo-
cynkowej, paneli zaluzyjnych, siatek cigto-ciagnionych, paneli kompozytowych, ptyt warstwo-
wych oraz materiatdow do nich podobnych;

dopuszcza sig odstepstwo od wymogdw kolorystyki elewacji okreslonych w § 5 pkt 1 dla bu-

dynkow nalezacych do obiektéw handlowych posiadajacych wlasne standardy kolorystyki zwia-
zane z identyfikacja marki.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kultu-
rowego

1)

2)

zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 2, lokalizacji rodzajow przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, jezeli obowiazek oceny od-
dziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do
wydania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach;

dopuszcza sig realizacje celéw publicznych okre§lonych w przepisach odrebnych, a w szczegdl-
nos$ci budowg i utrzymanie drog publicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Zasady ksztaltowania zabu-

dowy oraz wskazniki zag0-
spodarowania terenu

1)
2)

3)

4)
5)
6)

obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub zwartym;
wysokos$¢ zabudowy nie moze:

a) by¢ mniejsza niz dwie pelne kondygnacje nadziemne oraz 6,00 m,
b) przekroczy¢ dwoch petnych kondygnacji nadziemnych oraz 9,00 m;

obowiazuje stosowanie dachow ptaskich, rozumianych jako dachy o kacie nachylenia potaci
dachowej wynoszacym nie wigcej niz 200;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,40;
minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,10;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20%.

Minimalne powierzchnie
nowo wydzielanych dzialek
budowlanych

1

2)

powierzchnia dziatki budowlanej uzyskanej w wyniku podziatu nie moze wynosi¢ mniej niz
2000 m?;

dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji — wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych tych urzadzen oraz potrzeb ich obstugi, nie moze by¢ ona jednak mniejsza niz

2,00 m*,

Zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow
komunikacjii infrastruktury
technicznej

1

2)

3)

dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z ulicy klasy dojazdowej, ktdrej teren oznaczono symbo-
lem A-KDD1 (ul. Fabryczna);

ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach),
w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytko-
wej ushug zlokalizowanych na dziatce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;
nawierzchnig¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich mate-

riatéw jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty petne lub azurowe lub materiatéw do
nich podobnych.

Sposob i termin tymczasowe-
go zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenu

1

dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu 0znaczonego symbolem A-U1 jako parkingu terenowego,
z uwzglednieniem nastgpujacych warunkow:

a) dojazd do terenu odbywac sig¢ bedzie z ulicy klasy dojazdowej, ktdrej teren oznaczono sym-
bolem A-KDD1 (ul. Fabryczna);
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b) nawierzchnig naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materiatlow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty petne lub azurowe lub mate-
riatdw do nich podobnych;

¢) dopuszcza sig lokalizacje chodnikow i obiektéw matej architektury;

2) pozostala, nie utwardzona powierzchnig terenu nalezy urzadzi¢ jako biologicznie czynna.

§17.

1. Symbol terenu

A-U2

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy nie przekra-
czajacej 800 m?;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe, ze szczegdlnym uwzglednieniem gastronomii oraz drobnych ustug dla
ludnosci, takie jak agencje pocztowe i oddzialy bankowe, punkty poligraficzne, szewskie
i $lusarskie (dorabianie kluczy), pralnie, zaktady fryzjerskie i kosmetyczne oraz ushugi do
nich podobne,

b) punkty przyjmowania i skupu odpadéw — wylacznie dla placéwek handlowych oferujacych
artykuly podlegajace obowiazkowi odzysku lub unieszkodliwienia, w zakresie: opakowan
wielokrotnego uzytku, zuzytego sprzgtu elektrycznego i elektronicznego, akumulatorow
i baterii.

3. Zasady ochrony
i ksztattowania tadu prze-
strzennego

dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdw kolorystyki elewacji okreslonych w § 5 pkt 1 dla budynkéw
nalezacych do obiektéw handlowych posiadajacych wlasne standardy kolorystyki zwiazane
z identyfikacja marki.

4. Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kultu-
rowego

1) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 2, lokalizacji rodzajow przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, jezeli obowiazek oceny od-
dziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wlasciwy do
wydania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach;

2) dopuszcza sie realizacje celéw publicznych okre$lonych w przepisach odrebnych, a w szcze-
golnosci budowg i utrzymanie drog publicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej.

5. Zasady ksztaltowania zabu-
dowy oraz wskazniki zago-
spodarowania terenu

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub zwartym;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych, wspotczesnych budyn-
kow w celu podniesienia ich waloréw architektonicznych i funkcjonalnych — zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych, wspotczesnych budyn-
kow obowiazuje wspodtczesna forma architektoniczna zabudowy, z uwzglednieniem prze-
szklen strukturalnych oraz nowoczesnych oktadzin elewacyjnych i dachowych, w tym blachy
tytanowo-cynkowej, paneli zaluzyjnych, siatek cigto-ciagnionych, paneli kompozytowych,
plyt warstwowych oraz materiatow do nich podobnych;

4) dopuszcza sig sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki;

5) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ dwoch petnych kondygnacji nadziemnych oraz
9.00 m;

6) obowiazuje stosowanie dachow plaskich, rozumianych jako dachy o kacie nachylenia potaci
dachowej wynoszacym nie wigcej niz 200;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0.40;
8) minimalna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0.10;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20%;

10) dopuszcza sig przebudowe istniejacego obiektu w celu podniesienia walorow funkcjonalnych
i architektonicznych.

6. Zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow
komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z:
a) ulicy klasy lokalnej, ktorej teren oznaczono symbolem A—-KDL (ul. A. Asnyka),

b) ulicy klasy dojazdowe;j, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDD2 (ul. M. Buczka),
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¢) dopuszcza si¢ rozwiazania obejmujace zintegrowana obstuge terendow oznaczonych symbo-
lami A-U2 i A-KS;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach),
w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 50 m2 powierzchni uzyt-
kowej ustug zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) nawierzchnig naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich mate-

riatéw jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub materiatow
do nich podobnych.

§ 18.
1. Symbol terenu A-KS
1) przeznaczenie podstawowe — teren obstugi komunikacji, w szczegdlnosci stacja dystrybucyjna
2. Przeznaczenie terenu paliw i gazu ptynnego;
2) przeznaczenie uzupelniajace — teren ustug.
3. Zasady ochrony dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdw kolorystyki elewacji okreslonych w § 5 pkt 1 dla budyn-
i ksztattowania tadu prze- koéw nalezacych do obiektow handlowych posiadajacych wiasne standardy kolorystyki zwiazane
strzennego z identyfikacja marki.

1) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolno stojacym lub zwartym;

4. Parametry i wskaniki ksztal- 2) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki;

towania zabudowy oraz zago- 3)

‘ dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachow, w tym dachy ptaskie;
spodarowanla terenu

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé¢ 8 m;

5) powierzchnie nieutwardzone i niezabudowane nalezy zagospodarowaé zielenia urzadzona;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,40;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,10;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10%.

1) dojazd do terendéw odbywac sie bedzie z:

a) ulicy klasy gtéwnej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDG (ul. Spétdzielcza),

5. Zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw ko-
munikacji i infrastruktury ¢) dopuszcza sig rozwiazania obstugi komunikacyjnej obejmujace zintegrowana obstuge tere-
technicznej néw oznaczonych symbolami A-U2 i A-KS;

b) ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem A—KDD2 (ul. M. Buczka),

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
w garazach), w iloéci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 25 m2 po-
wierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziatce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojo-
we;

3) nawierzchnig naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materiatow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty pelne lub azurowe lub mate-
riatow do nich podobnych.

§ 19.

1. Symbol terenu A-KDG

przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy gtownej (odcinki ul. Spotdzielczej

2. Przeznaczenie terenu - L . . .
i ul. B. Chrobrego), wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

3. Zasad)_/ modernizacji, rozbu- | 1) obowiazuje przekréj ulicy jednojezdniowy, o dwéch pasach ruchu;
dowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury 2) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdnig nalezy ksztaltowa¢ w sposdb umozliwiajacy
technicznej ruch oso6b niepetnosprawnych i 0séb z wozkami dla dzieci;

3) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;
4) ustala si¢ budoweg co najmniej jednostronnie chodnika i $ciezki rowerowej;
5) minimalna szerokos¢ jezdni wynosi 2 X 3,25 m = 6,50 m;

6) dopuszcza sig, na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych oraz w sposob nie pogar-
szajacy warunkow ruchu drogowego, lokalizacjg:
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a)
b)
c)
d)
€)

miejsc postojowych,

urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
sciezek rowerowych,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

elementow matej architektury,

f) elementow reklamowych,

g) zieleni urzadzonej.

§ 20.

Symbol terenu

A-KDL

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej (odcinek ul. A. Asnyka),
wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

Zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej

1) obowiazuje przekrdj jednojezdniowy ulicy, 0 dwéch pasach ruchu;

2) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdnig nalezy ksztaltowaé w sposdb umozliwiajacy
ruch 0s6b niepelnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

3) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) ustala si¢ obowiazek budowy co najmniej jednostronnie chodnika i $ciezki rowerowej;

5) minimalna szeroko$¢ jezdni wynosi 2 x 3,00 m = 6,00 m;

6) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w sposob nie pogar-
szajacy warunkow ruchu drogowego, lokalizacjg:

a) miejsc postojowych,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
c) S$ciezek rowerowych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) elementéw matej architektury,

f) elementoéw reklamowych,

g) zieleni urzadzonej.

§ 21.

Symbol terenu

A-KDD1 i A-KDD2

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulice klasy dojazdowej (odcinki
ul. Fabrycznej i ul. M. Buczka), wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

Zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej

1) obowiazuje przekrodj ulicy jednojezdniowy, o dwdch pasach ruchu;

2) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdnig nalezy ksztaltowa¢ w sposdb umozliwiajacy
ruch os6b niepelnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

3) ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

4)  dopuszcza sig, na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych oraz w sposob nie pogar-
Szajacy warunkow ruchu drogowego, lokalizacjg:

a) miejsc postojowych,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
c) S$ciezek rowerowych,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) elementow matej architektury,




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

- 14— Poz. 2165

f) elementéw reklamowych,

g) eclementow uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd pojaz-
dow, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla ruchu po-

jazdow,

h)

zieleni urzadzone;j.

Rozdzial 4

Przepisy szczegélowe dla jednostki urbanistycznej ,,C”

§ 22.

1. Symbol terenu

C-MWn1, C-MWn2 i C-MWn3

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe, ograniczone do wbudowanych biur, pracowni i gabinetow.

b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, takie jak boiska i place zabaw, sytuowane

zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) parkingi terenowe sytuowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kultu-
rowego

ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslo-
nych w przepisach odrebnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioro-
wego.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej

1) ustala si¢ ograniczenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 1 i 2, wynikajace z ochrony nastepujacych
zabytkoéw nieruchomych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) domu mieszkalnego z lat 30-tych XX w., potozonego przy Alei Tysiaclecia 15, w granicach
terenu oznaczonego symbolem C-MWn1,
b) domu mieszkalnego z lat 20-tych XX w., polozonego przy Alei Tysiaclecia 21, w granicach
terenu oznaczonego symbolem C-MWn2,
€) 2 doméw mieszkalnych z lat 20-tych XX w., potozonych przy Alei Tysiaclecia 29 i 31,
w granicach terenu oznaczonego symbolem C-MWn3;
2) ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej -
podstawowej, 0 ktorej mowa w § 7 pkt 3 i 4.

5. Parametry i wskazniki ksztat-

towania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu

1) obowiazuje zachowanie historycznej formy istniejacych budynkow, o ktorych w ust. 4 pkt 1;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki wynosi:

a) w granicach oznaczonego symbolem C-MWn1 — 1,00 dla dziatki wydzielonej bezposrednio pod
budynkiem;

b) w granicach oznaczonego symbolem C-MWn2 — 0,40;

) w granicach oznaczonego symbolem C-MWn3 — 1,00 dla dziatki wydzielonej bezposrednio pod
budynkiem;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki wynosi 0,20;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20%, z wytaczeniem dziatek wydzie-
lonych bezposrednio pod budynkami, dla ktérych minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 0%.

Granice i sposoby zagospoda-
rowania terenow lub obiektéw
podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odreb-
nych przepisow

ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony posredniej ujgcia wod podziem-
nych ,,Modlowa”, o ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt 2.

Szczegodlne warunki zagospo-
darowania terenow oraz ogra-
niczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

zakazuje si¢ wznoszenia nowej zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowej, gospodarczej lub gara-
Zowej.
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Zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej

1) dojazd do terenow odbywac si¢ bedzie z ulicy klasy zbiorczej (Al. Tysiaclecia), ktorej teren
oznaczono symbolem C-KDZ;

2) dopuszcza si¢ rozwiazania obejmujace zintegrowana obstuge przylegajacych do siebie terenow;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach),
W ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

4) nawierzchnig naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich mate-
rialow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty petne lub azurowe lub materiatdw do
nich podobnych.

§ 23.

1. Symbol terenu

C-MWs

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy wielorodzinnej $redniowysokiej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe, ograniczone do wbudowanych biur, pracowni i gabinetow,

b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, takie jak boiska i place zabaw, sytuowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) parkingi terenowe sytuowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kultu-
rowego

ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okreslo-
nych w przepisach odrgbnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbioro-
wego.

Parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu

1) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych, wspotczesnych budynkoéw
W celu podniesienia ich walorow architektonicznych i funkcjonalnych — zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi pie¢ pelnych kondygnacji nadziemnych, w tym:
parter i cztery pigtra oraz 17 m;

3) dopuszcza sig lokalizacje parkingdw wielostanowiskowych w formie jednopoziomowej lub
wielopoziomowej, znajdujacych sig catkowicie lub czg$ciowo ponizej poziomu terenu oraz par-
kingow wielostanowiskowych stanowiacych czg$¢ techniczna budynku mieszkaniowego wielo-
rodzinnego - parkingdow catkowicie zagtebionych ponizej poziomu terenu nie uwzglednia sig
przy wyliczeniu wskaznika zabudowy, o ktorym mowa w pkt 5 i 6;

4) obowiazuje stosowanie dachow ptaskich, rozumianych jako dachy o kacie nachylenia potaci

dachowej wynoszacym nie wigcej niz 20°%

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki wynosi 0,20;
6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki wynosi 0,15;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%.

Granice i sposoby zagospoda-
rowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrgb-
nych przepisow

ustala sig ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony posredniej ujecia wod podziem-
nych ,,Modlowa”, o ktoérej mowa w § 10 ust. 1 pkt 2.

Zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej

1) dojazd do terenu odbywac sig bedzie z:
a) ulicy Jana Pawta II,

b) ulicy klasy dojazdowej, 0znaczonej symbolem C-KDD,

¢) dopuszcza si¢ dojazd z drogi osiedlowej przebiegajacej przez sasiedni teren oznaczony
symbolem C-MWw, majacej potaczenie z ulica klasy zbiorczej (al. Tysiaclecia), ktorej teren
oznaczono symbolem C-KDZ;
2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garazach),
W ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
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3)

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

nawierzchnig naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich mate-
riatlow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub materiatow
do nich podobnych.

§ 24.

1. Symbol terenu

C-MWw

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy wielorodzinnej wysokiej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi nieuciazliwe, ograniczone do whudowanych biur, pracowni i gabinetow,

b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, takie jak boiska i place zabaw, sytuowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) parkingi terenowe sytuowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego

ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, okre-
$lonych w przepisach odrebnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego.

4. Parametry i wskazniki ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu

1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych, wspotczesnych budynkow w celu
podniesienia ich waloréw architektonicznych i funkcjonalnych - zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi nie wigcej niz jedenascie petnych kondygnacji
nadziemnych, w tym: parter i dziesig¢ pieter oraz 37 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingéw wielostanowiskowych w formie jednopoziomowej
lub wielopoziomowej, znajdujacych sig catkowicie lub czgsciowo ponizej poziomu terenu
oraz parkingéw wielostanowiskowych stanowiacych czg§¢ techniczna budynku mieszka-
niowego wielorodzinnego - parkingéw catkowicie zaglebionych ponizej poziomu terenu
nie uwzglednia sig przy wyliczeniu wskaznika zabudowy, o ktorym mowa w pkt 5 i 6;

4) obowiazuje stosowanie dachow ptaskich, rozumianych jako dachy o kacie nachylenia
potaci dachowej wynoszacym nie wigcej niz 20°%

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki wynosi 0,15;
6) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki wynosi 0,10;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%.

5. Granice i sposoby zagospodarowa-
nia terendw lub obiektow podlega-
jacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

ustala sig¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony posredniej ujecia wod pod-
ziemnych ,,Modtowa”, o ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt 2.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z:
a) ulicy Staroszkolnej,
b) ulicy Jana Pawta II,

c) ulicy klasy zbiorczej (al. Tysiaclecia), ktorej teren oznaczono symbolem C-KDZ;
2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych

w garazach), w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych na
dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) nawierzchnig naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materialow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub ma-

terialéw do nich podobnych.

§ 25.

1. Symbol terenu

C-MU1, C-MU2i C-MU3

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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2) przeznaczenie uzupetniajace - garaze i budynki gospodarcze.

3.

Zasady ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego

ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz dobr kultu-
ry wspotczesnej

1) ustala si¢ ograniczenia, o ktérych mowa w § 7 pkt 1 i 2, wynikajace z ochrony nastepuja-
cych zabytkow nieruchomych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) domu mieszkalnego z 2 pot. XIX w., potozonego przy Alei Tysiaclecia 9, w granicach
terenu 0znaczonego symbolem C-MU2,

b) domu mieszkalnego z lat 30-tych XX w., potozonego przy Alei Tysiaclecia 171 19,
w granicach terenu oznaczonego symbolem C-MU3,

2) stala si¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej
— podstawowej, 0 ktorej mowa w § 7 pkt 3 i 4, obejmujacej swoim zasiggiem tereny ozna-
czone symbolami C-MU2 i C-MU3.

Zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym, przy czym dopuszcza sie lokalizacje
wylacznie jednego budynku mieszkaniowo-ustugowego na jednej dzialce;

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech petnych kondygnacji nadziemnych (w
tym: parter, pictro i poddasze, takze w formie poddasza uzytkowego) oraz 12,00 m;
3) obowiazuja dachy, ksztatltowane nastgpujaco:

a) naterenie oznaczonym symbolem C-MU1 — dach naczotkowy (dwuspadowy ze $cig-
tymi skrajami kalenicy — naczoétkami), o kacie nachylenia potaci wynoszacym 30°—45°,
pokryty dachowka ceramiczna lub materiatem imitujacym barwe, rysunek i fakture da-
chowki,

b) na terenie oznaczonym symbolem C-MU2 — dach mansardowy (tamany)lub jego imi-
tacja (dach ptaski oraz pulpity imitujace potacie dachu mansardowego) z facjatami, po-
kryty dachowka ceramiczna lub materialem imitujacym barwe, rysunek i fakture da-
chowki,

c) naterenie oznaczonym symbolem C-MU3 — dach kopertowy (czterospadowy
z kalenica), symetryczny, o kacie nachylenia potaci wynoszacym 30°—45°,

d) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak swietliki i lukarny,

e) dopuszcza sig okna potaciowe;

4

=

obowiazuje zachowanie historycznej formy istniejacych budynkow, o ktorych mowa
w ust. 4 pkt 1;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki wynosi:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem C-MUL1 - 0,20;

b) w granicach oznaczonego symbolem C-MU2 - 1,00, dla dziatki wydzielonej bezpo-
$rednio pod budynkiem;

c) w granicach oznaczonego symbolem C-MU3 - 0,70
6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki wynosi 0,15,

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 5%, z wytaczeniem dziatki
wydzielonej bezposrednio pod budynkiem, w granicach oznaczonego symbolem C-MU2,
dla ktérej minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0%.

6.

Granice i sposoby zagospodarowa-
nia terendw lub obiektow podlega-
jacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepiséw

w granicach terenu oznaczonego symbolem C-MUS3 ustala si¢ ograniczenia wynikajace
z ustanowienia strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych ,,Modtowa”, o ktorej mowa
w § 10 ust. 1 pkt 2.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z ulicy klasy zbiorczej (Al. Tysiaclecia), ktorej teren
oznaczono symbolem C-KDZ;

2) dopuszcza si¢ rozwiazania obejmujace zintegrowana obstuge przylegajacych do siebie
terendow;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
w garazach), w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych na
dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

- 18- Poz. 2165

4) nawierzchnig¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materialow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty petne lub azurowe lub ma-
teriatow do nich podobnych.

§ 26.

1. Symbol terenu

C-uU1

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 800 m;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ushugi nieuciazliwe, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem gastronomii oraz drobnych ustug
dla Iudnosci, takie jak agencje pocztowe i oddziaty bankowe, punkty poligraficzne,
szewskie i $lusarskie (dorabianie kluczy), pralnie, zaktady fryzjerskie i kosmetyczne
oraz ustugi do nich podobne,

b) punkty przyjmowania i skupu odpadéow — wytacznie dla placowek handlowych oferuja-
cych artykuty podlegajace obowiazkowi odzysku lub unieszkodliwienia, w zakresie:
opakowan wielokrotnego uzytku, zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego,

akumulatorow i baterii.

Zasady ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

dopuszcza sie odstepstwo od wymogow kolorystyki elewacji okreslonych w § 5 pkt 1 dla
budynkow nalezacych do obiektow handlowych posiadajacych wiasne standardy kolorystyki
zwiazane z identyfikacja marki.

Zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego

1) zakazuje si¢, z zastrzezeniem pkt 2, lokalizacji rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znacza-
co oddziatywaé na srodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, jezeli obowiazek oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wia-

sciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach;

2) dopuszcza sig realizacje celow publicznych okre$lonych w przepisach odrgbnych, a w
szczegdlnosci budowe i utrzymanie drog publicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania
terenu

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wynosi dwie pelne kondygnacje nadziemne, lecz nie
wigcej niz 9,00 m;

3) obowiazuje stosowanie dachdéw plaskich, rozumianych jako dachy o kacie nachylenia
potaci dachowej wynoszacym nie wigcej niz 20°%

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy wynosi 0,50;
5) minimalna intensywnos$¢ zabudowy wynosi 0,25;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 10%.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z ulicy Staroszkolnej;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
w garazach), w ilogci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug zlokalizowanych na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) nawierzchnig naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzié¢, z zastosowaniem takich
materiatlow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty petlne lub azurowe lub ma-
terialéw do nich podobnych.

§ 27.

Symbol terenu

C-U2,C-U3iC-u4

Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej, o powierzchni sprzedazy nie
przekraczajacej 400 m;

2) przeznaczenie rownorzedne - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Zasady ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego

1) w przypadku wprowadzenia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ wymog za-
chowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
W przepisach odrgbnych dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 3, lokalizacji rodzajoéw przedsigwzi¢¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac na $rodowisko:
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a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko, jezeli obowiazek oce-
ny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ
wilasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

3) dopuszcza sig realizacjg celow publicznych okreslonych w przepisach odrgbnych, a w
szczegllnosci budowg i utrzymanie drog publicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej
— podstawowej, 0 ktorej mowa w § 7 pkt 3 i 4.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych, wspotczesnych bu-
dynkow w celu podniesienia ich walorow architektonicznych i funkcjonalnych — zgod-
nie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym lub blizniaczym — na terenie ozna-
czonym symbolem C-U2;

3) w przypadku wprowadzenia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej ustala si¢ obowiazek
nawiazania forma architektoniczna budynku lokalizowanego na dziatce do budynkow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zlokalizowanych na sasiednich terenach, ozna-
czonych symbolami: C-MU1, C-MU2 i C - MU3 oraz C-MWn1, C-MWn2 i C-
MWn3;

4) w przypadku budynku zwrdconego $ciana bez otworow okiennych lub drzwiowych
W strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany
bezposrednio przy granicy dzialki, z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wy-
znaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

5) zabudowe w uktadzie blizniaczym ksztaltowaé nalezy, z uwzglednieniem:

a) zasady ,,lustrzanego odbicia” — symetrii podstawowych elementoéw rozplanowania
rzutu i wysokosci przylegajacych do siebie segmentow, tworzacych zabudowe
blizniacza,

b) zachowania w obrebie jednego zespotu budynkow blizniaczych (dwoch segmentéw
przylegajacych do siebie na granicy dziatki budowlanej) jednakowej:

— wysokosci budynkow,

— kolorystyki i wystroju elewacji,

— geometrii i pokrycia dachow,

— proporcji i rozplanowania otworéw okiennych i drzwiowych,

— stolarki okiennej i drzwiowej;

6) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech pelnych kondygnacji nadziemnych
(W tym: parter, pietro i poddasze, takze w formie poddasza uzytkowego) oraz 12,00 m;

7) obowiazuja dachy, ksztaltowane nastgpujaco:

a) obowiazuja dachy strome, symetryczne, o kacie nachylenia potaci wynoszacym
30°-45°, pokryte dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym, lub dachowkg jej wi-
zualnie odpowiadajaca (na przyktad betonowa lub cementowa),

b) zakazuje sig stosowania jako pokrycia dachu blachodachowki (imitujacej rysunek
i fakture dachowki) oraz gontu bitumicznego,

c) dopuszcza sig dachy naczotkowe i dachy mansardowe,

d) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak swietliki
i lukarny,

e) dopuszcza si¢ okna potaciowe;
8) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki wynosi 0,40;
9) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki wynosi 0,10;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20%.

6. Granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow

ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony posredniej ujgcia wod
podziemnych ,,Modtowa”, o ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt 2.
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7. Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

dojazd do terenu odbywac sig bedzie z ulicy klasy zbiorczej (al. Tysiaclecia), ktorej
teren oznaczono symbolem C-KDZ;

2) dopuszcza si¢ rozwiazania obejmujace zintegrowana obstuge przylegajacych do siebie

terenow;

3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych

W garazach), w iloéci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych
na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

4) nawierzchnig naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem ta-
kich materiatow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty petne lub azurowe

lub materiatow do nich podobnych.

§ 28.

Symbol terenu

C-ZP

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;j.

Szczegodlne warunki zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem realizacji przeznaczenia terenu,
0 ktorym mowa w ust. 2.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i in-
frastruktury technicznej

dojazd do terenu odbywac si¢ bedzie z:
a) ulicy klasy zbiorczej (al. Tysiaclecia), ktdrej teren oznaczono symbolem C-KDZ,

b) ulicy klasy gtownej (ul. B. Chrobrego), ktorej teren oznaczono symbolem A-KDG.

§ 29.

Symbol terenu

C-KDZzZ

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy zbiorczej (odcinek
al. Tysigclecia), wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

Zasady ochrony $§rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

obowiazuje utrzymanie lub uzupetianie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalero-
wym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, ktore ma charakter schematyczny i nie
odzwierciedla faktycznego rozmieszczenia nasadzen.

Granice i sposoby zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie od-
rebnych przepiséw

ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony posredniej ujgcia wod
podziemnych ,,Modtowa”, o ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt 2.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i in-
frastruktury technicznej

1) obowiazuje przekroj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;

2) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdnig nalezy ksztattowaé w sposob umozliwia-
jacy ruch oséb niepetnosprawnych i 0séb z wozkami dla dzieci;

3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu;

4) minimalna szeroko$¢ jezdni wynosi 2 X 3,25 m = 6,50 m;

5) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w sposéb nie
pogarszajacy warunkow ruchu drogowego, lokalizacjg:

a)
b)
a)
c)
d)
€)
f)

miejsc postojowych,

urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
$ciezek rowerowych,

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
elementow matej architektury,

elementow reklamowych,

zieleni urzadzone;.
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§ 30.

Symbol terenu

C-KDD

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej — ulica klasy dojazdowe;j, wraz urzadze-
niami towarzyszacymi oraz zielenia.

Granice i sposoby zagospodarowania
terenoéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie od-
rgbnych przepiséw

ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy ochrony posredniej ujgcia wod
podziemnych ,,Modtowa”, o ktorej mowa w § 10 ust. 1 pkt 2.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i in-
frastruktury technicznej

1) obowiazuje przekroj ulicy jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu;

2) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdnig nalezy ksztattowa¢ w sposob umozliwia-
jacy ruch osob niepetnosprawnych i 0sob z wozkami dla dzieci;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu;

4) dopuszcza sig, na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych oraz w sposéb nie
pogarszajacy warunkow ruchu drogowego, lokalizacjg:

a) miejsc postojowych,
b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
a) S$ciezek rowerowych,

) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d)

elementow matej architektury,

e) elementow reklamowych,

f) elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdéw, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla
ruchu pojazdow,

zieleni urzadzone;.

9)

§ 31.

Symbol terenu

C-E1,C-E2i C-E3

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych (stacje transformatoro-
we).

Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu

1) formg obiektu i jego gabaryty nalezy dostosowa¢ do parametrow technicznych urzadzen;

2) dopuszcza sig:

a) przebudowg, rozbudowg i nadbudowg istniejacych budynkow stacji transformatoro-
wych w celu podniesienia ich walorow architektonicznych i funkcjonalnych,
W szczegolnosci nadbudowg dachu stromego - zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi,

b) zabudowg na granicy dziatki,

c) trwale ogrodzenie terenu;

3) urzadzenia nalezy oznakowac i zabezpieczy¢ w sposob uniemozliwiajacy dostep do nich
0sobom postronnym.

Granice i sposoby zagospodarowania
terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie od-
rebnych przepiséw

w granicach terenu oznaczonego symbolem C-E1 ustala sig ograniczenia wynikajace
z ustanowienia strefy ochrony posredniej ujgcia wod podziemnych ,,Modtowa”, o ktorej
mowa w § 10 ust. 1 pkt 2.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i in-
frastruktury technicznej

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem C-E1 odbywac sig¢ bedzie z ulicy Jana Pawta II;
2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem C-E2 odbywac si¢ bedzie z ul. Staroszkolnej,
przez przylegty teren oznaczony symbolem C-U1,

3) dopuszcza sig¢ dojazd do terenu oznaczonego symbolem C-E2 z ulicy klasy zbiorczej
(Al Tysiaclecia), ktorej teren oznaczono symbolem C-KDZ, przez przylegly teren ozna-
czony symbolem C-MU1;
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4) dojazd do terenu oznaczonego symbolem C-E3 odbywac sig bedzie z ulicy Jana Pawta II,
poprzez teren oznaczony symbolem C-MWw;

5) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych, lokalizacjg innych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niz urzadzenia elektroenergetyki, ze szczegol-
nym uwzglednieniem sieci i urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, gazownictwa
i telekomunikacji, wraz urzadzeniami towarzyszacymi.

Rozdzial 5

Przepisy szczegélowe dla jednostki urbanistycznej ,,D”

§ 32.

1. Symbol terenu

D-MNL1 do D-MN4

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ushugi nieuciazliwe, ograniczone do pracowni, biur i gabinetéw w ramach dziatalno-
$ci gospodarczej, prowadzonej w wyodrgbnionej na ten cel czgsci budynku, stano-
wiacej nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku, z zastrzezeniem te-
renu 0znaczonego symbolem D-MN4, dla ktérego dopuszcza sie powiekszenie udzia-
hu procentowego tych ustug do 50%,

b) garaze i budynki gospodarcze.

3. ochrona $rodowiska i krajobrazu
kulturowego.

ustala sie wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej
— podstawowej, 0 ktorej mowa w § 7 pkt 3 i 4, obejmujacej swoim zasiggiem czes$¢ terenu
oznaczonego symbolem D-MN3.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu

1) obowiazuje zabudowa:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-MN1 — w uktadzie szeregowym, bliz-
niaczym lub wolno stojacym,

b) w granicach terendw oznaczonych symbolami D-MN2, D-MN3 i D-MN4 —
w uktadzie wolno stojacym;
2) w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych
W strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza sig¢ sytuowanie tej Sciany bez-
posrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyzna-
czonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3

~

wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ trzech pelnych kondygnacji
nadziemnych (w tym: parter, pigtro i poddasze, takze w formie poddasza uzytkowego)
oraz 12,00 m;

4

~

obowiazuja dachy, ksztalttowane nastgpujaco:

a) nalezy stosowaé dachy strome, symetryczne, o kacie nachylenia potaci wynoszacym
30°—45°,

b) jako pokrycie dachu ustala si¢ dachowke ceramiczna w kolorze ceglastym, lub da-
chowke jej wizualnie odpowiadajaca (na przyktad betonowa lub cementowa),

c) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak $wietliki i lukarny;

5

~

zakazuje si¢ stosowania:
a) blachy falistej i trapezowej,
b) dachow o potaciach mijajacych sig¢ na wysokosci gtownej kalenicy,

¢) dachow niesymetrycznych, o r6znym kacie nachylenia potaci dachowych, mierzo-
nym w miejscu przecigceia si¢ linii tych potaci (na wysokosci gldwnej kalenicy);

6

~

ustala sig nast¢pujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwrdoconego $ciana bez otwordow okiennych lub drzwiowych
W strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza sig sytuowanie tej $ciany
bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odlegtoéci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio
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przy granicy dziatki, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow
w zakresie wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

c) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawigzywa¢ do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,

d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontene-
réw oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

e) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac 5,00 m;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy wynosi 0,45;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji iin-
frastruktury technicznej

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem D-MN1 odbywac si¢ bedzie z:
a) Alei Piastow,
b) ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem D-KDD1 (ul. Spokojna),

C) ciagu pieszo-jezdnego, ktorego teren oznaczono symbolem D-KPJ;
2) dojazd do terendéw oznaczonych symbolami: D-MN2, D-MN3 i D-MN4 odbywac si¢
bedzie z ulicy klasy dojazdowej, ktdrej teren oznaczono symbolem D-KDD2;
3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
w garazach), w iloéci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych
na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

4) nawierzchnig naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materialow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty pelne lub azurowe lub
materialow do nich podobnych.

§ 33.

1. Symbol terenu

D-MWn1, D-MWn2 i D-MWn3

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe, ograniczone do wbudowanych biur, pracowni i gabinetow.

b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, takie jak boiska i place zabaw, sytu-
owane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) garaze i parkingi terenowe sytuowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

1) ustala sig¢ ograniczenia, o ktorych mowa w § 7 pkt 11 2, wynikajace z ochrony nastgpuja-
cych zabytkéw nieruchomych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) 4 domdéw mieszkalnych z lat 30-tych XX w., potozonych przy Alei Tysiaclecia 18,
20, 22 i 24, w granicach terenu oznaczonego symbolem D-MWn2,

b) domu mieszkalnego z 2 pot. XIX w., potozonego przy alei Tysiaclecia 10,
w granicach terenu oznaczonego symbolem D-MWn3;

2) ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwator-
skiej — podstawowej, 0 ktorej mowa w § 7 pkt 3 i 4, obejmujacej swoim zasiggiem czg§¢
terenu oznaczonego symbolem D-MWn2.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu

1) obowiazuje zabudowa:

a) W granicach terenéw oznaczonych symbolami D-MWn1 i D-MWn2 — w uktadzie
wolno stojacym,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-MWn3 — w uktadzie zwartym;

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-MWn3, w przypadku budynku zwrocone-
go Sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong granicy sasiedniej dziatki
budowlanej, dopuszcza sig sytuowanie tej Sciany bezposrednio przy granicy dziatki,
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z zachowaniem odleglo$ci zabudowy od drogi, wyznaczonych nieprzekraczalnymi linia-
mi zabudowy;

3

~

maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczyé:

a) W granicach terenéw oznaczonych symbolami: D-MWn1 i D-MWn3 - trzech petnych
kondygnacji nadziemnych (w tym: parter, pietro i poddasze, takze w formie poddasza
uzytkowego) oraz 12,00 m;

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-MWn2 — czterech petnych kondygna-
cji nadziemnych (w tym: parter, dwa pietra i poddasze, takze w formie poddasza
uzytkowego) oraz 15,00 m;

4

~

obowiazuja dachy, ksztaltowane nastgpujaco:

a) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: D-MWn1 i D-MWn3 — dachy dwu-
spadowe, 0 kacie nachylenia potaci wynoszacym 30°-45°, pokryte dachowka cera-
miczna W kolorze ceglastym,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-MWn2 — dachy kopertowe (cztero-
spadowe z kalenica) lub naczotkowe (dwuspadowe ze $cigtymi skrajami kalenicy —
naczoétkami), o kacie nachylenia potaci wynoszacym 30°—45°, pokryte dachéwka ce-
ramiczng w kolorze ceglastym,

c) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak $wietliki i lukarny,

d) dopuszcza si¢ okna polaciowe;

5) obowiazuje zachowanie historycznej formy istniejacych budynkéw, o ktorych mowa
w ust. 4 pkt 1;

6

~

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki wynosi:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-MWn1 — 0,20 z wylaczeniem dziatek
wydzielonych bezposrednio pod budynkami oraz wydzielanych w celu lokalizacji ga-
razy, dla ktorych maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki wynosi
1,00,

b) w granicach oznaczonego symbolem D-MWn2 — 0,30,
€) w granicach oznaczonego symbolem D-MWn3 — 1,00;

7) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki wynosi 0,10;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20%, z wytaczeniem dziatek
wydzielonych bezposrednio pod budynkami, oraz wydzielanych w celu lokalizacji gara-
zy, o ktorych mowa w pkt 6 lit. ai c, dla ktérych minimalny udziat powierzchni biolo-
gicznie czynnej wynosi 0%.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem D-MWn1 odbywac¢ sig bedzie z ulicy klasy
dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem D-KDD1 (ul. Spokojna);

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem D-MWn2 odbywac si¢ bedzie z:
a) ulicy klasy zbiorczej (Al. Tysiaclecia), ktorej teren oznaczono symbolem C-KDZ,

b) ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem D-KDD1 (ul. Spokojna);

3) dojazd do terenu oznaczonego symbolem D-MWn3 odbywac sig bedzie z ulicy klasy
zbiorczej (al. Tysiaclecia), ktorej teren oznaczono symbolem C-KDZ;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
W garazach), w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m* powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

5) nawierzchnie naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materiatow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty petne lub azurowe lub
materialdw do nich podobnych.

§ 34.

1. Symbol terenu

D-MWs

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy wielorodzinnej sredniowysokiej;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, takie jak boiska i place zabaw, sytu-
owane zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) garaze i parkingi terenowe sytuowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

ustala si¢ wymog zachowania wartos$ci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych, wspotczesnych
budynkéw w celu podniesienia ich walorow architektonicznych i funkcjonalnych —
zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi pig¢ petnych kondygnacji nadziemnych,
w tym: parter i cztery pigtra oraz 17,00 m;

3) w przypadku budynku zwrdconego $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych
W strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany bez-
posrednio przy granicy dzialki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi, wyzna-
czonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

4) obowiazuje stosowanie dachow plaskich, rozumianych jako dachy o kacie nachylenia
potaci dachowej wynoszacym nie wigcej niz 20°;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw wielostanowiskowych w formie jednopoziomowej
lub wielopoziomowej, znajdujacych sie catkowicie lub czeSciowo ponizej poziomu tere-
nu oraz parkingdw wielostanowiskowych stanowiacych cz¢s§¢ techniczna budynku
mieszkaniowego wielorodzinnego — parkingow catkowicie zagtebionych ponizej pozio-
mu terenu nie uwzglednia sig przy wyliczeniu wskaznika zabudowy, o ktorym mowa
wpkt7i8;

6

~

ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace lokalizacji zabudowy garazowe;j:
a) W obrebie catego zespotu garazy obowiazuje:

— stosowanie jednolitej kolorystyki stolarki bram garazowych wykorzystaniem jed-
nej z barw palety RAL o kodach: 7004, 7012, 7016, 7035, 7040, 8003, 8014,
8019, 9006, 9010, 9016,

— stosowanie jednolitych wymiaréw stolarki bram wjazdowych,

— zachowanie jednolitych wymiaréw poszczegdlnych segmentoéw garazy, to jest ich
wysokosci, szeroko$ci oraz glebokosci;

b) obowiazuja dachy ptaskie, ksztaltowane w sposdb jednolity dla wszystkich zespotéw
garazy lokalizowanych w obrgbie catego terenu;

¢) dopuszcza sie dowolne pokrycie dachu, w tym bitumiczne, jednolite dla wszystkich
zespolow garazy lokalizowanych w obrebie catego terenu;

d) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczac 5,00 m;

e) dopuszcza sig urzadzenia $cian budynkow tworzacych zesp6t garazowy zielenia pna-
ca tworzaca ostong elewacji (pnacza takie jak: rdestowka, powojnik, bluszcz, wino-
bluszcz, wiciokrzew i do nich podobne, upigte na stelazach lub siatkach przymoco-
wanych do elewacji budynku garazowego),

f) obowiazuje stosowanie kolorystyki elewacji z wykorzystaniem barw palety RAL
o0 kodach: 1013, 1014, 1015, 1034, 7047, 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9017, 9018,
Z zastrzezeniem, ze w obrgbie elewacji zespotu garazy (rozumianego jako przylega-
jace do siebie indywidualne garaze, w jednym lub w dwéch szeregach, w ktorych
kazdy z przylegajacych do siebie segmentow garazowych posiada odrgbng bramg
wjazdowa) moga zostac uzyte nie wigcej niz dwie z wymienionych barw;

7

~

maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki wynosi 0,30, z wytaczeniem
dziatek wydzielonych bezpo$rednio pod budynkami oraz wydzielanych w celu lokalizacji
garazy, dla ktorych maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki wynosi

1,00,

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki wynosi 0,10, z wylaczeniem dzia-
ek wydzielonych bezposérednio pod budynkami, oraz wydzielanych w celu lokalizacji
garazy, o ktorych mowa w pkt 7, dla ktorych minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 0%.

8

~

5. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenu odbywac sie¢ bedzie z:

a) ulicy klasy zbiorczej (Al. Tysiaclecia), ktorej teren oznaczono symbolem C-KDZ,
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b) ulicy klasy dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem D-KDD1 (ul. Spokojna),

c) drogi wewngtrznej, ktorej teren oznaczono symbolem D-KDW,;

2

~

ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
W garazach), w iloéci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3

~

nawierzchni¢ naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materiatow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty peilne lub azurowe lub
materiatow do nich podobnych.

§ 35.

1. Symbol terenu

D-MUL i D-MU2

2. Przeznaczenie terenu

1) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajace — garaze i budynki gospodarcze.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla terendow zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej
— podstawowej, 0 ktorej mowa w § 7 pkt 3 i 4, obejmujacej swoim zasiegiem teren ozna-
czony symbolem D-MU2.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;

2) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-MU1 obowiazuje zachowanie istniejacej
bryty budynku;

3) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-MU2 dopuszcza sig rozbiorke lub przebu-
dowg, rozbudowe, nadbudowe istniejacego budynku trzykondygnacyjnego o dachu pta-
skim, w celu podniesienia jego walorow architektonicznych i funkcjonalnych - zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4

~

wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech petnych kondygnacji nadziemnych (w
tym: parter, pietro i poddasze, takze w formie poddasza uzytkowego) oraz 12,00 m;

5

~

obowiazuja dachy, ksztalttowane nastgpujaco:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-MU1 — dach dwuspadowy, 0 kacie na-
chylenia potaci wynoszacym 30°—45°, pokryty dachéwka ceramiczna w kolorze ce-
glastym lub materiatem imitujacym barwe, rysunek i faktur¢ dachowki,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-MU2 — dach kopertowy (czterospa-
dowy z kalenica) lub naczotkowy (dwuspadowy ze $cigtymi skrajami kalenicy — na-
czobtkami), o kacie nachylenia potaci wynoszacym 30°—45°, pokryty dachéwka cera-
miczna w kolorze ceglastym, lub materiatem imitujacym barwg, rysunek i fakture
dachowki,

¢) dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak swietliki i lukarny,
d) dopuszcza si¢ okna potaciowe;

6

~

ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych:

a) w przypadku budynku zwrdoconego $ciana bez otwordow okiennych lub drzwiowych
W strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej, dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany
bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odlegltosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki, obowiazuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow
w zakresie wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych, przy czym do-
puszcza sig¢ zastosowanie wspolnej kalenicy dachow (pokrywajacej si¢ w rzucie
z granica dziatek budowlanych),

C) ustala si¢ obowiazek nawiazania formg architektoniczna nowych budynkéw garazo-
wych i gospodarczych do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce,
Z zastrzezeniem lit d,
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d) dopuszcza sig realizacjg garazu jako parterowej czgsci budynku mieszkalnego, nie
przekrytej dachem stromym, tworzacej taras;

e) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow garazowych i gospodarczych w formie kontene-
row oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalowych elementow,

f) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé 5,00 m;
7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki wynosi:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-MU1 - 0,30,

b) w granicach oznaczonego symbolem D-MU2 - 0,25;
8) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki wynosi 0,10;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-MU1 — 10%,

b) w granicach terenu 0znaczonego symbolem D-MU2 — 20%.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i in-
frastruktury technicznej

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem D-MU1 odbywac si¢ bedzie z:
a) ulicy klasy gtownej, ktorej teren oznaczono symbolem A-KDG (ul. Spétdzielcza),

b) ciagu pieszo-jezdnego, ktorego teren oznaczono symbolem D-KPJ;
2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem D-MU2 odbywac¢ si¢ bedzie z ulicy klasy
dojazdowej, ktorej teren oznaczono symbolem D-KDD2;
3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (W tym miejsc postojowych
w garazach), w iloéci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug zlokalizowanych
na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

4) nawierzchnig naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materialow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty petne lub azurowe lub
materialow do nich podobnych.

§ 36.

1. Symbol terenu

D-U1, D-U2i D-U3

2. Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej, ze szczegdlnym uwzglednie-
niem:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-U1 — handlu detalicznego;

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-U2 — administracji (biura), obstugi
komunikacji (stacja kontroli pojazdow, serwis) oraz handlu detalicznego;

€) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-U3 — ustug opieki zdrowotnej (gabine-
ty, przychodnie specjalistyczne), edukacji, handlu detalicznego oraz administracji
(biura);

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-U3 — mieszkania towarzyszace,
b) ustugi nieuciazliwe, ze szczegdélnym uwzglednieniem matej gastronomii,

c) punkty przyjmowania i skupu odpadow — wytacznie dla placowek handlowych oferu-
jacych artykuty podlegajace obowiazkowi odzysku lub unieszkodliwienia,
w zakresie: opakowan wielokrotnego uzytku, zuzytego sprzgtu elektrycznego
i elektronicznego, akumulatordw i baterii.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 2, lokalizacji rodzajow przedsigwzigé mogacych zna-
czaco oddziatywac na $rodowisko:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, jezeli obowiazek oce-
ny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ
wilasciwy do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;
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2) dopuszcza sig realizacjg celow publicznych okreslonych w przepisach odrgbnych,
a w szczegolnosci budowe i utrzymanie drog publicznych oraz sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;

2) w przypadku budynku zwroconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
W strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej §ciany bez-
posrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyzna-
czonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy wynosi:
a) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-U1 — jedna kondygnacja nadziemna
przekryta dachem stromym, lecz nie wigcej niz 7,00 m,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-U2 — trzy petne kondygnacje nad-
ziemne, lecz nie wigcej niz 12,00 m,

€) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-U3 — trzy pelne kondygnacje nad-
ziemne, (w tym: parter, pigtro i poddasze, takze w formie poddasza uzytkowego)
oraz 12,00 m, przy czym dopuszcza si¢ dwukondygnacyjne lokale sytuowane na
ostatniej kondygnacji;

4

~

obowiazuja dachy, ksztalttowane nastgpujaco:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-U1 — dach czterospadowy, pokryty
dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym,

b) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-U2 — dach dwuspadowy, 0 kacie na-
chylenia potaci wynoszacym 30°-45°, pokryty dachéwka ceramiczna w kolorze ce-
glastym, lub materialem imitujacym barwe, rysunek i faktur¢ dachowki, lub dach
ptaski,

€) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-U3 — dach naczotkowy (dwuspadowy
ze $cigtymi skrajami kalenicy — naczotkami), o kacie nachylenia potaci wynoszacym
30°-45°, pokryty dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub materiatem imituja-
cym barwg, rysunek i faktur¢ dachowki,

d) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrie dachu, takie jak swietliki i lukarny,
e) dopuszcza sie okna polaciowe;
5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej wynosi:
a) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-U1 - 0,50,
b) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-U2 — 0,60,
€) w granicach terenu oznaczonego symbolem D-U3 - 0,85;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 1%.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenow oznaczonych symbolami: D-U1 i D-U2 odbywac sie bedzie z ulicy
klasy zbiorczej (Al. Tysiaclecia), ktorej teren oznaczono symbolem C-KDZ;

2) dojazd do terenu oznaczonego symbolem D-U3 odbywac¢ si¢ bgdzie z:
a) ulicy klasy zbiorczej (Al. Tysiaclecia), ktorej teren oznaczono symbolem C-KDZ,

b) przez teren oznaczony symbolem D-MWs;
3

~

ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
w garazach), w iloéci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
na dzialce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

4

~

nawierzchnig naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzi¢, z zastosowaniem takich
materiatow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe plyty petne lub azurowe lub
materialow do nich podobnych.
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§ 37.

Symbol terenu

D-UP

Przeznaczenie terenu

1) przeznaczenie podstawowe: — teren ustug publicznych, ze szczeg6élnym uwzglednieniem
budynkéw opieki socjalnej i zdrowotnej oraz zamieszkania zbiorowego (dom pomocy
spotecznej — dom seniora);

2) przeznaczenie uzupetiajace:

a) ushugi nieuciazliwe, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem matej gastronomii oraz handlu
detalicznego i administracji,

b) ustugi opieki zdrowotnej (gabinety lekarskie, rehabilitacyjne i do nich podobne).

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

1) ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku,
okreslonych w przepisach odrgbnych dla terendow doméw opieki spotecznej;

2) w granicach terenu zlokalizowane sa, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, formy
geologiczne uznane za pomniki przyrody nieozywionej - grupa glazow narzutowych
,,Zotwie” (granit rézowy), ktére podlegaja ochronie prawnej w zakresie wynikajacym
z decyzji administracyjnych wydanych na podstawie przepiséw odrebnych —- uchwaty
nr XL1/324/94 Rady Miejskiej w Bolestawcu z dnia 26 kwietnia 1994 r.;

zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 4, lokalizacji rodzajow przedsigwzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko:

3

~

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, jezeli obowiazek oce-
ny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko zostanie stwierdzony przez organ
wiasciwy do wydania decyzji 0 srodowiskowych uwarunkowaniach;

4) dopuszcza sig realizacje celow publicznych okreslonych w przepisach odrebnych, a w
szczegolnosci budowe i utrzymanie drog publicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolno stojacym;

2) w przypadku budynku zwroconego $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
W strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany bez-
posrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi, wyzna-
czonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy wynosi trzy pelne kondygnacje nadziemne, lecz nie
wigcej niz 12,00 m;

4) obowiazuja dachy, ksztaltowane nastgpujaco:

a) dwuspadowe, naczotkowe (dwuspadowe ze $cietymi skrajami kalenicy — naczotka-
mi) lub kopertowe (czterospadowe z kalenicg), o kacie nachylenia potaci dachowych
30°-45°, pokryte dachowka ceramiczna w kolorze ceglastym, lub materiatem imitu-
jacym barwe, rysunek i faktur¢ dachowki,

b) dopuszcza sig elementy wzbogacajace geometrig dachu, takie jak swietliki i lukarny,
c) dopuszcza sie okna potaciowe;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,40;

6) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej wynosi 0,10;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20%.

Granice i sposoby zagospodarowania
terenoéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie od-
rebnych przepiséw

ustala sig¢ ograniczenia wynikajace z uchwaty Nr XLI1/324/94 Rady Miejskiej w Bolestawcu
z dnia 26 kwietnia 1994 r. obejmujacej ochrong formy geologiczne uznane za pomniki
przyrody nieozywionej - grupe glazéw narzutowych ,,Zétwie” (granit rézowy), o ktérych
mowa w ust 3 pkt 2 oraz § 10 ust. 1 pkt 1.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z ulicy Piastow oraz ulicy klasy dojazdowej, ktorej
teren oznaczono symbolem D-KDD?2;

2) ustala sie obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych
w garazach), w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug zlokalizowanych na dziafce, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

3) nawierzchnig naziemnych miejsc postojowych nalezy utwardzié¢, z zastosowaniem takich

materialow jak: kostka granitowa lub betonowa, betonowe ptyty peine lub azurowe lub
materialdw do nich podobnych.
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§ 38.

Symbol terenu

D-ZP

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — teren zieleni urzadzone;j.

Szczegodlne warunki zagospodarowa-
nia terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

zakazuje sig lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem realizacji przeznaczenia terenu,
0 ktorym mowa w ust. 2.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji iin-
frastruktury technicznej

dojazd do terenu odbywac sig bedzie z:
a) al. Piastow,
b) ulicy klasy gtownej (ul. Spotdzielcza), ktorej teren oznaczono symbolem A-KDG,

C) ciagu pieszo-jezdnego, ktdrego teren oznaczono symbolem D-KPJ.

§ 39.

Symbol terenu

D-KDD1 i D-KDD2

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych — ulice klasy dojazdowej, wraz urza-
dzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i in-
frastruktury technicznej

1) obowiazuje przekroj ulicy jednojezdniowy, 0 dwoch pasach ruchu;

2) chodniki oraz krawezniki wydzielajace jezdnig nalezy ksztattowaé w sposob umozliwia-
jacy ruch oso6b niepetnosprawnych i 0s6b z wozkami dla dzieci;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu;

4) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w sposob nie
pogarszajacy warunkow ruchu drogowego, lokalizacjg:

a) miejsc postojowych,
b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,
c) S$ciezek rowerowych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) elementow matej architektury,

f) elementéw reklamowych,

g) elementdéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdoéw, gazony, zielence i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczony dla
ruchu pojazdow,

h) zieleni urzadzone;j.

§ 40.

Symbol terenu

D-KDW

Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — teren drogi wewngtrznej.

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i in-
frastruktury technicznej

1) ustala sig¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z 0znaczeniem na rysunku
planu;

2) dopuszcza si¢:

a) brak wyodrebnionej jezdni i chodnika (realizacje nawierzchni jednoprzestrzenne;j,
w formie ciagu pieszo-jezdnego),

b) lokalizacje elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: poprzeczne progi spowalniajace
przejazd pojazdow, gazony, zielefice i wyspy zwezajace lub wyginajace pas przeznaczo-
ny dla ruchu pojazdow,

c) lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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§ 41.

1. Symbol terenu

D-KPJ

2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — ciag pieszo-jezdny.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania te-

1) dopuszcza si¢ wykorzystywanie ciagu pieszo-jezdnego, jako dojazdu dla pojazdow sa-
mochodowych do nieruchomosci przylegtych do tego ciagu pieszo-jezdnego;

rend 2) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
4) obowiazuje wykonanie trwatej nawierzchni zapewniajacej bezpieczefistwo w poruszaniu
si¢ pieszych, wozkow i rowerdéw oraz sptyw wod opadowych i roztopowych.
§ 42.

1. Symbol terenu

D-E

2. Przeznaczenie terenu

przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen elektroenergetycznych (stacje transformatoro-
we).

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu

1) forme obiektu i jego gabaryty nalezy dostosowa¢ do parametrow technicznych urzadzen;
2) dopuszcza si¢:

a) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow stacji transformatoro-
wych w celu podniesienia ich waloréw architektonicznych i funkcjonalnych,
W szczegolnosci nadbudowe dachu stromego — zgodnie z obowiazujacymi przepisa-
mi odrgbnymi,

b) zabudowg na granicy dziafki,
c) trwale ogrodzenie terenu;

3) urzadzenia nalezy oznakowac i zabezpieczy¢ w sposob uniemozliwiajacy dostep do nich
0sobom postronnym.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

1) dojazd do terenu oznaczonego symbolem odbywac¢ sie bedzie z ulicy klasy dojazdowej,
ktorej teren oznaczono symbolem D-KDD?2;

2) dopuszcza sig, na warunkach okreslonych w przepisach odregbnych, lokalizacj¢ innych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niz urzadzenia elektroenergetyki, ze szczegol-
nym uwzglednieniem sieci i urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych, gazownictwa
i telekomunikacji, wraz urzadzeniami towarzyszacymi.

Rozdzial 6

Przepisy koncowe

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdo-
wym Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega

§ 43. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informa-

Prezydentowi Miasta Bolestawiec.

cji Publicznej Urzgdu Miasta Bolestawiec.

Przewodniczacy Rady Miasta:
Jozef Poktadek
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Zalacznik graficzny do uchwaty Rady
Miasta Bolestawiec nr XXIII/177/2012
z dnia 30 maja 2012 r.
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