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UCHWALA NR XX.111.2012
RADY GMINY STARE JUCHY

z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terenu potmonego
w obrebie Gorto (dz. nr 109/8, 49/1, 66 i cz. dz. nr 93jmina Stare Juchy

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnmaBca 1990 r. o samadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z @é. zm.), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1i art. Z0awy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DZANJ 80, poz. 717 z pgd. zm.), Rada Gminy
Stare Juchy stanowi, co ngstje:

§ 1.Po stwierdzeniu braku naruszenia ustaltudium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Juchy, uchwalonego ughMaXXV/84/2000 Rady Gminy Stare Juchy z dnia
30 padziernika 2000 r. z pdiejszymi zmianami, uchwala ¢simiejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu pgémego w olgbie Gorto (dz. nr 109/8, 49/1, 66 i cz. dz. nr 9fnina Stare Juchy,
obejmupcy dziatki oznaczone nr ewid. 109/8, 49/1, 66 ds¢zdziatki o nr ewid. 93, aatznej powierzchni
16,998 ha, zwany dalej planem, skiagdygj sk z ustalé zawartych w niniejszej uchwale oraz integralnych
czesci uchwaty: rysunku planu w skali 1:1000, stangseigo zadcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly oraz
rozstrzygnecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plesposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejoriet nalea do zadé wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansachipeiych, stanowicego zaicznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2.Przedmiot i granice planu okteno na podstawie uchwaly Rady Gminy Stare JuchyXNs2.2011
z dnia 26 sierpnia 2011r., w sprawie prap&nia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenu paloego w olgbie Gorto (dz. o nr ewid. 109/8, 49/1, 66 i cz. de.ewid. 93),
gmina Stare Juchy.

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru ogipgo planem

§ 3.1. Teren ohjty miejscowym planem zagospodarowania przestrzeniségnowa grunty rolne klasy
IV, V i VI, nieuzytki, rowy i drogi o nasfpujacej strukturze: RIVa — pow. 7,0484 ha, RIVb — p&8473 ha,
RV- pow. 0,2482 ha, S-PSV — pow. 0,2360 ha, Pslpow. 0,3351 ha, PsV — pow. 1,5502 ha, B-PsV —
pow. 0,4077 ha, £V — pow. 0,2407 ha, £VI — pow.1318 ha, LzIV — pow. 0,2100 ha, N — pow. 0,5172 ha,
W pow. 0,0200 ha i dr — pow. 0,0220 ha, wytworzemgeb pochodzenia mineralnego i organicznego.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele Imieme i nieléne nie wymagaj zgody, o ktérej mowa
w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. lronie gruntdw rolnych i kych (Dz. U. z 2004r. Nr 121,
poz. 1266 z pin. zm.).

§ 4.Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniacdmpljest w szczegollgo przeznaczenie terenu
pod zabudow rekreacji indywidualnej i ustugi turystyczne.
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§ 5.1. Przedmiotem ustalglanu a:
1) teren ustug turystycznych, oznaczony na rysysitau symbolem UT,
2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaezaa rysunku planu symbolem ML,
3) tereny zieleni ugdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,
4) uradzenie melioracyjne — réw, oznaczony na rysunkagpkymbolem WS,
5) tereny dr6g wewgtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
6) teren infrastruktury technicznej — elektroengyige, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

§ 6.1. Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymiemonw 8 1§ ustaleniami
obowigzujacymi:

1) granice terenu ofdego planem,

2) linie rozgraniczaice tereny o rinym sposobie zytkowania,

3) przeznaczenie terendw, ollane symbolami literowymi,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.
2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.lipdtmkcje orientacyjma lub informacyjm.
§ 7.llekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalgy przez to rozumie teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgzajacymi,
jesli z tresci uchwaty nie wynika inaczej,

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy alery przez to rozumig granie usytuowaniasciany
budynku, z pominriciem galerii, balkonéw, taraséw, wykuszy wysiigch poza obrys budynku mniejzni
1,0 m oraz elementow w#jdo budynku (schody, podest, daszek, pochylniaogédb niepetnosprawnych

3) powierzchni zabudowy — néale przez to rozumie sune powierzchni zabudowy wszystkich budowli
i budynkéw zlokalizowanych na dziatlce budowlanej,odwniesieniu do budynkéw liczonej po ich
zewretrznym obrysie muréw lub obudowycian przyziemia, aw przypadku nadwieszeodcieni
Z podporami, przejazdéw — po obrysieaszych kondygnacii,

4) powierzchni biologicznie czynnej — najeprzez to rozumi& powierzchng¢ gruntu rodzimego oraz wed
powierzchniow, atake 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw nieiejszej nk 10m2,
urzadzonych jako trawniki lub kwietniki na podio zapewniajcym im naturala wegetagj,

5) froncie dziatki - nalgy przez to rozumie czs¢ dziatki, ktéra przylega do drogi, z ktérej odby\sia
gtéwny wjazd lub wejcie na dziatk,

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczce przeznaczenia terenu

§ 8.1. Ustala sk teren ustug turystycznych,0znaczony na rysunku planu symbolgoir.

2. Ustala si nastpujace przeznaczenie terenu: ustugi turystycznezaskl w szczegoélngi rozwojowi
turystyki wiejskiej.

§9.1.Ustala sk tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,oznaczone na rysunku planu
symbolami:1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10MLi 11ML.

2. Ustala si nastpujace przeznaczenie terenow: tereny o funkcji rekre@gyplanowane w szczegokw
do zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej,dstjprzeznaczonymi do okresowego wypoczynku.

§ 10.1. Ustala sk tereny zieleni urzdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolalZiP, 2ZP i 3ZP.

2. Ustala si nastpujace przeznaczenie terendw: tereny o funkcji rekne&gyi ochronnej, planowane
gtébwnie do zagospodarowania ziekeni

§ 11.1. Wyodrebnia si¢ teren urzadzenia melioracyjnego — rowupznaczony na rysunku planu
symbolemlWS.
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2. Ustala si nastpujace przeznaczenie terenow: anizenie wodne - rOw otwarty.

§ 12.1. Ustala sk tereny drog wewrgtrznych , oznaczone na rysunku planu symbolatiibW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW i 6KDW.

2. Ustala si nastpujace przeznaczenie terendéw: tereny zghe do obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej terendw przylegtychdsednich.

§ 13.1. Ustala sk teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolemlE.

2. Ustala si przeznaczenie terenu: teren zmény z obstug infrastrukturala terenéw budowlanych,
na ktérym planuje gilokalizacg stacji transformatorowe;j.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczce zasad ksztattowania zabudowy, wskaikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 14.1. Ustalenia dla terenu ustug turystycznych o powierzchni 0,494 ha, oznaczonego na rysunku
planu symbolemiUT:

1) w ramach projektowanej zabudowy planuje mealizacg obiektow stiacych obstudze turystow jak
np: pensjonat, hotel, budynki z pokojamisganymi (pokoje na wynajem), obiekty odnowy biolcmiej,
baseny, urmzenia i pomieszczenia sportowe, gastronomia dvgekty faczace w sobie funkcje jw.,

2) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnigjprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu i ustalonej w odlegtd 5 m od granicy terenu 5KDW,

3) wysokd¢ budynkéw do dwoch kondygnacji nadziemnycitzhie z poddaszemzytkowym, w tym
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

4) szeroké¢ elewacji budynkéw od strony frontu dziatki, uzal®na jest od szerokoi dziatki budowlanej
i konieczndci zachowania wymaganych prawem odlégi@d granic dziatekasiednich,

5) maksymalna wysoko kalenicy dachu, mierzona gdedniego poziomu terenu przed gtéwnym sgegm
do budynku: 12 m,

6) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem spaldowych z wyraie zarysowamkalenia, o kacie
nachylenia gtébwnych potaci dachowych:

a) dla budynku hotelu, pensjonatu i posiadefjo pokoje gixinne: w przedziale 3550°,
b) dla pozostatych budynkéw w przedzialé 380,

7) realizacja obiektow zwranych z obstuginfrastrukturala terenéw budowlanych i utrzymania pgaku
jak: uzbrojenie terenu, parking, komunikacja wetkzna, kontenery na odpadki stale itp.,

8) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchralizpotazonej na terenie 1UT: maksymalny 0,60,

9) powierzchnia biologicznie czynna nie zedby¢ mniejsza nt 25% powierzchni dziatki pofmnej na terenie
1UT.

§ 15.1. Ustalenia dla terenéw zabudowy rekreacji indywiduahej, o ogoélnej powierzchni 10,000 ha,
oznaczonych na rysunku planu symbolabhtL, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML
i 11ML:

1) realizacja budynkow rekreacji indywidualnejjest przeznaczonych do okresowego odpoczynku,

2) dopuszcza sirealizacg: garay jako obiektéw wolnostagych lub wbudowanych i przybudowanych do
budynkow rekreacji indywidualnej, budynkéw gospadgch, shiacych obstudze budynkéw rekreacji
indywidualnej oraz obiektow architektury ogrodowej,

3) dopuszcza sirealizacje sieci iutglzen infrastruktury technicznej, drog wewtrznych, parkingow,
obiektow zwizanych z utrzymaniem padku (kontenery na odpadki state),

4) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalmégprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej
na rysunku planu i ustalone;j:

- w odlegt@ci 5 m od granic terenéw KDW o odpowiedniej numg@rac
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- w odlegt@ci 5 m od granicy drogi przylegtej do terenuagbgo planem, oznaczonej dziai nr ewid. 93,

- w odlegtéci minimum 15 m od zewstrznej kravedzi jedni drogi przyleglej do zachodniej granicyeteu
objetego planem i nie mniej b m od granicy pasa drogowego tej drogi,

- w odlegtdci 5 m od zinwentaryzowanego rurggii drenarskiego DN 17,5 cm, oznaczonego na ryspliaku,

5) wysok@é budynkow do dwdch kondygnacji nadziemnycitzhie z poddaszemzytkowym, w tym
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

6) maksymalna wysoko kalenicy dachu, mierzona gdedniego poziomu terenu przed gtéwnym sgegm
do budynku: 9 m

7) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem spaldowych z wyrmie zarysowasn kalenia
gtéwna, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przeléza®’+ 50,

8) szeroké¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki maksymal 15 m, przy zachowaniu minimalnej
odlegtaci od granicy z ssiedni dziatka budowlan, ktora wynosi:
a) 4 m - w przypadku budynku zwréconég@m z otworami okiennymi lub drzwiowymi w stretej granicy,
b) 3 m - w przypadku budynku zwréconeg@m bez otworéw okiennych lub drzwiowych w stedsj granicy,

9) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchraltzipotozonej w catdci na terenie ML o odpowiednigj
numeracji: maksymalny 0,30,

10) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchratkizpotozonej w czsci na terenie ML o odpowiedniej
numeracji i w cegsci na przylegtym terenie ZP o odpowiedniej numerdajydzielonej na warunkach
okreslonych w § 20), odniesiony do powierzchni dziatkgvanicach terenu ML : maksymalny 0,40,

11) powierzchnia biologicznie czynna dziatki pmoe] w catdci na terenie ML o odpowiedniej numeraciji
nie maze by mniejsza ni 40%,

12) powierzchnia biologicznie czynna dzialki paloej w czsci na terenie ML o odpowiedniej numeraciji
I W czgsci na przylegtym terenie ZP o odpowiedniej numer@eydzielonej na warunkach olktenych w § 20),
odniesiona do powierzchni dziatki w granicach ter&tlL, nie mae byt mniejsza ni 30%,

13) w granicach terenu 3ML, zgodnie z kppiapy glebowo-rolniczej, magvystpowa grunty wytworzone
z gleb pochodzenia organicznegoadstmog wyshpi¢ zlozone warunki gruntowe posadowienia
budynkow.

§ 16.1. Ustalenia dla terenow zieleni uradzonej,0 facznej powierzchni 5,425 ha, oznaczonych
na rysunku planu symbolaniizP, 2ZP i 3ZP.

1) zagospodarowanie terenow zielgniobowinzuje ochrona zadrzewie srédpolnych, przydrinych
i nadwodnych, wynikaica z ustal& uchwaty powotanej w pkt 9,

2) dopuszcza siurzadzenie cigow pieszych z zastrzeniem pkt 9,

3) dopuszcza ei realizacg obiektow architektury ogrodowej, w szczegd@icio altan rekreacyjnych
oraz placow zabaw dla dzieci z zastergiem pkt 9,

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80%znej powierzchni terendw, obaeiuje zachowanie
srodpolnych torfowisk, zabagnie podmokidci, wynikajaca z ustalé uchwaty powotanej w pkt 9,

5) dopuszcza siurzadzenie play trawiastej na warunkach okfenych w pozwoleniu wodnoprawnym,

6) na calym terenie dopuszczg &iudow sieci i uradzen infrastruktury technicznej kwalifikagych sg
do inwestycji celu publicznego,

7) na terenach: 2ZP i 3ZP oraz 1ZP w odlégjtavickszej niz 100 m od linii brzegu jeziora, dopuszcza si
budow sieci i uradzen infrastruktury technicznej nie kwalifikagych s¢ do inwestycji celu publicznego,

8) zabrania si grodzenia terenu 1ZP w odlegtd mniejszej ni 1,5 m od linii brzegu jeziora Zawadzkiego;
nalezy zapewnt co najmniej 1,5 m strefswobodnego prz&gia wzdhs jezior,

9) w granicach terenu 1ZP w odlegtomniejszej nt 100 m od linii brzegu jeziora Zawadzkiego, obgzuie
zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, zgodnie chwah nr VII/126/11 Sejmiku Wojewddztwa
Warmiasko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011r. w sprawiensgzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
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Pojezierza Elckiego (Dz.Urz. Woj. Wanfisko-Mazurskiego Nr 74, poz. 1295 z dnia 14 czer@@hlr.)
Z wyjatkami powotanymi w cytowanej uchwale.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunkigmu symbolem 1WS:
1) uradzenie wodne - réw melioracyjny otwarty, znajgyj sk w granicach dziatki o nr ewid. 66,
2) obowhzuje zakaz grodzenia terenu,

3) obowhzuje ochrona zadrzewie wynikajaca z ustale uchwaty nr VII/126/11 Sejmiku Wojewodztwa
Warmiasko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011r. w sprawiensgzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Elckiego (Dz.Urz. Woj. Wanfisko-Mazurskiego Nr 74, poz. 1295 z dnia 14 czer@@hlr.)

Z wyjatkami powotanymi w cytowanej uchwale

§ 18. Ustalenia dla terendéw drég wewgtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolatkiDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW i 6KDW:

1) tereny 1KDW i 2KDW: drogi wewgirzne, przeznaczone do bezpaniej obstugi terenéw przylegtych
i ewentualnie do obstugi terendwsgednich,

a) minimalna szerokd pasa drogowego: 10 m,
b) w projektowanym pasie drogowym planuje wiodrebnienie jezdni i chodnikow,
c) w pasie drogowym planujecgbudowve sieci i uradzen infrastruktury technicznej,
d) droga 1KDW zakaczona placem nawrotowym o wymiarach minimum 20 n2@ian,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy digegtowanych budynkow w odlegici 5 m od granicy
pasa drogowego, zgodnie z oznaczeniem na rysuakui pl

2) tereny 3KDW, 4KDW, 5KDW i 6KDW: drogi wewirzne, przeznaczone do bezpemniej obstugi
terenéw przylegtych,

a) minimalna szeroké pasa drogowego: 7 m,
b) dopuszcza siurzadzenie drog w formie agow pieszo-jezdnych, bez wyethnienia jezdni i chodnikow,
c) w pasie drogowym planujecgbudowe sieci i uradzen infrastruktury technicznej,
d) drogi 3KDW i 4KDW zakdczone placami nawrotowymi o wymiarach minimum 1@,5a 12,5 m.

§ 19. Ustalenia dla terenu urgdzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczonego
na rysunku planu symboleht:

1) teren przeznaczony pod lokalizasjacji transformatorowej,

2) dopuszcza silokalizacg innych sieci i urzdzen infrastruktury technicznej pod warunkiem brakuikjol
z planowan lokalizacp stacji transformatorowe;j.

§ 20. Ustalenia dotycgce podziatow nieruchoméci dla catego obszaru ohjtego planem:

1) kazda z wydzielanych dzialek musi niiedostp do drogi publicznej, poprzez drogvewretrzng
wyznaczon w planie lub drog przylegh do terenu olkjego planem,

2) minimalna powierzchnia dziatki wydzielane] podibmdowe rekreacji indywidualnej (tereny ML
0 odpowiedniej numeracji): 1500 m2 ; minimalna skef¢ frontu dziatki: 20 m, z wyjtkiem dzialek
potozonych na terenach 2ML i 3ML, przylegajch do placéw nawrotowych drog westrznych,

3) dopuszcza eiwydzielenie dziatlek pofmnych jednoczsie na terenie ML o odpowiedniej numeracji
i przyleglym terenie ZP o odpowiedniej numeraciji,

4) teren oznaczony symbolem 1E #aozostéd wydzielony jako odibna dziatka lub wdczony do dziafki
wydzielanej na terenie 2KDW,

5) wydzielenie terenéw: KDW o odpowiedniej numeiigajanuje st po granicy okréonej w planie i opisanej
jako: "linie rozgraniczajce tereny o rinym sposobie iytkowania”, z dopuszczeniem niewielkiej korekty
przebiegu linii, wynikajcej z opracowanego projektu drogowego lub podzjehdezyjnego terenu; przylegte
tereny KDW o odpowiedniej numeracji mplgy¢ wydzielone jako jedna dziatka,
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6) dopuszcza sipodziat nieruchomi@i w sposéb inny @iwymieniony poprzednich punktach, w celu regulaciji
granic medzy sisiednimi nieruchomiciami lub w celu poprawy warunkéw zagospodarowangednich
nieruchoméci (podziat umaliwiajacy racjonalne zagospodarowanie nieruch@nssiednich),

7) w przypadku zmiany numerow dziatek ewidencyjnytiktych planem — odpowiednie ustalenia planu
nalezy dostosowé do zmienionej numeracji, co nie wymaga przeprowadzprocedury zmiany planu,

8) dla stwierdzenia zgodéd podziatu nieruchomimi z ustaleniami planu — Zeli ustalenia szczegoétowe
zawarte w niniejszym paragrafie nie stanpwiaczej — nalgy ustalt, czy przewidywane przeznaczenie
dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz cmiejetmaliwo$¢ zgodnego z planem zagospodarowania
dziatek gruntu.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczce zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzenneg

§ 21.1. Zabudowa winna skal forma harmonizowda z otoczeniem i krajobrazem.
2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materiatéw daioych: cegta, kamie drewno, dachowka.
3. Wprowadza gizakaz stosowania pokrgachowych w kolorze innymaiv odcieniach czerwieni i hzu.

4. Lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalmieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczce zasad ochronygrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 22.1. Obowazuje ochrona i zachowanie elementéw podlggajh prawnej ochronie w zakresie ochrony
srodowiska przyrodniczego: Obszar Chronionego Knaob Pojezierza Etckiego, wprowadzony na podstawie
aktow prawnych (w chwili spostlzenia planu obowruje uchwata nr VII/126/11 Sejmiku Wojewddztwa
Warmiasko-Mazurskiego z dnia 24 maja 2011r. w sprawie nagzenia Obszaru Chronionego Krajobrazu
Pojezierza Etckiego - Dz. Urz. Woj. Warisko-Mazurskiego Nr 74, poz. 1295 z dnia 14 czer@Hlr.).

2. Obowinzuje zakaz realizacji przedsizigc mogcych zawsze znagezo oddziatywdé na srodowisko
W rozumieniu przepisow z zakresu ochrodrgdowiska, z wyjtkiem realizacji inwestycji celu publicznego
wynikajacych z ustal& planu i koniecznych dla zapewnienia prawidtowejlimaciji projektowanych funkcji
terendw oraz tych, ktorych realizacja jest zgodpazepisami odtnymi.

3. Obowizuje zakaz realizacji przedsizicc mogicych potencjalnie znagzo oddziatywa nasrodowisko
W rozumieniu przepisow z zakresu ochrodrgdowiska, z wyjtkiem realizacji inwestycji celu publicznego
wynikajacych z ustal& planu i koniecznych dla zapewnienia prawidtoweglimaciji projektowanych funkcji
terendéw oraz tych, ktérych realizacja jest zgodnazepisami odibnymi; zakaz ten nie dotyczy réwnie
przeds¢wzie¢ dopuszczonych ustaleniami planu z zachowaniem pjmae dotycacych funkcjonowania
Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Elckiego.

4. Plan przyjmuje nagbujaca kwalifikacje teren6w w zakresie ochrony przed hatasem:

a) wskazany w planie teren ustug turystycznych,eayaltraktowa& jako teren przeznaczony na cele
mieszkaniowo-ustugowe, w rozumieniu przepiséw ugta®Rrawo ochrony srodowiska i przepiséw
wykonawczych do tej ustawy,

b) wskazane w planie tereny zabudowy rekreacji widyalnej i tereny zieleni ugzlzonej, naley traktowa
jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypdaeve, w rozumieniu przepisOw ustawy Prawo
ochronysrodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy.

5. Na terenie oktym planem obowizuje utrzymanie wysokich standardéwdowiska przyrodniczego,
w szczegolnéci czystaci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.

6. Wprowadza gizakaz stosowania nieprzetworzonegga do ulepszania nawierzchni drog i dojazdow.

7. Wprowadza sizakaz gromadzenia i skladowania odpadow niezamych ze zwykltym tytkowaniem
nieruchoméci. Uzytkownicy terendw musgzposiadé zorganizowany sposob gromadzenia odpadkéw statych
np. w kontenerach z wywozem na sktadowisko gminbedb zaktadu unieszkodliwiania odpadow.

8. Wprowadza si obowhzek obgcia obszaru planu zorganizowanym systemem segregacj
i unieszkodliwiania odpadéw statych.
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Rozdziat 6.
Ustalenia dotycace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéwraz dobr
kultury wspotczesnej oraz ustalenia dotycgce granic i sposobow zagospodarowania terendéw
lub obiektéw podlegapcych ochronie

§ 23.1. Teren ohjty planem nie jest obfy ochror konserwatorsk nie wystpuja na nim obiekty
zabytkowe i obiekty débr kultury wspoétczesnej.

2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznymiace budowlane winny By przerwane,
a teren udosgpniony do ratowniczych badarcheologicznych.

3. Na terenie olfym planem miejscowym nie wygtuja tereny gornicze oraz zagane osuwaniem si
mas ziemnych i niebezpiegmswem powodzi.

4. Na terenie obkfym planem nie wyspuja ujecia wod podziemnych z ustanowionymi strefami
ochronnymi ani te strefy ochronne ustanowione dladjvod.

5. Spos6b zagospodarowania zytkowania terendw w calym obszarze gbin planem powinien
uwzgkdnia® potazenie w granicach Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemn¢g@EZWP nr 217 Pradolina rzeki
Biebrza), o wysokim stopniu zagemnia wod.

Rozdziat 7.
Ustalenia dotycace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemokomunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 24.1. Obstug komunikacyja terenu ohjtego planem projektuje esiw oparciu o drogi wewgirzne,
wyznaczone w granicach planu oraz drogi przylegtéedenu olgtego planem,

2. Potrzeby parkingowe nalezabezpieczypoprzez realizagjmiejsc postojowych:

-na terenach ML o odpowiedniej numeracji, przyjsuj minimum dwa miejsca postojowe
(w tym w pomieszczeniach gamwych) na jednej dziatlce budowlanej,

- na terenie 1UT, stosownie do pragigo programu zytkowego, lecz nie mniej #i3 miejsca postojowego
na 10 miejsc noclegowych.

3. Zasilanie w energielektryczn planuje st z istniepcych uradzea elektroenergetycznych, po dokonaniu
niezkednej rozbudowy tych uadlzen, wedtug wymogow technicznych dystrybutora energksploatatora
sieci. Linie elektroenergetyczne nn w granicacmplaaley projektowa jako podziemne, z rozprowadzeniem
na terenach KDW o odpowiedniej numeraciji. Dopuszigéokalizacg sieci i uradzex elektroenergetycznych
na terenach ML o odpowiedniej numeracji i tereril 1W granicach planu rezerwuje $eren pod lokalizagj
stacji transformatorowej, oznaczony symbolem 1E.

4. Realizagj zapotrzebowania na wedlo celéw bytowo-gospodarczych i przeciwpmwych planuje sgi
docelowo z projektowanego wodagu gminnego, na warunkach jego za@wy. Realizagj sieci wodocigowej
planuje st do dnia 31.12.2020r. Dopuszcza aimiarg terminu realizacji sieci wodaogjowej, zgodnie
z obowhzujacymi przepisami prawa. Siewodochgowa w granicach planu natg projektow& na terenach
KDW o odpowiedniej numeracji. Dopuszcza dokalizacg sieci i uradzex wodocagowych na terenach
ML o odpowiedniej numeracji i terenie 1UT.

5. Odprowadzanigciekéw bytowo-gospodarczych planujez slocelowo do projektowanej kanalizacii
sanitarnej i oczyszczaldciekbéw, w oparciu o system grawitacyjny lub graw§fao-ttoczny. Realizacja sieci
kanalizacji sanitarnej w granicach planu na teren&DW o odpowiedniej numeracji. Dopuszcza; si
lokalizacg sieci i uradzer kanalizacji sanitarnej na terenach ML o odpowiepmumeracji i terenie 1UT.
Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunka@wakierunkéw zagospodarowania przestrzennego gnStare
Juchy planuje sitymczasowe odprowadzanieiekow do szczelnych zbiornikow raieki, zlokalizowanych
w granicach dziatlek budowlanych, z wywozestiekébw do oczyszczalni. Jeli pozwokh na to warunki
gruntowo-wodne dopuszczaesbudovwe przydomowych ekologicznych oczyszczakaiekdéw. W granicach
terenu objtego planem, celem zgkszenia reiméw w gospodarcéciekowej, obowizuje wymdg stosowania
jedynie takich zbiornikobw nécieki (lub ekologicznych przydomowych oczyszczdliekow), ktore posiada;
aproba¢ techniczm, atest lub inny dokument wystawiony przez wysdemaane jednostki naukowo-
badawcze, potwierdzgje jakaé i szczelné¢ produktu.
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6. Odprowadzanie wod opadowych z dachéw powierostmi na tereny nieutwardzone, zgodnie
z obowhzujacymi przepisami prawa. Odprowadzanie wéd opadoveytdrenow utwardzonych, na warunkach
okreslonych w przepisach ogbnych. Nie nalzy odprowadz& wod opadowych z dachéw iterenow
utwardzonych do usdzen drenarskich.

7. Realizag} zapotrzebowania na eneggicieplm przewiduje si z indywidualnych zrodet ciepta,
funkcjonupcych w oparciu o paliwo ekologiczne @miki przyjaznesrodowisku), spetniacych wymagania
okreslone w przepisach ogbnych. Dopuszcza iogrzewania kominkowe, zgodnie z obaguijacymi
przepisami prawa.

8. Podiczenie do sieci telekomunikacyjnej naleprojektowad zgodnie z warunkami jej zaadcy. Linie
telekomunikacyjne w granicach planu rgleprojektow& jako podziemne z rozprowadzeniem na terenach
KDW o odpowiedniej numeracji. Dopuszcza &ikalizacg sieci i uradzea kanalizacji sanitarnej na terenach
ML o odpowiedniej numeracji i terenie 1UT.

9. W przypadku Kkolizji projektowanych obiektow migjacymi urzdzeniami telekomunikacyjnymi,
elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi, wodmmwymi i rurocagami drenarskimi, naky je przebudowa
i dostosowa do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z zawcymi przepisami, normami
i warunkami przebudowy. Uzyskanie warunkow techmych od dysponenta sieci i gdzea nasapi na etapie
projektu budowlanego.

10. Dopuszcza sibudowe innych ni wyzej wymienione sieci i ugglzen infrastruktury technicznej bez
konieczndci zmiany planu, zgodnie z obayzijacymi przepisami prawa, w tym rozygian tymczasowych
w zakresie gospodarki wodrdoiekowej do czasu budowy sieci wodmowej i sieci kanalizacji sanitarne;.

11. Obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odifpa statych bdzie gminne sktadowisko odpadéw lub
zaklad unieszkodliwiania odpadow. Tymczasowe grameai odpadkow statych tylko w wyznaczonym
miejscu, zgodnie z wymogami przepisow gmirych.

Rozdziat 8.
Ustalenia dotyczce wymaga wynikaj acych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznyle

§ 25.Na terenie olkjtym planem nie wyznaczagsbbszardw przestrzeni publicznej.

Rozdziat 9.
Ustalenia dotycace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzianieruchomaosci
objetych planem miejscowym

§ 26.Ze wzgkdu na uwzgidnienie w planie przebiegu granic dziatek ewidenggh i istniejcy w chwili
sporadzania planu ich stan wtadania, nie ustatavearunkoéw scalania i podziatéw nieruchaditio Zasady
podziatu nieruchomiwi okreslane ¢ w § 20.

Rozdziat 10.
Szczegdétowe warunki zagospodarowania terendéw oragmniczenia w ich wytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 27.1. Obowazuje zakaz lokalizacji obiektéow budowlanych w padi@0 m od linii brzegu jeziora
Zawadzkiego, zgodnie z uchwahr VI1/126/11 Sejmiku Wojewodztwa Warfgko-Mazurskiego z dnia
24 maja 2011r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Cbnegio Krajobrazu Pojezierza Eickiego (Dz.Urz.
Woj. Warmisko-Mazurskiego Nr 74, poz. 1295 z dnia 14 czerng€d1r.) z wyjtkami powotanymi
w cytowanej uchwale.

2. W granicach terenu aitggo planem wysgpuja rurochgi drenarskie (oznaczone na rysunku planu) i réw
(dz. nr 66) kdace uradzeniami melioracji szczegétowych. W granicach plamg wystpowa® urzadzenia
melioracyjne nie oznaczone na rysunku planu z powiod braku w ewidencji usdlzen melioracji wodnych.
Realizacja zabudowy kolidagej z uradzeniami melioracyjnymi, ktérych funkcjonowanie wywh na dziatki
sasiednie, wymaga ich przebudowy, na warunkach ictzaday, po uzyskaniu stosownych pozwble
wiasciwych organdéw. W przypadku przerwania rusggdiw drenarskich naky je pohczy¢ w celu zachowania
droznoéci sptywu wod.

3. Pozostate ograniczenia w zabudowie terenu omwiorozdziale 3.
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Rozdziat 11.
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 28.0swietlenie zewntrzne (np. drog, budynkdw) naleprzystosowa do wygaszania.

Rozdziat 12.
Ustalenia dotyczce sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowani
urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 29.Teren objty planem mee by wykorzystywany w sposéb dotychczasowy do czasuo jeg
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat 13.
Ustalenia dotycace stawek procentowych stanowcych podstave do okreslenia optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniiizagospodarowaniu przestrzennym

§ 30.Ustala st stawlk; procentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu riwgci
nieruchoméci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysakm 30 %.

Rozdziat 14.

§ 31.Wykonanie niniejszej uchwaly powierza $V6jtowi Gminy Stare Juchy.

§ 32.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w@&miiku Urzdowym
Wojewodztwa Warnfisko - Mazurskiego.

Przewodniczcy Rady Gminy
Stanistaw Piela
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX.111.2012
Rady Gminy Stare Juchy

z dnia 27 czerwca 2012 r.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmtemotazonego w obgbie Gorto (dz. nr 109/8,
49/1, 66 i cz. dz. nr 93), gmina Stare Juchy, maeusza ustafe Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Juchwalonego uchwatNr XXV/84/00 Rady Gminy
Stare Juchy z dnia 30 fmziernika 2000 r. z giniejszymi zmianami.

2. W okresie wylgenia do publicznego wagllu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pgémego w obgbie Gorto (dz. nr 109/8, 49/1, 66 i cz. dz. nr 9@nina Stare
Juchy (tj. od dnia 23.04.2012r. do dnia 24.05.2(Q1&az w terminie do dnia 11.06.2012r., nie wriasi
uwag do ustaleprzyjetych w ww. projekcie planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegmtemoiazonego w okgbie Gorto (dz. nr 109/8,
49/1, 66 i cz. dz. nr 93), gmina Stare Juchy, zeaapisy o realizacji inwestycji z zakresu infraktury
technicznej, ktére nate do zada wiasnych Gminy Stare Juchyadttez wystapi ich finansowanie zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych.

W ramach inwestycji z zakresu infrastruktury tecznej planuje s wykonanie sieci wodoggowej,
umazliwiajacej podhczenie sieci wewgirznych i przyhczy, planowanych w granicach planu miejscowego
do obstugi terenéw budowlanych.

Realizacja inwestycji jw. przewidywana jest do 212D20r. i naspi sukcesywnie w ramach posiadanych
srodkow finansowych przez GmgnStare Juchy. Dopuszczeg simiarg terminu realizacji inwestycji jw.

zgodnie z obowizujacymi przepisami prawa.
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