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UCHWALA NR XXI111/274/2012
RADY GMINY STAROGARD GDANSKI

z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Trzcinsk -
dzialki nr 107/3,110i 111 w obrebie Trzcinsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 14 ust. 8, art.
15, art. 16 wust. 1, art. 17, art. 29 iart. 34 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647), po stwierdzeniu zgodno$ci niniejszej uchwaty
Z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Starogard Gdanski
zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Starogard Gd. Nr XX/249/2012 z dnia 9 lipca 2012 r., uchwala si¢, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Trzcinsk.
2. Plan obejmuje obszar dziatek nr ew. 107/3, 110, 111 w obrebie geodezyjnym Trzcinsk.
3. Szczegotowo granice planu okresla rysunek planu.
§ 2. 1. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:
1) zatagcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000;

2) zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Starogard Gdanski o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Starogard Gdanski o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

2. Ustalenia ogdlne zawarte w Rozdziale 2 niniejszej uchwaly obowiazujg tacznie z ustaleniami dla
poszczegdlnych terendow, zawartymi w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

3. Rysunek planu stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly odnosi ustalenia uchwaty do obszaru
objetego planem.

4. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenow, okreslone symbolami cyfrowymi i literowymi:
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a) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
b) KDW — tereny drog wewnetrznych.
5. Pozostale oznaczenia graficzne, niewymienione w ust. 4, majg charakter informacyjny.

§ 3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu wraz z zasadami zabudowy i zagospodarowania
terenow oraz ustalenie zasad rozbudowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
uwarunkowan przestrzennych i zasad zrownowazonego rozwoju.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

7) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych,

8) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,
9) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

10) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemu komunikacji oraz infrastruktury technicznej,
11) sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okresla granic:
1) obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,
2) obszar6w wymagajacych rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej,
3) obszar6w wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji,
4) terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
5) terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych,

6) pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczenia dotyczace prowadzenia na ich terenie
dziatalno$ci gospodarczej, okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminny Starogard Gdanski w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z treici przepisu
nie wynika inaczej,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

5) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe icyfrowe okreslajace tereny o roznym
przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,
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6) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ ustalony sposob zagospodarowania terenéw, w tym rodzaj
uzytkowania terenu, ktéry przewaza lub powinien przewaza¢ w terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi,

7) maksymalnym wskazniku intensywnosci netto zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku
sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku lub zespotu takich budynkow
istniejacych i projektowanych na dziatce lub terenie do powierzchni tej dziatki lub terenu,

8) maksymalnej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najwigksza nieprzekraczalng warto$¢
procentowa stosunku powierzchni czesci zabudowanej dziatki do powierzchni dziatki,

9) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng warto$¢
procentowg stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki budowlanej lub
inwestycyjnej, pokrytych roslinno$cia na gruncie rodzimym lub pod wodami, do powierzchni tej dziatki,

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w planie,
okreslajace najmniejszg dopuszczalng odleglto$¢ zewngtrznego lica $ciany budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacych lub innych obiektéw, od ktorych te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys
schoddw, okapow, otwartych gankéw, zadaszen, pasazy o szerokosci do 2,0 m oraz balkonow,

11) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ jedng dziatk¢ budowlang lub zespot dziatek, na ktorych
realizuje si¢ inwestycje objeta jednym (ewentualnie etapowym) pozwoleniem na budowe,

12) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynku
mierzong od powierzchni terenu w rejonie wejscia gtownego do najwyzszego punktu kalenicy lub
stropodachu (nie dotyczy masztow, anten, kominow, attyk, murow oporowych, chyba ze ustalenia
szczegOtowe planu stanowig inaczej),

13) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
0 innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzgce dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych,

14) rzemio$le uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nieprzemystowa, obejmujaca
m.in. zaklady szewskie, zaktady naprawy sprzetu RTV i AGD, zaktady tapicerskie oraz inna dziatalnosc¢
ustugowa niepowodujagca ponadnormatywnych zanieczyszczen s$rodowiska, wtym powodujacych
wydzielanie odorow iemisj¢ ponadnormatywnych pozioméw hatasu zwigzanego z prowadzona
dziatalno$cig ustugowa,

15) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe —
wolno stojace lub umieszczone na obiekcie lub urzadzeniu budowlanym: ptaszczyznowe — 0 powierzchni
ekspozycji wigkszej niz 6,0 m2, trojwymiarowe — 0 wymiarach, z ktorych co najmniej jeden przekracza 2,0
m, oraz wolno stojace lub umieszczone na obiekcie lub urzadzeniu budowlanym, stupy i maszty reklamowe
0 wysokosci przekraczajacej 13,0 m od poziomu przyleglego terenu,

16) front dzialki — nalezy przez to rozumiec¢ szeroko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej przylegajace;j
bezposrednio do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej dziatka ta jest obslugiwana
komunikacyjnie.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

W ZAKRESIE ZASAD OCHRONY |KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO,
SPOSOBU | TERMINU TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
| UUYTKOWANIA TERENOW, PARAMETROW I WSKAZNIKOW KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, STAWEK PROCENTOWYCH
STANOWIACYCH PODSTAWE DO OKRESLENIA OPEATY, O KTOREJ MOWA W ART. 36
UST. 4 USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

§ 6. Ustala sig, ze na catym obszarze planu:

1) dopuszcza sie realizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
poszczegblnych terenow, okre§lonymi w Rozdziale 3 uchwaly, oraz wprowadza sie realizacj¢ uktadu
drogowo-ulicznego wedtug ustalen § 11 uchwaly i elementoéw infrastruktury technicznej wedtug ustalen §
12,§13,§14,§ 15,§ 16, § 17, § 18, § 19 uchwaty,
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2) zakazuje sie lokalizowania obiektéw tymczasowych, niezwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.
Lokalizowanie obiektéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatlki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja docelowa w czasie wazno$ci pozwolenia na budowe,

3) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegodlnych terenow dopuszcza si¢
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego bez prawa zabudowy,

4) dopuszcza si¢ realizacje podpiwniczenia budynkéw, pod warunkiem zachowania zgodnoS$ci
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

5) nie ogranicza si¢ swobody ksztaltowania architektury budynkow i dopuszcza realizacje takich elementow
jak wykusze, lukarny, wystawki, ganki i ryzality,

6) zakazuje si¢ realizacji elektrowni wiatrowych,

7) wskazuje si¢, ze parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow ustalono dla
poszczegblnych terendw w Rozdziale 3 uchwaty,

8) wskazuje si¢, ze stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalono dla poszczegdlnych terenow
w Rozdziale 3 uchwaty,

9) przed rozpoczgciem inwestycji na etapie projektu budowlanego nalezy uwzgledni¢ whasciwosci
geotechniczne i hydrologiczne gruntu,

10) niwelacje gruntdw nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum zwigzanego z realizacjg inwestycji
docelowej,

11) docelowe zagospodarowanie terendow nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen wod i gruntow,

12) wierzchnig warstwe gleby zebrang w czasie prac ziemnych nalezy wykorzysta¢ do prac pielggnacyjno-
porzadkowych wykonywanych w obrebie dziatki budowlane;,

13) w zagospodarowaniu poszczegodlnych terenéw nalezy uwzgledni¢ ochrong gatunkowg ro$lin i zwierzat
chronionych na podstawie przepisow odrebnych,

14) w zagospodarowaniu poszczegolnych terendow nalezy ograniczy¢ powierzchnig terenéw utwardzonych do
niezbednego minimum umozliwiajgcego realizacje docelowego zagospodarowania dziatek budowlanych.

§ 7. 1. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania zawarte sa
pomigdzy liniami rozgraniczajagcymi oznaczonymi na rysunku liniami ciggltymi.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
3. Nieprzekraczalne linie zabudowy nieobje¢te ustaleniami ust. 2 obowigzujg wedtug przepiséw odrgbnych.
§ 8. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog publicznych i wewnetrznych powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej,
ztym ze dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznos$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania
bram wjazdowych,

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé¢ 1,8 m od poziomu terenu,
3) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, powyzej cokotu, z zastrzezeniem pkt 4,
4) ustalenie pkt 3) nie dotyczy elementéw konstrukcyjnych ogrodzenia, takich jak stupki i podmurdéwki,
5) wysokos$¢ cokotu nie moze przekracza¢ 0,6 m,
6) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych lub zelbetowych.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji reklam i no$nikéw reklamowych:
1) zakazuje si¢ lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych,

2) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie jedynie szyldow reklamowych o maksymalnej
powierzchni 1 m2, zwigzanych z dziatalno$cig prowadzong w obrebie dziatki inwestycyjnej, na ktorej szyld
zostal zrealizowany,
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3) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i wewnetrznych zakazuje sie realizacji reklam i znakéw
reklamowych,

4) zakazuje si¢ lokalizowania reklam emitujacych zmienne §wiatto, m.in. typu LED, nawet jezeli spetniajg one
warunek minimalnej odlegtosci od krawedzi jezdni drog, okreslonych w przepisach odrgbnych,

5) zakazuje si¢ umieszczania szyldow reklamowych:
a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach iurzadzeniach gminnej infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach itp.),

C) zakazuje si¢ wywieszania szyldow reklamowych na wspornikach przekraczajacych linie rozgraniczajace
drog publicznych oraz tereny dziatek sgsiednich.

W ZAKRESIE POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 9. Na obszarze objetym granicami planu nie wyznacza si¢ obszardw przestrzeni publicznych, wskazanych
w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Starogard
Gdanski.

W ZAKRESIE OBSZAROW I OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW  ODREBNYCH, WTYM TERENOW  GORNICZYCH, TERENOW
ZAGROZONYCH POWODZIA, TERENOW ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH ORAZ TERENOW WYMAGAJACYCH SZCZEGOLNYCH ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA

§ 10. 1. Na cele nierolnicze przeznacza si¢ 1,76 ha, w tym dla gruntéw klas III o powierzchni 1,24 ha
uzyskano decyzje Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-602-218/12 z dnia 25.05.2012 r. 0 zgodzie
na zmiang przeznaczenia.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz wytgczenia gruntéw z produkcji rolniczej przed
przystapieniem do realizacji docelowego zagospodarowania.

W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
§ 11. 1. Tereny obstugiwane sg przez drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW.

2. Powigzania komunikacyjne z ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym oraz gminnym uktadem
komunikacyjnym zapewnia droga wojewddzka nr 222 potozona poza granicami planu.

3. Dla realizacji wyznaczonego planem uktadu komunikacyjnego dla poszczegolnych drog ustala sie pasy
terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

4. Ustala si¢ nakaz ograniczenia powierzchni szczelnie utwardzanych drég wewngtrznych do niezbgdnego
minimum wynikajacego z technologii wykonania drég.

5. Ustala si¢ zasady zaspokojenia potrzeb parkingowych zaspokajajacych potrzeby statych i okresowo
przebywajacych uzytkownikow:

1) ustala si¢ nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach wiasnych dziatki budowlanej lub
inwestycyjnej,

a) ustala si¢ minimalne wskazniki m.p. dla:
zabudowy jednorodzinnej - minimalnie 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,

zabudowy ustugowej oraz rzemiosta ustugowego — minimalnie 3 stanowiska postojowe na kazde 100
m2 pow. uzytkowej ustug oraz minimalnie 1 stanowisko postojowe na 6 zatrudnionych,

zabudowy zbiorowego zamieszkania, hoteli i pensjonatéw — minimalnie 1 miejsce postojowe na
6 16zek noclegowych,

ustug gastronomicznych — minimalnie 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca konsumenckie.
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zasady ogolne obowiazujace na terenie calego planu
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§ 12. 1. Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych oraz budowy nowych sieci infrastruktury
technicznej, przy czym nie ogranicza sie mozliwo$ci przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej w celu dostosowania ich do rozwigzan lokalizacyjnych lub technicznych przyjetych przez gestorow
infrastruktury w celu obstugi infrastrukturalnej terenow zgodnie z ich przeznaczeniem i parametrami zabudowy
ustalonymi planem oraz terendw potozonych poza granicami obszaru objetego niniejsza uchwata.

2. Ustala si¢ nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog wewngetrznych, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg (whascicielem) drogi, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele
w przypadku braku mozliwos$ci prowadzenia jak w ust. 2 i po uzyskaniu zgody wtasciciela terenu.

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 13. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w wode zgminnej sieci wodociggowej, w oparciu
0 istniejace ujecia wody potozone poza granicami planu.

2. Niezaleznie od =zasilania zsieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wode
z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Woda do celéw p.poz. zostanie dostarczona z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;,
wyposazonej w hydranty.

Kanalizacja i odprowadzenie wod opadowych

§ 14. 1. Ustala si¢ objgcie systemem gminnej sieci kanalizacyjnej sanitarnej istniejacej i projektowanej
zabudowy.

2. Do czasu realizacji systemu, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na nieczystosci ciekle, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych obowiazujacych
w tym zakresie. Po zrealizowaniu sieci kanalizacji §ciekowej ustala si¢ obowigzek likwidacji wszystkich
zbiornikow bezodptywowych.

3. Podstawg odprowadzania wod opadowych w obszarze planu bgda — lokalna sie¢ kanalizacji deszczowej
oraz lokalna infiltracja wod opadowych.

4. Odprowadzanie wod deszczowych z utwardzonych o nieprzepuszczalnej nawierzchni ulic, ciggdw
pieszo-jezdnych i parkingdw nalezy obowigzkowo poprzedzi¢ wykonaniem urzadzen podczyszczajacych
dostosowanych do ilosci $ciekow itadunku zanieczyszczen, wtym separatora i wpustow $ciekowych
z wktadami podczyszczajacymi umozliwiajacych podczyszczenie wod opadowych do stanu wynikajacego
z obowigzujacych przepiséw odrebnych.

5.7 terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wody opadowe nalezy
zagospodarowa¢ w obrebie dziatek budowlanych.

6. Nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wod opadowych na dziatkach budowlanych w sposob chronigcy
teren przed erozja i stagnacjg wod opadowych

Elektroenergetyka
§ 15. 1. W odniesieniu do zasad dotyczacych zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig¢:
1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii elektroenergetycznych;

a) dopuszczenie realizowania sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia w miare
mozliwosci jako podziemne;.

2. W odniesieniu do zasad dotyczacych sieci energetycznych: sredniego i niskiego napigcia SN i nn:
1) istniejagcych:
a) nakaz zasilania stacji transformatorowych za posrednictwem linii $redniego napigcia,

b) dopuszczenie zmiany przebiegu sieci w ramach opracowania projektow budowlanych, po uzgodnieniu
z zarzadcy sieci;

2) projektowanych:

a) nakaz zapewnienia zasilania stacji transformatorowych za posrednictwem linii $redniego napiecia,
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b) nakaz budowy nowych sieci w korytarzach infrastruktury w obrebie linii rozgraniczajacych drog,

c) dopuszczenie przebudowy urzadzen elektroenergetycznych w sytuacjach powstatych na skutek
wystgpienia kolizji zamierzen inwestycyjnych z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi,
w uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

d) dopuszczenie budowy nowych stacji transformatorowych oraz linii $redniego i niskiego napigcia
w przypadku zmiany zapotrzebowania na energi¢ elektryczng w calym obszarze objetym planem,
w miejscach niekolidujacych z ustaleniami szczegdtowymi.

3. W odniesieniu do zasad dotyczacych potrzeb lokalizacyjnych nowych stacji transformatorowych 15/0,4
kV:

1) nakaz zapewnienia bezposredniego dostepu od drogi publicznej,
2) ograniczenie minimalnej wielkosci wydzielanej dziatki — 6 m x 5 m,

3) dopuszczenie mozliwosci realizacji na calym obszarze objetym planem w miejscach niekolidujacych
z ustaleniami szczegotowymi oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Gazownictwo

§ 16. 1. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie terendOw w gaz ziemny w oparciu o istniejacg sie¢ sredniego cisnienia,
na warunkach okreslonych przez Zarzadzajacego siecia.

2. Ustala si¢ zasade prowadzenia projektowanych gazociggéw w pasach drogowych wyznaczonych liniami
rozgraniczajagcymi, w odlegtosci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktow redukcyjno-pomiarowych
W miejscach okreslonych przez Zarzadce sieci.

Usuwanie nieczystosci statych

§ 17. Ustala si¢, ze odpady stale beda wywozone na sktadowisko odpadéw komunalnych wskazane przez
Wojta Gminy Starogard Gdanski, zgodnie z Gminnym Planem Gospodarki Odpadami.

Cieplownictwo

§ 18. 1. Ustala si¢, ze istniejace i projektowane budynki begda posiadaty wiasne, indywidualne zrédta
ciepla.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o czynniki grzewcze czyste ekologicznie:
gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym state.

3. Do realizacji indywidualnych zrdédet ciepta nalezy stosowac technologie czyste ekologicznie.
Telekomunikacja

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na catym
obszarze planu, w tym publicznych obiektow telekomunikacyjnych.

2. Wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy przebudowac
poza pas planowanej zabudowy lub dostosowaé, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi, do nowych warunkéw zabudowy na koszt inwestora.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 20. 1. Poszczegodlne wyznaczone planem tereny wyrdznia si¢ cyfra oraz symbolem literowym.

2. Podzial obszaru objgtego planem obejmuje tereny oznaczone numerami porzadkowymi od 001 do 003 na
potrzeby zapisu cyfrowego planu miejscowego.

3. Przeznaczenie terenow, zasady ochrony, wymagania zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
zostajg okreslone w poszczegdlnych kartach terenow.

§ 21. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu:

NUMER SYMBOL POWIERZCHNIA PRZEZNACZENIE

001 1.MN,U 1,46 ha ZABUDOWA MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
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2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych i ustugowych w zabudowie wolnostojacej,

2) dopuszcza si¢ realizacje wylacznie ustug z zakresu ushug handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, o§wiaty, nauki, edukacji,
odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, ustug opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej,
gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania), drobnych ushug rzemieslniczych oraz ustug telekomunikacyjnych,

3) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen ustugowych o powierzchni nieprzekraczajacej wielkosci
dopuszczonej w przepisach odrgbnych,

4) zakazuje si¢ realizacji wszelkich form dziatalnosci produkeyjnej i ustug produkcyjnych, ustug obstugi komunikacji, takich jak
stacje paliw i warsztaty obstugi pojazdow, centrow logistycznych, sktadow i magazynow,

5) zasady wykonczenia dachow i elewacji budynkdw:
a) nakaz realizacji elewacji budynkow w kolorach pastelowych,
b) nakaz realizacji dachow budynkéw w kolorach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci,

¢) nakaz stosowania na dachach i elewacjach budynkow tradycyjnych form i materiatow budowlanych wystepujacych w regionie
kociewskim,

6) w przypadku realizacji budynkow gospodarczych lub garazy nakaz stosowania zasad okreslonych w ppkt a, b, c,

7) na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych, wiat, altan oraz parkingow
realizowanych w poziomie terenu, zieleni urzadzonej i obiektow matej architektury,

8) nakaz realizacji ogrodzen oraz reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z ustaleniami § 8.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢, ktorych uzytkowanie bedzie skutkowaé przekroczeniem ucigzliwosci
spowodowanych przez hatas, wibracje, zakltocenia elektryczne i promieniowanie lub przekroczeniem zanieczyszczenia powietrza,
wody i gleby ponad dopuszczalny poziom okre$lony przepisami odrebnymi,

2) ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki budowlanej lub
inwestycyjnej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny, za wyjatkiem urzadzen i obiektéw infrastruktury telekomunikacyjnej,

3) ustala si¢ nakaz stosowania do ogrzewania obiektow budowlanych Zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa i technologie
wytwarzania ciepta, niepowodujace nadmiernych emisji zanieczyszczen do srodowiska mogacych szkodliwie oddziatywaé na
zdrowie ludzi i stan $rodowiska, powodowa¢ szkody materialne lub pogarsza¢ mozliwosci korzystania ze srodowiska, w tym
w zakresie waloréw estetycznych, przy czym bez zastrzezen dopuszcza si¢ dostawe ciepta z gminnej sieci cieptowniczej lub
odnawialnych Zrodet ciepta,

4) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw bytowych do rowéw melioracyjnych, rowdéw przydroznych
i gleby,

5) kwalifikuje sie tereny w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku, w rozumieniu przepiséw odrebnych, do
kategorii terenéw zwigzanych ze statym i czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

6) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, o ktérych mowa w pkt5), ustala si¢ nakaz stosowania zabezpieczen
akustycznych umozliwiajacych utrzymanie obowiazujacych norm hatasu w srodowisku.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) wskazuje si¢, ze caty teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Trzcinsk,

2) w zasiggu strefy, o ktorej mowa w pkt 1), ustala sig:

a) zakaz realizacji obiektow budowlanych mogacych negatywnie wptywac na ekspozycje obiektoéw zabytkowych, w tym
realizacji dominant przestrzennych i wysokosciowych,

b) nakaz komponowania zabudowy z uwzglgdnieniem warunkow krajobrazowych oraz historycznego rozplanowania zatozenia
ruralistycznego,

¢) nakaz zharmonizowania zabudowy w strefie pod wzglgdem ich gabarytow: wysokosci, geometrii dachow oraz detalu
architektonicznego wykonczenia elewacji i dachu,

d) nakaz realizacji kalenicy nowo projektowanych budynkéw réwnolegle do frontu dziatki budowlanej, na ktorych beda
realizowane,

e) nakaz uzgadniania wszelkich zamierzen inwestycyjnych z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow.

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) zgodnie z ustaleniami § 9.

6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkaniowego jednorodzinnego — 9 m,

2) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego — 10 m,

3) nie ustala si¢ maksymalnej wysokosci obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej i ustug telekomunikacyjnych,
4) maksymalny poziom posadowienia parteru nad terenem — 0,6 m,

5) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji budynku mieszkaniowego jednorodzinnego i ustugowego, jej gzymsu, attyki
lub okapu — 6 m,

6) kat nachylenia potaci dachowych — 25°- 45°,

7) dopuszcza si¢ zmniejszenie kata nachylenia dachu, o ktorym mowa w pkt 6), do 15° dla fragmentow budynku takich jak:
zadaszenia tarasow, wejs$¢, lukarn itp.,

8) uktad potaci dachowych na gtéwnej bryle budynku — dwuspadowe, w tym krzyzujace si¢,

9) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych garazy, budynkow gospodarczych, wiat i altan — 6 m,

10) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25%,

11) maksymalny wskaznik intensywno$ci netto zabudowy — 0,5,

12) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej lub inwestycyjnej 30%.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenoéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na terenie nie wystepuja obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny gornicze,
2) na terenie nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
8. Ustalenia dotyczace szczeg6lowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci:

1) dopuszcza si¢ scalenie i podzial nieruchomosci na podstawie przepisow odrgbnych oraz podzial, a takze taczenie dziatek i ich
ponowny podzial, jezeli nowo wydzielone dziatki grunty b¢da posiadacé:

a) powierzchni¢ nie mniejszg niz 1000 m2,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza 16 m,

¢) kierunek granic pomi¢dzy dziatkami — prostopadty do drogi wewnetrznej lub do pasa drogowego drég publicznych,
d) dostep do drogi publicznej lub ogdlnodostepnej drogi wewngtrznej,

e) dowolne parametry w przypadku, gdy wydzielenie stuzy powiekszeniu istniejacej dzialki,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek na potrzeby budowy, rozbudowy i przebudowy nowych dréog wewnetrznych, a takze
podziaty dziatek zwigzane z lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu poprzez:

a) zjazdy indywidualne z przylegtych drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu,

b) nowo wydzielane drogi wewngetrzne majace powigzanie z przylegtymi drogami publicznymi,

2) nakaz zachowania wskaznikow ilosciowych i jakosciowych w zakresie wymagan i obowigzkow, budowy, urzadzania lub
wydzielania miejsc postojowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 11 ust. 4.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) rozwoj sieci zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12, § 13, § 14, § 15, § 16,§ 17, § 18, § 19,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych.

11. Ustalenia dotyczace sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) Zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3.

12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci:

- 15% dla terenu powstatego z dziatki nr 111,
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- 30% dla terenu powstatego z dziatek nr 110 i 107/3.

§ 22. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

NUMER SYMBOL POWIERZCHNIA PRZEZNACZENIE

002 1.KDW 0,16 ha DROGI WEWNETRZNE
003 2.KDW 0,06 ha

004 3.KDW 0,08 ha

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) w przypadku budowy, rozbudowy lub przebudowy nalezy wprowadzi¢ zréznicowanie i wyrdznienie w rodzaju stosowanej
nawierzchni w strefie przejs¢ dla pieszych i innych punktow, takich jak zjazdy, waznych dla bezpieczenstwa osob
niepetnosprawnych poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich korzystajacych z chodnikow oraz osob stabowidzacych
i niewidomych,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem i organizacja ruchu kotowego, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej,

3) nakaz realizacji ogrodzen oraz reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie z ustaleniami § 8.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych do rowow melioracyjnych, rowow
przydroznych, wod powierzchniowych i gleby.

4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

1) wskazuje sie, ze caty teren znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu ruralistycznego wsi
Trzcinsk,

5. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) zgodnie z ustaleniami § 9.

6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
1) zgodnie z rysunkiem planu ustala si¢ szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

a) droga oznaczona symbolem 1.KDW — 8 m,

b) droga oznaczona symbolem 2.KDW — 8-12,5 m

¢) droga oznaczona symbolem 3.KDW — 8-12,5 m.

7. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na terenach nie wystepuja obszary chronione na podstawie przepisdéw odrgbnych, w tym tereny gornicze,

a) na terenach nie wystgpuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

8. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalenie i podzial nieruchomosci na podstawie przepisow odrebnych oraz podziat, a takze tgczenie dzialek i ich
ponowny podziat.

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) wiaczenie drogi 1.KDW do drogi wojewddzkiej nr 222 wymaga budowy skrzyzowania na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcg drogi,

2) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie:

a) realizacj¢ zjazdow na przylegle nieruchomosci,

b) sytuowanie urzadzen drogowych zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,

¢) realizacj¢ infrastruktury technicznej niezwigzanej z obstuga techniczng drog,

d) realizacj¢ chodnikow.

10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) rozwdj sieci zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12, § 13, § 14, § 15,§ 16, § 17, § 18, § 19,
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2) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych.
11. Ustalenia dotyczace sposob6w i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3.

12. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslania jednorazowej oplaty w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci:

1) ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci - 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Wierzba
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXI11/274/2012
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 26 pazdziernika 2012 r.
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ZAELACZNIK Nr 1 do Uchwaly Nr XXI1I1/274/2012
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 26 pazdziernika 2012 r.
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXI11/274/2012
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Trzcinsk —
dzialki nr 107/3, 110 i 111 w obrebie Trzcinsk

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2012 r., poz. 647) Rada Gminy Starogard Gdanski rozstrzyga, co nast¢puje:

Ze wzgledu na brak ztozonych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Trzcinsk, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko
w dniach od 20 sierpnia do 17 wrzesnia 2012 r., nie rozstrzyga si¢ o Sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Wierzba
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXI11/274/2012
Rady Gminy Starogard Gdanski
z dnia 26 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Trzcinsk —
dzialki nr 107/3, 110 i 111 w obrebie Trzcinsk

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w ustaleniach planu inwestycji, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadah wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2012 r., poz. 647) Rada Gminy Starogard Gdanski rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Na obszarze objetym wyze] wymienionym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
przewiduje si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

2. Inwestycje wymienione w pkt 1 sg zadaniem wlasnym gminy i beda realizowane:
z budzetu gminy,
przy wspétinansowaniu ze §rodkéw NFOSiGW i WFOSIiGW,
przy wspoétfinansowaniu z funduszy strukturalnych UE,
w ramach partnerstwa PUBLICZNO-PRYWATNEGO,
z innych zrodet.

3. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Wierzba
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