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Poz. 1951

UCHWALA NR XXVI1/211/2013
RADY GMINY KOLCZYGLOWY

z dnia 11 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Kolczyglowy.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami: z 2002 r. Nr 23, poz., 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337; 2 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; 22010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr
106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.
1281; 22012 r. poz. 567; z2013 r. poz. 153); w zwiazku z: art. 20 ust. 1 z uwzglednieniem art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647, ze
zmianami: z 2012 r. poz. 951 ipoz. 1445; z2013 r. poz. 21); po stwierdzeniu, Ze niniejsza uchwala
nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kolczyglowy, przyjetego uchwala Nr XXVI1/196/2012 Rady Gminy Kolczyglowy z dnia 28
grudnia 2012 roku,

Rada Gminy Kotczyglowy uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Kotczyglowy.

2. Granicg obszaru objetego planem stanowi granica obrebu geodezyjnego Kotczyglowy.

3. Szczegotowo granice planu okresla rysunek planu.

§ 2. 1. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:
1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2 000 ze wzglgdu na obszar o znacznej powierzchni;
2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniccie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

2. Zakres obowigzywania tre$ci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.

§ 3. Celem ustalen planu jest stworzenie ram prawnych dla racjonalnego zagospodarowania przestrzennego
catego obszaru miejscowosci Kotczyglowy — zuwzglednieniem jego specyfiki izasad zrownowazonego
roZwoju.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 1951

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete niniejsza uchwata;
2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1;
3) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zaltacznik Nr 1;

4) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe i oznaczenie literowe z cyfra okreslajace tereny
0 roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

5) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terenu — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny
dopuszczalny procent powierzchni zabudowy na dzialce lub terenie w stosunku do powierzchni dziatki Iub
terenu, przy czym powierzchnia zabudowy wyznaczona jest przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynkdow;

6) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ grunt z roslinno$cig naturalng lub
wprowadzong przez cztowieka oraz wode powierzchniowa na dziatce budowlane;j

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ poza ktérg wyklucza si¢ lokalizacje
budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementow jak: balkon, okap, wykusze,
schody zewng¢trzne, ganek.

DZIAL 1I1.
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
Rozdzial 1.
USTALENIA W ZAKRESIE URBANISTYKI

§ 5. 1. Zagospodarowanie terendw nastepuje zgodnie zich przeznaczeniem zuwzglednieniem ustalen
dziatow II i III oraz wszystkich aktualnie obowigzujacych przepiséw szczegolnych.

2. Z terenami zabudowy zwigzane sg tereny komunikacji i infrastruktury technicznej,
dla ktorych ustalenia okre$lajg rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziahu.

3. Plan nie ustala granic terendw wymagajacych scalenia gruntow. W sytuacjach koniecznych scalenia
gruntow dopuszcza sig.

4. Dopuszcza sie realizacje urzadzen budowlanych, zapewniajacych mozliwos¢ uzytkowania obiektu
budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem.

5. Dopuszcza si¢ poszerzenie dziatki lub dziatek w ramach danego przeznaczenia terenu.

§ 6. 1. Tereny o ustalonym planem przeznaczeniu iroéznych zasadach zagospodarowania zawarte sa
pomigdzy liniami rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku liniami ciggtymi.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — obowigzujace przy budowie, odbudowie, rozbudowie,
nadbudowie i przebudowie budynkow:

1) od zewngtrznej krawedzi jezdni ulic zbiorczych KDZ1, KDZ2, KDZ3 — 8 m;

2) od granicy pasow drogowych ulic dojazdowych KDD — 6 m;

3) od granicy pasow drogowych KDW, KDpj, KDr, Kp — 6 m;

4) od granicy parkingow i od paséw drogowych dodatkowych drog wewnetrznych — 6 m.

3.Na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU1 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw
w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg lub bezposrednio przy tej granicy.

4. Dla istniejacych budynkéw — dopuszcza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, inne niz okre§lone w ust.
2 oraz w ust. 3.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nieobjete ustaleniami ust. 2 oraz ust. 3 obowigzuja wedhug aktualnych
przepisow szczegolnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§ 7. 1. Ustalenia szczegotowe ksztattowania architektury dla terenéw zabudowy okresla dziat III.
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2. Przy uwzglednieniu ustalen ust. 1 plan nie ogranicza swobody ksztattowania architektury budynkow
1 dopuszcza realizacje takich elementow jak wykusze, lukarny, wystawki, ganki i ryzality.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji dachow czterospadowych bez kalenicy zwanych dachami namiotowymi dla
nowych budynkow.

4. Poza budowa nowych budynkow, dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe
budynkow przy spetnieniu ustalen niniejszej uchwaty, w szczego6lnos$ci ustalen dziatu II1.

5. Na etapie projektu budowlanego nalezy uwzgledni¢ wilasciwosci geotechniczne i hydrogeologiczne
gruntu. Dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemnej, jezeli pozwola na to warunki gruntowo-
wodne.

6. Obiekty matej architektury mogg by¢ sytuowane na terenach okre$lonych w dalszej czeSci niniejszej
uchwaly oraz na pozostatych terenach za porozumieniem stron.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych urzadzen reklamowych:
1) w pasach drogowych, chyba, ze zarzadca drogi postanowi inaczej;
2) o powierzchni przekraczajacej 4 m> w Parku Krajobrazowym ,,Dolina Stupi”;
3) o powierzchni przekraczajacej 10 m? w pozostalym obszarze planu.
8. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ do 1,8 m dla nowych ogrodzen.
9. Wysokosc¢ o ktorej mowa w ust. 8 nie dotyczy:
1) istniejacych i nowych ogrodzen boisk sportowych;
2) pozostatych istniejacych ogrodzen.
10. Ustala si¢ z zakaz realizacji zelbetowych wypehlien nowych ogrodzen.
11. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 10 nie dotyczy:
1) elementdéw konstrukcyjnych nowego ogrodzenia, takich jak stupki i podmurowki;
2) istniejacych ogrodzen.

Rozdzial 3.
USTALENIA W ZAKRESIE

OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU

§ 8. 1. Okresla si¢ na rysunku granic¢ Parku Krajobrazowego Dolina Shupi oraz granice Obszaru Natura
2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,.Dolina Stupi” PLB220002.

2. W Parku Krajobrazowym ,,Dolina Stupi” nowe zagospodarowanie nie moze spowodowac zmiany
stosunkow wodnych, a zainwestowanie nalezy dostosowa¢ do istniejacej rzezby terenu.

3. W Obszarze Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Dolina Stupi” PLB 220002 zabrania si¢
podejmowania dziatan mogacych osobno lub w polaczeniu zinnymi dziataniami, znaczaco negatywnie
oddziatywac na cele ochrony Obszaru Natura 2000.

4. Na terenach jak w ust. 1 obowigzuja aktualne przepisy szczegdlne, w tym rowniez:

1) Rozporzadzenie Nr 15/2003 Wojewody Pomorskiego z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie ustanowienia
»Planu ochrony Parku Krajobrazowego Dolina Stupi” (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2003 r. Nr 83, poz.
1362);

2) Uchwaly Nr 146/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia maja 2011 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego ,,Dolina Stupi” (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2011 r. Nr 66, poz. 1461);

3) Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony
ptakow (D.U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133 z pdzniejszymi zmianami).

5. Pozostata cze$¢ obszaru planu poza obszarami wymienionymi wust. 1 — stanowi otuling Parku
Krajobrazowego ,,Dolina Stupi”, gdzie zabrania si¢ lokalizowania obiektow i podejmowania przedsiewzigc
mogacych degradowa¢ walory przyrodnicze i krajobrazowe Parku.
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6. Przy wdrazaniu ustalen planu nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepisow dotyczacych ochrony
gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow.

7. W Parku Krajobrazowym ,Dolina Shipi” zabrania si¢ wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbg terenu.

§ 9. 1. Okresla si¢ na rysunku przebieg korytarza ekologicznego rzeki Brodek wraz z doplywem w celu
zapewnienia elementom przyrody swobodnego przemieszczania si¢.

2. Szczegodtowo zasady zagospodarowania okreslone sg w dalszej czg$ci niniejszej uchwaty.
§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong:

1) lasy;

2) tereny zieleni naturalnej;

3) wody powierzchniowe;

4) tereny rolnicze na podtozu organicznym;

5) grunty klasy III powyzej 0,5 ha — szczeg6lnie chronione;

6) wyniesienie — Gora Straconka z punktem widokowym, z mozliwo$cia realizacji wiezy widokowe;j.
2. Szczegodtowo zasady zagospodarowania okreslone sa w dalszej czgsci niniejszej uchwaty.

§ 11. Ustala si¢ konieczno$¢ rekultywacji dawnego wysypiska odpadéw w kierunku okreslonym na
podstawie analizy uwarunkowan lokalnych.

§ 12. Ustala si¢ obowiazujacg zasadg, ze ucigzliwosci wynikajace z uzytkowania terenéw lub budynkow
nie moga przenika¢ granic wlasnosci lub uzytkowania — z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu
telekomunikacji.

Rozdzial 4.
USTALENIA W ZAKRESIE

OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW

§ 13. 1. W obszarze planu obiektem wpisanym do rejestru zabytkow jest, oznaczony na rysunku planu:
ko$ciot parafialny p.w. Chrystusa Krola wraz z otoczeniem — nr 228 w rejestrze zabytkow wojewoddztwa
pomorskiego.

2. Ochronie podlega ko$cidt wraz z otoczeniem w granicach wpisu do rejestru zabytkow.

3. Wszelkie dziatania przy obiekcie i w jego otoczeniu wymagaja pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

§ 14. 1. W obszarze planu wystepuja, oznaczone na rysunku, nastepujace budynki zabytkowe o warto$ciach
historyczno-kulturowych w ewidencji zabytkow — objete ochrong ustaleniami planu:

1) budynek mieszkalny, ul. Stupska nr 2, dziatka nr 16;

2) budynek mieszkalny, ul. Stupska 4, dziatka nr 44;

3) budynek mieszkalny, ul. Stupska 6, dziatka nr 45;

4) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, ul. Stupska 8, dziatka nr 46/3;
5) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, ul. Stupska 10, dziatka nr 47;
6) budynek gospodarczy, ul. Stupska 11, dziatka nr 105/1;

7) budynek mieszkalny, ul. Stupska 13, dziatka nr 106/2;

8) budynek mieszkalny, rog ul. Stupska 25 i ul. Fabryczna 1, dziatki nr 111/2, 111/3;
9) budynek poczty, ul. Stupska 40, dziatka nr 74/2;

10) budynek mieszkalny, ul. Stupska 42-44, dziatki nr 73/2, 73/3;

11) budynek mieszkalny, ul. Stupska 46, dziatka nr 72/2;
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12) budynek mieszkalny, ul. Stupska 53, dziatka nr 152;
13) budynek, obecnie GOK, ul. Szkolna 1, dziatka nr 73/8.
2. W obszarze planu wystgpuja, oznaczone na rysunku, nastepujace budynki zabytkowe

o warto$ciach historyczno-kulturowych proponowane do ewidencji zabytkéw — objete ochrong ustaleniami
planu:

1) budynek gospodarczy, ul. Stupska 16, dziatka nr 49;

2) budynek mieszkalny, ul. Stupska 19, dziatka nr 108/1;

3) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Stupska 24, dziatka nr 54/3;
4) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Stupska 26, dziatka nr 57;
5) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Stupska 34, dziatka nr 59;
6) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Stupska 38, dziatka nr 61/4;
7) budynek mieszkalny, ul. Stupska 52, dziatka nr 70/2;

8) budynek, obecnie policja, ul. Stupska 51, dziatka nr 151/2;

9) budynek mieszkalny, ul. Stupska 55, dziatka nr 153/1;

10) budynek mieszkalny, ul. Stupska 39, dziatka nr 146/1;

11) budynek mieszkalno-ustugowy, ul. Stupska 35, dziatka nr 137;
12) budynek mieszkalny, ul. Waska 2, dziatka nr 145;

13) budynek mieszkalny, ul. Krotka 1, dziatka nr 43/2;

14) budynek mieszkalny, ul. Krotka 2, dziatka nr 55;

15) budynek mieszkalny, ul. Szkolna 2, dziatka nr 42/1;

16) budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, ul. Szkolna 4, dziatka nr 39/22;
17) budynek mieszkalny, ul. Szkolna 8, dziatka nr 38/1.

3. Ochronie podlega usytuowanie budynkéw wymienionych wust. 11 2, ich gabaryty, bryla, wysokos¢
i ksztalt dachow. Nalezy zachowaé pierwotny material $cian zewngtrznych: w budynkach o elewacjach
z czerwongj cegly, nie tynkowac elewacji; w budynkach o konstrukcji szachulcowej nie tynkowac¢ drewnianych
elementéw konstrukcji Scian zewnetrznych. Nalezy zachowa¢ detal architektoniczny na elewacjach budynkow.
Nalezy zachowaé¢ wielko$¢ istniejacych otworow okiennych i drzwiowych. Ewentualne, uzasadnione zmiany
wielkosci otwordow okiennych i drzwiowych uzgodni¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

§ 15. 1. W obszarze planu wystepuja, oznaczone na rysunku, trzy dawne cmentarze w ewidencji zabytkow
— objete ochrong ustaleniami planu.

2. Na terenach dawnych cmentarzy wymienionych w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) ochrona drzewostanu i uktadu przestrzenno-kompozycyjnego;

2) jako miejsca pamigci podlegaja szczegédlnej trosce ze wzgledu na warto$ci kulturowe, historyczne
i przestrzenne;

3) uczytelnienie w przestrzeni obecnosci cmentarza oraz zadbanie o jego uporzadkowanie i utrzymanie jego
charakteru;

4) wymog uzyskania opinii wojewodzkiego konserwatora zabytkoéw dotyczacej wszelkich dziatan.

§ 16. 1. Ustala si¢, oznaczong na rysunku, strefe W.II czgsciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
dla stanowiska archeologicznego AZP 14-31/3-1 cmentarzysko kultury tuzyckie;.

2. W strefie W.II czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, jak wust. 1, obowigzuja
nastgpujace ustalenia:
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1) wymog przeprowadzenia badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu zwigzany
z pracami ziemnymi, w trakcie ktorych moze doj$¢ do naruszenia oraz zniszczenia warstw i obiektow
archeologicznych zalegajagcych pod powierzchnig ziemi, w zakresie okreslonym pozwoleniem
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow; po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale
zainwestowany;

2) zakaz zainwestowania przed przeprowadzeniem archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych
prace ziemne inwestycyjne w zasiggu lokalizacji cmentarzyska;

3) wymog uzgodnienia wszystkich planow i projektow dotyczacych terenu w wyznaczonej strefie W.II
czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

3. Ustala sie, oznaczone na rysunku wedlug ponizszej numeracji, strefy W.III ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej dla nastgpujacych stanowisk archeologicznych:

1) AZP 14-31/1-2 §lad osadniczy o nieokreslonej kulturze i chronologii;
2) AZP 14-31/2-1a punkt osadniczy, kultura oksywsko-wielbarska;

3) AZP 14-31/4-3 §lad osadniczy, kultura tuzycko-pomorska;

4) AZP 14-31/5-4 $lad osadniczy, kultura tuzycko-pomorska;

5) AZP 14-31/6-5 §lad osadniczy, kultura tuzycko-pomorska.

4. W strefach W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, jak wust. 3, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) wymog przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi realizowanymi w trakcie procesu inwestycyjnego,
w zakresie okre§lonym pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

2)po rozpoznaniu warto$ci kulturowych stanowiska archeologicznego na podstawie wynikow

archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegélnych przypadkach, moze by¢ niezbedne
przeprowadzenie archeologicznych badan ratowniczych w zakresie okre§lonym pozwoleniem
wojewodzkiego konserwatora zabytkow; po zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie mogh by¢
trwale zainwestowany;

3) wymoég uzgodnienia wszystkich plandéw i projektéw dotyczacych terenéw wyznaczonych stref W.III
ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Rozdzial 5.
USTALENIA W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 17. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami KDZ1, KDZ2, KDZ3, KDD, KDW,
KDpj, KDr, Kp, KK— na funkcje terenéw komunikacji.

2. Ustala si¢ klasy drog publicznych i ich symbole:
1) KDZ1 — ulica zbiorcza o szerokosci pasa drogowego 20 — 30 m, w ciggu drogi wojewodzkiej nr 209;
2) KDZ2 —ulica zbiorcza o szerokosci pasa drogowego 20 m, w ciggu drogi powiatowej nr 1705G;
3) KDZ3 — ulica zbiorcza o szeroko$ci pasa drogowego 20 m, w ciggu drogi powiatowej nr 1198G;
4) KDD — ulice dojazdowe o szerokosci paséw drogowych 10 — 20 m.

3. Okresla si¢ rezerwe terenu dla drogi wojewddzkiej o szerokosci pasa drogowego 30 m jako obwodnice
miejscowosci Kotczygtowy z zakazem zabudowy. Tereny te pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.
Rezerwa bedzie mogta by¢ wykorzystana na potrzeby realizacji obwodnicy w sytuacji likwidacji kolejowych
terenéw zamknietych.

4. Ustala si¢ nastepujace drogi wewngtrzne i ich symbole:
1) KDW — wewnetrzne drogi dojazdowe o szerokosci pasa drogowego 10 m
2) KDpj — ciagi pieszo-jezdne o szerokosci paséw drogowych 5 — 12 m,

3) KDr — dojazdy do gruntéw rolnych o szerokosci pasow drogowych 5 — 18 m



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -7- Poz. 1951

4) Kp — ciagi piesze.
5. Ustala si¢ parking KDU dla obstugi cmentarza oraz terendw sportu i rekreacji.

Na powierzchni nie wigkszej niz 5 % KDU dopuszcza si¢ realizacje matych estetycznych parterowych
budynkow ustlugowych z dachem dwuspadowym o architekturze wg rozwiazan indywidualnych.

6. Okresla si¢ rezerwe terenu na parking dla obstugi terenéw rekreacyjnych w potudniowej cze¢sci obrebu
geodezyjnego Kotczyglowy. Do czasu realizacji parkingu tereny te pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc postojowych w pasach drogowych ulic dojazdowych KDD.

8. Dopuszcza si¢ na terenach zabudowy mozliwo$¢ wyznaczenia irealizacji dodatkowych drog
wewnetrznych oraz parkingow.

9. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ustanowienia shuzebnosci drogowej dla dziatek do ktorych nie ma
bezposredniego dojazdu.

10. Dopuszcza si¢ na terenach rolniczych R mozliwos¢ wyznaczenia i realizacji dodatkowych dojazdéw do
gruntéw rolnych.

11. Okresla si¢ na rysunku kierunki przebiegu tras rowerowych z mozliwoscia ich oznakowania i realizacji
po jednej lub po drugiej stronie pasa drogowego Iub po obu stronach pasa drogowego.

12. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wyznaczenia i realizacji $ciezek rowerowych, ciggdw pieszo-rowerowych
i ciggdw pieszych w pasach drogowych lub na innych terenach za porozumieniem stron.

13. Okresla si¢ granice terenow kolejowych oznaczonych symbolem KK, bedacych terenami zamknigtymi.

Rozdzial 6.
USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 18. 1. Ustala si¢, ze w obszarze planu podstawowymi korytarzami infrastruktury techniczne;j
sg pasy drogowe KDZ2-3, KDD, KDW, KDpj, KDr oraz ciagi piesze Kp i dodatkowe
drogi wewnetrzne.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny inne niz wust. 1, za
porozumieniem stron.

3. Niezbedne opracowania branzowe nalezy wykona¢ w oparciu o ustalenia niniejszego planu.

§ 19. 1. Ustala si¢, ze podstawg zaopatrzenia obszaru planu w wodg bedzie istniejaca i rozbudowywana sie¢
wodociagowa.

2. Sie¢ wodociagowa nalezy realizowac i rozbudowywac¢ w oparciu o zasady okreslone w § 18.
§ 20. 1. Ustala si¢, ze w obszarze planu obowigzywaé bedzie realizacja systemu zbiorczej
kanalizacji sanitarnej, potaczonej z gminng oczyszczalnig Sciekow w Wierszynie.

2. Obowiazywac bedzie system grawitacyjno-ci$nieniowy. Przepompowni¢ $ciekow K oznaczono na
rysunku. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji przepompowni w innych miejscach za porozumieniem stron.

3. Sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowa¢ w oparciu o zasady okre$lone w § 18.

4. Po realizacji systemu jak w ust. 1 ustala si¢ obowiazek podigczenia do niego wszystkich budynkow,
z ktorych odprowadzane sg $cieki.

5.Do czasu realizacji systemu jak wust. 1, dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych zbiornikdéw
bezodplywowych na nieczystosci ciekle wraz zudokumentowanym wywozem S$ciekow do gminnej
oczyszczalni $ciekow.

6. Przy zabudowie zagrodowej na terenach RM i R — w przypadku braku innych mozliwo$ci w zakresie
gospodarki wodno-§cickowej — dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji wysokosprawnych oczyszczalni
przydomowych po wykonaniu stosownych badan gruntowo-wodnych, stwierdzajacych, ze dana oczyszczalnia
przydomowa nie bedzie miata negatywnego wptywu na stan czysto$ci wod powierzchniowych i podziemnych.
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§ 21. 1. Podstawg odprowadzania wod opadowych w obszarze planu begda lokalne sieci kanalizacji
deszczowej oraz lokalna infiltracja wod opadowych.

2. Sie¢ kanalizacji deszczowej nalezy realizowa¢ w oparciu o zasady okre§lone w § 18, z wykonaniem
urzadzen podczyszczajacych dostosowanych do ilosci Sciekdéw i tadunku zanieczyszczen zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.

3. Odprowadzenie $ciekow deszczowych bedzie mozliwe réwniez poprzez wpusty $ciekowe z wkladami
podczyszczajacymi do studni chtonnych, skrzynek rozsgczajacych i dalej w grunt.

4. Nalezy ograniczy¢ nawierzchnie szczelne na rzecz nawierzchni azurowych, umozliwiajac lokalng
infiltracje wod opadowych.

5. Podstawa odprowadzenia wod opadowych z dachow bedzie sptyw powierzchniowy

do gruntu w granicach wilasnej dziatki. Dopuszcza si¢ inny sposob odprowadzenia wod opadowych
z terendw zabudowy za porozumieniem stron.

6. Ustala si¢ obowigzek okreslenia przebiegu systemu melioracyjnego zuwzglednieniem systemu
drenowania przed opracowaniem projektu budowlanego. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy systemu
melioracyjnego isystemu drenowania przy zapewnieniu ich wlasciwego funkcjonowania z uwzglednieniem
zasad ochrony przyrody i srodowiska.

§ 22. 1. Podstawa zaopatrzenia w energi¢ elektryczng w obszarze planu bedzie istniejagca sie¢
elektroenergetyczna z mozliwoscia jej korekty irozbudowy oraz budowy nowej sieci elektroenergetycznej
w oparciu o zasady okreslone § 18.

2. Ustala sig, ze odcinki istniejgcych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV
i 15 kV, kolidujace zzabudowsa, nalezy realizowaé w postaci kabli podziemnych. Przy przebudowie Iub
budowie nowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV 115 kV linie napowietrzne ikable podziemne — nalezy
prowadzi¢ réwnolegle do istniejacych drog.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV na terenach

zabudowy i na innych terenach za porozumieniem stron.

4. W obszarze planu dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji podziemnych kabli elektroenergetycznych 110 kV.
5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji ogniw fotowoltaicznych na terenach zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ na terenach zabudowy mozliwo$¢ realizacji matych przydomowych elektrowni
wiatrowych wytwarzajacych energie na potrzeby wlasne uzytkownikow.

§ 23. 1. Ustala si¢, ze podstawa zaopatrzenia w ciepto do ogrzewania i uzyskania cieplej wody uzytkowej
beda indywidualne zrodta energii — preferowane niskoemisyjne zrodta ciepta, spetiajace obowigzujace normy
w zakresie ochrony $rodowiska.

2. Wérod zrédet energii, o ktérej mowa w ust. 1 preferuje si¢ odnawialne zrodta energii,
w tym pompy cieplne, kolektory stoneczne, mate przydomowe elektrownie wiatrowe

i spalanie biomasy.

§ 24. 1. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci gazowej w oparciu o zasady okreslone w § 18.

2. Okresla si¢ przebieg korytarza technicznego dla gazociggu wysokiego ci$nienia i strefe kontrolowanag
o minimalnej szeroko$ci 8 m, po 4 m zkazdej strony gazociggu. Ustala si¢ wtej strefie zakaz realizacji
budynkow i zakaz zalesien.

3. Dopuszcza si¢ korekte przebiegu korytarza jak w ust. 2.

§ 25. 1. Obstuga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o operatorow telefonii sieciowej
i komorkowe;j.

2. Sieci telekomunikacyjne nalezy realizowaé w oparciu o zasady okreslone w § 18.

3. Ochronie podlega kabel swiattowodowy biegnacy wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 209.
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4. Lokalizacja inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej oraz lokalizacja infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu — odbywa si¢ zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 7 maja 2010 .
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z2010 r. Nr 106, poz. 675 z p6zniejszymi
zmianami).

§ 26. W obszarze planu obowiazywac bedzie system gospodarki odpadami przyjety przez Rade Gminy
Kotczyglowy z uwzglednieniem selektywnej zbidrki odpadow.

DZIAL I11.
PRZEZNACZENIE TERENOW I ZASADY ICH ZAGOSPODAROWANIA

§ 27. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MNS na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Dla teren6éw jak w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe warunki zagospodarowania:
1) minimalna powierzchnia dziatek przy nowych podziatach 1 000 m? dla nowej zabudowy;
2) minimalna powierzchnia dziatek przy istniejacych podziatach 500 m? dla nowej zabudowy;

3) minimalna powierzchnia dziatek przy nowych podziatach 800 m? dla nowej zabudowy przy koniecznosci
wydzielenia z danej dziatki paséw drogowych;

4) na kazdej dziatce lub na tacznie dwdéch sgsiadujacych dziatkach — jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolno stojacy lub jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej; na terenach MNI1
dopuszcza si¢ dwa budynki mieszkalne jednorodzinne wolno stojace na jednej dziakce;

5) maksimum zabudowy powierzchni dziatki 30 %;
6) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 40 % powierzchni dziatki;

7) nowe budynki mieszkalne — wysoko$¢ dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe lub jedna
kondygnacja nadziemna, maksymalna wysoko§¢ budynkéw 9 m od $redniej rzednej terenu w obrysie
budynku do kalenicy, dach wysoki dwuspadowy lub dwuspadowy z naczétkami lub wielospadowy, w tym
rowniez kopertowy, o nachyleniu gléwnych potaci 30°—45°, pokryty dachowka ceramiczng lub materiatami
dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu lub szarego, gldwne potacie nachylone pod
jednakowym katem, dopuszcza si¢ stosowanie §cianek kolankowych;

8) istniejace budynki mieszkalne — maksymalna wysoko$¢ 10 m od $redniej rzgdnej terenu w obrysie budynku
do kalenicy lub 8 m od $redniej rz¢dnej terenu w obrysie budynku do krawedzi attyki;

9) budynki garazowe i gospodarcze: polaczone z budynkiem mieszkalnym lub wolno stojace o wysokosci
maksymalnej 6 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym lub dwuspadowym z naczétkami, dopuszcza si¢
inne dachy przy zachowaniu maksymalnej wysokosci budynku 6 m do najwyzej potozonego elementu
dachu.

3. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego miejsca postojowego na kazde
mieszkanie.

4. W Parku Krajobrazowym ,Dolina Stupi” zabrania si¢ wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbg terenu.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury.
6. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia dziatu Il rozdziat 6.

7. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji obowigzujg ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty
1,2,3,4,5.

§ 28. 1. Ustala si¢ przeznaczenie teren6w oznaczonych symbolami MW1, MW2 na tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2. Dla terenoéw jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki zagospodarowania:

1) zachowanie obecnej wysokosci budynkow;

2) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terenu 35 %;
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3) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 30 % powierzchni dziatki Iub terenu.

3. Dopuszcza si¢ ustugi niebedace w konflikcie z funkcja mieszkalng — do 35 % powierzchni catkowitej
budynkéw mieszkalnych.

4. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia minimum jednego miejsca postojowego na kazde mieszkanie.
5. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji obiektow matej architektury.
6. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia dziatu II rozdziat 6.

7. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji obowigzuja ustalenia dziatu I, odpowiednio rozdzialty
1,2,3,4,5.

§ 29. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW3 na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki zagospodarowania:
1) minimalna powierzchnia dziatek dla pojedynczego budynku 2000 m?;
2) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terenu 35 %;
3) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 30 % powierzchni dziatki lub terenu;

4) budynki mieszkalne wielorodzinne — maksymalna wysoko$¢ budynkéow 12 m od $redniej rzednej terenu
w obrysie budynku do kalenicy, dach wysoki dwuspadowy lub wielospadowy, w tym rowniez kopertowy,
o nachyleniu glownych potaci 25°-45°, pokryty dachowka ceramiczng lub materiatami dachoéwko
podobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu lub szarego , gtéwne potacie nachylone pod jednakowym
katem;

5) budynki garazowe i gospodarcze: polaczone z budynkiem mieszkalnym lub wolno stojace o wysokosci
maksymalnej 5 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym.

3. Dopuszcza si¢ ustugi niebedace w konflikcie z funkcja mieszkalng — do 35 % powierzchni catkowitej
budynkow mieszkalnych.

4. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego miejsca postojowego na kazde
mieszkanie.

5. Dopuszcza si¢ niwelacje terenu nie wigksze niz 4 % powierzchni dziatki Iub terenu.
6. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury.
7. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.

8. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji obowigzuja ustalenia dziatu I, odpowiednio rozdziaty
1,2,3,4,5.

§ 30. 1. Ustala sie¢ przeznaczenie terenoéw oznaczonych symbolami MU1, MU2 na tereny
zabudowy mieszkaniowo-uslugowej.
2. Dla teren6éw jak w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegoétowe warunki zagospodarowania:
1) minimalna powierzchnia dziatek przy nowych podziatach 1000 m? dla nowej zabudowy;
2) minimalna powierzchnia dziatek przy istniejacych podziatach 700 m? dla nowej zabudowy;

3) minimalna powierzchnia dziatek przy nowych podziatach 900 m? dla nowej zabudowy przy koniecznosci
wydzielenia z danej dziatki paséw drogowych;

4) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terenu 30 %;
5) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 30 % powierzchni dziatki lub terenu;

6) nowe budynki mieszkalno-ustugowe, mieszkalne i ustugowe — maksymalna wysoko$¢ budynkow 9 m od
$redniej rzednej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dach wysoki dwuspadowy lub dwuspadowy
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znaczotkami lub wielospadowy, wtym réwniez kopertowy, o nachyleniu gléwnych potaci 30°—45°,
pokryty dachowka

ceramiczng lub materiatami dachowko podobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu lub szarego, gldwne
potacie nachylone pod jednakowym katem, dopuszcza si¢ stosowanie §cianek kolankowych;

7) istniejace budynki mieszkalno-ustugowe, mieszkalne i ustugowe — maksymalna wysokos$¢ 10 m od $redniej
rzednej terenu w obrysie budynku do kalenicy lub 8 m od $redniej rzednej terenu w obrysie budynku do
krawedzi attyki;

8) budynki garazowe i gospodarcze: polaczone zbudynkiem mieszkalno-ustugowym, mieszkalnym
i ustugowym lub wolno stojace o wysokosci maksymalnej 6 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym.

3. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego miejsca postojowego na kazde
mieszkanie i jednego miejsca postojowego na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej ustug.

4. W Parku Krajobrazowym ,Dolina Stupi” zabrania si¢ wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji obiektow matej architektury.
6. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.

7. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji obowigzujg ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty
1,2,3,4,5.

§ 31. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem U1 teren zabudowy uslugowej.

2. Teren jak wust. 1 stanowi otoczenie kosciota wpisanego do rejestru zabytkow, gdzie obowigzuja
ustalenia § 13.

3. Przy spelieniu ustalen ust. 2 dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu Ul zgodnie z potrzebami
funkcjonowania ko$ciota.

4. Dopuszcza si¢ dodatkowo mozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury 1 miejsc postojowych.

§ 32. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami U2, U3 na tereny zabudowy
uslugowe;j.

2. Dla terenoéw jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki zagospodarowania:
1) minimalna powierzchnia dziatek przy nowych podziatach 1 500 m? dla nowej zabudowy;
2) minimalna powierzchnia dziatek przy istniejacych podziatach 750 m? dla nowej zabudowy;
3) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terenu 40 %;
4) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 30 % powierzchni dziatki lub terenu;

5) nowe budynki ustugowe — maksymalna wysoko$¢ budynkow 11 m od $redniej rzednej terenu w obrysie
budynku do kalenicy, dach wysoki dwuspadowy lub dwuspadowy z naczdtkami lub wielospadowy, w tym
rowniez kopertowy, o nachyleniu gléwnych potaci 30°—45°, pokryty dachowka ceramiczng lub materiatami
dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu lub szarego, glowne potacie nachylone pod
jednakowym katem, dopuszcza si¢ stosowanie §cianek kolankowych;

6) istniejace budynki ustugowe — maksymalna wysoko$¢ 11 m od $redniej rzednej terenu w obrysie budynku
do kalenicy lub 9 m od $redniej rzgdnej terenu w obrysie budynku do krawedzi attyki;

7) budynki garazowe i gospodarcze: potaczone z budynkiem uslugowym lub wolno stojace o wysokosci
maksymalnej 5 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym.

3. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego miejsca postojowego na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

4. W Parku Krajobrazowym ,Dolina Shupi” zabrania si¢ wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji obiektow matej architektury.
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6. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia dziatu Il rozdziat 6.

7. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji obowigzuja ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty
1,2,3,4,5.

§ 33. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UK1 na teren obslugi pojazdéw —
stacja paliw.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki zagospodarowania:
1) maksimum zabudowy powierzchni terenu 40 %;
2) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 30 % powierzchni terenu;
3) architektura budynkow wedtug rozwigzan indywidualnych.

3. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia dziatu Il rozdziat 6.

4. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
komunikacji obowiazuja ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 5.

§ 34. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UK2 na teren obshlugi pojazdéow —
stacja kontroli pojazdéw.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdélowe warunki zagospodarowania:
a) maksimum zabudowy powierzchni terenu 40%;
b) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 30% powierzchni terenu;
¢) architektura budynkow wedhug rozwigzan indywidualnych.

3. Na terenie UK2 dopuszcza si¢ dodatkowo realizacje budynku, bedacego rozbudowa budynku biurowego
na sgsiednim terenie UP1.

4. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.

5. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
komunikacji obowigzujg ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdzialy 1, 2, 3, 5.

§ 35. 1. Ustala sie przeznaczenie teren6w oznaczonych symbolem US na tereny sportu i rekreacji.
2. Okresla si¢ podstawowy sposob zagospodarowania terenow jak w ust. 1:

1) na boiska, minigolf, tor przeszkod, plac zabaw;

2) na aktywne formy rekreacji, festyny i imprezy turystyczne;

3) inne formy sportu i rekreacji.
3. Dopuszcza si¢ realizacje:

1) altan, wiat i zadaszen z mozliwoscia realizacji kominkow;

2) matych estetycznych parterowych budynkéw zdachem dwuspadowym o architekturze wg rozwigzan
indywidualnych — petnigcych funkcje szatni, sanitariatdow i pomieszczen klubowych

3) obicktow matej architektury.
4. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.

5. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji obowigzuja ustalenia dziatu I, odpowiednio rozdzialy
1,2,3,4,5.

§ 36. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami URZ1, URZ2 na tereny
rekreacyjne bez zabudowy z zielenia.

2. Na terenie URZ1 dopuszcza si¢ realizacj¢ placu zabaw i obiektow malej architektury.
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3. Na terenie URZ2 dopuszcza si¢ realizacje: $ciezki pieszej, $ciezki edukacyjnej, dojs¢ do stawow, wiat
drewnianych, obiektéw malej architektury, tablic informacyjnych oraz plazy.

4. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu II rozdziat 6.

5. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
komunikacji obowigzuja ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdzialy 1, 2, 31 5.

§ 37. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenoéw oznaczonych symbolami UP1, UP2 na tereny
zabudowy produkcyjnej, ustug produkcyjnych i skladow.
2. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, ktora moze by¢ modernizowana i rozbudowywana

z mozliwoscia realizacji nowych budynkéw przy zachowaniu nastepujacych szczegotowych warunkow
zagospodarowania:

1) zakaz lokalizowania zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

2) zachowanie ustalen § 12;

3) maksimum zabudowy powierzchni terenu UP1, UP2 50 %;

4) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 20 % powierzchni terenu UP1, UP2;

5) wysokos¢ budynkéw — maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12 m od Sredniej rzednej terenu w obrysie
budynku do kalenicy lub 10 m od $redniej rzednej terenu w obrysie budynku do krawedzi attyki;

6) architektura obiektéw oraz rodzaj dachéw wg rozwigzan indywidualnych.

3. Na terenie UP1 sgsiadujacym z terenem UK2 dopuszcza si¢ dodatkowo rozbudowe budynku biurowego,
ktory bylby realizowany na terenie UP1 i na terenie UK2.

4. Na terenie UP2 dopuszcza si¢ dodatkowo funkcje mieszkalno-ustugowe.

5. Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia na terenach UP1, UP2 minimum — jednego miejsca postojowego na
2 zatrudnionych plus jednego miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej obiektow.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury.
7. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.

8. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz
komunikacji obowigzuja ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty 1,2,315.

§ 38. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem UP3 na teren zabudowy
produkcyjnej, ustug produkeyjnych i skladow.
2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegotowe warunki zagospodarowania:
1) minimalna powierzchnia dziatek przy nowych podziatach 2000 m?;
2) zakaz lokalizowania zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
3) zachowanie ustalen § 12;
4) maksimum zabudowy powierzchni dziatki lub terenu 50 %;
5) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego 20 % powierzchni terenu dziatki lub terenu;
6) budynki — maksymalna wysoko$¢ budynkow 12 m od $redniej rzednej terenu

w obrysie budynku do kalenicy, dach wysoki dwuspadowy lub wielospadowy, w tym rowniez kopertowy,
o nachyleniu glownych potaci 20°-40°, pokryty dachowka ceramiczng lub materiatami dachoéwko
podobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu lub szarego, gldwne potacie nachylone pod jednakowym
katem.

3. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia na dzialce minimum jednego miejsca postojowego na
2 zatrudnionych plus jednego miejsca postojowego na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej obiektow.

4. Dopuszcza si¢ niwelacje terenu nie wigksze niz 4 % powierzchni dziatki.
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5. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji obiektow matej architektury.

6. Na terenie UP3 dopuszcza si¢ dodatkowo funkcje mieszkalno-ustugowe, w sytuacji gdy wiasciciel
danego zaktadu bedzie chciat zamieszkaé w sgsiedztwie prowadzonej przez niego produkcji lub ustug.

7. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.

8. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
komunikacji obowigzuja ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 5.

§ 39. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem RM na tereny zabudowy
zagrodowej.

2. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacej zabudowy oraz dopuszcza si¢ realizacje nowych
budynkow przy zachowaniu nastepujacych szczegotowych warunkow zagospodarowania:

1) maksimum zabudowy powierzchni terenu lub dziatki — 40 %;
2) minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biologicznie czynnego — 25 % powierzchni terenu lub dziatki;

3) budynki mieszkalne — wysoko$¢ dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna
wysoko$¢ budynkow 9 m od S$redniej rzednej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dach wysoki
dwuspadowy lub dwuspadowy z naczétkami o nachyleniu gtéwnych potaci 35°—45°, pokryty dachowka
ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu lub szarego, gldéwne

potacie nachylone pod jednakowym katem;

4) budynki garazowe, gospodarcze i inwentarskie: potaczone z budynkiem mieszkalnym lub wolno stojace
o wysokosci maksymalnej 8 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym;

5) mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych zwigzanych z produkcja rolna;

6) dopuszcza si¢ funkcje agroturystyczne.
3. Dopuszcza si¢ niwelacje terenu nie wigksze niz 7 % powierzchni terenu lub dziatki.
4. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji obiektow malej architektury.
5. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.

6. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu oraz
komunikacji obowiazuja ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty 1, 2, 3, 5.

§ 40. 1. Ustala sie¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem R na tereny rolnicze.

2. Na terenach jak wust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy zagrodowej w sytuacji
posiadania gruntow rolnych o powierzchni przekraczajacej $redniag powierzchnie gospodarstwa rolnego
w Gminie Kolczyglowy, z wylaczeniem nastepujacych terenow:

3. poza Parkiem Krajobrazowym ,,Dolina Stupi”;

4. poza Obszarem Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,,.Dolina Stupi” PLB220002;

5. poza korytarzem ekologicznym rzeki Brodek;

6. poza terenami rolniczymi na podtozu organicznym;

7. poza gruntami klasy III — szczegolnie chronionymi;

8. poza wyniesieniem — Gora Straconka z punktem widokowym;

9. poza rezerwg terenu dla drogi wojewodzkiej — obwodnica;

10. poza korytarzem technicznym dla gazociggu wysokiego ci$nienia.

3. Dla zabudowy zagrodowej jak w ust. 2 ustala si¢ nastepujace szczegdélowe warunki zagospodarowania:

1) budynki mieszkalne — wysoko$¢ dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, maksymalna
wysoko$¢ budynkow 9 m od S$redniej rzednej terenu w obrysie budynku do kalenicy, dach wysoki
dwuspadowy lub dwuspadowy z naczétkami o nachyleniu gtoéwnych potaci 35°—45°, pokryty dachowka
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ceramiczng lub materiatami dachéwko podobnymi w odcieniach czerwieni lub brazu lub szarego, gtdwne
potacie nachylone pod jednakowym katem;

2) budynki garazowe, gospodarcze i inwentarskie: potaczone z budynkiem mieszkalnym lub wolno stojace
o wysokosci maksymalnej 8 m do kalenicy, z dachem dwuspadowym;

3) mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych zwigzanych z produkcja rolna;
4) dopuszcza si¢ funkcje agroturystyczne
5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow matej architektury.
4. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia dziatu Il rozdziat 6.

5. Dodatkowo w zakresie urbanistyki, architektury, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz komunikacji obowigzujg ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdziaty
1,2,3,4,5.

§ 41. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terené6w oznaczonych symbolem ZL na lasy.

2. Sposdb  zagospodarowania lasu wynika z aktualnie obowigzujacego planu urzadzania lasu
i uproszczonego planu urzadzania lasu.

3. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek edukacyjnych, $ciezek spacerowych oraz realizacj¢ obiektow matej
architektury.

5. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji lesnych drog gospodarczych i sieci infrastruktury techniczne;.
§ 42. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZLz na zalesienia.
2. Tereny wskazanych na rysunku zalesien moga pozosta¢ terenami rolniczymi R wedtug ustalen § 40.
3. Po realizacji zalesien obowigzuja ustalenia jak dla lasow wedtug § 41.
4. Dopuszcza si¢ dodatkowo zalesienia terenéw rolniczych R, z wylaczeniem nastepujacych terendow:
1) poza Obszarem Natura 2000 — Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Dolina Stupi” PLB220002;
2) poza terenami rolniczymi na podtozu organicznym;
3) poza gruntami klasy III — szczeg6lnie chronionymi;
4) poza wyniesieniem — Gora Straconka z punktem widokowym;
5) poza rezerwg terenu dla drogi wojewddzkiej — obwodnica;
6) poza korytarzem technicznym dla gazociaggu wysokiego cisnienia.
§ 43. 1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZN na tereny zieleni naturalnej.
2. Ustala si¢ zakaz zabudowy.
3. Obowigzuje zachowanie terenéw podmoktych.

4. Dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek edukacyjnych, $ciezek spacerowych oraz realizacj¢ obiektow malej
architektury.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;.
§ 44. 1. Ustala sie¢ przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem ZP na tereny zieleni parkowej
2. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek spacerowych, Sciezek rowerowych, Sciezek edukacyjnych oraz
realizacj¢ obiektow matej architektury.

4. Dopuszcza sie¢ mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 45. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem ZP C na tereny pocmentarnej
zieleni parkowej.
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2. Dla terenéw ZPC obowigzuja ustalenia § 15.
3. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

4. Dopuszcza si¢ realizacje estetycznej tablicy lub pomnika dla upamigtnienia kazdego z trzech dawnych
cmentarzy oraz mozliwo$¢ realizacji obiektow matlej architektury.

§ 46. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem ZC na teren cmentarza.

2. Zasady urzadzania i zagospodarowania cmentarza okreslajg przepisy szczegolne.

§ 47. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenoéw oznaczonych symbolem ZI na tereny zieleni izolacyjnej.
2. Ustala si¢ zakaz zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci infrastruktury techniczne;.

§ 48. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow oznaczonych symbolem WS na wody powierzchniowe.
2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji niezbednych pomostow i ktadek oraz przepustow.

DZIAL V.
PRZEPISY KONCOWE

§ 49. Traci moc Uchwata Nr [X/61/2011 Rady Gminy Kotczygtowy z dnia 30 maja 2011 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Kotczyglowy (Dz. Urzedowy
Woj. Pomorskiego z 2011 r. Nr 105, poz. 2137).

§ 50. Ustala si¢ nastgpujgce wartosci jednorazowych optat od wzrostu wartosci nieruchomosci:

1)20 % dla terenéw MN2, MN3, MN4, MNS5, MW3, MU2, U3, UK2, UP3 z wylaczeniem terenow
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Kolczygltowy;

2) nie ma zastosowania dla pozostatych terenow.

§ 51. Wskazuje si¢ przynalezno$¢ ustalonych planem przeznaczen terendw do poszczegélnych rodzajow
terenow wedtug zroznicowanych dopuszczalnych poziomow hatasu:

1) tereny oznaczone symbolem US, URZ1-2 — do terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;
2) tereny oznaczone symbolami MN1-5 — do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) tereny oznaczone symbolami MWI1-3 — do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

4) tereny oznaczone symbolami MNU1-3 — do terenow mieszkaniowo-uslugowych;

5) tereny oznaczone symbolem U2 jedynie dla dzialek nr 37 i nr 69/2 — do terenow zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

6) tereny oznaczone symbolami RM — do terenow zabudowy zagrodowe;.
§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotczygltowy.

§ 53. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Klaudia Brywczynska
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII/211/2013
Rady Gminy Kotczygltowy

z dnia 11 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Kolczyglowy wraz zprognoza oddzialywania na s$rodowisko byl wylozony do publicznego wgladu od
5 pazdziernika 2012 r. do 7 listopada 2012 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Kotczyglowach, ul. Stupska 56, 77-
140 Kolczyglowy oraz na stronie Internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy
w Kotczyglowach.

2. Termin skladania uwag zgodnie zart. 17 pkt. 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647, z pdzn. zmianami) mingl w dniu 30 listopada
2012 roku.

3. W dniu 30.11.2012 r. wptyn¢ta uwaga Stowarzyszenia Pracownikow Handlu Gminy Kotczygltowy oraz
mieszkancéw gminy Kotczyglowy o wykreslenie zapisu ,,Plan nie ustala terenow dla obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.”

4. Rozstrzygnigcie uwagi: uwage uwzglednia sie.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVII/211/2013
Rady Gminy Kotczygltowy
z dnia 11 marca 2013 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

1. Zakres zadan

Skutkiem uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Kotczyglowy bedzie mozliwos¢ realizacji drogi publicznej ulicy dojazdowej KDD oraz
parkingu.

Realizacje w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekow oraz
zapewnienia dojazdu — wynikajg z planu, ktéry podlega niniejszej zmianie.

2. Rozstrzygniecie

1) Przyjmuje si¢ mozliwos¢ realizacji drogi publicznej — ulicy dojazdowej KDD na podtnoc od terenoéw
kolejowych.

2) Przyjmuje si¢ mozliwo$¢ realizacji parkingu na potudnie od terenow kolejowych.

3) Realizacje w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode¢ izbiorowego odprowadzania S$ciekéw oraz
zapewnienia dojazdu — wynikaja z planu, ktory podlega niniejszej zmianie.

4) Nalezy zbilansowa¢ $rodki wlasne i okresli¢ mozliwos¢ wspotfinansowania inwestycji z funduszy Unii
Europejskiej 1 funduszy ochrony $§rodowiska oraz w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

5) Nie okresla si¢ szczegOtowego harmonogramu realizacji i modernizacji inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i drog.
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