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UCHWALA NR XVI/159/12
RADY GMINY LUBASZ

z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dzialek
nr 1260 i 463/19 polozonych w Lubaszu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Lubasz
uchwala, co nastepuje:

§ 1. § 1 Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr
1260 i 463/19 potozonych w Lubaszu, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,23 ha, polozony na obszarze dziatek nr 1260 i463/19,
W obrebie Lubasz. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatagcznik Nr 1 do uchwaty — rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany: Zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr 1260 i463/19 potozonych w Lubaszu,
opracowany w skali 1 : 500;

2) zatacznik Nr 2 do uchwaly — rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz,

3) zalgcznik nr 3 do uchwaly - rozstrzygniecie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 do uchwaly — rozstrzygnigecie Rady Gminy w Lubaszu o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

§ 2. § 2 Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia symetrycznych potaci dachowych od
30° do 40

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, o ktérej mowa w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) ekologicznych zrédtach ciepta — nalezy przez to rozumie¢ prad, gaz ziemny oraz zrodta odnawialne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalng minimalng
odlegtos¢ sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu;

5) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej lub wewnetrznej
dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;
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6) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi
najwyzej 30%;

7) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem
W rozumieniu przepisdéw o znakach i sygnatach drogowych;

8) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. § 3 Na obszarze objetym planem ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowsg
jednorodzinng i ustugowa, oznaczonych na rysunku symbolami IMN/U i 2MN/U ;

§ 4. § 4 W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji, budowania irozbudowywania obiektow budowlanych iurzadzen, ktoére wplywaja
negatywnie na lad przestrzenny za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu gcznos$ci publiczne;j ,
w tym:

a) reklam wolnostojacych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen zaplecza buddéw lokalizowanych
W bezposrednim sgsiedztwie terenu budowy,

¢) ogrodzen pelnych z elementdéw prefabrykowanych,
d) oswietlania obiektéw w sposob powodujacy o$lepianie uczestnikow ruchu.

2) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysokosci kondygnacji parteru, szyldow
0 powierzchni tacznej do 3 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych tablic informacyjnych i reklam o powierzchni nie wigkszej niz
4 m? z uwzglednieniem pkt 1) ppkt a);

4) zakaz stosowania dla elewacji i dachu kolorystyki 0 odcieniach rozu, fioletu, zieleni i niebieskiego.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig¢:
1) ochrone¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod zgodnie z przepisami 0 ochronie §rodowiska;

2) gromadzenie i segregacj¢ odpadow w miejscach ich powstawania oraz zagospodarowanie ich zgodnie
z przepisami o odpadach;

3) zagospodarowanie zielenig wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia;

4) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisami o odpadach; w miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby

5) dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolami MN/U, dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie =z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku.

§ 6. § 6 W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie
podejmuje si¢ ustalen.

§7.§ 7W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie
podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na nie wystepowanie takich przestrzeni na obszarze objetym planem..

§ 8.1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczonych narysunku
symbolami 1IMN/U i 2MN/U ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) sytuowanie budynkow z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem,;
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2) lokalizacja na dzialce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustugowej przy uwzglednieniu
wzajemnego oddziatywania dopuszczonych planem funkcji;

3) lokalizacja garazu jako wbudowanego lub przylegajacego do budynku mieszkalnego;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10m do najwyzszego punktu potaci dachowej lub Scianki attykowe;;

7) dla przekry¢ kafrow iryzalitbw zadaszen wejs¢ iinnych elementéw wystroju architektonicznego
stosowanie dowolnej geometrii dachu;

8) wysokos$¢ ogrodzenia:

a) dziatek od strony drog — nie wigcej niz 1,80 m, w tym w czgéci powyzej wysokosci 0,40 m wytacznie
ogrodzenia azurowe,

b) nie wymienionego w lit. a — nie wigcej niz 2,00 m;
9) podziat na dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2;
10) zapewnienie stanowisk postojowych na dziatce budowlanej w tgcznej ilo$ci nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy ustugowej 3 stanowiska na kazde 100,0 m2 powierzchni uzytkowej lub 3 stanowisk
postojowych na kazdych 10 zatrudnionych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny;

11) dla zabudowy ustugowej wymagajacej dostaw towaréw lokalizacj¢ co najmniej 1 stanowiska przetadunku
i 1 stanowiska postoju poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w punkcie 10 lit. a;

12) obstuga pojazdami samochodowymi z przylegtych terenéw komunikacji znajdujacych si¢ poza granicami
planu;

13) dopuszczenie umieszczenia na elewacji budynku, na wysokos$ci kondygnacji parteru, szyldow
0 powierzchni tacznej do 3 m?;

14) dopuszczenie umieszczenia na ogrodzeniu dziatek od strony terenu drogi lub na elewacji budynku na
wysokos$ci kondygnacji parteru tablic informacyjnych o powierzchni tacznej do 4 m?;.

2. Zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 9 nie dotycza wydzielenia
dziatek pod sieci infrastruktury technicznej i drogi wewngtrzne.

§ 9. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie
wystepowanie na obszarze objetym planem.

§ 10. Na obszarze objetym planem nie okresla si¢ szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie 0 gospodarce nieruchomog$ciami.

§ 11. Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoé6w komunikacji nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na ich nie wystgpowanie na obszarze objetym planem.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zachowanie ciagtosci powiazan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej w tym w szczegdlnosci: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieptowniczej, elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej;
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4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach MN/U do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej z dopuszczeniem odprowadzania wod opadowych na wlasnym terenie nieutwardzonym, do
dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych;

5) odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do istniejacej sieci kanalizacji  sanitarnej
Z dopuszczeniem odprowadzania do przydomowej oczyszczalni $ciekow lub do szczelnego zbiornika
bezodptywowego;

6) dopuszczenie lokalizacji nowych linii, wegztow telekomunikacyjnych i szafek kablowych;

7) zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej ekologicznych zrodet ciepta tj. paliw ptynnych, gazowych
i statych charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji oraz alternatywne Zrodta energii.

§ 14. § 14. Nie okresla si¢ innych niz dotychczasowe sposobow itermindow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw, do czasu ich zagospodarowania zgodnego z uchwata.

§ 15. Dla terenu objetego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubasz

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Lubasz
(-) Wiestaw Lyczykowski
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy Lubasz nr XVI/159/12 z dnia 27 czerwea 2012 . w
sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

obszarze dzialek nr 1260 i 463/19 poloZonych w Lubaszu
ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie stwierdzenia, Ze migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszarze

dziatek nr 1260 i 463/19 poloZonych w Lubaszu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)

Rada Gminy Lubasz

stwierdza Ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze

dziatek nr 1260 i 463/19 potozonych w Lubaszu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubasz.
UZASADNIENIE

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego lezy w
obszarze przeznaczonym w studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubasz pod zabudowe mieszkaniowq i ustugowg. W sgsiedztwie terenu

objetego planem wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
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Zalgcznik nr 3 do uchwaly Rady Gminy Lubasz nr XVI/159/12 z dnia 27 czerwea 2012 . w
sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr

1260 i 463/19 poloZonych w Lubaszu.
ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszarze dzialek nr 1260 i 463/19 poloZzonych w Lubaszu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

Rada Gminy Lubasz rozstrzy ga, co nast@puje:
§ 1. 1. Do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek
nr 1260 i 463/19 poloZonych w Lubaszu w okresie jego wyloZenia do publicznego wglgdu,
nie wniesiono uwag.
2. Wobec powyZszego nie rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Zalgcznik nr 4 do uchwaly Rady Gminy Lubasz nr XVI/159/12 z dnia 27 czerwea 2012 . w
sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr

1260 i 463/19 poloZonych w Lubaszu.
ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestyeji z zakresu infrastruktury techniczne;j,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,zgodnie z
przepisami o finansach publicznych
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6Zn. zm.) Rada Gminy Lubasz, rozstrzyga co

nastgpuje:
§ 1. Sposob realizacji zapisanych w zmianie migjscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na obszarze dziatek nr 1260 i 463/19 polozonych w Lubaszu z zakresu
infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej. energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie ze zmiang migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie ze zmiang
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki

odpadami oraz na podstawie przepisow odrgbnych.
3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okre$lonych w zmianie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowic bedg
zapisy Wielolemiej Prognozy Finansowej Gminy Lubasz.

4. Okre$lenie termindw przystgpienia i zakofczenia realizacji tych zadan, ustalone

bedzie wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

5.Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleZznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w
planie:

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sig poprzez:
1) wydatki z budZetu gminy;

2) wspoifinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach
m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzgdu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyezek z funduszy celow ych,
d) kredytow i poZyczek bankowych,

e) innych $rodkow zewnetrenyeh;
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3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli

nieruchomosci
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