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UCHWALA NR XXV1/201/12
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE

z dnia 30 sierpnia 2012 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna
dla dzialek: nr 245, nr 246 i nr 249.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012, poz. 647), Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co
nastgpuje:

DZIAL 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr VI11/72/11 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla
dziatek: nr 245, nr 246 i nr 249, a takze po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, uchwalonego uchwata Nr XXI1V/191/12 Rady Miejskiej
w Trzebiatowie z dnia 28 czerwca 2012 r., uchwala si¢ zmiane ,,miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miejscowosci Mrzezyno” przyjetego uchwatg Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia
27 listopada 2003 r.

2. Zmiana planu obejmuje obszar dziatek nr 245, nr 246 inr 249 obrgb Mrzezyno 0 tacznej powierzchni
860 m?, potozonych pomigdzy ulica Tysiaclecia i Kotobrzeska w Mrzezynie.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu przedstawione zostaly na rysunku zmiany planu, stanowiacym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Przedmiotem zmiany planu jest zmiana przebiegu linii zabudowy, zmiana dopuszczalnej intensywnosci
zabudowy oraz wprowadzenie mozliwos$ci podziatu dziatki nr 245.
5. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik graficzny w skali 1:500, zwany dalej ,,rysunkiem zmiany planu”, zatytulowany ,,zmiana miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla dziatek: nr 245, nr 246 i nr 249”, stano-
wiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow dla te-
renu objetego zmiang planu, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu,
stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasad ich finansowania,
zgodnie z przepisami 0 finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
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§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku zmiany planu, sa obowiazujacymi usta-
leniami zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiana planu;

2) przeznaczenie terenu;

3) linie rozgraniczajace tereny 0 roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linia proponowanego podziatu dziatki nr 245;

6) wymiarowanie linii zabudowy.

2. Dla poszczegodlnych terenow obowiazuja odpowiednie ustalenia Dziatu | - przepisoéw wstgpnych Dziatu II -
przepiséw og6lnych, Dziatu III - przepiséw szczegotowych i Dziatu IV przepisow przejsciowych i koncowych.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) istniejacych elementach lub stanie zagospodarowania przestrzennego - nalezy przez to rozumie¢ stan
istniejacy w dniu wejscia w zycie planu;

2) kalenicy dachu - nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzsza pozioma krawedz zatamania potaci da-
chu stromego;

3) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbg¢ kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren,
antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktorg nie mozna wykraczac
z zabudowa, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalne linie zabudowy takich elementow
jak:

- gzymsy, okapy na odlegtos$¢ nie wigksza niz 0,7 m,
- schody zewngtrzne, tarasy na odleglos¢ nie wigksza niz 1,2 m;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej nalezy zrealizowa¢ elewacjg fron-
towa, przy czym dopuszcza si¢ wysunigcie przed obowiazujace linie zabudowy takich elementow jak:

- gzymsy, okapy na odleglo$¢ nie wigksza niz 0,7 m,
- schody zewngtrzne, tarasy na odleglos¢ nie wigksza niz 1,2 m;

6) przepisach odrg¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ inne obowiazujace przepisy prawa;

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ dominujace, gtowne przeznaczenie terenu oraz dopusz-
czalne funkcje uzupehiajace;

8) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Miejskiej w Trzebiatowie;

9) wysokich walorach architektonicznych - nalezy przez to rozumie¢ zestaw cech budynkow i budowli, kto-
re charakteryzuja sie whasciwymi proporcjami, trwatymi i dobrymi jako$ciowo materiatami budowlanymi
i wykonczeniowymi, oraz nawiazuja, badz nie pozostaja w dysharmonii z sasiednimi obiektami;

10) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku do kalenicy, badz zbiegu potaci dachowych;

11) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
0 ktérej mowa W 1 niniejszej uchwaty.

DZIAL 11
Przepisy ogolne

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenu

§ 4. Ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenu: tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na
rysunku zmiany planu symbolem U, opisane w § 10.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu

§ 5. 1. Ustala si¢ nakaz dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania - skala, jako$cia
i charakterem - do petlnionego przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejacego otoczenia.
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2. Ustala si¢ nakaz realizacji obiektow 0 wysokich walorach architektonicznych. Dotyczy to takze obiektow
matej architektury.

3. Sposob zagospodarowania nieruchomosci nie moze ogranicza¢ zgodnego z prawem dysponowania Sa-
siednimi posesjami.

4. W miejscu wykonywania dziatalnosci ustugowej dopuszcza si¢ stosowanie reklam dotyczacych danej
ustugi W postaci szyldow, neondw, tablic informacyjnych 0 wielkosci nieprzekraczajacej 2 m?, a takze lokali-
zowanych na elewacjach budynkoéw 0 wielko$ci nieprzekraczajacej 1 m?.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych w gra-
nicach danej dziatki w sposob niepowodujacy znacznych zmian uksztattowania terenu lub na innych obszarach
wskazanych na ten cel.

2. Ustala si¢ nakaz zachowania warto$ciowych drzew niekolidujacych z projektowana zabudowa i infra-
strukturg techniczna.

3. Ustala si¢ nakaz wprowadzenia od ulicy Kolobrzeskiej pasa zieleni krajobrazowej rozumianej jako rzad
drzew uzupetniony krzewami.

4. Ustala si¢ nakaz zaopatrzenia obiektow budowlanych W urzadzenia zapobiegajace zanieczyszczeniom
srodowiska przyrodniczego.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko przyrodnicze,
w tym na zdrowie ludzi.

6. Ustala si¢ obowiazek stosowania rozwiazan niezbednych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
a takze rozwiazan zapewniajacych ochrong przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegdlnosci dotyczy to
rozwiazan zapewniajacych ochrong powietrza.

7. Jakiekolwiek emisje czynnikoéw szkodliwych i uciazliwych nie moga wykracza¢ poza granice danej nie-
ruchomosci.

8. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw przy-
rodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku z realizacja inwestycji. Jezeli
ochrona istniejacych elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac dziatania majace na celu
naprawienie wyrzadzonych szkod, w szczegdlnosci przez kompensacje przyrodnicza.

9. Kazdej planowanej inwestycji wraz ze zwiazanymi Z nig urzadzeniami budowlanymi oraz wszelkim
urzadzeniom technicznym i komunikacyjnym nalezy nada¢ cechy estetycznego wygladu.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotezesnej podlegajace ochronie.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwiazanych z planowana in-
westycja przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowiazane sa: wstrzymaé wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawia-
domi¢ odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. Ogrodzeniom realizowanym od strony drog publicznych nalezy nada¢ cechy estetycznego wygladu.
Rozdzial 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

§ 9. 1. Teren objety zmiang planu obecnie potozony jest poza obszarem pasa ochronnego brzegu wod morskich.
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2. Teren objety zmiana planu obecnie znajduje si¢ poza strefa ochrona obejmujaca teren ochrony bezpo-
sredniej ujecia wod podziemnych w Mrzezynie. W chwili obecnej nie ustanowiono prawnie strefy ochronnej
obejmujacej teren ochrony posredniej ujecia wod podziemnych.

DZIAL 111
Przepisy szczegélowe

Rozdzial 7
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze zasady i warunki podzialu nieruchomosci

§ 10. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem U 0 powierzchni 860 m?, ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: lokalizacja obiektow ustugowych, w tym handel o powierzchni sprzedazy do
100 m? oraz gastronomia;
2) Przeznaczenie uzupetniajace: funkcje mieszkaniowe dla wilasciciela obiektu ustugowego, zlokalizowane
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej;
3) Zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa szeregowa,
b) zabudowa w obowiazujacych i nieprzekraczalnych liniach zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
¢) powierzchnia zabudowy odpowiednio:
- 0od 40% do 68% powierzchni dziatki dla dziatki nr 249,
- 0od 40% do 65% powierzchni dziatki dla dziatki nr 246,
- od 30% do 42% powierzchni dziatki dla dziatki nr 245,

d) w przypadku podziatu dziatki nr 245 zgodnie z linia proponowanego podziatu dziatki, zgodnie z rysun-
kiem zmiany planu maksymalna powierzchnia zabudowy odpowiednio:

- od 30% do 53% powierzchni dla zachodniej czgsci dziatki nr 245 po podziale,
- od 30% do 33% powierzchni dla wschodniej czgsci dziatki nr 245 po podziale,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni kazdej dziatki,
f) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy wbudowanych w bryt¢ budynku i/lub dobudowanych;
4) Warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkow:
a) od 2 do 3 kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) maksymalna wysoko$¢ od 9,0 do 12,0 m,
¢) dopuszczalne wyniesienie posadzki parteru maksymalnie do 0,3 m ponad poziomem terenu;
5) Warunki zabudowy w zakresie uktadu i formy dachow:

a) ustala si¢ nakaz stosowania dachow stromych symetrycznych dwu- lub wielospadowych o kacie nachy-
lenia od 40° do 45° z lukarnami, z dopuszczeniem okien potaciowych,

b) preferuje sie pokrycie dachowka ceramiczna W odcieniach czerwieni lub brazu,
¢) dopuszcza si¢ pokrycie materiatem dachowkopodobnym;

6) Ustala si¢ nakaz realizacji akcentu architektonicznego W postaci indywidualnie zaprojektowanego narozni-
ka budynku, w formie tuku lub dominanty 0 maksymalnej wysokosci do 15,0 m npt.;

7) Warunki w zakresie grodzenia terenu:

a) dopuszcza si¢ mozliwos¢ grodzenia terenu - ogrodzenia nalezy wykonaé jako azurowe, 0 wysokos$ci do
1,5 m, z wylaczeniem stosowania prefabrykowanych ptotow betonowych,

b) pomiedzy sasiadujacymi dziatkami dopuszcza sie ogrodzenie azurowe 0 wysokosci do 1,9 m,
¢) dopuszcza sie realizacje ogrodzen W formie zywoptotow;
8) Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: dopuszcza si¢ podziat dziatki nr 245 zgodnie z linig proponowa-
nego podziatu dziatki, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;
9) Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu z sieci zlokalizowanych w ulicach poza granicami zmiany planu, zgodnie
2§12,
b) obstuga komunikacyjna z Alei Tysiaclecia i ulicy Kotobrzeskiej,
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C) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow osobowych w iloSci minimum 2 miejsca
na kazdej dzialce;

10) Ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych - zgodnie z § 9.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala sig realizacje¢ przytaczy odpowiednio do sieci wodnej, gazowe;j, energetycznej i kanalizacyjnej
z ulicy Kotobrzeskiej i Alei Tysiaclecia, zlokalizowanych poza obszarem zmiany planu.
2. Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych do gruntu, w ramach poszczegdlnych po-
sesji, jezeli warunki gruntowe na to pozwola;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia i uzycia do
nawadniania zieleni.

3. Zasady zaopatrzenia w gaz: szafki gazowe nalez lokalizowa¢ w linii ogrodzenia, lub we wnekach $cian
zewngetrznych budynkow.

4. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obowiazuje zastosowanie urzadzen wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego zanie-
Czyszczenia powietrza;

2) dopuszcza sig realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne.
5. Zasady gospodarki odpadami:

1) ustala sie¢ zasade wstepnej segregacji odpadoéw i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie
miejscowosci;

2) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow statych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza sig stosowanie zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych selektywna zbiorke odpadow obstugu-
jacych kilka dziatek budowlanych.

6. W przypadku kolizji istniejacych sieci z projektowana zabudowa nalezy dokona¢ przetozenia tych sieci
na zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 12. Do czasu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego spo-
sobu uzytkowania terenu.

DZIAL. IV
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 13. Ustala sie stawke, 0 ktorej mowa w art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 10%, dla terenéw objetych zmiana planu.

§ 14. Na obszarze objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miejscowosci Mrzezyno uchwalonej uchwata Nr XV/159/03 Rady Miejskiej w Trzebia-
towie z dnia 27 listopada 2003 r.

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia W Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Slawomir Ruszkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV1/201/12
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 30 sierpnia 2012 r.

ZMIAN_A MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MRZEZYNA DLA DZIALEK: NR 245, NR 246 | NR 249
Zatacznik nr 1
do Uchwaty Nr XXV1/201/12
SKALA: 1:500 Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnla 30 snerpnla 2012

OZNACZENIA GRAFICZNE: e —

= GRANICA OBSZARU OBJETEGO
ZMIANA PLANU N

I:I LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB
ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ

A____A | |NIE ZABUDOWY OBOWIAZUJACE

A A |INIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

______ LINIA PROPONOWANEGO PODZIALU DZIALKI NR 245
H WYMIAROWANIE LINIl ZABUDOWY

ZESPOL AUTORSKI:

zagadnienia planistyczne:

mgr gosp. przestrzennej Anna Siekierska
cztonek ZOIU Z-373

mgr inz. arch. Maciej Siekierski

cztonek ZOIU Z-374
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXV1/201/12

Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 30 sierpnia 2012 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trzebiatéw dla terenu objetego zmiang planu
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV1/201/12
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 30 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Trzebiatowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla dzialek: nr 245, nr 246 i nr 249

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012, poz. 647) Rada Miejska w Trzebiatowie nie podjeta rozstrzygnigcia W sprawie
uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna
dla dzialek: nr 245, nr 246 i nr 249 stanowiacymi integralna cz¢$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac pla-
nistycznych, poniewaz podczas wylozenia do publicznego wgladu wptyneta jedna uwaga, ktéra zostata
w cato$ci uwzgledniona.

Podczas wytozenia do publicznego wgladu wplyngla jedna uwaga, ktéra zostata w catosci uwzgledniona.
Uwzglednienie uwagi nie generuje konieczno$ci ponowienia procedury planistyczne;j.

Wykaz wniesionych uwag stanowi integralna cz¢$¢ dokumentacji formalno prawnej prac planistycznych.

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV1/201/12
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 30 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012, poz. 647) Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na obszarze objetym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla dzialek:
nr 245, nr 246 i nr 249 nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji publicznych z zakresu infrastruktury technicznej
i drogowej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, poniewaz obszar objety zmiang planu nie
obejmuje terenéw publicznych.
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