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UCHWALA NR XXV1/279/2012
RADY MIEJSKIEJ W REDZIE

z dnia 28 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy
poloZzonego w rejonie ulic Drogowcéw, Rzemieslniczej i Gniewowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2012r. poz. 647) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40
ust. 1ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzn. zm.), na wniosek Burmistrza Miasta Redy

Rada Miejska w Redzie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata nr VII/87/2011 Rady Miejskiej w Redzie zdnia 27 kwietnia 2011r.
o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu
zgodnos$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Reda
uchwalonego uchwata nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy zdnia 8 kwietnia 1997r. z p6zniejszymi
zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy polozonego
w rejonie ulic Drogowcdw, Rzemieslniczej i Gniewowskiej, zwany dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 14,38ha.

3. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone pod infrastruktur¢ komunikacyjng i techniczng, zabudowe
mieszkaniowa, uslugowa, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

4. Granice planu okreslono na zataczniku nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Na terenie objetym niniejsza uchwatla nie wystepuja:
1) formy ochrony przyrody,

2) przestrzenie publiczne,
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3) tereny gornicze, tereny szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci,
5) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;j,
6) obszary wymagajace rekultywacji,
7) tereny pod budowe obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2,
8) tereny rekreacyjno — wypoczynkowe i tereny shuzace organizacji imprez masowych,
9) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne.
3. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumiec:

1) przystanek komunikacyjny — w rozumieniu przepiséw o publicznym transporcie zbiorowym miejsce
przeznaczone do wsiadania lub wysiadania pasazerow na danej linii komunikacyjnej. W swietle przepisow
o gospodarce nieruchomos$ciami zintegrowany wezet przesiadkowy nalezy rozumie¢ jako obiekty
i urzadzenia transportu publicznego,

2) zabudowa uslugowa nieucigzliwa — zabudowa zwigzana z dziatalno$cig uslugowa nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ushugi kultury, ustugi
o$wiaty, biura, rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia z wylaczeniem
szpitali 1 domoéw opieki zdrowotnej, dziatalno§¢ gospodarcza zwigzang z wykonywaniem wolnych
zawodow oraz inne ustugi o analogicznym stopniu uciazliwosci, dla ktéorych nie bedzie wymagane
postepowanie wynikajace z przepisow ochrony srodowiska w zakresie ucigzliwosci; dopuszcza si¢ parkingi
i garaze dla samochod6éw osobowych oraz magazyny; wylacza si¢ lokalizowanie rzemiosta produkcyjnego,
stacji paliw, warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych, stacji obstugi samochodéw i innych
ustug o podobnym stopniu uciazliwosci dla funkcji mieszkaniowe;j,

3) zabudowa ustugowa - zabudowa uslugowa nieuciazliwa oraz inna zabudowa ustugowa, wtym m.in.
wymagajaca przeprowadzenia postgpowania wynikajacego z przepiséw ochrony srodowiska w zakresie jej
ucigzliwosci,

4) budynek gospodarczy — wolno stojacy budynek gospodarczy w rozumieniu przepisow rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

5) budynek garazu — wolno stojacy budynek do przechowywania ibiezgcej, niezawodowej obstugi
samochodow osobowych, stanowigcy samodzielny obiekt budowlany, w ktorym dopuszcza sig
maksymalnie dwa miejsca postojowe dla samochodow osobowych. Na terenach zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza si¢ wylgcznie garaze dla samochodow o ci¢zarze do 2,5t ,

6) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie wykonczonym, ktdra jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, z wylaczeniem
powierzchni obiektow budowlanych iich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu oraz
powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewngtrznych, daszkow, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, tarasow naziemnych, drog dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.

7) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

8) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku
okapow i gzymsow oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkonow, wykuszy, loggi, tarasow, gankow,
przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, zadaszen nad wej$ciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy nie
dotyczy podziemnych czesci budynkow znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,

9) dach stromy — dach, ktérego potacie dachowe sa nachylone do poziomu pod katem nie mniejszym niz 20°
i nie sg przystonigte attyka od strony gzymsow,

10) dach symetryczny — dach, ktorego gléwne potacie sa symetryczne wzglgdem plaszczyzny pionowej
zawierajacej glowna kalenice, tj. maja ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zréznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.
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11) wystawka — nadbudéwka w potaci dachu gléwnego nad srodkowa czescia elewacji frontowej budynku,
przykryta osobnym zadaszeniem, tj. symetrycznym, dwuspadowym dachem o kalenicy prostopadtej do
glownej kalenicy budynku. Sciana frontowa wystawki jest przedtuzeniem elewacji frontowej budynku
ponad okap dachu gtownego. Dlugos¢ $ciany frontowej wystawki nie moze by¢ dtuzsza niz 40% dhugosci
elewacji, na ktorej si¢ znajduje.

4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wod¢ - z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w ulicach, za zgoda i na warunkach zarzadcy
sieci,

2) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej si¢ w ulicach, za zgoda i na warunkach zarzadcy sieci,

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do sieci kanalizacji deszczowej znajdujacej si¢ w ulicach,
za zgoda ina warunkach zarzadcy sieci. Wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z powierzchni
zanieczyszczonych wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi. W przypadku sptywu
wod opadowych na sasiednie dziatki inwestor jest zobowigzany zastosowaC na swojej dzialce studnie
chlonne lub zbiorniki. Zaleca si¢ realizacjg¢ zbiornikéw retencyjnych do gromadzenia wod opadowych
i roztopowych, pochodzacych z dachéw obiektow kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania
w czynnosciach porzadkowych, do podlewania i pielegnacji zieleni, itp.

4) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w cieplo, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci z zastosowaniem paliw
ekologicznych; zaleca si¢ zaopatrzenie w cieplo z cieptowni miejskiej,

5) usuwanie statych odpadéw komunalnych - po segregacji na obszarze nieruchomosci odpady winny by¢
zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) przewiduje si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng na podstawie warunkoéw przytaczeniowych, okreslonych
przez dostawce,

b) przewiduje si¢ budoweg sieci SN inn w pasach drogowych oraz w trasach wynikajacych ze
szczegotowych uzgodnien na etapie projektowania,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i zastgpowanie istniejacych sieci elektroenergetycznych odcinkami nowymi,

d) niezaleznie od miejsc rezerwowanych w planie pod budoweg stacji transformatorowych, dopuszcza si¢
mozliwo$¢ budowy stacji w innych miejscach objetych planem,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej Sredniego lub niskiego ci$nienia, za zgoda i na warunkach zarzadcy
sieci,

8) dopuszcza si¢ lokalizacje wiez 1 stacji bazowych telefonii komorkowej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

9) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowg, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu, urzadzen inzynierskich, w tym urzadzen melioracyjnych; dopuszcza si¢
realizacje¢ innych sieci niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofonéw, ochrony
obiektow 1innych; dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji 1 przepisow szczegdlnych,

10) zagospodarowanie terenu w obszarze pasa technicznego Gléwnego Kolektora Sanitarnego Wejherowo-
Reda-Rumia (kolektor WRR) winno by¢ uzgodnione z gestorem sieci.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) wykorzystanie istniejacych ibudowa nowych zjazdow zulic gminnych ipowiatowych dla nowych
inwestycji moze nastagpi¢ wytacznie za zgoda i na warunkach zarzadcéw ulic,

2) dopuszcza si¢ wydzielenie innych drég publicznych niz wyznaczone w planie pod warunkiem, ze beda one
obstugiwac inwestycje celu publicznego,

3) stan prawny dréog wewnetrznych, wydzielanych na terenie planu, powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ obstugi
komunikacyjnej wszystkich terendw do nich przylegtych,
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4) lokalizacja miejsc postojowych w obrgbie dziatek wtasnych, wilosci odpowiadajacej programowi
inwestycji, tj.:

a) dla obiektow magazynowych, skladowych iprzemystowych nalezy przyja¢ co najmniej 2 miejsca
postojowe na 5 zatrudnionych,

b) dla lokali ustugowych nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzytkowej lokalu i 1
miejsce na 10 zatrudnionych, ale nie mniej niz 2 miejsca na 1 lokal ustugowy (kawiarnia, sklep, fryzjer

itp.),

c)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 budynek
mieszkalny,

d)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy przyja¢ minimum 1,2 miejsca na 1 lokal
mieszkalny,

e) przez miejsce postojowe nalezy rozumie¢ miejsce na samochod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do
budynku o innej funkcji) lub pod wiata.

6. Ustalenia w zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci dla catego obszaru planu:
1) wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia w zakresie podziatow nieruchomosci:

a) ustala si¢ minimalng wielko§¢ nowej dziatki mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustugowej: 600m?;
wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podziatu w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomos$ci przeznaczonej
na cele mieszkaniowe lub ustugowe,

b) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki ustugowej: 200m?; wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podziatu
w celu powigkszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej na cele ustugowe,

c) ustala si¢ minimalng wielko$¢ nowej dziatki dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow:
1000m?; wielkos¢ powyzsza nie dotyczy podzialu w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci
przeznaczonej dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,

d) ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej, uslugowej
oraz dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw: 6,0 m,

e) ustala si¢ kat polozenia poprzecznych granic dziatki mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowej,
ustugowej oraz dla obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw w stosunku do przylegtych linii
rozgraniczajacych ulice: od 30° do 150°,

2) dla dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng i komunikacyjna nie ustala si¢ zasad i warunkow
podziatu nieruchomosci,

3)dla dziatek istniejacych przed wejsciem w zycie planu nie obowigzuja minimalne wielko$ci dziatki
budowlanej, podane powyze;j.

7. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska dla calego obszaru planu:
1) nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi,

2) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed erozja wodnag oraz przed
zaleganiem wod opadowych,

3) wody opadowe iroztopowe, pochodzace zpowierzchni utwardzonych, drog i parkingdow, przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do gruntu musza by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym
spetnienie wymagan okre§lonych w obowigzujacych przepisach,

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji,

5) wszelkie prace budowlane nalezy tak prowadzi¢, aby minimalizowaé ujemne skutki realizacji inwestycji.
Nalezy stosowaé odpowiednig technologie i organizacje prac. Ucigzliwo$¢ inwestycji mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie S$rodowiska nalezy minimalizowaé
W sposob okreslony w przepisach o ochronie §rodowiska,
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6) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytutl prawny
a znajdujace si¢ na tym terenie budynki ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,

7) wyklucza si¢ magazynowanie i skladowanie substancji oraz odpadoéw niebezpiecznych z wyjatkiem
czasowego zbierania odpaddéw powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;j,

8) wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpaddéw niebezpiecznych,
9) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna z przepisami o odpadach i ochronie srodowiska,

10) fragment terenu objetego planem, wyznaczony na rysunku planu, znajduje si¢ w granicach obszaru
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 110; w zwigzku z powyzszym obowigzujg ograniczenia
i zakazy zwigzane z ochrong zasobow wod podziemnych, zgodnie z przepisami szczego6lnymi,

11) na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa obowiazuje poziom hatasu
w $rodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe,

12) zaleca si¢ zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej porastajacej antropogeniczne skarpy i sztuczne
podcigcia, stanowigce obszary potencjalnie zagrozone ruchami masowymi,

13) w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi, m.in. potozonych w zasiggu ucigzliwosci linii
kolejowych nr 202 i 213, nalezy zastosowac srodki techniczne doprowadzajgce poziom hatasu i wibracji do
wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami,

14) w budynkach mieszkalnych potozonych w zasiegu uciazliwosci linii kolejowych nr 202 i 213 wymagane
jest zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej i antywibracyjnej,

15) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkéw, zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej, dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong 1 dziko
wystepujacych grzybow objetych ochronag.

8. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

1) projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac sie w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami,

2) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludno$ci z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami szczegolnymi,

3) nalezy zapewni¢ styszalno§¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiggiem
akustycznym syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla
miasta Redy.

9. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego - wustalenia dla stanowiska
archeologicznego, objetego wpisem do rejestru zabytkow woj. pomorskiego nr 7/A zdn. 14.10.1947r.
zaznaczonego na rysunku planu, znajduja si¢ w Rozdziale II ,,Ustalenia szczegolowe”.

10. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy oraz
nowych, napowietrznych sieci infrastruktury technicznej; powyzszy zakaz nie dotyczy sieci
przebudowywanych oraz nowych obiektow i urzadzen tacznosci publiczne;j,

2) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy;
dopuszcza si¢ jej remonty iprzebudowe; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe izmiane sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na danym terenie,

3) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow. W przypadku
rozbudowy 1nadbudowy istniejagcych budynkéw dopuszcza si¢ realizacje dachow o innych ksztaltach
i innych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie. Dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow
winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity uklad w zamysle
architektonicznym,
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4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych
budynkoéw zgodnie zustaleniami planu. Powyzsze ustalenie nie dotyczy budynkéw o warto$ciach
kulturowych, dla ktérych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania
zgodnie z ustaleniami planu,

5) dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktorych przekroczono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej,
dopuszcza si¢ jego zachowanie,

6) dla dziatek z istniejaca zabudowa, na ktérych przekroczono wskaznik powierzchni zabudowy, dopuszcza
si¢ jego zachowanie,

7) dla wszystkich terenow, na ktérych ustalono zabudowe w formie wolno stojacej, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang, jesli na tej dziatce rowniez znajduje
si¢ budynek zlokalizowany przy granicy,

8) drogi pozarowe nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi. Przeciwpozarowe zaopatrzenie
wodne winno odpowiada¢ przepisom szczegdlnym. Lokalizacja iusytuowanie obiektow od innych
obiektow lub terenéw winno by¢ zgodne z przepisami szczegdlnymi,

9) obowigzuje zakaz wznoszenia ogrodzen o wysokosci wyzszej niz 2,0m n.p.t.

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolno stojacych reklam i szyldow. Dopuszcza si¢ wyltgcznie reklamy i szyldy
wbudowane, stanowigce integralng cze$¢ kompozycyjng elewacji budynkow lub ogrodzen. Na catym
terenie planu obowiazuje zakaz lokalizacji reklam pod$wietlanych w formie monitorow, emitujacych
zmienne tre$ci, typu led, plazma itp. Powyzsze ustalenia nie dotycza tablic informacyjnych, w tym
multimedialnych, zwigzanych z obstugg transportu publicznego w ramach przystankéw komunikacyjnych,

11) sytuowanie obiektow budowlanych oraz wykonywanie robdt ziemnych w sgsiedztwie obszaru kolejowego
winno by¢ wykonane zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 2. ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U/MN o powierzchni 0,82ha:

1) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, stanowiacej
zabudoweg towarzyszaca. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest wczesniejsza lub
rownolegla realizacja zabudowy ustugowej,

2) na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, objete wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego
nr 7/A zdn. 14.10.1947r. zaznaczone na rysunku planu. Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na
obszarze stanowiska nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku
na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. Obowigzuje przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na terenie objgtym realizacja prac ziemnych, na zasadach
okreslonych przepisami szczego6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) obowiazuje zabudowa w formie wolno stojacej,

4) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne wymiarami podanymi na rysunku planu,
5) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przy granicy dziatki budowlanej,

6) nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

7) nalezy zachowac¢ nie mniej niz 30% obszaru dzialki jako teren biologicznie czynny,

8) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 50%,

9) nie ustala si¢ maksymalnej dtugosci elewacji,

10) obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie do 1,20m n.p.t.

11) dla budynkéw ustugowych, ushugowo - mieszkalnych i mieszkalnych ustala si¢ maksymalng wysokos¢: do
12,0m n.p.t.; dla budynkéw gospodarczych i garazy: do 5,0m n.p.t.

12) dla budynkéw ushlugowych, ustugowo - mieszkalnych imieszkalnych obowigzuja maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne. Dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna.
Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
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13) obowiazuja dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu
glownych potaci dachowych od 20 do 45 . Dachy strome winny by¢ kryte dachéwka, blachodachowka Iub
blacha miedziana. Kolory pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw blachy
miedzianej i materiatlu ceramicznego (czerwienie i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz
okien potaciowych, budow¢ wystawek i lukarn. Wystawki winny mie¢ dachy dwuspadowe symetryczne
o kalenicach prostopadlych do kalenicy gtownego dachu. Lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe albo
dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gtdéwnego dachu,

14) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie.
§ 4. Ustalenia dla terenéw o symbolach 2E i SE , kazdy o powierzchni ok. 0,01ha:
1) tereny obiektow infrastruktury technicznej — elektroenergetyka (istniejace trafostacje),

2) dopuszcza si¢ likwidacje terenu SE. W przypadku jego likwidacji nalezy przyjac ustalenia jak dla terenu
4U,P/M,

3)na obu terenach znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, objete wpisem do rejestru zabytkéw woj.
pomorskiego nr 7/A zdn. 14.10.1947r. zaznaczone na rysunku planu. Wszelkie plany i projekty
inwestycyjne na obszarze stanowiska nalezy uzgodni¢ zPomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. Obowiazuje
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

4) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicach dziatek,
5) obowiazuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych,
6) obowiazuje zakaz podziatu dziatki.

§ 5. Ustalenia dla terenéw o symbolach 3U,P o powierzchni 2,51ha i 6U,P o powierzchni 2,01ha:

1) teren projektowanej zabudowy uslugowej, obiektéw przemystowych, sktadow i magazyndéw. Obowigzuje
zakaz lokalizacji:

a) obiektow produkcyjnych przemystu chemicznego i metalurgicznego,

b) obiektow wymagajacych nieobudowanych skladowisk surowcow, materialow lub produktow w stanie
sypkim,

c) sktadowisk odpadow niebezpiecznych,
d) zaktadow przetwarzania odpadow niebezpiecznych, ztomu, autoztoméw, wytworni mas bitumicznych,
e) grzebowisk dla zwierzat 1 spalarni zwtok,

2)na obu terenach znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, objete wpisem do rejestru zabytkow woj.
pomorskiego nr 7/A zdn. 14.10.1947r. zaznaczone na rysunku planu. Wszelkie plany i projekty
inwestycyjne na obszarze stanowiska nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. Obowiazuje
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie obj¢tym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) sytuowanie obiektow budowlanych oraz wykonywanie robdt ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego
winno by¢ wykonane zgodnie z przepisami szczegolnymi,

4) na terenie dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw rekreacyjnych i retencyjnych,

5) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki budowlanej,

7) nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej intensywno$ci zabudowy,

8) nalezy zachowa¢ nie mniej niz 10% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,
9) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wickszy niz 50%,

10) nie ustala si¢ maksymalnej dtugosci elewacji,
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11) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢: do 12,0m n.p.t.
12) obowigzuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
13) ustala si¢ dachy ptaskie o dowolnych materiatach pokrycia dachowego,

14) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, aluminium, szklanych $cianach kurtynowych, ptytach
warstwowych, kamieniu, klinkierze, drewnie itp.

§ 6. Ustalenia dla terenu o symbolu 4U,P/M o powierzchni 1,25ha:

1) teren projektowanej zabudowy ustlugowej, obiektow przemystowych, sktadow i magazynow. Dopuszcza si¢
zachowanie i przebudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej. Dopuszcza zmiang sposobu uzytkowania
zabudowy mieszkaniowej na cele uslugowe, obiektow przemystowych, sktadow lub magazynow.
Obowigzuje zakaz lokalizacji:

a) obiektow produkcyjnych przemystu chemicznego i metalurgicznego,

b) obiektéw wymagajacych nieobudowanych sktadowisk surowcow, materiatow lub produktow w stanie
sypkim,

c¢) sktadowisk odpadow niebezpiecznych,
d) zaktadéw przetwarzania odpadow niebezpiecznych, ztomu, autoztoméw, wytworni mas bitumicznych,
e) grzebowisk dla zwierzat i spalarni zwlok,

2) na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, objete wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego
nr 7/A zdn. 14.10.1947r. zaznaczone na rysunku planu. Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na
obszarze stanowiska nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku
na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. Obowigzuje przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach
okreslonych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

3) na terenie dopuszcza si¢ realizacje zbiornikéw rekreacyjnych i retencyjnych,

4) obowiazuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy przy granicy dziatki budowlane;j,

6) nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

7) nalezy zachowac¢ nie mniej niz 10% obszaru dzialki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,

8) obowigzuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 50%,

9) nie ustala si¢ maksymalnej dtugosci elewacji,

10) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢: do 12,0m n.p.t.

11) obowigzuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow,
12) ustala si¢ dachy plaskie o dowolnych materiatach pokrycia dachowego,

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, aluminium, szklanych $cianach kurtynowych, plytach
warstwowych, kamieniu, klinkierze, drewnie itp.

§ 7. Ustalenia dla terenu o symbolu 7MN,MW/U o powierzchni 0,03ha:

1) teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej z dopuszczeniem towarzyszacej
zabudowy uslugowej. W ramach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa
towarzyszaca, zajmujacag maksymalnie jedna kondygnacj¢ nadziemna ipodziemna budynkow
mieszkalnych. Dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ ustugowa nieucigzliwa dla zabudowy mieszkaniowej
typu: handel detaliczny (poza stacjami paliw), gastronomia, ushugi turystyki, ushugi lacznosci (poza
stacjami nadawczymi i przekaznikowymi uzywajacymi fal elektromagnetycznych w celach propagacji),
ustugi kultury, ushugi kultu religijnego, biura, administracja, rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec,
fryzjer, tapicer itp.), uslugi zdrowia z wylaczeniem szpitali i doméw opieki zdrowotnej, dziatalno$¢
gospodarczg zwigzang z wykonywaniem wolnych zawodow oraz inne ustugi o analogicznym stopniu
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ucigzliwo$ci. Warunkiem wprowadzenia zabudowy towarzyszacej jest wcze$niejsza lub rownolegla
realizacja zabudowy mieszkaniowe;j,

2) dla funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ ograniczenie zabudowy do 6 mieszkan w jednym
budynku w zabudowie wolno stojacej. Dla funkcji mieszkaniowe] jednorodzinnej obowigzuje zabudowa
wolno stojaca lub blizniacza,

3) sytuowanie obiektow budowlanych oraz wykonywanie robot ziemnych w sgsiedztwie obszaru kolejowego
winno by¢ wykonane zgodnie z przepisami szczegolnymi,

4) obowigzuja maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkiem planu,

5) nie ustala si¢ minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

6) nalezy zachowa¢ minimum 30% obszaru dziatki jako powierzchni¢ biologicznie czynna,
7) obowiazuje maksymalny procent powierzchni zabudowy na dziatce 60%,

8) nie ustala sie maksymalnej dtugosci elewacji,

9) dla nowej zabudowy obowigzuje poziom posadzki parteru: maksymalnie 0,60m n.p.t.

10) dla budynkéw mieszkalnych i1 mieszkalno — ustugowych obowigzuje wysoko$¢ zabudowy, liczona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy: minimalnie 7,0m,
maksymalnie 9,0m. Dla budynkéw gospodarczych obowigzuje wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 5,0m,

11) dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych obowigzuja maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne; dla budynkoéw gospodarczych obowiazuje jedna kondygnacja nadziemna; dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkow,

12) obowigzujg dachy strome, dwuspadowe lub czterospadowe, proste lub naczotkowe, symetryczne, o katach
nachylenia od 21 do 45 , z dopuszczeniem wystawek. W przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkow, dobudowane fragmenty obiektow winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami
istniejacymi jednolity uktad w zamys$le architektonicznym. Gléwne kalenice budynkéw winny by¢
rownolegle do ulicy Ogrodowej. Dachy strome winny by¢ kryte dachowka lub blachodachéwka. Kolory
pokry¢ dachowych winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow materialu ceramicznego (czerwienie
i brazy) oraz do czerni i grafitu. Dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe lukarn; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe, albo dwuspadowe symetryczne o kalenicach prostopadtych do kalenicy gldéwnego
dachu,

13) obowigzuja elewacje zewnetrzne wykonczone szlachetnymi materiatami: tynkiem, kamieniem,
klinkierem, drewnem itp.

§ 8. Ustalenia dla publicznej drogi dojazdowej o symbolu 01KDD o powierzchni 1,34ha:

1) obowigzuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna zrysunkiem planu, jednoczes$nie nie
mniejsza niz 8m,

2) sytuowanie budowli oraz wykonywanie robdt ziemnych w sasiedztwie obszaru kolejowego winno by¢
wykonane zgodnie z przepisami szczegolnymi,

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej przepompowni $ciekoéw w drodze 01KDD, dopuszcza sie jej
przebudowe, rozbudowe oraz zmiang lokalizacji,

4) na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, objgte wpisem do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego
nr 7/A zdn. 14.10.1947r. zaznaczone na rysunku planu. Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na
obszarze stanowiska nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku
na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. Obowigzuje przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach
okreslonych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 9. Ustalenia dla terenu o symbolu 02KK o powierzchni 4,33ha:

1) obszar kolejowy — linie kolejowe o znaczeniu panstwowym nr 202 Gdansk — Stargard Szczecinski i nr 213
Reda — Hel. Dopuszcza si¢ realizacje przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw o publicznym
transporcie zbiorowym,
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2) obowigzuje szerokos¢ obszaru kolejowego zgodna z rysunkiem planu,

3) na rysunku planu wyznaczono orientacyjne lokalizacje dwupoziomowych skrzyzowan drogi powiatowej nr
1476G z liniami kolejowymi,

4)na rysunku planu wyznaczono zalecana, orientacyjna lokalizacje podziemnego przejscia pieszego pod
terenem kolejowym. W ramach przejscia dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej,

5) na terenie znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, objete wpisem do rejestru zabytkdw woj. pomorskiego
nr 7/A zdn. 14.10.1947r. zaznaczone na rysunku planu. Wszelkie plany i projekty inwestycyjne na
obszarze stanowiska nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Gdansku
na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. Obowigzuje przeprowadzenie
archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na zasadach
okreslonych przepisami szczego6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

§ 10. Ustalenia dla publicznych drég lokalnych (droga powiatowa nr 1476G) o symbolach 03KDL o
powierzchni 1,23ha i 06 KDL o powierzchni 0,59ha:

1) obowigzuje szerokos¢ publicznych droég wliniach rozgraniczajacych zgodna zrysunkiem planu,
jednocze$nie nie mniejsza niz 10m,

2) sytuowanie budowli oraz wykonywanie robdt ziemnych w sgsiedztwie obszaru kolejowego winno by¢
wykonane zgodnie z przepisami szczegolnymi,

3) na terenie 03KDL znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, obj¢te wpisem do rejestru zabytkow woj.
pomorskiego nr 7/A zdn. 14.10.1947r. zaznaczone na rysunku planu. Wszelkie plany i projekty
inwestycyjne na obszarze stanowiska nalezy uzgodni¢ z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow w Gdansku na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku. Obowiazuje
przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacja prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow,

4) w drodze 06KDL znajduje si¢ pas techniczny Gtownego Kolektora Sanitarnego Wejherowo-Reda-Rumia
(kolektor WRR),

5)na rysunku planu wyznaczono zalecang, orientacyjng lokalizacje podziemnego przej$cia pieszego pod
terenem kolejowym, tgczacego droge 06KDL z drogg 07KDD. W ramach przejscia dopuszcza si¢ realizacje
$ciezki rowerowe;j.

§ 11. Ustalenia dla publicznego ciagu pieszego o symbolu 04KDX o powierzchni 0,02ha:

1) obowiazuje szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych zgodna zrysunkiem planu, jednocze$nie nie
mniejsza niz 6m,

2) w ciaggu znajduje si¢ pas techniczny Glownego Kolektora Sanitarnego Wejherowo-Reda-Rumia (kolektor
WRR), w zwiazku z powyzszym obowigzuje zakaz nasadzania drzew i krzewow.

§ 12. Ustalenia dla publicznej drogi dojazdowej o symbolu 05KDD o powierzchni 0,12ha:

1) obowigzuje szerokos¢ publicznej drogi wliniach rozgraniczajagcych zgodna =z rysunkiem planu,
jednocze$nie nie mniejsza niz 10m,

2) w drodze znajduje si¢ pas techniczny Glownego Kolektora Sanitarnego Wejherowo-Reda-Rumia (kolektor
WRR).
§ 13. Ustalenia dla publicznej drogi dojazdowej o symbolu 07KDD o powierzchni 0,13ha:

1) obowiazuje szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodna zrysunkiem planu, jednocze$nie nie
mniejsza niz 7m,

2) sytuowanie budowli oraz wykonywanie robdt ziemnych w sgsiedztwie obszaru kolejowego winno by¢
wykonane zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) na rysunku planu wyznaczono zalecang, orientacyjng lokalizacje podziemnego przej$cia pieszego pod
terenem kolejowym, taczacego drogg 06KDL z drogg 07KDD. W ramach przejscia dopuszcza si¢ realizacje
$ciezki rowerowej.
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Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Reda dla obszaru A polozonego w rejonie
ulic Gniewowskiej, M. Buczka, Drogowcow i Cechowej, zatwierdzonego uchwatg nr XXI1X/298/2001 Rady
Miejskiej w Redzie z dnia 5 czerwca 2001r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 14 wrze$nia 2001r. Nr 73,
poz. 882),

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Reda dla obszaru B potozonego w rejonie
ulic Gniewowskiej, M. Buczka, Drogowcow i Cechowej, zatwierdzonego uchwata nr XX1X/299/2001 Rady
Migjskiej w Redzie z dnia 5 czerwca 2001r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dn. 14 wrzes$nia 2001r. Nr 73,
poz. 883).

§ 15. Ustala si¢ stawke, sluzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wtasciciela:

1) 0% - dla terenéw kolejowych, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej powyzsze ustalenie nie ma
zastosowania,

2) 30% - dla pozostatych terenow.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Redy.

§ 17. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Redy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Redzie

Kazimierz Okrdj
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV1/279/2012
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 28 listopada 2012 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Redzie
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Redy polozonego w rejonie ulic Drogowcow, Rzemieslniczej i Gniewowskiej

Rada Miejska w Redzie po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno — prawng planu oraz protokotami
z dyskusji publicznych nad projektem ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Redy polozonego w rejonie ulic Drogowcéw, Rzemieslniczej i Gniewowskiej”, rozstrzyga co
nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do ,,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy potozonego w rejonie ulic Drogowcow,
Rzemieslniczej i Gniewowskiej” jest zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu ,,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Redy potozonego w rejonie ulic Drogowcow, RzemieSlniczej
i Gniewowskiej” (w_dniach od 03.09.2012r. do 02.10.2012r.) oraz w okresie 16 dni po zakonczeniu
wylozenia (tj. do dnia 18.10.2012r.), do ustalen projektu zmiany planu miejscowego wniesiono uwage ,
o ktorej mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647) Rada Miejska w Redzie rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
ztozono uwage wdniu 17 pazdziernika 2012r. (data wplywu 17.10.2012r., L.dz. 4884/2012) przez
mieszkancoéw ul. Drogowcow i Rzemieslniczej, w zakresie:

- dopuszczenia na terenie 3U,P funkcji mieszkaniowej, poniewaz lokalizacja funkcji przemystowych na
terenie 3U,P bedzie stanowi¢ ucigzliwos¢ dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na terenach 4U,P/M
i lTU/MN,

- nie mieszania r6znych funkcji ze soba,

- lokalizacji na terenie 3U,P zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 nieucigzliwej dzialalnosci
produkcyjnej,

- waska ul. Rzemie$lnicza (5m) nie pozwala na obsluge funkcji przemystowych na terenie 3U,P przez
samochody ci¢zarowe,

- tereny przemystowe winny by¢ lokalizowane na peryferiach miasta,

- dopuszczenia na terenie 4U,P/M zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej irezygnacji z funkcji
przemystowej,

- wykreslenia z planu ustalen w zakresie ochrony archeologicznej ze wzgledu na dokonane w przesztosci
prace ziemne w ramach eksploatacji zwiru i piasku,

- zmiang¢ ustalen w planie w zakresie dopuszczalnych ksztattéw dachoéw z plaskich na dwuspadowe ze
wzgledu na dominacje takich dachow w sasiedztwie i latwiejsze ich utrzymanie w polskim klimacie,

- dopuszczenie lokalizowania na terenie 6U,P sktadowisk materiatoéw sypkich i ztomowisk.
Powyzsza uwaga nie zostala uwzgledniona.

Uzasadnienie:
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W ramach wladztwa planistycznego gmina ma prawo prowadzi¢ aktywnag polityke przestrzenng, czego
wyrazem jest sporzadzanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
1 miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. W dokumentach tych gmina okres$la kierunki
swojego rozwoju przestrzennego. Zgodnie zart. 14 ust. 5ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego burmistrz wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci przystgpienia do
sporzadzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwiagzan z ustaleniami studium. W wyniku
dokonanej analizy przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia ,,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Redy potozonego w rejonie ulic Drogowcow,
Rzemieslniczej 1 Gniewowskiej” Burmistrz Miasta Redy stwierdzit zgodno$¢ przewidywanych rozwigzan
miejscowego planu z ustaleniami studium.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia planu musza
by¢ zgodne z ustaleniami powyzszego studium. Ustalenia przedmiotowego planu sa zgodne z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Reda uchwalonego uchwata
nr XXIX/239/97 Rady Miejskiej Redy z dnia 8 kwietnia 1997r. z pdzniejszymi zmianami. Zgodnie ze
studium przedmiotowy teren znajduje si¢ na obszarze o symbolu A.4. Zgodnie z czg$cig B rozdziatem
1.3.1.4. tekstu jednolitego studium na obszarze tym sg wskazane ,, funkcje produkcyjne i ustugowe, funkcje
mieszkaniowe dopuszczone wylgcznie jako towarzyszqce” Zgodnie zrysunkiem studium tereny 3U,P
14U,P/M posiadaja istniejace zagospodarowanie (P,U), tj. tereny zabudowy produkcyjnej, sktady,
magazyny i ustugi. Takie tez ustalenia znajduja si¢ w miejscowym planie. Natomiast zgodnie z rysunkiem
studium teren 1U/MN posiada istniejace zagospodarowanie (MN), tj. tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ale docelowo studium przeznacza te tereny pod zabudowe ustlugowa, co tez ma
odzwierciedlenie w ustaleniach miejscowego planu. Teren objety planem znajduje si¢ w trojkacie pomigdzy
liniami kolejowymi (Gdynia- Szczecin, Reda-Hel) i droga powiatowa (polaczenie ul. Gniewowskiej z droga
krajowa nr 6). Ze wzgledu na istniejace ucigzliwosci komunikacyjne teren planu nie moze by¢ przeznaczany
pod samodzielng zabudowe mieszkaniowa. Nalezy doda¢, iz tereny 3U,P i 6U,P nie sa obecnie zabudowane,
w zwigzku z powyzszym przyjeto, ze plan ograniczy potencjalne konflikty funkcjonalne inie bedzie
dopuszcza¢ mieszania funkcji ochronnych (mieszkaniowych) z funkcjami produkcyjnymi i uslugowymi.
Zatem nie jest mozliwe lokalizowanie na terenie 3U.P zabudowy mieszkaniowej. W zwiazku z ustaleniami
studium nie mozna tez na terenie 4U.P/M lokalizowal samodzielnej zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej . Ponadto dla cze$ci terenu 3U.P wydano ostateczna decyzje o warunkach zabudowy dla

inwestycji polegajacej na budowie Centrum logistyczno-magazynowego w tym budowie hali magazynowe;j
i budynku socjalno-biurowego wraz zczescia handlowg oraz budynku portierni wraz z niezbgdng

infrastruktura techniczng na terenie dzialek nr 255/40, 255/41 1255/43 (obreb 1) w Redzie przy ul.
Drogowcow (dec. nr UA.6730.1.29.2011z dnia 4 maja 2012r.), ktorej ustalenia sg zgodne ze studium, jak
iustaleniami planu. Ulica Rzemie$lnicza posiada szeroko$¢ zgodng zustawa o drogach publicznych
i rozporzadzeniami wykonawczymi. Jej szeroko$¢ pozwala na obstuge przyleglych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe ustugowa, przemystowa, magazynowa i sktadowa.

Na obszarze planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne, objete wpisem do rejestru zabytkow woj.
pomorskiego nr 7/A zdn. 14.10.1947r. Wykreélenie stanowiska archeologicznego z rejestru zabytkéw
wymaga decyzji wlasciwego ministra i stanowi osobna procedure administracyjna . Do czasu podjecia
takowej decyzji przez ministra stanowisko to musi by¢ ujawniane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Przyjeto, iz dla zabudowy ushugowej, obiektéw przemystowych, sktadéw imagazyndéw najbardziej
optymalne sa dachy ptaskie, co wynika zduzych gabarytow irozpigtosci tych obiektow. Powyzsze

ustalenie jest zgodne z ustaleniami studium (s. 76 i 77).

Zakres ustalen miejscowych planéw okre§la art. 15 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. W ramach tych ustalen gmina ma mozliwo$¢ wprowadzenia najrézniejszych ograniczen
w zakresie korzystania znieruchomo$ci, wtym m.in. wprowadzania ograniczen na terenie 6U,P
projektowanej zabudowy uslugowej, obiektow przemystowych, sktadow i magazynow. Na terenie tym
wprowadzono zakaz lokalizacji:

a) obiektow produkcyjnych przemystu chemicznego i metalurgicznego,

b) obiektéw wymagajacych nieobudowanych sktadowisk surowcow, materiatow lub produktéw w stanie
sypkim,
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c) sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych,
d) zaktadoéw przetwarzania odpadow niebezpiecznych, ztomu, autoztomoéw, wytwdrni mas bitumicznych,
e) grzebowisk dla zwierzat 1 spalarni zwlok,

Majac na uwadze sgsiedztwo istniejagcej zabudowy mieszkaniowej powyzsze ustalenie ma szczeg6lnie
jednoznaczne, proekologiczne uzasadnienie w celu ochrony jakosci zycia mieszkancOw miasta Redy,
ktorych budynki mieszkalne znajdujg si¢ w rejonie ulic Ogrodowej, Gniewowskiej i Buczka.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV1/279/2012
Rady Miejskiej w Redzie
z dnia 28 listopada 2012 1.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Redzie
o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Redy polozonego w rejonie ulic Drogowcow, RzemieSIniczej
i Gniewowskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647), Rada Miejska w Redzie postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest
zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw, beda realizowane zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.).

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmuja:

1) publiczne drogi gminne, stuzace do obstugi terendéw przylegtych,

2) oswietlenie publicznych drog gminnych, objetych planem,

3) sie¢ kanalizacji deszczowej odwadniajacej publiczne drogi gminne i tereny przylegte,
4) sie¢ wodociggowa, stuzacg do obstugi terendw przyleglych,

5) sie¢ kanalizacji sanitarnej, stuzacg do obstugi terenow przylegtych.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych
(Dz.U. z2009r. Nr 157, poz. 1241 zpdzn. zm.), przy czym wydatki na w/w inwestycje w ramach
wieloletniego programu inwestycyjnego na kazdy rok beda ujmowane w budzecie gminy.
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