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UCHWALA NR XI11/80/12
RADY GMINY NOWOGRODEK POMORSKI

z dnia 28 marca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrodek Pomorski
w zakresie lokalizacji zespolu elektrowni wiatrowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz.1806; z 2003 r. Nr80, poz. 717, Nr 162, poz.1568; z2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458; z2009r. Nr52, poz.420, Nr 157, poz.1241; z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887,
Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz. U.
z2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, Dz. U.
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz. U. z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155,
poz. 1043, Dz. U. z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901), Rada Gminy Nowogrodek Pomorski uchwala,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr V/36/11 Rady Gminy Nowogrodek Pomorski z dnia 27 kwietnia 2011 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowo0-
grodek Pomorski w zakresie lokalizacji zespotu elektrowni wiatrowych oraz po stwierdzeniu zgodnosci z usta-
leniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowogrodek Pomorski
przyjetym uchwata Nr XXX/185/2006 z dnia 12 kwietnia 2006 r., zmienionym uchwata Nr V111/42/2007 z dnia
11 czerwca 2007 r. Rady Gminy w Nowogrodku Pomorskim, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrodek Pomorski dla lokalizacji zespotu elektrowni wiatrowych, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, z wytgczeniem terenu drogi ekspresowej S-3.
3. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenow objgtych opracowaniem planu, w tym
obszarow lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng na terenach rolnych.
4. Integralng czgscig niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, podzielony na arkusze: 1, 2 i 3;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Nowogrodek Pomorski 0 sposobie rozpatrzenia uwag wnie-
sionych do projektu planu;
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3) zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Nowogrodek Pomorski 0 sposobie realizacji zapisanych w pla-
nie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich fi-
nansowania.

§ 2. 1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego, w tym sieci wodocia-
gowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne oraz inne podobne;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca sytuowanie wszelkich ele-
mentow zaliczanych do kubatury budynkow lub obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami Prawa bu-
dowlanego; w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych linia ta wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudo-
wy dla obrysu catego obiektu elektrowni wiatrowej ze wszystkimi jej elementami;

3) zwartym obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony granicami planu i drogami publicznymi.
2. Ustalenia planu obejmuja:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

2) tereny rolnicze dopuszczajace zabudowe zwigzang z obstuga gospodarstw rolnych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RP;

3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

4) tereny rolnicze z mozliwoscig lokalizacji elektrowni wiatrowych z infrastrukturg techniczna, oznaczone na
rysunku planu symbolem R/EW;

5) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
6) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

7) tereny zieleni chronionej, oznaczone na rysunku symbolem ZN;

8) tereny $rodladowych wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

9) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

10) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL

11) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

12) teren kolejowy, oznaczony na rysunku planu symbolem KK.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 3. W zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) mozliwo$¢ taczenia i dzielenia dzialek na terenach projektowanej zabudowy zagrodowej i gospodarczej
zwigzanej z terenami rolniczymi z uwzglednieniem parametréw zawartych w ustaleniach szczegétowych;
2) mozliwo$¢ wydzielenia terenu na potrzeby lokalizacji elementow infrastruktury technicznej 0 powierzchni

nie przekraczajacej 50 m?;
3) przebieg linii rozgraniczajacych 0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania dla ce-
16w opracowan geodezyjnych okresla¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 4. 1. W strefie W. II czegsciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, dopuszczajgcej inwestowanie
pod okre$lonymi warunkami, ustala sig:

1) uzgadnianie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych z pracami ziemnymi przez wlasciwe stuzby
ochrony zabytkéw, w tym powiadamianie o zamiarze podjecia prac ziemnych;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych W granicach strefy, wyprzedzajacych rozpoczecie
prac ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

2. W strefie W. 111 ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, polegajacej na prowadzeniu in-
terwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych, obowigzuja nakazy
i zakazy zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi ochrony zabytkow oraz ustalenia niniejszego planu.
Obowigzuje:

1) uzgadnianie zamierzen inwestycyjnych i innych zwiagzanych z pracami ziemnymi z wtasciwymi stuzbami
ochrony zabytkéw, w tym powiadamianie 0 zamiarze podjecia prac ziemnych;
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2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych na za-
sadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego

§ 5. W zakresie ochrony $srodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) obowigzek ochrony terenéw wymagajacych ochrony akustycznej przed hatasem i emisjg szkodliwych fal
elektromagnetycznych wywotanych funkcjonowaniem elektrowni, porazeniem pradem i tadunkami elektro-
statycznymi;

2) zakaz zmiany stosunkow wodnych, zasypywania oczek wodnych i bezodptywowych zaglebien terenu;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

4) odprowadzanie $ciekow i zagospodarowanie odpadow na etapie realizacji inwestycji zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) po zakonczeniu eksploatacji elektrowni wiatrowych nakaz przywrocenia terenu do stanu pierwotnego, umoz-
liwiajacego prowadzenie prac rolniczych;

6) wystepujacy na obszarze planu teren zaproponowany do ochrony W formie uzytku ekologicznego UE-22
,»Swiatki” do zachowania z ograniczeniami w zagospodarowaniu wynikajacymi z zakazu prowadzenia dzialan,
ktore moga W istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin i zwie-
rzat, a takze w istotny sposdéb moga wptynaé negatywnie na gatunki, dla ochrony ktérych obszary zostaty
wyznaczone, W tym takze przez pozostawienie tego terenu jako obszaru zieleni naturalnej, bez prawa do
zabudowy innej niz zwigzanej Z ochrong tego obszaru.

Rozdzial 5
Zasady obslugi inzynieryjnej i komunikacji

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady budowy systemow infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) projektowane elektrownie wiatrowe potaczy¢ podziemnymi liniami elektroenergetycznymi $redniego na-
piecia z projektowanymi stacjami elektroenergetycznymi 110/SN kV GPO (Gtéwny Punkt Odbioru), zloka-
lizowanymi na terenach oznaczonych symbolem E; dopuszcza si¢ utozenie sieci teletechnicznej w liniach
rozgraniczajgcych istniejgcych i projektowanych drog wewnetrznych;

2) mozliwo$¢ potagczenia liniami kablowymi $redniego napiecia projektowanych elektrowni wiatrowych ze
stacjg elektroenergetyczng 110/SN KV, zlokalizowang poza obszarem planu;

3) realizacja elektroenergetycznych linii 110 kV wyprowadzajacych moc ze stacji 110/SN kV;

4) projektowane stacje elektroenergetyczne 110/SN kV (GPO), stanowiagce czgs¢ Krajowego Systemu Elek-
troenergetycznego, przyltaczy¢ zgodnie z warunkami technicznymi przylaczenia;

5) wystepujaca w granicach planu infrastruktura techniczna do zachowania z dopuszczeniem rozbudowy,
przebudowy lub remontu; w przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami dopuszcza si¢ ich przebu-
dowe;

6) wystepujace W granicach planu urzadzenia drenarskie i melioracyjne do zachowania; w przypadku ich koli-
zji z projektowanymi obiektami nalezy je przebudowaé, zachowujac droznos¢ catego systemu;

7) mozliwo$¢ lokalizacji podziemnych sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanej z elektrowniami wiatro-
wymi;

8) W zakresie ksztaltowania systemu zewnetrznych | wewnetrznych kolejowych powigzan transportowych na te-
renie oznaczonym na rysunku planu symbolem KK ustala sie reaktywacje potgczenia na linii nr 415 Mysliborz
- Gorzow Wikp.,

(rozstrzygnigciem nadzorczym z dnia 30 kwietnia 2012 r., znak: NK-4.4131.168.2012.K Wojewoda Zachodnio-
pomorski stwierdzit niewaznos¢ § 6 ust. 1 pkt 8 uchwaty)

9) obstuga komunikacyjna obszaru planu i poszczegdlnych terendw poprzez istniejaca sie¢ drog powiatowych,
gminnych i polnych, jak rowniez drogami wewngtrznymi, shuzacymi obstudze wiez elektrowni wiatrowych
wraz z infrastrukturg techniczna;

10) dopuszcza sie wydzielenia pod drogi wewnetrzne stuzace obstudze wiez elektrowni wiatrowych wraz z in-
frastrukturg techniczng w liniach rozgraniczajacych do 6,0 m, przy czym warunek ten nie dotyczy czgsci
tych drog na tukach i skrzyzowaniach;
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11) utrzymuje sie istniejgce na obszarze planu drogi polne z mozliwos$cig ich wykorzystania jako drogi we-
wnetrzne stuzace obstudze wiez elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczna;

12) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RM i RP miejsca parkingowe w granicach wtasnej
dzialki, przy zatozeniu minimum dwoch miejsc parkingowych na jednej dziatce; z uwagi na sposob zago-
spodarowania pozostalych terenow nie wyznacza si¢ dla nich minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych.

2. Nakaz powiadomienia odpowiednich wtadz lotniczych cywilnych o przewidywanym terminie zakoncze-
nia montazu obiektéw 0 wysokosci powyzej 100,0 m npt. i wojskowych o przewidywanym terminie zakoncze-
nia montazu obiektow 0 wysokosci powyzej 50,0 m npt. oraz wykonania stalego oznakowania przeszkodowego
wraz z podaniem doktadnych wspdtrzednych geograficznych urzadzen powolujac sie¢ na numer ewidencyjny
przeszkody lotniczej - odpowiedni dla terenéw oznaczonych na zatgczniku graficznym okre$lonych na etapie
decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Rozdzial 6
Ustalenia szczegolowe

§ 7. 1. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem RM ustala sig:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy:

a) zabudowa zwigzana z produkcja rolna, w tym budynki mieszkalne i niemieszkalne w ramach zabudowy
siedliskowej,

b) mozliwo$¢ wprowadzenia ustug nieucigzliwych przy zatozeniu, ze powierzchnia ustug nie moze prze-
kroczy¢ 40% powierzchni zabudowy na dzialce,

¢) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 40%,

d) powierzchnig biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 50%,

e) dla nowobudowanej zabudowy nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 20,0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni dogi powiatowej oraz 6,0 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi gminnej lub drogi
wewnetrzne;j,

f) wysokos$¢ dla nowych budynkow:
- mieszkalnych do 9,5 m, w tym do dwéch kondygnacji nadziemnych,
- niemieszkalnych do 15,0 m, w tym do dwoch kondygnacji nadziemnych,

g) dachy budynkow: jednospadowe 0 nachyleniu potaci od 5°do 15°lub dwuspadowe 0 nachyleniu potaci
od 28°do 35°,

h) szeroko$¢ frontu:
- w budynku mieszkalnym od 10 m do 15 m,
- w budynku niemieszkalnym od 10 m do 40 m,
i) wysoko$¢ okapu w budynkach od 2,0 do 6,5 m npt.,
j) mozliwosé¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynkow istniejacych;
2) zasady i warunki podziatu terenu:

a) dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek 0 minimalnej powierzchni 2500 m?,

b) kat potozenia granic dziatki w stosunku do drogi od 80°do 90°,

) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki 30,0 m,

d) ustalenia wymienione w niniejszym punkcie nie dotycza wydzielen pod dziatki zapewniajace dojazd
i drogi wewnetrzne;

3) zasady budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej lub projektowane;j sieci wodociggowej, zasilanej Z wodociggu gminnego;
dopuszcza si¢ korzystanie z uje¢ wtasnych wody na terenie wlasnych dziatek do celéw gospodarczych,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowych do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacyjnej; do chwili bu-
dowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych rozwigzan technicz-
nych, m.in. szczelnych certyfikowanych zbiornikow bezodplywowych oraz przydomowych oczyszczalni
sciekow,

C) powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz zagospodarowanie ich w obrebie
wlasnych dziatek,

d) zagospodarowanie odpadéw w oparciu o gminny system gospodarki odpadami i przepisami odrebnymi,
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€) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnego systemu grzewczego,

f) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych w granicach planu linii §redniego napiecia poprzez pro-
jektowane i istniejace transformatory i linie niskiego napigcia,

g) mozliwo$¢ realizacji przytaczy i urzadzen stuzacych obstudze budynkow zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

2. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem RP ustala sig:

1) zachowanie terené6w W dotychczasowym uzytkowaniu wraz z istniejacymi W terenie elementami infrastruk-
tury technicznej;

2) zakaz zabudowy obiektami innymi niz zwigzane z obstugg gospodarstw rolnych oraz obiektami przezna-
czonymi lub zawierajacymi pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi;

3) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow niemieszkalnych: garazowych, gospodarczych i inwentarskich, budowli
rolniczych i obiektéw infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie wymaga zmiany przeznaczenia te-
renu, w tym takze ustalenia innego niz rolny sposobu zagospodarowania terenu, poza terenem przeznaczo-
nym pod stupy energetyczne oraz strefy ochronne od tych linii wskazanych w przepisach odrebnych;

4) mozliwos¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow - do 12,0 m npt., w tym do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) budowli - do 15,0 m;
6) dachy budynkow: jednospadowe 0 nachyleniu potaci od 5°do 15°lub dwuspadowe 0 nachyleniu potaci od
28°do 35°;
7) szeroko$¢ frontu budynkéw od 6,0 do 26,0 m;
8) wysokos¢ okapu w budynkach od 2,0 do 6,5 m npt.;
9) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 400 m?;
10) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 70%;
11) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy W odlegto$ci min. 15,0 m od granicy wydzielonych geodezyjnie drog;
12) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek 0 minimalnej powierzchni 3000 m?;

13) mozliwo$¢ lokalizacji drog wewnetrznych stuzacych obstudze wiez elektrowni wiatrowych wraz z infra-
strukturg techniczng;

14) zachowanie istniejacych zadrzewien z mozliwo$cig cigé sanitarnych;
15) zasady budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej zasilanej z wodociggu gminnego;
dopuszcza si¢ korzystanie z uj¢¢ wlasnych wody na terenie wtasnych dziatek do celéw gospodarczych,

b) odprowadzanie $ciekéw do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ do
chwili budowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej stosowanie indywidualnych rozwigzan technicznych,
m.in. szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych,

¢) powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz zagospodarowanie ich w obrebie
wiasnych dziatek,

d) zagospodarowanie odpadoéw w oparciu o0 gminny system gospodarki odpadami i przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnego systemu grzewczego,
f) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych w granicach planu linii §redniego napigcia poprzez pro-
jektowane i istniejace transformatory i linie niskiego napigcia.
3. Na terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolem 01R/EW, 02R/EW, 03R/EW i 04R/EW, ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze z mozliwoscia lokalizacji do 8 wiez elektrowni wiatrowych
0 mocy do 3,6 MW kazda wraz z towarzyszacymi urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym dopuszcza
si¢ na poszczegdlnych terenach lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych w ilosci: 01R/EW jedng wieze,
02R/EW jedng wieze, 03R/EW jedng wieze oraz 04R/EW nie wiecej niz 5 wiez;

2) zachowanie terenu w uzytkowaniu rolniczym;

3) zakaz zabudowy budynkami, z wytgczeniem budynkéw na potrzeby obiektow i instalacji wymienionych
w pkt 4, innych niz przeznaczone na staty pobyt ludzi;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) wiez, stupéw lub masztow stanowiacych konstrukcje no$na elektrowni wiatrowych,

b) masztéw pomiarowych do potrzeb badania warunkéw atmosferycznych,

c) kablowych i napowietrznych linii energetycznych i telekomunikacyjnych wraz z kontenerowymi obiek-
tami towarzyszacymi,

d) drog wewnetrznych stuzacych obstudze wiez elektrowni wiatrowych, obiektow infrastruktury techniczne;j,
a takze do gruntéw rolnych i lesnych,

€) pozostatych linii uzbrojenia technicznego,

f) urzadzen melioracji wodnych oraz ciggéw i urzadzen drenazowych;

5) zasady zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ wiezy, stupa lub masztu stanowigcego konstrukcje nosng sitowni wiatrowej, mierzony od po-
ziomu terenu do 140,0 m npt., przy czym wraz z wirnikiem w jego skrajnej pozycji pionowej nie wyzej
niz 200,0 m npt.,

b) maksymalna $rednica wirnika turbiny - 112,0 m,

C) powierzchnia zabudowy dla jednej wiezy elektrowni wiatrowej do 900 m?,

d) minimalna odleglo$¢ miedzy wiezami 300,0 m,

e) minimalna odlegto$¢ od skrajnej czesci elektrowni wiatrowej do linii energetycznych $redniego napiecia
réwna:

- 25,0 m od skrajnej cze$ci dla linii jednotoroweyj,
- 30,0 m od skrajnej czesci dla linii dwutorowe;,

f) realizacja placow serwisowych 0 powierzchni do 1800,0 m?,

g) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jako linia rozgraniczenia terenéw funkcjonalnych, przy
czym linia ta wyznacza maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla obrysu catego obiektu wiezy
elektrowni wiatrowej wraz ze wszystkimi jej elementami,

h) wszystkie elementy konstrukcji wiezy i turbiny winny by¢ o ujednoliconej kolorystyce, przy czym zasto-
sowany kolor winien by¢ jasny, pastelowy, nie kontrastujgcy z otoczeniem, matowy - bez refleksow
swietlnych,

i) zakaz umieszczenia reklam na konstrukcjach sitowni wiatrowych z wyjatkiem symbolu producenta, in-
westora lub wiasciciela,

j) nakaz wyposazenia budowli stanowigcych konstrukcje nosne elektrowni wiatrowych w wymagane za-
bezpieczenia: odgromowe, przed emisjg fal elektromagnetycznych, przed porazeniem pradem elektrycz-
nym oraz w znaki przeszkodowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

K) oswietlenie wiez elektrowni wiatrowych nie moze powodowaé¢ nadmiernego podswietlenia tta zmniej-
Szajacego zasigg Swiatla znakow nawigacyjnych stosowanych W ruchu powietrznym oraz nie moze przy-
pomina¢ tych znakow;

6) obowigzek wykonania rozpoznania geotechnicznego, umozliwiajacego szczegétowe okreslenie sposobu
posadowienia konstrukcji;

7) powierzchnia zwartego obszaru gruntow rolnych, na ktorym w wyniku realizacji ustalen niniejszej uchwaty
zostanie ustanowiony inny niz rolny sposob zagospodarowania terenu, nie moze przekracza¢ 0,5 ha dla
gruntow rolnych klasy bonitacyjnej I-11I, przy czym do powierzchni zwartego obszaru gruntéw rolnych nie
wlicza sie uzytkow wydzielonych jako inne niz rolne i lesne, w tym drogi;

8) zadrzewienia $rodpolne i nadwodne, a takze zadrzewienia wzdtuz drog do zachowania;

9) mozliwo$¢ realizacji nowych zadrzewien §rodpolnych w odlegtosci nie mniejszej niz 200,0 m od budowli
stanowigcych konstrukcje nosne sitowni wiatrowych;

10) utrzymanie ciaggéw komunikacyjnych, melioracyjnych i drenazowych oraz samoistnych zadrzewien na
nieuzytkowanych gruntach rolnych;

11) mozliwo$¢ prowadzenia elektroenergetycznych linii kablowych i infrastruktury towarzyszacej elektrow-
niom wiatrowym, w tym kabli sterowania i automatyki;

12) mozliwo$¢ wykorzystania terenu pod budowe droég wewngtrznych i placow serwisowych;

13) dopuszcza si¢:

a) podziaty geodezyjne gruntéw rolnych na cele zwigzane z rolniczym uzytkowaniem terenu, zgodnie
Z obowigzujacymi W tym zakresie przepisami odrgbnymi,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego -7- Poz. 1324

b) podzialy geodezyjne gruntow rolnych na potrzeby wydzielenia drog i placow serwisowych, fundamen-
tow pod elektrownie wiatrowe oraz urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak: transformatory, roz-
dzielnie i inne, niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania elektrowni, przy czym powierzchnia wy-
dzielonych dziatek dla jednej wiezy elektrowni wiatrowej nie moze by¢ mniejsza niz 300 m? i nie moze
by¢ wigksza niz 1 ha.

4. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:

1) zachowanie terenéw W dotychczasowym uzytkowaniu rolniczym wraz z istniejacymi W terenie sieciami
infrastruktury technicznej, drogami i zbiornikami wodnymi;

2) zakaz zabudowy obiektami innymi niz zwigzane z obstuga gospodarstw rolnych oraz obiektami przezna-
czonymi lub zawierajacymi pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi;

3) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych;

4) mozliwos¢ lokalizacji niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, zwigzanej z eksploatacja elektrow-
ni wiatrowych;

5) mozliwo$¢ lokalizacji budowli rolniczych i obiektow infrastruktury technicznej, ktorych realizacja nie wy-
maga zmiany przeznaczenia terenu, w tym takze ustalenia innego niz rolny sposobu zagospodarowania te-
renu, poza powierzchnig zajeta pod stupy linii energetycznych oraz stref ochronnych od tych linii wskaza-
nych w przepisach szczegolnych;

6) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy W odlegtos$ci minimum:

a) 40,0 m od drogi krajowej i ekspresowej,
b) 15,0 m od granicy terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL i KDD,
¢) 100,0 m od terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem R/EW;

7) powierzchni¢ zabudowy dziatki do 400 m?;

8) dachy budynkow: jednospadowe 0 nachyleniu potaci od 5°do 15°lub dwuspadowe 0 nachyleniu potaci od
28°do 35°;

9) szeroko$¢ frontu budynkéw od 4,0 do 26,0 m;

10) wysokos$¢ okapu w budynkach od 2,0 do 6,5 m npt.;

11) wysoko$¢ obiektu do 12,0 m npt., w tym do dwoch kondygnacji nadziemnych;

12) dopuszcza sig:

a) podziaty geodezyjne gruntow rolnych na cele zwigzane zrolniczym uzytkowaniem terenu, zgodnie
z obowigzujgcymi W tym zakresie przepisami odrgbnymi,

b) podzialy geodezyjne celem lokalizacji niezbednych urzadzen infrastrukturalnych zwigzanych z eksplo-
atacja elektrowni wiatrowych, przy czym powierzchnie dziatek nie mogg by¢ wicksze niz 3000 m?;

13) mozliwo$¢ lokalizacji drog wewnetrznych stuzacych obstudze wiez elektrowni wiatrowych wraz z infra-
strukturg techniczng w liniach rozgraniczajacych do 6,0 m, przy czym warunek ten nie dotyczy czesci tych
drég na tukach i skrzyzowaniach;

14) mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.
5. Dla terenéw infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolem E,
ustala sie:
1) realizacjg¢ gtdwnego punktu odbioru, zwanego dalej GPO, w nieprzekraczalnych liniach zabudowy okreslo-
nych na rysunku planu;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) realizacja maksymalnie dwoch budynkow,

b) dach budynku: jednospadowy 0 nachyleniu potaci od 5° do 15° lub dwuspadowy nachyleniu potaci 28°
do 35°,

¢) szerokos$¢ frontu budynku od 2,0 do 10,0 m,
d) wysokos¢ okapu budynku od 2 do 4,5 m npt.,
e) wysokos¢ obiektu do 12,0 m npt.,
) powierzchni¢ zabudowy do 80%,
g) powierzchnig¢ biologicznie czynng dziatki nie mniejsza niz 10%;
3) parametry okreslone W pkt 2 nie dotyczg obiektéw infrastruktury technicznej, takich jak: stupy, maszty i bramki
stupowe z odgromnikami;
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4) zachowanie z mozliwoscig przebudowy istniejgcej linii elektroenergetycznej;
5) ponadnormatywne emisje winny zamkng¢ si¢ W granicach terenu E;
6) zakaz wtornego podziatu geodezyjnego;
7) obstuga komunikacyjna i infrastrukturalna terenu z istniejacych drog.
6. Dla terenow lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, ustala sig:

1) zachowanie terenéw W dotychczasowym uzytkowaniu;

2) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;

3) zakaz podziatu terenu.
7. Dla terenu zieleni chronionej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN, ustala sie:

1) zachowanie wystgpujacych bagien i mokradel, ciekow i oczek wodnych, obiektow drenarskich i meliora-
cyjnych z prawem do budowy;

2) zakaz zabudowy z wytaczeniem:
a) obiektow stuzacych ochronie przyrody i srodowiska,
b) budowy obiektow melioracji i gospodarki wodnej,
C) zachowania, przebudowy lub rozbudowy linii infrastruktury technicznej;

3) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu zielenig wysoka, przy zachowaniu minimum 80% powierzchni terenu
jako niezadrzewionych: gk, t¢gow i trzcinowisk.

8. Dla terenéw $rodladowych wod powierzchniowych, w tym oznaczonych w ewidencji gruntow jako wody
rowy, oznaczonych na rysunku planu symbolem WS, ustala sig:
1) zachowanie, odtworzenie lub odbudowg zbiornikow wodnych;
2) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow sanitarnych i wod deszczowych;
3) zakaz realizacji budowli, z wytaczeniem budowli stuzacych:
a) poprawie retencji wod,
b) regulacji stosunkow wodnych,
C) zachowaniu istniejacego i przywroceniu wlasciwego przebiegu ciekow wodnych i ich przeptywow,
d) ochronie przyrody i srodowiska,
e) realizacji linii uzbrojenia technicznego z zachowaniem ustalen przypisanych w lit. ) w niniejszym punkcie.

9. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDG, ustala sie:

1) klasa gtéwna G lub gtéwna ruchu przyspieszonego GP;
2) szeroko$¢ drogi W liniach rozgraniczajacych do 35,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz zabudowy poza elementami drogi;
4) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ liniowej infrastruktury technicznej;
5) istniejace zjazdy do zachowania z mozliwo$cig ich poszerzenia;
6) nowe zjazdy lokalizowa¢ wedtug przepisow odrgbnych.
10. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL, ustala sie:

1) klasa drogi - L - lokalna;

2) szeroko$¢ drogi W liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) mozliwo$¢ wlaczenia drog wewngtrznych stuzacych obstudze wiez elektrowni wiatrowych;
4) zakaz zabudowy poza elementami drogi;

5) w pasie drogowym dopuszcza si¢ lokalizacje liniowej infrastruktury technicznej, w tym towarzyszacej elek-
trowniom wiatrowym;

6) istniejace zjazdy do zachowania z mozliwos$cia ich poszerzenia;
7) nowe zjazdy lokalizowa¢ wedlug przepisow odrgbnych.
11. Dla terendéw drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD, ustala sie:
1) klasa drogi - D - dojazdowa;
2) szeroko$¢ drogi W liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) mozliwo$¢ wiaczenia drog wewnetrznych stuzacych obstudze wiez elektrowni wiatrowych;
4) zakaz zabudowy poza elementami drogi;
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5) lokalizacje w pasie drogowym liniowej infrastruktury technicznej, w tym towarzyszacej elektrowniom wia-
trowym;

6) istniejace zjazdy do zachowania z mozliwos$cia ich poszerzenia,;

7) nowe zjazdy lokalizowaé¢ wedtug przepisow odrgbnych.
12. Dla terenu kolejowego, oznaczonych na rysunku planu symbolem KK, ustala sie:

1) zachowanie funkcji z dopuszczeniem przebudowy torow kolejowych;
2) zakaz zabudowy poza obiektami budowlanymi stuzgcymi obstudze ruchu kolejowego, W tym budynkow
spetniajgcych nastepujgce warunki:
a) dach budynku dwuspadowy o nachyleniu potaci do 45°,
b) szerokosé frontu budynku od 6,0 do 20,0 m,
C) wysokosé okapu budynku od 3,0 do 4,5 m npt.,
d) wysokos¢ kalenicy od 4,5 do 12,0 m npt.;
3) szerokosé W liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) mozliwosé realizacji kablowych i stupowych linii energetycznych, telekomunikacyjnych oraz innych zwig-
zanych z planowang inwestycjg.
(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 30 kwietnia 2012 r., znak: NK-4.4131.168.2012.K Wojewoda Zachodnio-
pomorski stwierdzit niewaznos¢ § 7 ust. 12 uchwaty)

Rozdzial 7
Ustalenia koncowe

§ 8. 1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci W wysokosci:
1) 30% dla terenow oznaczonych symbolami: RM, RP, R/IEW i E;
2) 0,1% dla pozostatych terenow.

2. Na obszarze objetym niniejsza uchwata zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych, nie stanowiacych
zwartego kompleksu uzytkéw rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze pod fundamenty, drogi
i place serwisowe oraz stacje elektroenergetyczne, o tacznej powierzchni ok. 4,5 ha, w tym:

1) 0,2 ha gruntéw ornych klasy R I1Ib;
2) 0,92 ha gruntéw ornych klasy R IVa;
3) 2,7 ha gruntéw ornych klasy R TVb;
4) 0,55 ha grunty orne klasy R V;
5) 0,1 ha grunty orne klasy Ps IV.
§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nowogrodek Pomorski.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Nowogrodek Pomorski.

Przewodniczacy Rady Gminy

Robert Rzeznicki
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Zatacznik Nr 1 arkusz 1 do uchwaty Nr XI111/80/12
Rady Gminy Nowogrédek Pomorski
z dnia 28 marca 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWOGRODEK POMORSKI
W ZAKRESIE LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH ooty
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Zatacznik Nr 1 arkusz 2 do uchwaty Nr X111/80/12

Rady Gminy Nowogrédek Pomorski

z dnia 28 marca 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWOGRODEK POMORSKI

W ZAKRESIE LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
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Zatacznik Nr 1 arkusz 3 do uchwaty Nr X111/80/12
Rady Gminy Nowogrédek Pomorski
z dnia 28 marca 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NOWOGRODEK POMORSKI
W ZAKRESIE LOKALIZACJI ELEKTROWNI WIATROWYCH
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/80/12
Rady Gminy Nowogrodek Pomorski
z dnia 28 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, ze zm.) Rada Gminy Nowogrddek Pomorski rozstrzyga
co nastepuje:

W zwigzku z brakiem uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Nowogrodek Pomorski w zakresie lokalizacji zespotu
elektrowni wiatrowych, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X111/80/12
Rady Gminy Nowogrodek Pomorski
z dnia 28 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, ze zm.) Rada Gminy Nowogrédek Pomorski rozstrzyga
co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Nowogrddek Pomorski w zakresie lokalizacji zespotu elektrowni
wiatrowych oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu wynika, ze jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w planie zadan
z zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za sobg wydatkéw z budietu gminy.
Wszelkie inwestycje i naktady wynikajgce z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w
wiec rowniez inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, sq wynikiem realizacji
zamierzen Inwestora i bedg w catosci finansowane ze srodkéw pozabudzetowych.
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