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UCHWALA NR XXI11/185/12
RADY MIEJSKIEJ W SRODZIE SLASKIEJ

z dnia 26 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647) oraz w nawiazaniu do uchwaty nr 111/8/10 Rady Miejskiej
w Srodzie Slaskiej z dnia 29 grudnia 2010 r. w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego wsi Szczepandw w obrgbie geodezyjnym po stwierdzeniu, ze plan nie narusza usta-
len Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sroda Slaska, uchwalonego
uchwala nr XV11/128/12 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia 29 lutego 2012 r. uchwala sig, co nastepuije:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwana dalej planem, obejmuje ob-
szar przedstawiony na rysunku planu w skali 1: 2 000 stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.
2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesne;j;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu na brak potrzeby
wyznaczania takich przestrzeni;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich terenow i obiektow;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — ze wzgledu
na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 2. Integralna czgScia uchwaty sa zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zalacznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiace zalacznik nr 3.

§ 3. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla wszystkich terenow.

§ 4. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale wraz z zatacznikiem nr 1;
2) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem przeznacze-
nia - w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia, kazda z tych kategorii moze stano-
wi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -2- Poz. 921

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie budyn-
kéw oraz budowli nadziemnych nie bedacych obiektami matej architektury oraz uzbrojeniem terenu.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ,,OW” ochrony zabytkow archeologicznych.
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu majg charakter informacyjny lub wyni-
kaja z przepiso6w odrgbnych.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ — ochrony wymaga histo-
ryczny krajobraz kulturowy miasta Sroda Slaska — ewentualne napowierzchniowe elementy infrastruktury
technicznej nalezy projektowac¢ w sposob uwzgledniajacy zachowanie wartosci walorow krajobrazowych.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow stuzace ochro-
nie i ksztattowaniu fadu przestrzennego okreslaja przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska i przyrody ustala sig:
1) dziatalno$¢ przedsiewziec¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego obciazenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny;
2) caly obszar objety planem potozony jest w obrebie GZWP nr 319 ,,Subzbiornik Prochowice — Sroda Sla-
ska”, w ktorego strefie zasilania obowiazuje ochrona przed zanieczyszczeniem zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢ — w strefie ,,OW” ochrony
zabytkéw archeologicznych, dla robét ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnos$ci na terenie,
obowiazuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy ustala si¢ na terenach rolniczych, oznaczonych symbolem R, zakaz lokalizacji zabu-
dowy z wyjatkiem uzbrojenia terenu i inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, o ile przepisy
odrebne tego nie wykluczaja.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej ustala si¢ nastgpujace ogoélne zasady uzbrojenia terenéw w infrastrukturg techniczna:
1) uzbrojenie terenéw budowlanych powinno wyprzedzaé realizacje zabudowy i musi by¢ skoordynowane

z budowa kompleksowg sieci uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza sie realizacje uzbrojenia terenu, na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnosci z przepisami
odrebnymi;
3) dopuszcza sig przebudowg istniejacych sieci kolidujacych z planowanym zainwestowaniem.
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowe;j,

b) budowg sieci wodociagowej w sposob zapewniajacy ciagtos¢ dostawy wody do odbiorcow oraz zabez-
pieczenie przeciwpozarowe;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow:

a) odprowadzenie sciekow do komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej,

b) wymog wstepnego oczyszczania $ciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych warto$ciach
zanieczyszczen, przed ich wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej w oczyszczalniach zaktadowych,
zlokalizowanych na terenach wtasnych inwestora,

¢) dopuszcza sie budowe przepompowni Sciekow, stosownie do potrzeb, zlokalizowanych na terenach wia-
snych inwestorow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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a) objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe i roztopowe z terenéw zabudowanych i utwardzo-
nych,

b) usuniecie z wod opadowych iroztopowych substancji okreslonych w przepisach odrgbnych, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do odbiornika, za pomoca urzadzen do podczyszczania,
zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestora,

c) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami,
0 ktorych mowa w lit. b;

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej i planowanej sieci elektroenergetycznej sredniego i ni-
skiego napigcia,

b) rozbudowg ibudowe nowych linii energetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz budowe stacji
transformatorowych w zaleznosci od potrzeb,

c) zakaz budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

a) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie energii elektrycznej, gazu i odnawialnych Zrédet energii do celow grzew-
czych;

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ dla tere-
néw oznaczonych na rysunku planu symbolem P/U:
1) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m?,
2) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 40 m,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70°do

90°.
Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terendéw w liniach rozgraniczajacych

§ 12. 1. Dla terenow wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolami
od 1P/U do 3P/U ustala sig przeznaczenie:
1) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny (w tym biogazownie),
2) zabudowa ustugowa.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1,0bowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m?,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,1 do 3,0,
) co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego,
d) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 20 m,
e) dopuszcza si¢ urzadzenia techniczne nie wyzsze niz 25 m,
f) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia,
0) na elewacjach wymog stosowania stonowanych pastelowych barw,
h) liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych i wbudowanych nie moze by¢ mniejsza niz 0,5
stanowiska na 1 miejsce pracy oraz 1 stanowisko na 40 m?p. u. ushug,
i) place sktadowe i manewrowe na terenie wlasnym;
2) w zakresie linii zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog w odlegtosciach:
— 10 m od linii rozgraniczajacej 1IKDW,
— 10 m od linii rozgraniczajacej droge — dz. nr 775/2 dr.,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej row — dz. nr 783w.;
3) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu:
a) odlegtoé¢ zabudowy od osi istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,
b) wymog ostonigcia placow sktadowych od strony drog,
c) zakaz lokalizacji dominant architektonicznych iurzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru,
d) zakaz budowy prefabrykowanych ogrodzen betonowych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego -4 Poz. 921

e) wzdtuz drég zakaz lokalizacji wielkogabarytowych tablic reklamowych.

§ 13. Dla terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami
1R i 2R ustala sig¢ przeznaczenie na tereny rolnicze.

§ 14. 1. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonego symbolem
1KDW ustala si¢ przeznaczenie na droge wewngetrzna.

2. Na terenie, 0 ktorych mowa w ust. 1, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z granicami wtada-
nia.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Srody Slaskiej.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Z. Sozanski
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXI11/185/
/12 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 26 wrze$nia 2012 1.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXI11/185/
/12 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 26 wrze$nia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI SZCZEPANOW

Ze wzgledu na brak uwag, wniesionych do projektu planu podczas wyltoZenia do publicznego wgladu, Ra-
da Miejska w Srodzie Slaskiej nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXI111/185/
/12 Rady Miejskiej w Srodzie Slaskiej
z dnia 26 wrzes$nia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Szczepandéw
nie wystapia inwestycje stanowiace zadania wlasne gminy.
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