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UCHWALA NR XX/168/2012
RADY MIEJSKIEJ W KOLE

z dnia 25 kwietnia 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kola w rejonie ulic Torunskiej
i Klonowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pézn.
zm.) w zwiazku uchwata Nr VIII/58/2011 Rady Miejskiej w Kole z dnia 27 kwietnia 2011r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Kota Rada
Miejska w Kole uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1.
Zakres obowiazywania planu.

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic
Torunskiej 1 Klonowej nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Kota uchwalonej uchwata Nr V1/34/2011 Rady Miejskiej w Kole z dnia 23 lutego
2011r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kota w rejonie ulic Torunskiej
i Klonowej, zwany dalej planem.

§ 2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) symbole terenow;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wskazuja stan prawny wynikajacy zinnych
przepisow, sa oznaczeniami informacyjnymi:

1) pasy technologiczne wzdhuz linii elektroenergetycznych niskiego napigcia;
2) pasy technologiczne wzdtuz linii elektroenergetycznych $redniego napigcia;
3) proponowane linie podziatu na dziatki.

3. Informacje wskazane przez oznaczenia wymienione w ust.2, oraz wynikajace znich ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu nalezy aktualizowaé zgodnie z aktualnym stanem faktycznym i prawnym bez
wprowadzania zmian w planie.

4. Liniowe oznaczenie graficzne wyznaczajace granice obszaru objetego planem biegnace na rysunku planu
wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako oznaczenia biegnace po tych liniach.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budowli stuzacej reklamie - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojacy trwale zwiazany z gruntem obiekt
reklamowy, ktory nie jest budynkiem w rozumieniu ustawy Prawo budowlane;

2) urzadzeniu stuzacym reklamie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt nie zwiazany na trwale z gruntem, shuzacy
reklamie;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu
w stosunku do ktorych:

a) Nie nalezy sytuowa¢ budynkow na terenach przeznaczonych pod zabudowe przed nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drég wewnetrznych. Dopuszcza si¢ tu sytuowanie innych
obiektow budowlanych iurzadzen w szczegdlnosci takich jak: podziemne obiekty budowlane,
ogrodzenia dziatek w liniach rozgraniczajacych tereny przeznaczone pod zabudowe, budowle stuzace
reklamie, urzadzenia stuzacych reklamie, napowietrzne linie elektroenergetyczne i teletechniczne, stacje
transformatorowe, stacje redukcyjne gazu, dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalna linig
zabudowy do 1,5m wylacznie takich elementéw budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad wejsciem,
schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa.

b) Nie nalezy sytuowaé obiektow budowlanych przed nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od strony drog publicznych. Dopuszcza si¢ przed wskazanymi w planie liniami
zabudowy od strony drég publicznych: remonty i przebudowy istniejacych obiektow budowlanych,
lokalizacje podziemnych obiektéw budowlanych, lokalizowanych na terenach zabudowy budowli
stuzacych reklamie oraz urzadzen stuzacych reklamie, napowietrznych linii elektroenergetycznych
i teletechnicznych, stacji transformatorowych, stacji redukcyjnych gazu, dopuszcza si¢ wysunigcie przed
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy do 1,5m wylacznie takich elementow budynku jak okap dachu, balkon,
daszek nad wej$ciem, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa.

) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
I terenami oznacza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej granicy lub w odleglosci 1,5m
od tej granicy.

d) Nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu w odlegtosci 3m od granicy (linie
wyznaczone rownolegle do granic, ktore nie zostalty zwymiarowane na rysunkach planu) z sasiednimi
dziatkami i terenami oznacza konieczno$¢ lokalizacji zabudowy w odleglosciach okre§lonych w §12
ust.1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz zgodnie z §12 ust.3 w/w rozporzadzenia.

4) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczna, ktéora w szczegdlnosci
stuzy odprowadzaniu $ciekdw, dostarczaniu wody, ciepla, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture
teletechniczng a takze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni §ciekow, stacje gazowe, urzadzenia
melioracji;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacy (gtéwny) sposob zagospodarowania
terenu;
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6) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajacym - nalezy przez to rozumie¢ mozliwy sposob
zagospodarowania terenu po speinieniu wymagan okre$lonych w planie, stanowiacy uzupelnienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

7) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenéw, okreslajace ich
przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okre$lony
symbolem przeznaczenia;

9) ustugach nieuciazliwych, funkcjach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé przedsigwzigcia i ustugi,
ktore nie naleza do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania na $rodowisko okreslonego w przepisach szczegdlnych dla
okreslonego przeznaczenia terenu;

10) ustugach uciazliwych, funkcjach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia i ustugi
zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub ktére powoduja
ponadnormatywne oddziatywanie na $rodowisko okre$lone w przepisach szczegoélnych dla okreslonego
przeznaczenia terenu.

11) urzadzeniu pomocniczym - ekrany akustyczne, urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej,
ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa;

12) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ prowadzenie prac zwiagzanych z budowa, przebudowa, modernizacja i eksploatacja linii, w granicach
ktérego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola elektromagnetycznego
oraz hatasu.

Rozdziat 2.

Ustalenia ogélne dotyczace przeznaczenia, zasad uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy obszaru
objetego ustaleniami planu.

§ 5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwata, ustala sig nastepujace przeznaczenia poszczegdlnych terenow,
przyporzadkowujac im wskazane obok symbole przeznaczenia:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
3) MW, U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
4) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

5) WS — tereny wod powierzchniowych;

6) U — tereny zabudowy ustugowej;

7) KD - Z — tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej;

8) KD - D — tereny drdg publicznych klasy drogi dojazdowe;;

9) KDW - tereny drog wewngtrznych.

§ 6. 1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej wymienione w § 4 pkt 4, w tym takze obiekty zaliczane
do mogacych znaczaco wplywa¢ na S$rodowisko w rozumieniu przepisow szczegolnych, urzadzenia
pomocnicze wymienione w § 4 pkt 11, ciagi komunikacji wewngtrznej: pieszej, rowerowej, jezdnej i pieszo-
jezdnej mozna realizowa¢ na kazdym terenie w sposob zgodny przepisami szczegdlnymi i zasadami wspotzycia
spotecznego.

2. Plan wyznacza nastgpujace tereny przeznaczone wylacznie na cele publiczne: 1KD-Z, 2KD-Z, KD-D,
1ZP.

3. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celéw publicznych w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu, okreslonych niniejszym planem oraz zgodnie z punktem 1.

4. Na calym obszarze planu nie przewiduje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.
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§ 7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajacy prawidtowa eksploatacje
obiektéw zaliczanych do celow publicznych, zwtaszcza: obiektow obstugi technicznej oraz obiektéw obrony
cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa.

Rozdziat 3.
Ustalenia ogélne w zakresie: ochrony przyrodniczej, ochrony przeciwpowodziowej, ochrony stref ujeé
wody, ochrony zbiornikéw wod otwartych, zagrozen zwiazanych z osuwaniem si¢ mas ziemnych, terenéow
gorniczych.

§ 8. 1. Obszar planu potozony jest poza terenami podlegajacymi ochronie przyrody i krajobrazu.

2. Przez teren objety planem przeptywa ciek Borkowka. Ciek nalezy chroni¢ przed wszelkiego rodzaju
zanieczyszczeniami. Ciek pelni wazna rol¢ w odwadnianiu terenow, nalezy zachowaé ciaglos¢ przeptywu
wody. Brzegdéw cieku nie nalezy obsadza¢ drzewami i krzewami. Ustala si¢ obowiazek skanalizowania cieku
na odcinku opisanym w §16 pkt 13.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania i ochrony zieleni oraz terenow biologicznie czynnych:
a) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacego drzewostanu,

b) w celu odtworzenia wartosci przyrodniczych iuzytkowych na terenach wykazujacych cechy degradacji
spowodowanej  nieprawidlowym  uzytkowaniem, nalezy prowadzi¢  dziatania o charakterze
rekultywacyjnym,

C) nasadzen zieleni nie mozna wykonywac na sieciach infrastruktury podziemnej, nasadzen zieleni wysokiej nie
mozna wykonywaé bezposrednio pod liniami elektroenergetycznymi,

d) za zielen izolacyjna nalezy rozumie¢ zielen wysoka i niska o r6znym sktadzie gatunkowym z udziatem ros$lin
zimozielonych.

4. Tereny objete planem nie sa zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie znajduja si¢ w strefach
ochronnych uj¢¢ wody.

5. Tereny objete planem nie sa ustanowione terenami gorniczymi.
6. Tereny objete planem znajduja sig poza terenami zagrozenia powodzia.

Rozdziat 4.
Ustalenia ogoélne dla terenow i obiektéw ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska i zdrowia ludzi.

§ 9. Caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie gtoéwnego zbiornika wod podziemnych nr 150
Pradolina Warszawsko-Berlifiska, ktory jest zbiornikiem wod czwartorzgdowych objetym rezimem wysokiej
ochrony. W celu ochrony obszaréw GZWP nakazuje sie¢ prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob
zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych, przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod podziemnych.

§ 10. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytut prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac¢ si¢ od dziatan, ktére by zaklocatly korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtna
miare, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow miejscowych.

2. Na obszarze planu nakazuje si¢ zachowanie odpowiednich standardéw jakosci srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych, w tym okreslonego poziomu hatasu na terenach objetych ochrona akustyczna. Na
obszarze planu nie dopuszcza si¢ inwestycji mogacych spowodowac przekroczenie dopuszczalnego poziomu
hatasu na sasiednich terenach podlegajacych ochronie akustycznej. W szczegdlnosci dotyczy to dziatalnosci
ustugowej na terenach U, MN,U i terenach MW, U.

3. Na obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji ustug i funkcji uciazliwych, za wyjatkiem publicznych
obiektow infrastruktury technicznej, drog publicznych oraz urzadzen podziemnej infrastruktury techniczneyj.
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4. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem
zagrozen 1 uciazliwosci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw
w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwo$ci ponizej
poziomu ustalonego wtych przepisach badz zwickszajacych odporno$¢ budynku na te zagrozenia
i uciazliwosci. W przypadku, gdy nastgpuje zmiana przeznaczenia terenéw rolnych na tereny podlegajacych
ochronie akustycznej na obszarze, na ktérym linia kolejowa lub drogi powoduja, iz poziom hatasu na tych
terenach przekracza poziom dopuszczalny, okreslony w przepisach szczegdlnych, inwestor powinien stosowac
srodki zabezpieczajace, w szczegdlnosci: ekrany dzwigkochlonne lub inne s$rodki ochrony akustyczne.
W przypadku gdy w zwiazku z eksploatacja linii kolejowej lub drogi na terenach zabudowanych w czasie
uzytkowania terenow objetych ochrona akustyczna powstanie hatas przekraczajacy wymogi przepisow
szczegblnych przestrzeganie wymagan ochrony S$rodowiska zwiazanych eksploatacja drog zapewniaja
zarzadzajacy tymi obiektami.

5. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
dla ktéorych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu okre§lonego w przepisach
szczegblnych.

6. Tereny oznaczone symbolem MN,U kwalifikuje si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
dla ktorych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu okre§lonego w przepisach
szczeg6lnych.

7. Tereny oznaczone symbolem MW,U do czasu utrzymywania dotychczasowego przeznaczenia terenu pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna kwalifikuje si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego, dla ktérych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w przepisach szczegolnych.

8. Teren oznaczony symbolem 1ZP kwalifikuje si¢ do terendw rekreacyjno — wypoczynkowych, dla
ktorych obowiazuje nie przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu okre§lonego w przepisach
szczeg6lnych.

9. Teren oznaczony symbolem U do czasu utrzymywania funkcji szkoty kwalifikuje si¢ do terenow
zabudowy zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, dla ktérych obowiazuje nie
przekraczanie dopuszczalnego poziomu hatasu okreslonego w przepisach szczegolnych.

10. Na terenie objetym planem zakazuje sig lokalizacji elektrowni wiatrowych.
§ 11. Ustala sie nastepujace warunki postepowania z odpadami:

1) wytworcy odpadéw zobowiazani sa do ich selektywnej zbiorki, umozliwiajacej pdzniejszy odzysk lub
unieszkodliwienie, zgodnie z wymogami ochrony $rodowiska;

2) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie zregulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku na
terenie miasta oraz przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ na terenie planu tworzenia sktadowisk odpadéw i unieszkodliwiania odpadow;

4) w celu realizacji selektywnej zbiorki, kazda dziatka budowlana powinna by¢ wyposazona w oddzielne
oznaczone pojemniki przeznaczone do gromadzenia zmieszanych, odpadéw ulegajacych biodegradacji oraz
surowcow wtornych;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie zbiorczych pojemnikow selektywnego gromadzenia odpadow, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych, zlokalizowanych na terenach ulic publicznych;

6) masy ziemne powstale podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreslonym na etapie pozwolenia na budowg lub zgloszenia
rob6t budowlanych, w sposdb nie powodujacy przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi.
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§ 12. Ustala sie szerokos$¢ pasow technologicznych linii elektroergetycznych: ustala sie strefe 3 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV, ustala si¢ strefe Sm od rzutu
poziomego skrajnego przewodu napowietrznych linii $redniego napigcia 15kV. Dla terenéw znajdujacych sie
w granicach podanych wielkosci wydziela si¢ pasy technologiczne. W pasach technologicznych zakazuje si¢
sytuowania zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi. Przy projektowaniu i realizacji dopuszczonych w tych
pasach obiektow budowlanych nalezy zachowac bezpieczne odlegtosci oraz zachowa¢ wymagania norm oraz
przepisow. Zagospodarowanie terenu i zabudowg w zblizeniu do linii $redniego i niskiego napigcia nalezy
uzgadnia¢ z wlascicielem sieci. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu w granicach pasow technologicznych
obowiazuja do czasu istnienia linii energetycznych napowietrznych.

Rozdziat 5.
Ustalenia ogélne dla terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie ze wzgledu na

§ 13. Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe oraz relikty archeologiczne.

Rozdziat 6.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
oraz komunikacji.

§ 14. Nowe sieci infrastruktury technicznej realizowane jako sieci publiczne powinny by¢ prowadzone
W liniach rozgraniczajacych drég publicznych a takze przez drogi wewnetrzne. Ciek Borkoéwka na odcinku
wzdluz drogi 1KD-Z nalezy prowadzi¢ w rurociagu przebiegajacym przez teren KDW i MN. Dodatkowo
dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej przez inne tereny za zgoda ich wtascicieli.

§ 15. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 oraz wyznaczonych
i zwymiarowanych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone rownolegle do granic dziatek i linii rozgraniczajacej
tereny 0 r6znym przeznaczeniu iréznych zasadach zagospodarowania, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, to nieprzekraczalne linie zabudowy opisane w §4 pkt.3d.

3. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone bezposrednio przy granicy z sasiednimi dziatkami
i terenami oznaczaja mozliwos¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy tej granicy lub w odlegltosci 1,5m od
tej granicy, to nieprzekraczalne linie zabudowy opisane w §4 pkt.3c.

4. Brak wyznaczonej na rysunku linii zabudowy w stosunku do granic dziatek budowlanych stanowiacych
odrgbna wlasnos¢, oznacza koniecznos$¢ lokalizacji zabudowy w odleglosciach okreslonych w §12 ust.1 oraz
§12 ust.3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

5. Po podziale terenéw, zabudowe nalezy lokalizowa¢ w stosunku do nowych granic, w odleglosciach
okreslonych w §12 ust.1 1§12 ust.3 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm). W przypadku wydzielenia
dziatek stanowiacych dojazdy, a nie wyznaczonych w planie, jako drogi wewngtrzne, zabudowg nalezy
lokalizowaé¢ w odlegltosci minimum 5m od tych dziatek.

§ 16. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:

1) Zasilanie  wenergi¢ elektryczna odbywaé sig bedzie zistniejacej i projektowanej  sieci
elektroenergetycznej.

2) Sie¢ elektroenergetyczna nalezy realizowaé jako kablowa, dopuszcza sie realizacje napowietrznych sieci
elektroenergetycznych w przypadkach uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem oraz warunkami
gruntowymi.

3) Ustala sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowe;j.

4)Na terenie planu nalezy zapewni¢ zsieci wodociagowej zaopatrzenie w wodg dla celow
przeciwpozarowych.

5) Drogi publiczne powinny by¢ wyposazone w kanalizacje deszczowa.

6) Ustala sie obowiazek odprowadzenia $ciekéw bytowych do sieci kanalizacyjne;j.
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7) Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekow z szczelnych zbiornikach
bezodptywowych na $cieki. Scieki nalezy systematycznie wywozi¢ przez koncesjonowanego
przedsigbiorcg do zlewni przy oczyszczalni sciekow.

8) Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow oraz powierzchni nie zanieczyszczonych powinny by¢
odprowadzane na wtasny teren nieutwardzony lub do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych, lub
do kanalizacji deszczowej na zasadach uzgodnionych z zarzadca sieci.

9) Wody opadowe iroztopowe z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni o powierzchni
wigkszej niz 200m? oraz z powierzchni drég publicznych iwewngtrznych nalezy odprowadza¢ do
kanalizacji deszczowej po zastosowaniu urzadzen podczyszczajacych.

10) Zakazuje si¢ odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych na tereny nieutwardzone.

11) Sieci gazowe nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz drog wewngetrznych,
W przypadku braku mozliwosci technicznych lokalizacji sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drég
dopuszcza sig lokalizacjg sieci gazowych na innych terenach funkcjonalnych za zgoda wtasciciela gruntu.
Dla istniejacych sieci gazowych nalezy zachowa¢ strefy kontrolowane zgodne z przepisami szczegolnymi.

12) W przypadku przeznaczania gruntow zmeliorowanych pod zabudowg nalezy przeprojektowaé
i przebudowa¢ urzadzenia drenarskie. Wszelkie inwestycje realizowane na terenach zmeliorowanych
i zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob nie zaklocajacy funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych. Realizacja inwestycji na terenach, na ktérych wystepuja urzadzenia melioracji wodnych
wymaga uzgodnienia z Wielkopolskim Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych w Poznaniu Rejonowy
Oddziat w Koninie. W przypadku uszkodzenia urzadzen, inwestor winien niezwtocznie zleci¢ ich naprawg
wyspecjalizowanej firmie.

13) Tereny zieleni urzadzonej 1ZP w bezposrednim sasiedztwie cieku Borkowka, w odlegtosci 3m od brzegu
cieku, nalezy uzytkowa¢ jako trwate uzytki zielone lub $ciezki, lub drogi rowerowe, terendow tych nie
nalezy grodzi¢. Przez te tereny nalezy zachowa¢ mozliwo$¢ przechodu i przejazdu, w szczego6lnosci na
potrzeby wykonywania robot zwiazanych zkonserwacja cieku. Wzdhiz drogi 1KD-Z ciek nalezy
skanalizowac¢ - prowadzi¢ w rurociagu przebiegajacym przez teren KDW i MN.

14) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania zgodnego z funkcja.

15) Preferowanymi czynnikami grzewczymi sa: miejska sie¢ cieplna, gaz, energia elektryczna lub odnawialne
zrodta energii, dopuszcza si¢ stosowanie paliw weglowych spalanych w kottach o sprawnosci energetycznej
rownej lub wyzszej 80%.

§ 17. Na terenach objetym planem, ustala si¢ nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

1) Potrzeby parkingowe dla istniejacych i projektowanych inwestycji o ile ustalenia szczegétowe nie wskazuja
inaczej, nalezy realizowac na nieruchomosci wtasnej inwestora.

2) Nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe lub zamiennie miejsca garazowe na jeden lokal
mieszkalny na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oraz terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej MN,U (moga to by¢ jedno miejsce w garazu i jedno postojowe,
lub dwa miejsca w garazu, lub dwa postojowe).

3) Nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe lub zamiennie miejsce garazowe na jeden lokal
mieszkalny na terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MW, U.

4) Nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe dla pracownikoéw na kazde 10 oséb zatrudnionych, oraz
dodatkowo jedno miejsce postojowe na kazde 30m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych, oraz
jedno miejsce postojowe na kazde 40m? powierzchni uzytkowej w innych obiektach ushugowych,
kazdorazowo nalezy wykona¢ co najmniej jedno miejsce postojowe dla 0sob niepetnosprawnych.

5) W przypadku braku mozliwosci wykonania wymaganej ilosci miejsc postojowych na terenie objetym
planem na terenach U oraz MW,U dopuszcza si¢ lokalizacje czeSci miejsc postojowych na terenie poza
obszarem planu do ktérego wtasciciele terendéw U i MW, U posiadaja tytul prawny.

§ 18. 1. Jako podstawowa, sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny drog publicznych: Istniejace drogi
powiatowe:
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- ulica Klonowa projektowana jako droga klasy zbiorczej, oznaczona symbolem 1KD-Z. Na terenie objetym
planem pozostawia si¢ ja w aktualnych liniach rozgraniczajacych. Zjazdy zulicy Klonowej nalezy
wykonywaé na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

-ulica Torunska, projektowana jako droga klasy zbiorczej, oznaczona symbolem 2KD-Z. Z uwagi na

planowane wykonanie w ciagu tej drogi wiaduktu inasypu drogowego na linia kolejowa, obstuga
komunikacyjna terenow potozonych wzdhuz ulicy Torunskiej mozliwa jest wylacznie poprzez uktad
drogowy projektowanych droég dostepnych zulicy Klonowej. Zakazuje si¢ budowy zjazdow z ulicy
Torunskiej oraz przebudowy i rozbudowy istniejacych zjazdow do pol w celu obstugi zabudowy. Podziaty
terendw na dzialki budowlane, obrét nieruchomos$ciami, oraz zabudowa i zagospodarowanie terenu na cele
okreslone w planie nie moga powodowaé konieczno$ci zjazdu z ulicy Torunskiej, ktory jest zabroniony.
Projektowana droga gminna:

- projektuje si¢ droge gminna oznaczona symbolem KD-D, o0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych
wynoszacej 10m, zakonczona placem do zawracania pojazdéow o wymiarach 12,5m x12,5m zgodnie
z liniami rozgraniczajacymi przedstawionymi na rysunku planu.

2. Na obszarze planu wyznacza si¢ drogi wewngtrzne KDW, wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na
zataczniku nr 1 do uchwaty.

3. W wyniku podziatu terenéw na dziatki dopuszcza si¢ tworzenie dziatek stanowiacych dojazdy do dziatek
budowlanych.

Rozdziat 7.
Ogélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 19. § 19 Nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzania scalen na obszarze planu. Dopuszcza si¢ podziaty
i faczenie dzialek, jezeli ustalenia szczegétowe dla terenéw ich nie zabraniaja, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow. Dopuszcza si¢ w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, podziaty stuzace
realizacji inwestycji celu publicznego dla uzbrojenia terenu, w takim przypadku nie ogranicza si¢ wielkos$ci
dziatek oraz sposobu podziatu. Dopuszcza si¢ nowe podzialy pod dowolnym katem w stosunku do pasa
drogowego. Dopuszcza si¢ podzial dziatek na poszerzenie sasiednich nieruchomosci. W wyniku takiego
podziatu itaczenia musza powsta¢ dziatki o parametrach zgodnych z ustaleniami planu. Dzialki lub zespoty
dziatek, ktorych ksztatt, wielkos$¢, struktura wiasno$ciowa, dostepnos¢ do drog publicznych i infrastruktury,
uksztaltowanie i istniejace pokrycie szatg roslinng utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne
z ustaleniami planu moga by¢ taczone idzielone w oparciu o przepisy odrgbne zzakresu gospodarki
nieruchomosciami. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mozna wydziela¢ dziatki stanowiace dojazdy,
jezeli sa one niezbedne dla zapewnienia dostgpu do drég publicznych. Parametry dziatek stanowiacych dojazdy
powinny spetnia¢ wymogi przepisow szczegdlnych.

Rozdziat 8.
Ogolne zasady rozmieszczania reklam i budowli stuzacych reklamie, oraz obiektéw wysokich.

§ 20. § 20

1. Budowle iurzadzenia stuzace reklamie, o ile ustalenia szczegétowe tego nie zabraniaja, mozna
lokalizowaé na wszystkich terenach, takze za zgoda zarzadcy drogi w pasach drogowych drog, we wzajemnych
odstepach wynoszacych minimum 100m migdzy kolejnymi. Na terenach zabudowy nie moga one przekraczaé
wysokosci ustalonej dla budowli. W liniach rozgraniczajacych drog nie moga przekraczaé¢ wysokosci 4m.

2. Zakazuje si¢ umieszczania budowli i urzadzen reklamowych na dachach budynkow, urzadzen stuzacych
reklamie na elewacjach budynkow oraz na ogrodzeniach. Na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach
dopuszcza si¢ wylacznie szyldy informujace o prowadzonej dziatalnosci umieszczane w formie estetycznej
kompozycji w miejscach wyznaczonych wskazanych w projektach budowlanych.

3. W przypadku lokalizowania obiektoéw o wysokosci rownej 1 wigkszej jak 50,0m n.p.t. inwestycjg nalezy
zglosi¢ wlasciwym organom nadzoru nad lotnictwem wojskowym na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
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Rozdzial 9.
Ogolne warunki zagospodarowania terenu, ksztaltowania zabudowy i krajobrazu.

§ 21. 1. Na terenach objetych planem zakazuje si¢ wykonywania od strony publicznej ogrodzen terenow
z elementow prefabrykowanych z betonu i zelbetu.

2. Nalezy zachowa¢ ustalona planem kompozycje¢ przestrzenna wyznaczona liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Na terenie planu nie projektuje si¢ akcentow architektonicznych ani dominant
urbanistycznych. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczegdétowych wysokosci budynkow
i budowli oraz potozenia kalenic dachow.

§ 22. Na terenach objetych planem o ile ustalenia szczegotowe Dziatu 11 nie nakazuja inaczej obowiazuje:

1) Dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustugowych, budynkéw mieszkalno —
ustugowych, budynku mieszkalnego wielorodzinnego, ustala si¢ obowiazek pokrycia dachow dachowka,
materialem dachoéwkopodobnym lub blacha, dachy dla tych budynkéw powinny by¢ strome, dwuspadowe,
czterospadowe lub wielospadowe 0 katach nachylenia potaci dachowych od 20 stopni do 45 stopni.

2) Elewacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych powinny by¢ tynkowane w kolorach pastelowych lub
Z cegly, drewna albo kamienia.

3) Dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe i przebudowe istniejacych budynkéw z pozostawieniem istniejacej
liczby kondygnacji lub w przypadku budynkow o dachach ptaskich z dodaniem kondygnacji w poddaszu
uzytkowym oraz dopuszcza si¢ remonty, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istniejacych budynkow
Z pozostawieniem aktualnego nachylenia potaci dachowych.

4) Ustalenia dotyczace usytuowania kalenic gtdéwnych bryt budynkéw okreslone w ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegdlnych terenow nie dotycza budynkéw gospodarczych i garazy towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej.

5) Dopuszcza si¢ inne usytuowanie kalenicy wylacznie dla dostosowania si¢ do charakteru najblizszego
otoczenia, do zabudowy istniejacej na dzialce lub w bezposrednim sasiedztwie.

6) Dopuszcza si¢ inne ksztatty dachoéw, inne katy nachylenia dachow i rodzaj pokrycia dachowego wytacznie
dla dostosowania si¢ do charakteru najblizszego otoczenia.

7) Na terenach objetych planem, o ile ustalenia szczegétowe nie wprowadzaja innych ustalen, zakazuje sie
realizacji zabudowy tymczasowej itymczasowego zagospodarowania terenu innego niz tymczasowe
wykorzystywanie terenu dla upraw rolniczych idla lokalizacji urzadzen reklamowych na warunkach
okreslonych w § 20.

§ 23. § 23 Brak innych ogo6lnych i szczegotowych ustalen, zasad, wymagan, parametréw, wskaznikow,
gabarytow oznacza dowolno$¢ w tym wzgledzie z konieczno$cia stosowania przepisow prawa powszechnie
obowiazujacych.

DZIALIL.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami MN.

§ 24. § 24 Ustala sig dla terenéw oznaczonych symbolem MN przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 25. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, oraz dystrybucji takich towarow jak:
gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne,

2) dla dopuszczonych przez prawo budowlane lokali uzytkowych, zakaz lokalizacji ustug i funkcji
ucigzliwych.

§ 26. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN ustala si¢ nast¢pujace szczegdtowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do kalenicy — 9,5m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do kalenicy - 7,5m,
- maksymalna wysokos¢ budowli — 10,5m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow mieszkalnych — 2,
- illos¢ kondygnacji budynkow gospodarczych i garazowych — 1,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki,
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 600m ? ,
- maksymalna powierzchnia zabudowana — 40% powierzchni dziatki,
- intensywnos$¢ zabudowy — od 0,3 do 0,8,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 19m,

- uktad kalenicy dachu budynkéw mieszkalnych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachow dwuspadowych — rownolegly;

2) na jednej dziatce budowlanej mozna zrealizowa¢ tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny oraz jeden
budynek garazowy i jeden gospodarczy;

3) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego i garazowego tacznie nie moze by¢ wigksza niz 50%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

4) kubatura budynku gospodarczego i garazowego tacznie nie moze by¢ wigksza niz 50% kubatury budynku
mieszkalnego;

5) dachy garazy ibudynkéw gospodarczych nalezy wykona¢ jako jednospadowe, dwuspadowe Ilub
czterospadowe 0 katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°.

Rozdziat 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i uslugowej oznaczonych symbolami MN,U

§27.§ 27 Ustala si¢ dla terendéw oznaczonych symbolem MN,U przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa.

§ 28. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN,U obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak:
gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne,

2) zakaz lokalizacji ustug uciazliwych.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia MN,U ustala si¢ nastgpujace szczegotowe
warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla kazdej dziatki budowlanej obowiazuje:

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw ustlugowych i1 budynkow
mieszkalno - ustugowych do kalenicy — 9,5m,

- maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych do kalenicy - 7,5m,
- maksymalna wysokos¢ budowli — 10,5m,

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno —
ustugowych — 2,

- ilo$¢ kondygnacji budynkow gospodarczych i garazowych — 1,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki,

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 600m ?
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- maksymalna powierzchnia zabudowana — 40% powierzchni dziatki,
- intensywnos¢ zabudowy — od 0,3 do 0,8,
- minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki — 19m,

-uktad kalenicy dachu budynkow frontowych w relacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki
w przypadku dachéw dwuspadowych — réwnolegly;

2)na kazdej dzialce mozna zrealizowa¢ kazda z funkcji samodzielnie lub jako funkcje mieszana,
w dowolnych proporcjach;

3) dachy budynkow garazowych ibudynkéw gospodarczych nalezy wykona¢ jako jednospadowe,
dwuspadowe lub czterospadowe 0 katach nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°.

Rozdziat 12.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i uslugowej oznaczonego symbolem MW,U

§ 30. § 30 Ustala sig dla terenu oznaczonego symbolem MW,U przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
adaptowana w planie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jako funkcja tymczasowa oraz docelowo funkcja
zabudowy ustugowe;j.

§ 31. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MW,U obowiazuje zakaz:
1) lokalizowania dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej,
2) realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,

3) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, rozbudowy istniejacego budynku
mieszkalnego wielorodzinnego na cele mieszkaniowe,

4) realizacji ushug uciazliwych,
5) podziatu terenu innego niz podziaty dopuszczone w ustaleniach ogdlnych.

§ 32. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia MW, U ustala si¢ nast¢pujace szczegotowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do kalenicy — 9,5m,
- maksymalna wysokos¢ budowli — 10,5m,
- maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 1,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% powierzchni dziatki,
- maksymalna powierzchnia zabudowana — 30% powierzchni dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — od 0,2 do 0,3,

- uktad kalenicy dachu wrelacji do linii zabudowy od strony frontu dziatki w przypadku dachow
dwuspadowych — réwnolegty;

2) adaptuje sie w planie istniejacy, parterowy budynek mieszkalny wielorodzinny, zakazuje sie jego
rozbudowy na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dopuszcza si¢ jego remont i przebudowe,
funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej uznaje si¢ za tymczasowa, do czasu zmiany sposobu
uzytkowania budynku oraz terenu na cele ustugowe;

3) dopuszcza sie adaptacje poszczegolnych lokali obiektu na cele ustugowe, dopuszcza sie takze adaptacje
catego budynku na cele uslugowe, dopuszcza si¢ rozbudowe budynku na cele ustugowe i nadbudowe
0 poddasze nieuzytkowe, przy czym rozbudowa moze odbywaé si¢ wylacznie za wyznaczonymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ rozbiorke budynku ibudowe nowego obiektu
budowlanego przeznaczonego na cele ustugowe, w takim przypadku budynek nalezy zlokalizowaé za
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu.
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Rozdziat 13.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zieleni urzadzonej

§ 33. § 33 Ustala sig dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia 1ZP przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: zielen urzadzona, przeznaczenie dopuszczalne: mata architektura, S$ciezki, utwardzenia,
urzadzenia melioracji wodnych.

§ 34. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 1ZP obowiazuje zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

2) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak:
gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne, lokalizacji funkcji uciazliwych,

3) sktadowania jakichkolwiek odpadow,

4) podziatu terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz podziaty
dopuszczone w ustaleniach ogolnych.

§ 35. Zielen urzadzona oznaczona symbolem 1ZP powinna by¢ zagospodarowana publiczng zielenia
parkowa. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZP przynajmniej 70% terenu nalezy
zagospodarowac jako teren biologicznie czynny. Obiekty malej architektury nie powinny by¢ wyzsze niz 4m,
nalezy je lokalizowa¢ w odleglosci minimum 5m od paséw drogowych drog publicznych oraz drog
wewnetrznych oraz zachowujac odleglos¢ minimum 4m od granic sasiednich dzialek. Nie ogranicza si¢ formy

architektonicznej matej architektury. Maksymalna powierzchnia zabudowana terenu ZP nie moze przekroczy¢
15% terenu ZP.

Rozdziat 14.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zieleni urzadzonej

§ 36. § 36 Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia 2ZP przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: zielen izolacyjna, przeznaczenie dopuszczalne: ekrany dzwigkochtonne.

§ 37. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 2ZP obowiazuje zakaz:
1) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

2) lokalizowania dziatalnoéci produkcyjnej, sktadowej, magazynowej oraz dystrybucji takich towarow jak:
gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne, lokalizacji funkcji uciazliwych,

3) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 38. Zielen urzadzona oznaczona symbolem 2ZP powinna by¢ zagospodarowana zielenia izolacyjna.
Tereny zieleni moga stanowi¢ witasno§¢ wspdlng z sasiednimi dziatkami przeznaczonymi pod zabudowe lub
stanowi¢ wlasnos$¢ zarzadcy drogi lub zarzadcy kolei. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 2ZP
przynajmniej 80% terenu nalezy zagospodarowaé jako teren biologicznie czynny. Nie wskazuje si¢ miegjsc
sytuowania oraz gabarytow ekranow dzwigkochtonnych, nalezy stosowa¢ si¢ do warunkoéw okreslonych przez
zarzadcg drogi oraz przepisow szczegOlnych w zakresie projektowania drog oraz linii kolejowych. Nie
ogranicza si¢ wielkosci dzialek przeznaczonych pod zielen izolacyjna. Podzialy nie moga powodowaé
koniecznos$ci realizacji zjazdéw z ulicy Torunskiej. Dojazd do terenow zieleni izolacyjnej nalezy zapewnic
poprzez drogi wewngtrzne KDW.

Rozdziat 15.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéow wéd powierzchniowych oznaczonych symbolem
WS.

§ 39. § 39 Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem WS przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
istniejacy ciek Borkowka adaptowane w planie.
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§ 40. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia WS adaptuje sie istniejacy ciek wodny.
Dopuszcza sig¢ dziatania majace na celu poprawe stanu sanitarnego wod oraz konserwacje, przebudowe
W szczegolnosci poglebianie, oczyszczanie, porzadkowanie. Nalezy zachowaé ciaglos¢ przepltywu wad.
Minimum 80% terenu powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna. Wody ptynace nalezy projektowac
zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001r. prawo wodne (t. j. Dz. U. z 2005r Nr 239 poz. 2019 z p6zn. zm.).
Zakazuje si¢ podziatu terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz
podziaty dopuszczone w ustaleniach ogélnych.

Rozdzial 16.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy ustlugowej oznaczonego symbolem U.

§41.§ 41 Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem U przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa.

§ 42. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U obowiazuje zakaz:

1) lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej, magazynowe;j, realizacji ushug uciazliwych, realizacji
zabudowy mieszkaniowej, realizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

2) podziatu terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz podzialy
dopuszczone w ustaleniach ogolnych.

§ 43. Na terenie U adaptuje si¢ w planie istniejacy budynek, aktualnie przeznaczony dla publicznej szkoty
podstawowej oraz towarzyszace budynki gospodarcze. Dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania obiektow
na cele zwigzane z o§wiata publiczna lub niepubliczng, z wykluczeniem statego pobytu dzieci i mlodziezy oraz
inny rodzaj ustug publicznych lub komercyjnych. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg inadbudowg
istniejacego budynku ustugowego oraz budynkéw gospodarczych do parametréw obowiazujacych dla terenu
oraz budowe dowolnej ilosci nowych budynkéw ustugowych. Dopuszcza si¢ rozbidrke istniejacych obiektow
budowlanych i budowe nowych o parametrach obowiazujacych dla terenu.

§ 44. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia U ustala si¢ nastgpujace szczegdélowe warunki,
zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dla terenu obowiazuje:
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,5m,
- maksymalna wysokos$¢ budowli telekomunikacji publicznej — 60m,
- maksymalna wysokos$¢ innych budowli — 14,5m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkow — 3,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki,
- maksymalna powierzchnia zabudowana — 50% powierzchni dziatki,
- intensywno$¢ zabudowy — od 0,4 do 1,5,
- uktad kalenicy dachu w relacji do linii zabudowy —dowolny.

Rozdziat 17.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drég publicznych klasy zbiorczej oznaczonych
symbolami 1KD-Z i 2KD-Z.

§ 45. Ustala sie¢ dla terendw oznaczonych symbolem 1KD-Z i2KD-Z przeznaczenie: przeznaczenie
podstawowe: droga klasy zbiorczej, przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej.

§ 46. Na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia 1KD-Z i 2KD-Z ustala si¢ zakaz:

1) wprowadzania obiektow budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem
realizowanych w liniach rozgraniczenia drogi urzadzen pomocniczych oraz obiektéw obstugi technicznej,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, poza urzadzeniami reklamowymi,

3) podzialu terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz podziaty
dopuszczone w ustaleniach ogdlnych.
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§ 47. Dla terenow oznaczonych symbolem przeznaczenia 1KD-Z i 2KD-Z ustala sie nastepujace warunki
i zasady zagospodarowania:

1. Ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu.

2. Drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki oraz w miar¢ mozliwosci w $ciezkg rowerowa oraz pas
zieleni wysokiej.

3. Minimum 10% powierzchni powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.

Rozdziat 18.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonego
symbolem KD - D.

§ 48. Ustala si¢ dla terenu oznaczonego symbolem KD - D przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
ulica klasy dojazdowej, sieci infrastruktury technicznej, parkowanie pojazdow.

§ 49. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KD - D ustala si¢ zakaz:

1) wprowadzania obiektow budowlanych nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem
realizowanych w liniach rozgraniczenia drogi urzadzen pomocniczych oraz obiektéw obstugi techniczne;j,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, poza urzadzeniami reklamowymi,

3) podziatu terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz podzialty
dopuszczone w ustaleniach ogolnych.

§ 50. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KD - D ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady
zagospodarowania:

1. Ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna z rysunkiem planu.
2. Ulica powinna by¢ wyposazona w chodniki oraz w miar¢ mozliwosci w pas zieleni wysokiej.
3. Minimum 10% powierzchni powinna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.

Rozdziat 19.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drég wewnetrznych oznaczonych symbolami
KDW.

§ 51. Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami KDW przeznaczenie: przeznaczenie podstawowe:
drogi wewngtrzne, sieci infrastruktury techniczne;.

§ 52. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KDW ustala si¢ zakaz:

1) wprowadzania obiektéw budowlanych nie zwiazanych =z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem
realizowanych w liniach rozgraniczenia drogi urzadzen pomocniczych oraz obiektow obstugi techniczne;j,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, lokalizowania obiektow
tymczasowych,

3) podziatu terenu innego niz wydzielenie terenu w liniach rozgraniczajacych oraz innego niz podzialy
dopuszczone w ustaleniach ogolnych.

§ 53. Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia KDW ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady
zagospodarowania:

1. Ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 6m znaroznymi §$cigciami przy
skrzyzowaniach oraz z placami do zawracania pojazdow, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Do 100% powierzchni terenu dopuszcza si¢ utwardzic.
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DZIAL II. ]
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdziat 20.

Ustalenia koncowe

§ 54. Uchwala si¢ dla terendw objetych ustaleniami planu stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
Z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30% za wyjatkiem gruntow bgdacych wlasnoscia Miasta
Kota, dla ktorych ustala si¢ stawke 0%.

§ 55. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kota.

§ 56. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Miasta Kota.

§ 57. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Kole
(-) Urszula Pekacz
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XX/168/2012
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 25 kwietnia 2012 r.
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Zalgcznik nr 2

do uchwaly Nr XX/168/2012
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 25 kwietnia 2012r

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - lista nieuwzglgdnionych
uwag.

Do projektu planu wplynela jedna uwaga, ktorg Burmistrz Miasta Kola rozpatrzyl pozytywnie, brak
nieuwzglednionych uwag. Brak podstawy dla rozstrzygnigcia uwag przez Radg Miejska w Kole.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly Nr XX/168/2012
Rady Miejskiej w Kole

z dnia 25 kwietnia 2012r

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleig do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

I. Inwestycjami =z =zakresu infrastruktury technicznej, =apisanymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy bedzie realizacja:
- miegjskiej drogi publiczne] z kanalizacja deszczowa
- wodoclagow
- kanalizacji sanitarnej.
2. Inwestycje wymienione w pkt. 1 beda realizowane rownolegle z realizacja zabudowy na
poszczegolnych terenach.
3. Finansowanie inwestycji wymienionych w pkt 1 podlega zasadom ustawy o finansach publicznych
przy czym:
a) uchwala Rady Miejskiej okresli wieloletni program inwestycyjny w zakresie budowy i przebudowy
drog, wodociggow, kanalizacji sanitarnej,
b) zalacznik do uchwaly budzetowej gminy okresla limity wydatkdéw na wieloletnie programy
inwestycyjne w roku budzetowym oraz dwoch kolejnych latach,
¢) kolejne uchwaly budzetowe gminy okreslaja naklady na uwruchomiony program w wysokosci
umozliwiajace) jego terminowe zakonczenie,
d) zmiana kwot wydatkow na realizacje programu nastepuje w drodze uchwaly Rady Miasta
zmieniajgce] zakres programu lub wstrzymujace) jego wykonywanie,
e) zlecenie zadania nastepuje na zasadzie wyboru najkorzystniejszej oferty w trybie obowiazujacych
przepisow prawa,
f) realizacja zadan nastepuje w terminach okreslonych harmonogramem wydatkow budzetu gminy.



		2012-07-23T11:04:23+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




