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UCHWALA NR XXX/230/2012
RADY MIEJSKIEJ W LEWINIE BRZESKIM

z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru polozonego w Lewinie Brzeskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.") art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (j.t. z 2012 r. poz. 647) w zwiazku z uchwata Nr V/28/2011 Rady Miejskiej w Lewinie
Brzeskim z dnia 31 stycznia 2011 roku o przystapieniu do opracowania projektu dokumentu wymagajacego
udziatu spoteczenstwa, tj. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lewin Brzeski
uchwalonego uchwata Nr XXVI11/225/97 Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim dnia 24 czerwca 1997 roku,
po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Lewin Brzeski, Rada Miejska w Lewinie Brzeskim uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w miescie Le-
win Brzeski ograniczonego od strony potnocnej ulica Fryderyka Chopina, od strony potudniowej Aleja Wojska
Polskiego, od strony zachodniej ulica Jesienna, a od wschodnigj istniejacymi terenami zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, zwanym dalej planem.

2. Integralna cze$cia uchwaly sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigecie W sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie W sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3.
§ 2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r.
Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, z 2012 r. poz. 567.
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna inten-
sywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrgbnych przepiséw, W tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia Oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie optate, 0 ktérej mowa w art. 36 ust. 4;

13) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym:

1) terenéw gorniczych;
2) terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
3) terenow zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
§ 4. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) oznaczenia ogolne:
a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;
2) elementy kompozycji:
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) oznaczenia przeznaczenia terenow.
§ 5.1. Ilekro¢ jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg¢ Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim;
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale;
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, 0zna-
czony symbolem, w obszarze ktorego obowiazuja odpowiednie ustalenia;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ograniczajaca obszar, na ktérym do-
puszcza si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych
niebgdacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu, uwzgledniajac mozliwos¢ przekroczenia
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linii elementem kubaturowym budynku nie wiecej niz 25% szerokosci frontu ptaszczyzny budynku przyle-
gajacej do nieprzekraczalnej linii zabudowy w poziomie terenu;

7) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linig, na ktorej ma by¢ usytuowana zewngtrzna
krawedz zewngtrznej $ciany budynku lub budowli naziemnych niebgdacych liniami przesytowymi i siecia-
mi uzbrojenia terenu, uwzgledniajac mozliwos¢ przekroczenia linii elementem kubaturowym budynku
0 powierzchni nie wigkszej niz 25% szerokosci frontu ptaszczyzny budynku przylegajacej do obowiazuja-
cej linii zabudowy w poziomie terenu;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktéry dominuje
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy, kto-
ry uzupetnia, wzbogaca lub zastgpuje przeznaczenie podstawowe na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegOlowych;

10) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie sciekow, sieci itp.),
drogi wewnetrzne, zaplecze parkingowe dla przeznaczenia podstawowego oraz inne urzadzenia petniace
stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego, a takze wolno stojace wiaty, altany
oraz obiekty matej architektury;

11) powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zajeta przez budynek w stanie wykon-
€zonym wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu z wyta-
czeniem dojs¢ i dojazdow;

12) powierzchni calkowitej zabudowy nalezy przez to rozumie¢ jest to powierzchni¢ wszystkich kondygna-

cji budynku w obrysie zewngtrznym $cian oraz wszystkich elementow wykraczajacych poza kubaturg
obiektu tj. taraséw, schodow zewnetrznych, balkonow, podcieni, zjazdow do garazy.

2. Niezdefiniowane pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z planowaniem prze-
strzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 6. Przedmiotem ustalen planu sa tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0zna-
czone symbolami:

1) IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 1ZP - tereny zieleni parkowej;
3) 1KDD - tereny drogi publicznej dojazdowej.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegétowe

§ 7. Dla terenow o0znaczonych symbolami 1MN, 5SMN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wol-
no stojacej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna istniejaca i nowo projektowana;

2) dla czesci terenu obowiazuja ustalenia zawarte w § 14 ust. 1 pkt 2a i 2b wynikajace z potozenia W obrebie
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

3) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow | urzadzen towarzyszacych, 0 ktorych mowa § 5 pkt 10 uchwaty;
4) intensywnos¢ zabudowy 0,25-0,55;
5) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej max 0,35;
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6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej 50%;

7) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na samochody;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na zataczniku nr 1 do uchwaty.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych
budynkow;

2) wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do najwyzej potozonego punktu
kalenicy max 10 m; wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki przed gtownym wejsciem
max 4,5 m, poziom parteru na wysokosci do 1,0 m od poziomu terenu;

3) ustala si¢ dla nowej zabudowy dachy spadziste, dopuszczalne wielospadowe o spadkach 35° - 45° z dowol-
nym uktadem potaci;

4) dopuszcza si¢ dla budynkéw przebudowywanych i rozbudowywanych utrzymanie istniejacej geometrii da-
chow lub zgodnie z pkt 3).

§ 8. Dla terenow 0znaczonych symbolami 3MN, 6MN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wol-
no stojacej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady zagospodarowania terenu
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych, 0 ktorych mowa § 5 pkt 10 uchwaty;
3) intensywno$¢ zabudowy 0,25-0,45;
4) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej max 0,35;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej 50%;

6) ustala sie obowiazek zapewnienia w obrebie dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na samochody;
7) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, jak na zataczniku nr 1 do uchwaty;
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) wysokos$¢ zabudowy liczac od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do najwyzej potozonego punktu
kalenicy max 9 m; wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki przed gtéwnym wejsciem
max 4,5 m, poziom parteru na wysokosci do 1,0 m od poziomu terenu;

2) dachy dwuspadowe lub wielospadowe w ukladzie szczytowo — kalenicowym o spadkach 35° - 45° z kaleni-
ca glowna rownolegta do obowiazujace;j linii zabudowy.

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN, 4MN ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza lub szeregowa;
3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych, 0 ktorych mowa § 5 pkt 10 uchwaty;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy wolno stojacej 0,25-0,45,
b) dla zabudowy blizniaczej 0,30-0,60,
¢) dla zabudowy szeregowej 0,35-1,0;
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5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej 0,35,
b) dla zabudowy blizniaczej 0,40,
¢) dla zabudowy szeregowej 0,55;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki bu-
dowlanej:

a) dla zabudowy wolno stojacej 55%,
b) dla zabudowy bliZniaczej 50%,
¢) dla zabudowy szeregowej 40%;
7) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w obrebie dziatki, co najmniej 2 miejsc postojowych na samochody;
8) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na zataczniku nr 1 do uchwaty;
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) dla zabudowy wolno stojacej zgodnie z § 8 uchwaty;
2) dla zabudowy blizniaczej:

a) dachy gtowne dwuspadowe lub wielospadowe w uktadzie szczytowo — kalenicowym z kalenica gtoéwna
rownolegta do frontu dziatki o katach nachylenia potaci glownych 35° - 45°,

b) wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do najwyzej potozonego punktu
kalenicy max 9 m; wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki przed glownym wejsciem
max 4,5 m, poziom parteru na wysokosci do 1,0 m od poziomu terenu;

3) dla zabudowy szeregowej:

a) dachy gtéwne dwuspadowe z kalenica gtowna réwnolegta do frontu dziatki o katach nachylenia potaci
gtownych 30° - 40°,

b) wysokos¢ zabudowy liczac od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do najwyzej potozonego punktu
kalenicy max 10 m; wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji, jej gzymsu lub attyki przed gtéwnym wejsciem
max 5 m, poziom parteru na wysokosci do 1,0 m od poziomu terenu.

§ 10.1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si¢ przeznaczenie - tereny zieleni parkowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - skwery i inne formy zieleni urzadzonej, placyk zabaw dla dzieci, zielef osie-
dlowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen rekreacyjnych, obiektow matej architektury i urzadzen za-
bawowych dla dzieci;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych, 0 ktorych mowa § 5 pkt 10 uchwaty
pod warunkiem, Ze nie beda one kolidowac z przeznaczeniem podstawowym.

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1KDD, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drogi publicznej dojazdowej klasy D — ulice dojazdowe;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 10 m;
3) przekroj drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi 0 przekrojach dostosowanych do ich szerokosci;
4) nawierzchnia rozbieralna;
5) w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ jezdnig, pas zieleni, chodniki dwu lub jednostronne;

6) zaleca sie wprowadzenie $ciezek rowerowych uzupetniajacych przekrdj drogi lub zamiennie w miejsce
chodnika po jednej stronie drogi.
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§ 12. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w celu zachowania szczegdlnych wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych nakazuje sig:
przestrzeganie zasad ochrony i ksztaltowania srodowiska, zachowanie i ochrong terenéw zieleni przed za-
inwestowaniem dla podtrzymania charakteru podmiejskiego obszaru;

2) w celu zachowania istniejacych wartosci kulturowych i tradycji regionalnych budownictwa nakazuje si¢ nawia-
zywac w architekturze do tradycyjnego budownictwa wystepujacego na terenie miasta Lewin Brzeski;

3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych w tym garazy blaszanych, z wytaczeniem obiektéw prze-
znaczonych do czasowego uzytkowania potozonych na terenie budowy oraz ustawiania barakowozow uzy-
wanych przy wykonywaniu rob6t budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach geodezyjnych;

4) zakazuje si¢ lokalizowania od strony drog publicznych ogrodzen betonowych;
5) zakazuje sig lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.
§ 13. Ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢ wyposazenie terenow budowlanych w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) ustala sie zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem Gminy Lewin Brzeski lub
na zasadzie indywidualnych uméow z odbiorca odpadéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami o odpadach
oraz o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminach;

3) dopuszcza sie indywidualny sposob zaopatrzenia w ciepto obiektow, z konieczno$cia wykorzystania ekolo-
gicznych no$nikoéw energii jak gaz, energia elektryczna, lekki olej opatowy lub wykorzystania paliw statych
pod warunkiem stosowania wysokosprawnych urzadzen energetycznych;

4) obszar planu potozony jest w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 335 , Krapkowice Strzel-
ce Opolskie”; na terenie obowiazuja nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia wynikajace z przepiséw
odregbnych;

5) dla obszaru planu, ktéry potozony jest w granicach jednostek planistycznych gospodarowania wodami —
jednolitych czesci wod powierzchniowych: Ptakowicki Potok, Nysa Ktodzka, obowiazuja dziatania okre-
$lone w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, gruntowych oraz do
gruntu;

7) zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzadzen, ktorych funkcjonowanie powoduje emisj¢ hatasu przekracza-
jaca dopuszczalne normy okre$lone w przepisach odrgbnych;

8) wyznacza si¢ wymdg zachowania pozioméw hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym
w przepisach odrgbnych, na terenach oznaczonych symbolami 1IMN — 6MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej oraz dla terenow oznaczonych symbolem 1ZP, jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynko-
wych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

10) ograniczenia okreslone w pkt 9 nie dotycza inwestycji zwiazanych z realizacja inwestycji celu publiczne-
go W rozumieniu przepiséw odregbnych;

11) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomié¢ organ wia-
$ciwy do spraw ochrony przyrody.

§ 14. Ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) w przypadku ujawnienia podczas rob6t ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem wykonawca zobowiazany jest wstrzymaé wszelkie roboty mogace go uszkodzi¢ lub znisz-
czy¢, zabezpieczy¢ odkryty przedmiot przy uzyciu dostgpnych srodkow i miejsce jego odkrycia oraz nie-
zwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Burmistrza Lewina Brzeskiego;

2) czes¢ terenu objetego planem potozona jest w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dla ktore obowiazuja
nastgpujace ustalenia;

a) nowe obiekty nalezy dostosowac do historycznej kompozycji przestrzennej oraz architektonicznych form
zabudowy wystepujacych W obrebie zespotu,
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b) ustala sie dachy symetryczne kryte dachéwka w kolorze naturalnym.

§ 15. Ustalenia w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: dopuszcza
si¢ umieszczanie od strony terenéw publicznych na elewacjach budynkow tablic reklamowych oraz obiektow re-
klamowych wolno stojacych takze niezwiazanych bezposrednio z przeznaczeniem terenu lub obiektu.

§ 16. Ustalenia w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, W tym terendw goérniczych: na obszarze objgtym planem nie wyste-
puja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym:

1) terenow gorniczych;
2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
3) terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 17. Ustalenia w zakresie ogolnych zasad zagospodarowania terenu oraz modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. W zakresie systemu komunikacji:

1) system komunikacji oparty o droge ulice Aleje Wojska Polskiego, Fryderyka Chopina oraz droge dojazdo-
wa, jak na rysunku planu;

2) dostep poszczegodlnych terenéw do drog dojazdowych oraz lokalnej projektowanymi zjazdami zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych, pod warunkiem, ze spetnia¢ one beda wymagania jak dla
drég pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. W zakresie systemu infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w pierwszej kolejnosci w liniach rozgraniczajacych drog
zgodnie z przepisami odrgbnymi, a jezeli warunki terenowe nie pozwalaja na takie usytuowanie to sieci te

dopuszcza sie sytuowac¢ poza liniami rozgraniczajacymi drog pod warunkiem zachowania odlegtosci okre-
slonych w przepisach odrgbnych od obiektow budowlanych istniejacych i projektowanych;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej z uwzglednieniem zaopatrzenia jej do celow przeciwpozaro-
wych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) odprowadzenie $ciekow komunalnych, do sieci kanalizacyjnej;

4) $cieki w postaci wod opadowych i roztopowych nalezy odprowadzi¢ do lokalnych odbiornikéw tych wod
z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz § 13 pkt 6 uchwaty;

5) dopuszcza sie dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej odprowadzenie wod opadowych i roz-
topowych na teren wiasny;

6) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci energetycznej, dopuszcza sie lokalizacje kablowych i napo-
wietrznych linii elektroenergetycznych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorach w uzgodnieniu z dysponentem terenu pod warunkiem za-
pewnienia do nich dostgpu do drogi publicznej;

9) zaopatrzenie w energie cieplna: ustala sie indywidualny sposéb zaopatrzenia w ciepto obiektow, z koniecz-
nos$cia wykorzystania ekologicznych nosnikéw energii jak gaz, energia elektryczna, lekki olej opatowy lub
wykorzystania paliw statych pod warunkiem stosowania wysokosprawnych urzadzen energetycznych;

10) tacznos$¢ i telekomunikacja: ustala sig: prowadzenie linii sieci teletechnicznych - tacznosci, telekomunika-
cji i telewizji kablowej jako podziemne w wydzielonej kanalizacji lub bezposrednio w gruncie tylko jako
przytacza do obiektow budowlanych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 18. Ustalenia w zakresie sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: teren moze by¢ tymczasowo uzytkowany w sposob dotychczasowy, pod warunkiem udostgpnienia
czesci gruntéw dla realizacji dojazdow i uzbrojenia.
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§ 19. Ustalenia w zakresie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1. Ustala sig nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej
800 m?, blizniaczej 600 m?, szeregowej oraz 300 m? przy czym szeroko$é¢ wydzielonej dziatki w obowiazuja-
cej linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20 m dla zabudowy wolno stojacej, 16 m dla zabudowy bliz-
niaczej oraz 9 m dla zabudowy szeregowej,

b) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego dowolny,
c) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach zmniejszenie minimalnych powierzchni o nie wigcej niz 10%,

d) dla zabudowy 1ZP - nie ustala si¢ wymagan w tym zakresie, gdyz w obszarze objetym liniami rozgranicza-
jacymi zlokalizowana jest czg¢s$¢ jednej nieruchomosci.

2. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach zmniejszenie minimalnych powierzchni oraz szerokosci
w linii zabudowy 0 nie wigcej niz 10%;

3. Zasad okreslonych w ust. 1 i 2 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielenia niezbednych dziatek dla realiza-
cji uktadow komunikacyjnych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 20. Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1. Powierzchnia, dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej 800 m

2) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 600 m?;

3) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej 300 m.

2. Dopuszcza sie wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji uktadow komunikacyjnych oraz obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 21. Ustalenia w zakresie szczegdlnych warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy: w granicach objetych planem nie wystepuja tereny, dla ktorych ustala si¢
ograniczenia w uzytkowaniu terenu oraz zakaz zabudowy.

§ 22. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ustala si¢ stawke procentowa W wysokosci 15%.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lewina Brzeskiego.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady

Waldemar Wiodek
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXX/230/2012
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 28 grudnia 2012 r.

Rysunek planu

Miejscowy plan Wyrys ze studium uwarunkowar i ierunkéw zag
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX/230/2012
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych z zakresu infrastruktury technicz-
nej. stanowiacych zadania wlasne Gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego , oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( tj. z 2012r. poz. 647), art.7.ust.]1 pkt.2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym ( Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz.1591 pézn. zm.) Rada Miejska
w Lewinie Brzeskim biorgc pod uwage rozstrzygnigeia projektu planu w zakresie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wlasne Gminy , stwierdza
iz na terenie obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje sig
realizacj¢ infrastruktury technicznej tj. budowg sieci wodociggowej, kanalizacyjnej oraz drég
publicznych wraz z odwodnieniem i o$wietleniem wymaga¢ bedzie nakladéw pochodzacych
z budzetu gminy. Gmina winna zatem przystapi¢ do wieloletniego planu inwestycyjnego w celu
zapewnienia finansowania zadan wlasnych wynikajacych z realizacji planu.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX/230/2012
Rady Miejskiej w Lewinie Brzeskim
z dnia 28 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu planu, o ktérych mowa w art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. z 2012r. poz.
647) wniesionych przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej do projektu zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Lewinie Brzeskim.

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu Pani
Elzbieta Kleparska zlozyla uwage w kidrej kwestionuje ona ustalong dla obszaru oznaczonego
symbolem 2MN wysokos¢ zabudowy w taki sposéb, aby nie byla ona wyZsza niz 8,60m .
Projekt planu przewiduje na tym terenie dla zabudowy wolnostojacej wysokosé zabudowy
liczac od poziomu terenu przed gléwnym wejSciem do najwyzej polozonego punktu kalenicy
max. 9m, a dla zabudowy szeregowej max. 10m.

Tak ustalona wysoko$¢ zabudowy nie przekracza wysokosci budynkéw  zlokalizowanych
w  sagsiedziwie obszaru objetego planem, zapewniajgc tym samym zachowanie ltadu
przestrzennego. Nalezy podkresli¢, iz tak ustalona wysoko$é zabudowy umozliwia realizacjg
budynku nizszego o ktdrym mowa w uwadze. Zatem organ nie widzi racjonalnego powodu, aby
wysokos¢ ¢ zmniejszy¢ o 40 cm dla zabudowy wolnostojgeej i 1, 40 m dla zabudowy
szeregowe] kidra z zasady realizowana jest na wezszych dzialkach 1 w celu osiggnigeia
poizadanej powierzchni uzytkowej wymaga wyzszej zabudowy.
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