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UCHWALA NR 163/XX1/2012
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 17 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Trzaskowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675 i Nr 40, poz. 230 i nr
106 poz. 675 oraz z 2011r. nr 21 poz. 113 i nr 117 poz. 679) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.
1413, 2 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159) Rada Gminy Czerwonak uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Trzaskowo, po
stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Czerwonak (Uchwata Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r. zmienionego
uchwata Nr 406/LV11/2010 Rady Gminy Czerwonak z dnia 16 wrzesnia 2010 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Integralna cze$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Trzaskowo"
wskali 1:2000, wraz zwyrysem ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Czerwonak, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwatly;

3) rozstrzygnigecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
Z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to linie wyznaczajaca minimalna odlegto$¢ budynku
lub jego czesci od linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu

2) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym czg¢§¢ azurowa stanowi przynajmniej
60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

3) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce, mierzong po obrysie $cian zewngtrznych, z wylaczeniem: schodow, ramp,
tarasow i powierzchni utwardzonych;

4) szyldzie — rozumie si¢ przez to oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

5) tablicy informacyjnej — rozumie sig przez to element systemu informacji miejskiej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

6) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

7) urzadzeniu reklamowym — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia bgdace no$nikami informacji lub
promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz zelementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;

8) urzadzeniach sportowych - rozumie si¢ przez to wszelkie formy obiektow sportowych typu: boiska
sportowe, pola do minigolfa, korty tenisowe wytaczajac mozliwos¢ lokalizowania kubaturowych obiektow
budowlanych;

9) zieleni naturalnej - rozumie si¢ przez to zielen nieurzadzona, tj. krzewy, drzewa, byliny, rosliny okrywowe,
trawy i ziota;

10) zieleni wysokiej - rozumie si¢ przez to krzewy i drzewa 0 minimalnej wysokosci 2,5m.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegélowe

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: IMN , 2MN, 3MN, 4MN , 5MN , 6MN , 7TMN ,
8MN, 9MN , 1I0MN , 11MN , 12MN , 13MN ,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej oznaczone symbolami: 1MNR, 2MNR,
3MNR , 4MNR , 5SMNR , 6MNR i 7TMNR ,

c) mieszkaniowej jednorodzinnej w zieleni urzadzonej oznaczone symbolem: MN/ZP ,

d) mieszkaniowej  jednorodzinnej lub  zabudowy  mieszkaniowo -  ustlugowej oznaczone
symbolami: 1IMN/U , 2MN/U ,

e) ustugowej - ushug sportu i rekreacji np. pole golfowe, boiska sportowe, korty tenisowe, park wodny
oznaczone symbolem: US ;

2) tereny zieleni i wod:
a) tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone symbolami: 1WS , 2WS , 3WS,
b) lasy oznaczony symbolem: ZL ,
c) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: ZP ,
d) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami: 171, 2Z1 , 3ZI ;
3) tereny uzytkowane rolniczo:
a) tereny rolnicze oznaczone symbolami: 1R, 2R, 3R ;

4) tereny komunikacji:
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a) drog publicznych lokalnych oznaczone symbolami: 1KD-L , 2KD-L , 3KD-L , 4KD-L ,
5KD-L ;

b) drég publicznych dojazdowych oznaczone symbolami: 1IKD-D , 2KD-D , 3KD-D , 4KD-D , 5KD-
D, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 10KD-D, 11KD-D , 12KD-D , 13KD-D ,

¢) drog publicznych — pieszo rowerowych oznaczone symbolami: 1KD-Dr , 2KD-Dr
3KD-Dr , 4KD-Dr , 5KD-Dr,
d) drég publicznych — pieszo jezdni oznaczone symbolami: 1KD-Dx , 2KD-Dx ,
e) drog wewnetrznych oznaczone symbolami: 1IKDW , 2KDW , 3KDW , 4KDW ;
5) tereny infrastruktury technicznej:
a) teren przepompowni $ciekéw oznaczony symbolem: K,
b) elektroenergetyki oznaczone symbolami: 1E , 2E , 3E .
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych,,

b) wolno stojacych urzadzen reklamowych oraz stupow reklamowych nie zwiazanych z przeznaczeniem
danego terenu,

¢) urzadzen reklamowych i szyldow w sposob przestaniajacy elementy i detale architektoniczne,
d) ogrodzen o przgstach z typowych elementéw prefabrykowanych i zelbetowych,
e) grodzenia terenow oznaczonych symbolami: ZL, 3ZI, 1R, 2R, 3R,
f) blaszanych budynkow garazowych i gospodarczych;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) tablic informacyjnych,
b) obiektow matej architektury,
C) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wiekszej niz 1.5m,

d) urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 1,0 m®, z zastrzezeniem pkt

1b)ic).
§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:

a) ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz dopuszczenie nowych nasadzen, o ile
nie sa sprzeczne z innymi ustaleniami planu,

b) ochrone starego drzewostanu, w zabytkowym parku wpisanym do rejestru zabytkéw oraz na terenie
MN/ZP,

C) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odregbnych, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu,

d) zakaz ulepszania nawierzchni i drog materiatami pylacymi, w szczegdlnosci zuzlem,
e) zakaz zanieczyszczania $rodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych,

f) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrebnymi,
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h) w zakresie gospodarki odpadami, obowiazek gromadzenia segregowanych odpadéw w wyznaczonych
miejscach na terenie posesji iich dalsze zagospodarowanie zgodnie z obowiazujacym regulaminem
utrzymania porzadku i czystosci w gminie Czerwonak, gminnym planem gospodarki odpadami oraz
przepisami odrgbnymi,

i) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ do czasu realizacji
sieci kanalizacyjnej odprowadzanie do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

j) odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawne;j,
w przypadku jej braku odprowadzenie ich na wlasny teren nieutwardzony, do doléw chtonnych lub do
zbiornikéw retencyjnych,

k) pobor wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociagowej, lub pobdr z indywidualnych ujeé
wody zgodnie z przepisami odrgbnymi,

I) stosowanie indywidualnych systemow grzewczych z zastosowaniem kottow posiadajacych atest
bezpieczenstwa ekologicznego zasilanych energia elektryczna lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatlowy
lekki oraz paliwa state charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji albo alternatywne zrodta
energii;

2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
b) regulacjg linii brzegowej zbiornikow wodnych.

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w Ssrodowisku ustala sig¢, nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, tj:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla teren6w oznaczonych symbolami MNR jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) dla terenu oznaczonego symbolem MN/ZP jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
sie:
1) zachowanie i bezwzgledna ochrong wszystkich obiektow objetych wpisem do rejestru zabytkow;

2) na wszelkie prace remontowe, budowlane, konserwatorskie na terenie zespotu dworsko — parkowego,
wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem: dwor, nr rej. 2228/A z 05.03.1992 r., park nr rej. 1996/A
z11.03.1985 r., atakze na prace porzadkowe w parku oraz na wycinke drzew uzyskanie pozwolenia
Powiatowego Konserwatora Zabytkow;

3) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: 2MN/U, 1MN, 2MN, bedacych terenem dawnych
zabudowan gospodarczych, na ktorych znajduja si¢ ujete w gminnej ewidencji zabytkow 1 objete ochrona
konserwatorska nastgpujace obiekty:

- dz. nr ewid. 456 — dawne podworze gospodarcze: kaplica MB,
- dz. nr ewid. 448/5 — czworak,

- dz. nr ewid. 448/4 — budynek gospodarczy,

- dz. nr ewid. 448/3 — dwojak,

- dz. nr ewid. 458/2 — dwojak

a) uzyskanie pozytywnej opinii Powiatowego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu dla wszelkich prac
prowadzonych przy w/w obiektach oraz na terenie dawnego podworza folwarcznego,

b) dazenie do przywracania historycznego charakteru budynkow w oparciu o lokalne wzory budownictwa
i dostepna ikonografie oraz do zachowania i przywracania tradycyjnego pokrycia dachowego,

c) zakaz stosowania materiatdw ahistorycznych jak blachodachowka;
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4) w strefie archeologicznej dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego wyznaczonej na rysunku
planu, podczas prac ziemnych zwiazanych z zabudowaniem badz zagospodarowaniem terenu, obowiazek
prowadzenia badan archeologicznych, na ktore inwestor winien uzyskaé pozwolenie wlasciwego
miejscowo konserwatora zabytkow, przed wydaniem pozwolenia na budoweg

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) zachowanie jednorodnego wygladu obiektow matej architektury na kazdym terenie publicznym,;
2) zastosowanie trwatych i estetycznych elementow urzadzenia.

§ 8. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw 0znaczonych symbolami: IMN , 2MN, 3MN , 4MN ,5MN , 6MN , 7MN , 8MN , 9MN ,
10MN , 11IMN, 12MN, 13MN :

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy wolno stojacej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 26,

b) zakaz lokalizowania zabudowy w granicy dziatek,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) maksymalna powierzchnig zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielko$ci
60%,

) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — do dwodch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, tj. do 9,0 m,
- wolno stojacego budynku garazowego - 1 kondygnacja naziemna tj. do 4,5 m,

g) geometria dachu:

- na terenach 7MN, 8MN i 9MN - budynku mieszkalnego i garazowego: dach ptaski o kacie nachylenia
do 18°, ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsé

-na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN budynku
mieszkalnego: dach stromy, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45° dla wszystkich budynkéw, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu;
w przypadku dachu dwuspadowego gtowna kalenica usytuowana prostopadle wzgledem frontu
dzialki; ustalone parametry nie dotycza: kaferkéw, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

-na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN: budynku
garazowego: dach stromy, dwu- lub wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 18°do
45°;

h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- zakaz krycia dachu stalowymi plytami wielowarstwowymi i faldowymi,

- w przypadku dachu stromego pokrycie dachu materialem dachéwko podobnym, dachowka, gontem
lub innym materiatem szlachetnym,

- ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej (iich
pochodnych),

- kolorystyka elewacji budynku w kolorach pastelowych, z dopuszczeniem stosowania koloru biatego,
i) w przypadku podziatow dziatek:
- powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1200 m?,

- minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 25,0 m, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie
dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

j) zakaz lokalizacji nowych, dodatkowych drog wewnetrznych,
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K) zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych,
1) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 7,
m) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 6;

2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje jednego wolno stojacego budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, wydzielenie
nowych dziatek pod infrastrukture techniczna.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNR , 2ZMNR , 3MNR :

1) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy wolno stojacej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 26,

b) zakaz lokalizowania zabudowy w granicy dziatek,
c) lokalizacjg jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej,
d) maksymalng powierzchnig zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielko$ci
60%,

f) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe, tj. do 9,0 m,
- wolno stojacego budynku garazowego - 1 kondygnacja naziemna tj. do 4,5 m,

g) geometria dachu:

- budynku mieszkalnego: dach stromy, dwu- lub wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45° dla wszystkich budynkéw, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym
nachyleniu; w przypadku dachu dwuspadowego gtéwna kalenica usytuowana prostopadle wzgledem
frontu dziatki; ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkdw, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

- budynku garazowego: dach ptaski o kacie nachylenia do 18°lub dach stromy, dwu- lub wielospadowy
0 kacie nachylenia potaci dachowych od 18°do 45°,

h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

- w przypadku dachu stromego pokrycie dachu materialem dachéwko podobnym, dachowka, gontem
lub innym materiatem szlachetnym,

- ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej (iich
pochodnych),

- kolorystyka elewacji budynku w kolorach pastelowych, z dopuszczeniem stosowania koloru biatego,
i) w przypadku podziatow dziatek:
- powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,

- minimalng szerokos$¢ frontu dziatki 35,0m, z wyjatkiem dzialki naroznikowej gdzie dopuszcza sig
minimalna szerokos$¢ frontu 8,0m, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza dziatek
przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

J) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 7,
1) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 6

2) dopuszcza sig:
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a) lokalizacje jednego wolno stojacego budynku garazowego na jednej dzialce budowlane;j,

b) lokalizacj¢ nowych, dodatkowych drég wewngtrznych o szerokosci minimalnej 6,0m innych niz
wyznaczone na rysunku planu,

¢) wydzielenie nowych dziatek pod infrastrukturg techniczna.

§ 10. W zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 4MNR , 5SMNR , 6MNR i 7MNR :

1) ustala sig:

a) lokalizacj¢ zabudowy wolno stojacej zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 26,

b) lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej w ramach pola golfowego zlokalizowanego na terenie US

c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego rezydencjonalnego, na jednej dzialce
budowlanej,

d) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 25% powierzchni dziatki budowlanej, przy czym nie wigcej niz
500m?,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielko$ci
65%,

f) wysokos$¢ budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji naziemnych w, tj. do 10,0 m,

g) geometria dachu: dach ptaski 0 kacie nachylenia do 18° lub dach stromy, dwu lub wielo-spadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 18° do 45° dla wszystkich budynkow, przy czym wszystkie potacie
dachowe 0 jednakowym nachyleniu; ustalone parametry nie dotycza: kaferkdéw, naczotkow, wykuszy
oraz zadaszen wejs¢,

h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:

- budynki o jednorodnej architekturze ijednorodne materialowo pod wzgledem wykonczenia
zewngtrznego,

- wykonczone materiatami szlachetnymi typu kamien, cegta, dachowka ceramiczna, drewno,
- zakaz krycia dachu stalowymi plytami wielowarstwowymi i faldowymi,
- kolorystyka elewacji budynku w kolorach pastelowych, z dopuszczeniem stosowania koloru biatego,

- w przypadku dachu stromego pokrycie dachu materiatem dachéwko podobnym, dachowka, gontem
lub innym materiatem szlachetnym,

i) w przypadku podziatow dziatek:

- powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 2000 m% przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie
dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna oraz wydzielane drogi wewngtrzne,

J) zakaz lokalizacji:
- wolno stojacego budynku garazowego,
- wolno stojacego budynku gospodarczego,
K) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 7,
1) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg nowych, dodatkowych drog wewngtrznych, o szerokosci minimalnej 4,0m,
b) wydzielenie nowych dziatek pod infrastrukture techniczna.

§11. W  zakresie szczegdlowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami IMN/U , 2MN/U :

1) ustala sig:
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a) lokalizacje zabudowy wolno stojacej, blizniaczej lub w kompleksie zabudowy folwarcznej - szeregowej,
zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu z uwzglgdnieniem ograniczen zapisanych
w § 26,

b) na terenie 2MN/U lokalizacj¢ zabudowy zachowujac historyczny uktad zabudowy podworza folwarku,

) na terenie 1MN/U lokalizacj¢ zieleni izolacyjnej o pasie szerokosci 5,0m wzdluz granicy z terenem
2MN,

d) maksymalng powierzchnig zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielko$ci
60%,

f) wysokos¢:

- budynku ustugowego, w tym domu wczasowego, hotelu, Spa — dwie kondygnacje naziemne, w tym
poddasze uzytkowe tj. do 12,0 m,

- budynku mieszkalnego — dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe, tj. do 10,0 m,

g) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45° dla wszystkich budynkow, przy czym wszystkie polacie dachowe o jednakowym nachyleniu;
ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejse,

h) w przypadku podziatow dziatek:
- powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1200 m?
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie wolno stojacej 25,0m,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie blizniaczej 20,0m,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie szeregowej 8,0m, przy czym zasady podziatu dziatki
budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna i drogi wewnetrzne,

i) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- zakaz krycia dachu stalowymi plytami wielowarstwowymi i faldowymi,
- pokrycie dachu dachowka, gontem lub innym materiatem szlachetnym,
- zakaz stosowania materiatéw ahistorycznych jak blachodachdéwka,
- ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej,
- kolorystyka elewacji budynku w kolorach pastelowych, z dopuszczeniem stosowania koloru biatego,
j) zakaz lokalizacji:
- wolno stojacego budynku garazowego,
- wolno stojacego budynku gospodarczego,
- nowych, dodatkowych dréog wewngtrznych,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 7,
1) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacjg zabudowy ustugowej jako funkcji samodzielne;;
b) lokalizacjg z zastrzezeniem par. 5 ust. 1 pkt 1 lit. d.:
- ustug turystycznych, hoteli lub Spa,
- biur,
- oraz ustug zwiazanych z zabudowa mieszkaniowa,

¢) lokalizacje drog wewnetrznych o szeroko$ci minimalnej 6,0m;
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d) lokalizacje parkingu dla samochodéw osobowych,

e) realizacj¢ parkow, skwerow i zielencow,

f) lokalizacjg studni gigbinowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) wydzielenie nowych dziatek pod infrastrukture techniczna.

§12. W  zakresie szczegotowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem MN/ZP :

1) ustala sig:

a) lokalizacje zabudowy wolno stojacej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z zastrzezeniem § 5 ust. 1 pkt 1 lit.b, oraz z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 26,

b) zakaz lokalizowania zabudowy w granicy dziatek,
c) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlane;j,
d) maksymalna powierzchnig zabudowy - 10% powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie wiecej niz 300m?,

e) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielko$ci
80%,

f) wysokos$¢ budynku: dwie kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, tj. do 10,0 m,

g) geometria dachu: dach stromy, dwu- lub wielospadowy o0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45° dla wszystkich budynkéw, przy czym wszystkie potacie dachowe o jednakowym nachyleniu;
ustalone parametry nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejs¢,

h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- zakaz krycia dachu stalowymi plytami wielowarstwowymi i faldowymi,

- pokrycie dachu materiatem dachowko podobnym, dachowka, gontem Iub innym materialem
szlachetnym,

- ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej iantracytowej (iich
pochodnych),

- kolorystyka elewacji budynku w kolorach pastelowych, z dopuszczeniem stosowania koloru biatego,
i) w przypadku podziatow dziatek:
- powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25,0m, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej nie dotycza
dzialek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,

J) zakaz lokalizacji:
- wolno stojacego budynku gospodarczego,
- wolno stojacego budynku garazowego,
- drog wewngetrznych,
k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 7,
1) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza si¢ wydzielenie nowych dziatek pod infrastrukture techniczna.

§ 13. W zakresie szczegOtowych  parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem US :

1) ustala sig:

a) zagospodarowanie terenu obiektami budowlanymi zwigzanymi z przeznaczeniem podstawowym, w tym
budynku ustugowego tzw. domu golfowego, budynkow gospodarczych, budynkoéw garazowych,
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b) lokalizacje zabudowy kubaturowej, zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 26,

¢) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 3% powierzchni terenu,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 90%,
e) wysokos¢:

- budynku ustlugowego tzw. domu golfowego — do trzech kondygnacji naziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, tj. do 12,0 m,

- budynkow gospodarczych do dwoch kondygnacji naziemnych, tj. do 9,0 m,
- pozostatych budynkow: jedna kondygnacja, tj. do 4,5m,

f) geometria dachu: dach ptaski o kacie nachylenia do 18° lub dach stromy, dwu lub wielo-spadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych od 18° do 45° dla wszystkich budynkow, przy czym wszystkie potacie
dachowe 0 jednakowym nachyleniu; ustalone parametry nie dotycza: kaferkéw, naczotkow, wykuszy
oraz zadaszen wejs¢,

0) wykonczenie zewnetrzne budynkow:

- budynki o jednorodnej architekturze ijednorodne materiatowo pod wzgledem wykonczenia
zewngtrznego,

- wykonczone materiatami szlachetnymi typu kamien, ceglta, dachowka ceramiczna, drewno,
- zakaz krycia dachu stalowymi plytami wielowarstwowymi i faldowymi,

- w przypadku dachu stromego pokrycie dachu materialem dachowko podobnym, dachowka, gontem
lub innym materiatem szlachetnym,

- ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej i antracytowej (iich
pochodnych),

- kolorystyka elewacji budynku w kolorach pastelowych, z dopuszczeniem stosowania koloru biatego,

h) zakaz wtornych podziatlow, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczng i drogi
wewngtrzne,

i) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 7,
j) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 6,

2) dopuszcza sie:
a) wydzielenie nowych dziatek pod infrastrukture techniczna,
b) lokalizacje drog wewnetrznych o szerokosci minimalnej 4,0m,
¢) lokalizacje parkingu dla samochodow osobowych,
d) lokalizacjg stacji pomp do nawadniania pola golfowego.

§ 14. W  zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZP :

1) ustala sig:
a) utrzymanie i charakter zabudowy parku z dworkiem jako dominanta kompozycyjna,
b) ochrone uktadu kompozycyjnego zatozenia parkowego wraz z budynkiem dworku,
¢) zakaz lokalizowania nowej zabudowy, z wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j,
d) maksymalna powierzchnig zabudowy - 5% powierzchni terenu,
e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 90%,
f) przeznaczenie budynku dworu — mieszkaniowe lub mieszkaniowo-ustugowe,
g) parametry zabudowy budynku dworu — bez zmian tj. :
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- wysoko$¢ budynku: dwie kondygnacje naziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 11,0m,
- jedna kondygnacja podziemna,
- geometria dachu: dach stromy wielospadowy 0 kacie nachylenia 40°,
h) zakaz wtornych podziatow dziatek, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna,
i) lokalizacj¢ stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 7,
J) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje urzadzen stuzacych ochronie przyrody,
b) lokalizacj¢ urzadzen sportowych,

¢) lokalizacje lesnych miejsc postojowych dla samochodow osobowych z dostepem z drog przyleglych,
polozonych poza granicami planu,

d) wydzielenie nowych dziatek pod infrastrukturg techniczna.

§ 15. W  zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1Z1, 2Z1, 3Z1 :

1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, z wyjatkiem obiektow infrastruktury techniczne;j,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 95%,
¢) na terenach 1ZI i 2ZI zakaz lokalizacji zieleni wysokiej,
d) nakaz nasadzenia zieleni wysokiej, w tym zimozielonej na terenie 3Zl,
e) zakaz wtornych podziatow, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna,
f) dostgp do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 6;
2) dopuszcza sie wydzielenie nowych dziatek pod infrastrukturg techniczna.

§ 16. W  zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZL :

1) ustala sie:
a) zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej,
b) maksymalna powierzchnig¢ zabudowy - 0% powierzchni terenu,
c¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 90%),
d) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 6.

§17. W  zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1R , 2R, 3R ustala sig:

1) zakaz zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

2) maksymalna powierzchni¢ zabudowy - 0% powierzchni terenu;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 95%;

4) zakaz wtornych podziatow dziatek, za wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna;
5) dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 6.

§ 18. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen stuzacych ochronie przyrody i gospodarce wodnej oraz regulacjg linii brzegowe;.

§19. W  zakresie szczegdlowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terendéw oznaczonych symbolami 1KD-L , 2KD-L , 3KD-L , 4KD-L
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5KD-L , 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D , 4KD-D , 5KD-D , 6KD-D , 7KD-D , 8KD-D , 9KD-D , 10KD-
D, 11KD-D, 12KD-D , 13KD-D ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
a) dla terenéw 1KD-L i 2 KD-L — lecz nie mniej niz 20,0 m,
b) dla terenéw 3KD-L, 4 KD-L i 5KD-L— lecz nie mniej niz 12,0 m,
c) dla terenéw KD-D — lecz nie mniej niz 10,0 m;
2) dla terenu 1KD-L:
a) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) dwustronny chodnik;
3) dla terenu 2KD-L i 3KD-L :
a) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) dwustronny chodnik,
C) $ciezke rowerowa stanowiaca kontynuacje turystyczno - rekreacyjnej trasy rowerowo-pieszej;
4) dla terenu 4KD-L i 5KD-L.:
a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik;
5) dla terenow 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 6KD-D, 8KD-D, 9KD-D, 11KD-D,
12KD-D, 13KD-D:
a) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik;
6) dla terenéw 7KD-D, 10KD-D:
a) przekroj jednojezdniowy, z jednym pasem ruchu,
b) o najmniej jednostronny chodnik,
C) rzad drzew zgodnie z rysunkiem planu;

7) sytuowanie dodatkowych elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

8) mozliwo$¢ wprowadzenia korekty linii rozgraniczajacych teren drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KD-L na odcinku jej zatamania pod katem 90 stopni w celu powigkszenia kata prowadzenia tejze drogi.

§ 20. W zakresie szczegOtowych parametrow i wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1KD-Dr , 2KD-Dr , 3KD-Dr , 4KD-Dr , 5KD-
Dr, 1KD-Dx , 2KD- Dx ustala sie:

1) dla terenéw 1KD-Dr, 2KD-Dr, 3KD-Dr, 4KD-Dr i 5KD-Dr — §ciezki pieszo rowerowe;

2) dla terenéow 1KD-Dx i 2KD-Dx- pieszo jezdnie;

3) szeroko$¢:
a) dla terenow 1KD-Dr, 2KD-Dr, 3KD-Dr w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenéw 1KD-Dx i 2KD-Dx — w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla terenéw 4KD-Dr i 5KD-Dr — w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla terenu 1KD-Dx — droge rowerowa stanowiaca kontynuacje turystyczno - rekreacyjnej trasy rowerowo-
pieszej;

5) sytuowanie elementoéw infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§ 21. W  zakresie szczegdlowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDW , 2KDW , 3KDW , 4KDW , ustala sig:

1) drogi wewngtrzne w ramach pola golfowego zlokalizowanego na terenie US;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenow 1IKDW, 2KDW, 3KDW- lecz nie mniej niz 12,0 m,

b) dla terenéw 4KDW- lecz nie mniej niz 7,0 m;

3) sytuowanie elementéw infrastruktury transportowej itechnicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi; ze
wzgledu Ze sa to drogi niepubliczne, jej administrowanie oraz utrzymywanie nalezy do wtasciciela dziatki
drogi wewngtrznej.

§22. W  zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow  ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem K wustala sie:

1) lokalizacje przepompowni $ciekow, o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m;

2) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 6; dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt
7.

§ 23. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1E , 2E , 3E ustala sig¢:

1) lokalizacje stacji transformatorowej matogabarytowej, o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m;
2) geometria dachu: dach stromy o kacie nachylenia powyzej 18°;
3) lokalizacjg stanowisk postojowych, zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 6; dostep do terenu zgodnie z § 27 ust. 1 pkt 7

§ 24. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) dla obiektéw posiadajacych indywidualny wpis do rejestru tj. zespdt dworsko parkowy (dwor, nr rej.:
2228/A 7 05.03.1992r, park nr rej. 1996/A z 11.03.1985r.), ochrone zgodnie z § 6;

2) dla Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Pola Trzaskowskie” zgodnie z rysunkiem planu, ochrong zgodnie
z uchwata nr 275/XXXI1X/2009 Rady Gminy Czerwonak z dnia 21 maja 2009r. w sprawie wyznaczenia
obszaru chronionego krajobrazu we wsi Trzaskowo;

3) dla obszaru potozonego w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka zgodnie z rysunkiem planu,
realizacje odpowiednio inwestycji w ramach Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka oraz uwzglednienie
zasad zagospodarowania iuzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okreSlone w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci o ochronie przyrody;

4) dla obszaru potozonego w Parku Krajobrazowym Puszcza Zielonka zgodnie z rysunkiem planu, realizacjg
odpowiednio inwestycji w ramach Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka oraz uwzglednienie zasad
zagospodarowania i uzytkowania terenu na tym obszarze oraz zakazy okre§lone w przepisach odrebnych,
W szczegodlnosci o ochronie przyrody.

§ 25. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci w rozumieniu
przepisow odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 26. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym terenéw wytaczonych z zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terend6w wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
Z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) obszar wolny od zabudowy za wyjatkiem lokalizacji obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki wodnej, lesnej lub rybackiej oraz urzadzen wodnych w pasie szerokosci 100m od linii
brzegowej zbiornika wodnego na terenach potozonych w obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pola
Trzaskowskie” — zgodnie z rysunkiem planu;
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3) obszar wolny od zabudowy wzdluz gazociagu wysokiego ci$nienia DN-500 0 szerokosci po 35 m od osi
gazociagu, zgodnie zrysunkiem planu, przy czym dopuszcza si¢ zmiang szeroko$ci strefy zakazu
zabudowy od gazociagu w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadca sieci bez konieczno$ci zmiany planu pod
warunkiem zachowania przepisow odrgbnych oraz braku kolizji z pozostatymi ustaleniami planu;

4) obszar wolny od zabudowy w strefie 50,0 m od lasu, zgodnie z rysunkiem planu;
5) w strefie ekspozycji, ktorej granice zostaly naniesione na rysunku planu:
a) zakaz przewyzszania zabudowy w otoczeniu obiektow i obszaréw chronionych,
b) zakaz lokalizowania budynkow wyzszych niz dwie kondygnacje naziemne;

6) pas technologiczny napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN 15kV o szerokosci
po 7,5m od osi przewodu w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

7) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizowania
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w pasie technologicznym
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) drogi publiczne:

a) KD-L — klasy zbiorczej,

b) KD-D - klasy dojazdowej,

¢) KD-Dr — Kklasy pieszo rowerowej,

d) KD-Dx — klasy pieszo jezdni,
2) drogi wewngtrzne: KDW,
3) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi;

4) zachowanie ciagloéci powiazan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni, Sciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

5) zakaz realizacji zjazdow z terenéw oznaczonych symbolami: 1KD-Dx, 2KD-Dx;
6) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego:

a) dla terenow 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN
z przylegltych drég publicznych,

b) dla terenéw 1IMNR, 2MNR, 3MNR z drogi publicznej oznaczonej symbolem 5KD-L,
c) dla terendw 4MNR, SMNR, 6MNR i 7MNR z przylegtych drog wewngtrznych,

d) dla terenow 1MN/U, 2MN/U z przylegtych drog publicznych,

e) dla terenu MN/ZP z drogi publicznej oznaczonej symbolem 4KD-L,

f) dla terenu ZP z przylegltych drog publicznych,

g) dla terenu US z przylegtych drég publicznych,

h) dla terenéw 1R, 2R i13R z przylegtych drog publicznych réwniez zlokalizowanych poza granicami
planu,

i) dla terenow 1ZI, 2Z1 i 3Z1 z przylegtych drog publicznych lub wewngtrznych,
j) dla terenu ZL — z przylegtych drég publicznych;

K) dla terenu K z przylegtej drogi publicznej 1KD-D;

1) dla terenow 1E, 2E, 3E z przyleglych drég publicznych lub wewnetrznych;

7) na dzialce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych irozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochodéw osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:
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a) 1.5 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku w zabudowie jednorodzinnej lub
wielorodzinnej,

b) w przypadku zlokalizowania ustug na terenie MN/U nalezy wyznaczy¢ dodatkowe co najmniej 1 miejsce
postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej,

¢) w przypadku lokalizowania domu wczasowego, hotelu, Spa: minimum 1 miejsce postojowe dla autobusu
i minimum 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe,

d) w zaleznosci od potrzeb dla terenu US,

e) na kazdy teren infrastruktury 1 stanowisko postojowe.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) ustala sig:

a) lokalizacje irozbudowe sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnos$ci sieci: wodociagowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalna
powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielkosci 25 m?,

d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub pobor z indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energie elektryczna — siecia Sredniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb,

f) przebudowanie istniejacej napowietrznej linii $redniego napigcia, zaznaczonych na rysunku planu, na
linie kablowe lub napowietrzne

2) dopuszcza sig:

a) mozliwos$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako obiektow wbudowanych
w projektowana zabudowe lub wolno stojacych.

§ 28. W zakresie sposobOw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow nie podejmuje sig ustalen.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§ 29. Ustala sie stawke 15%, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) dotyczaca
wszystkich terenéw okreslonych w niniejszej uchwale.

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gminy Czerwonak
(-) Piotr Picyk
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr 163/XX1/2012
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 17 maja 2012 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW WS TRZASKOWO B
RYSUNEK PLANU

SKALA 1: 2000

T R £

LN
S

| B

S CBSZARNTLAY CO ZRUOIIN WL GALSCAG
WISHERDCINENA INGR)
-

B #sromocoon wroEme D
WA 13/

\

GONCASTRESYARCIECLONDE)

s GUNCA DB CONOEN GAHA
IR FOATSONSE

m] Q38R GROVNEODIRACERY
T2 POU TRZAKMSIE

R oD WPE S M
BN NN TERBUCH FELSENCH
W ORSHIAYE CONCHESO IPACEFALY

B e moromeroMon HEUON!




Poz. 3440

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -17-

Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 163/XX1/2012
Rady Gminy Czerwonak
z dnia 17 maja 2012 r.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW WSI TRZASKOWO,
WRAZ ZINFORMACJA NIT SPOSOBU ICH ROZPATRZENIA PRZEZ WOJTA GMINY CZERWONAK

Projekt planu zoslal wylozony do publicznege wgladu w okresie od § maja do 4 kwieinia 20121, wigcznle.
Wyznaczony termin skladania uwag dolyczacych projekiu planu - do dnia 21 kwiefnia 2012r.
W wyze] okreslonym teminle zostaty wniesione uwagl ujete w ninlejsym wykarie.

Rozstrzygnieci
£
Nazwislko i imig, OZ:?:ZE vgﬁtfﬂ%ﬁ;w
Data n;:gilieino:;kl nigrucho | Ustalenia projektu planu W sprawi
Lo| wplywy giadre:] ! Tresé uwagi mosel, | dla nieruchomodc, More] | rozpalrzenia Uwagi
uwag| oeszaaceqo Ktre| dotyczy uwaga Uwagl
. dotyczy Uwag | uwaga
wvag Uwaga uwzgl | nieuw
gdnion | zgledn
g 10na
1 2 3 4 5 b 7| 8 9

Brak uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow wsi Trzaskowo wniesionych w terminie od 9 marca

2012r. do 21 kwietnia 2012r.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 163/XX1/2012
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 17 maja 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw wsi Trzaskowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleiq do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art, 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r, o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z poiniejszymi zmianami), Rada Gminy Czerwonak
rozstrzyga. co nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzanych w planie oraz zwigzanych
z nimi wykupami terendw. prowadzé bedzie whaiciwy wydrzial Urzedu Gminy Czerwonak.
2. Iadania w zakresie infrastruktury technicme] prowadzic bedg wiaiciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktarych lezy rozwdj sieci: wodociggowe] | kanalizadji
sanitarmej, energetyczne], gazociggowej i cieplneg], zgodnie z migjscowym planam
ragospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. fadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepisow odrebnych.
3.Podstawg przyjecia do realizacji zadan okredlonych w  migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktdre naleizg do zadan wilasnych gminy, stanowic
bedq zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerwonak.
4. Okreidlenie terminow przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniv Wieloletnie] Prognozy Finansowej
Gminy Czervonak.
5. Inwestycje realizowane mogg byc etapowo w zaleinoici od wielkoici srodkaw
przeznaczonych na inwestycje.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne] okredlonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspoatfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacj samorzgdu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow | pozyczek bankowych,
e)innych srodkdow zewnetrmych.
3) Udziat inwestordw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym, a takze witascicieli nieruchomosci.
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