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UCHWALA NR XXIV/180/12
RADY GMINY LUBNIANY

z dnia 17 grudnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Lubniany dla obszaru we wsi Jelowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.),art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (j.t. Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz Uchwaty Nr XI/71/2004 Rady Gminy Lubniany
z dnia 30 stycznia 2004 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniany dla obszaru we wsi Jetowa, Rada Gminy Lubniany uchwala, co nastepuje:

DZIALT
PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres i przedmiot obowiazywania uchwaly

§ 1.1. Stwierdza sie, ze ustalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy fub-
niany dla obszaru we wsi Jelowa nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Lubniany, uchwalonego Uchwata Nr X1/54/99 Rady Gminy Lubniany z dnia 9 grudnia 1999 r.

2. Uchwala si¢ zmiang w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany zatwier-
dzonego Uchwata Nr VII/35/95 Rady Gminy Lubniany z dnia 23 czerwca 1995 r. (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 9,
poz. 43 z pdzn. zm.), dla obszaru we wsi Jelowa w granicach okre§lonych na rysunku zmiany w planie.

3. Integralna czg$cia zmiany w planie stanowiacym tre$¢ niniejszej uchwaty sa nastgpujace zataczniki:
1) rysunek zmiany w planie sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych, — sta-
nowiace zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian w planie - stanowiace zatacz-
nik nr 3 do uchwaty.

§ 2. Przedmiotem zmiany ustalen w obowigzujacym planie gminy Lubniany jest obszar polozony we wsi
Jetowa obejmujacy uzytki rolne oznaczone na mapie ewidencji gruntow i budynkow nr 475/57 k.m. 6, ktore
przeznacza si¢ pod dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowym.

§ 3.1. Obowiazujacymi ustaleniami regulacyjnymi zmiany w planie sa:
1) granice obszaru objetego zmiang w planie;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i r6znym sposobie zagospodarowania oraz symbole
okreslajace nowe przeznaczenie terenow;
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3) ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
- nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadaja znaczenie informacyjne.
3. Dla terenu, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) przeznaczenie funkcjonalne terenu;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i tadu przestrzennego;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
6) szczegotowe zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci;
7) zasady obstugi w zakresie komunikacji i wyposazenia w infrastrukturg techniczna;
8) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego;
9) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
4. W planie odstepuje si¢ od ustalenia:
1) granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu na dziatki;
2) granic terenow pod budowe wielko powierzchniowych obiektow handlowych;
3) granic terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;
4) terenow gorniczych;
5) terené6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
6) granic obszaro6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

7) granic pomnikow zaglady i ich stref ochronnych, poniewaz takie obiekty i tereny nie wystepuja i nie prze-
widuje si¢ ich wyznaczenia na obszarze objetym zmiana w planie.

§ 4.1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o potaciach symetrycznych — dach dwuspadowy i wielospadowy zatozony na zasadniczej bryle bu-
dynku o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy,
a takze dach mansardowy, dla ktérego nie ustala si¢ katow nachylenia potaci dachowych w ustaleniach
szczegodtowych;

2) dach ptaski — dach o kacie nachylenia od 0°- do 14°;

3) kalenica gléwna — najdtuzsza kalenica budynku, ktorej usytuowanie wzgledem linii zabudowy jest okreslo-
ne w przepisach niniejszej uchwaty;

4) mieszkanie towarzyszace — cz¢$¢ budynku niemieszkalnego, w ktorym znajduje si¢ 1 mieszkanie;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalna odleglos¢ sytuowania
obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni drogi; elementy nie bedace czescia konstrukcji budynku, takie
jak: wykusze, ganki wejsciowe, gzymsy, okapy, balkony lub schody zewngtrzne moga przekraczac (by¢
wysunigte przed nig) wyznaczona w planie lini¢ zabudowy na odcinku nie wigkszym niz 1,80 m;

6) obiekty i urzadzenia towarzyszace — naleza do nich obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
technicznej jak: budynki gospodarcze, parkingi i garaze (trwale zwiazane z gruntem), drogi wewngtrzne
1 place manewrowe, przylacza sieci oraz urzadzenia pelniace rolg stuzebna wobec przeznaczenia podsta-
wowego jak zbiorniki na $cieki bytowe;

7) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana jako zielen ozdobna,
trawniki;

8) przeznaczenie podstawowe — funkcja terenu wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, ktora po-
winna przewaza¢ na wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi terenie, w sposob okreslo-
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ny w ustaleniach niniejszego planu i ktéremu winne by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania
okreslone jako uzupelniajace;

9) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktoére moze by¢ dopuszczone
dla uzupetnienia lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego i niepozostajace z nim w sprzecznosci;

10) przestrzen publiczna — teren i przestrzen nad tym terenem, w obrgbie linii rozgraniczajacych drog i ulic, we-
zkow komunikacyjnych, ciagdw pieszo — jezdnych i ciagow pieszych, a takze ustug publicznych i zieleni;

11) przepisy szczeg6lne (odrgbne) — aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomoc-
nych decyzji administracyjnych;

12) przeznaczenie uzupetniajace — rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe i dopuszczalne, ktore wzboga-
caja lub usprawniaja funkcjonowanie przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenu w sposob
okreslony w ustaleniach niniejszej zmiany planu, albo stanowia element zagospodarowania konieczny
do uwzglednienia, ktory moze lub powinien wspotistnie¢ z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

13) rysunek zmiany w planie — zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzadzony na mapie w skali 1:2000;

14) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszarow
i 0znaczony na rysunku planu symbolem cyfrowym i literowym;

15) uslugi zwiazane z obsluga komunikacji — obiekty uslugowe obejmujace stacje paliw, stacje diagnostyki
1 naprawy pojazdéw samochodowych, myjnie samochodowe, parkingi, a takze motel, handel, gastronomia,
obiekty rekreacji i wypoczynku;

16) wskaznik powierzchni zabudowy — procentowy stosunek powierzchni zabudowy, tj. sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub terenie, liczonej w zewngtrz-
nym obrysie muréw, do powierzchni dziatki lub terenu, zgodnie z przepisami szczegdétowymi;

17) wysokos¢ zabudowy — (budynku) wysoko$¢ stuzaca do okreslenia maksymalnego pionowego wymiaru
budynku i liczy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu (kalenicy).

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi:

1) teren, dziatka budowlana, powierzchnia sprzedazy, front dziatki, dostgp do drogi publicznej — definiuja
przepisy odrgbne z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

2) obiekt budowlany, budynek, budowla, obiekt matej architektury, roboty budowlane, przebudowa, urzadze-
nia budowlane, tymczasowy obiekt budowlany, obiekty niewymagajace pozwolenia na budowe — definiuja
przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego;

3) pas drogowy, droga, ulica droga wewng¢trzna, droga publiczna — definiuja przepisy odrebne o drogach pu-
blicznych oraz warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie;

4) instalacje, kompensacja przyrodnicza, dostgpne techniki, standard jakosci srodowiska i standardy emisyjne
— definiuja przepisy z zakresu ochrony §rodowiska.

3. Teren, o ktorych mowa w ust. 1, moze by¢ wykorzystywany na cele zgodne z jego przeznaczeniem pod-
stawowym w calos$ci lub w cze$ci na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego na zasadach dla nich
ustalone niniejszym planem.

4. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi mozna lokalizowac:

1) nowe obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi instalacjami, wymaganymi urzadzeniami budowla-
nymi i budowlami oraz dokona¢ remontu, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i zmiany spo-
sobu uzytkowania istniejacych obiektow budowlanych lub ich czgsci, a takze wykonywaé inne roboty bu-
dowlane zgodnie z przeznaczeniem terenu, okreslonym w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty;

2) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz lokalne urzadzenia
komunikacji wewngtrznej, mata architekture oraz zielen towarzyszaca;

3) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania —
wyznaczonych $cisle nie podlega zmianom, z wylaczeniem zmiany dokonanej w trybie wymaganym prze-
pisami odrgbnymi.
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Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 5.1. Na obszarze objgtym zmiang w planie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi wydziela si¢ teren,
dla ktorego ustala sig nastgpujace przeznaczenie: podstawowe — teren zabudowy ustugowej w zakresie obstugi
komunikacji samochodowej oznaczony na rysunku zmiany w planie symbolem U.

2. Pozostale oznaczenia na rysunku zmiany w planie maja charakter orientacyjny i nie sa ustaleniami planu.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6.1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego obejmuja nastgpujace ustalenia:
1) rodzajow podstawowego i dopuszczalnego przeznaczenia terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3) parametrow i zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow intensywnos$ci zabudowy;
4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.
2. Migjsca lokalizacji i forma nosnikow reklamowych na wyznaczonym terenie nie moze:
1) wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w miejscowym krajobrazie;

2) utrudnia¢ czytelnos¢ znakoéw drogowych i stwarza¢ zagrozenia dla ruchu samochodowego, pieszo — rowe-
rowego i pieszego;

3) utrudnia¢ dostepu do innych terendw sasiadujacych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7.1. Celem ochrony czystosci i zasobéw wod powierzchniowych i podziemnych:

1) ustala si¢ ochrong wod podziemnych, elementu §rodowiska najbardziej zagrozonego na obszarze zmiany
w planie — znajdujacego si¢ w granicach gtownego zbiornika wod podziemnych: GZWP nr 333 Opole —
Zawadzkie gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo — krasowych;

2) W zwiazku z uwarunkowaniami wymienionymi w ust.1 na wyznaczonym obszarze zmiany W planie planowane
zamierzenia inwestycyjne nie moga powodowac zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych:

a) zakazuje si¢ wprowadzanie nieczyszczonych $ciekéw bytowych oraz zanieczyszczonych substancjami ropo-
pochodnymi wod opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych,

b) powierzchnie postojowe dla samochodow, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia sub-
stancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do wod lub do ziemi, nalezy uszczelni¢ oraz wyposazyc
w urzadzenia oczyszczajace 1 zabezpieczajace przed przedostaniem si¢ substancji zagrazajacych $rodo-
wisku naturalnemu wod i ziemi.

§ 8.1. Celem zachowania wlasciwych standardu jakosci powietrza i klimatu akustycznego:

1) nalezy stosowac¢ rozwiagzania oraz $rodki techniczne i technologiczne zapobiegajace lub ograniczajace emi-
sje zanieczyszczen, halasu i wibracji, w tym szczegoélnie:

a) w zasilaniu energetycznym budynkéw stosowaé paliwa niskoemisyjne (energie elektryczna, gaz, olej
opatowy) lub wysokosprawne urzadzenia zapewniajace dotrzymanie obowiazujacych norm emisji zanie-
czyszczen do powietrza,

b) dla budynkoéw lub pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi podlegajacych ochronie na podsta-
wie przepisow odrgbnych w zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami, potozonych w zasiggu poten-
cjalnego oddziatywania drogi KDG i KDL nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia w budynku lub
jego czesci, okreslone w przepisach odrgbnych,

¢) dopuszczalne normy hatasu prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie moga przekracza¢ na granicy z tere-
nami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej norm okreslonych w przepisie odrgbnym.
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§ 9.1. Celem ochrony przyrody i waloréw krajobrazowych na obszarze objetym zmiana w planie wprowa-
dza si¢ nastepujace nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu:

1) architekturg projektowanej nowej zabudowy nalezy projektowaé z uwzglednieniem walorow krajobrazo-
wych terenu, uwzgledniajac rowniez aspekty widokowe otoczenia terenu;

2) wycinkg istniejacego drzewostanu ograniczy¢ do minimum; dopuszcza si¢ cigcia w przypadkach uzasad-
nionych a roboty budowlane z wykorzystaniem sprzgtu mechanicznego w obrgbie bryty korzeniowej drzew
i krzewow powinny by¢ prowadzone w sposdb najmniej szkodzacy drzewom i krzewom;

3) przy nasadzeniach projektowanej zieleni towarzyszacej zaleca si¢ dobdr rodzimych gatunkéw roslin, a lo-
kalizowanej od strony drdg odpornej na zanieczyszczenia spalinami samochodowymi;

4) nalezy w pelni respektowaé wskazniki udziatu powierzchni biologicznie czynnej okre§lonej w ustaleniach
szczegOlowych niniejszej uchwaly; w zagospodarowaniu terenu miejsca postoju samochodow przystonic¢
zielenig wysoka.

§ 10.1. Celem ochrony powierzchni ziemi i kopalin:

1) zakazuje si¢ odprowadzania nieczyszczonych $ciekow do gruntu;

2) miejsca postoju samochodow i inne, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia ziemi substancja-
mi, w tym szczegolnie substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, odpowiednio wyposazy¢ w urzadzenia
podczyszczajace Scieki ( separatory) przed ich odprowadzeniem do systemu kanalizacyjnego lub do ziemi;

3) nakazuje si¢ pelne uregulowanie w obrebie projektowanej zabudowy gospodarki odpadami stosownie
do ustalen okre§lonych w § 15 ust. 1 pkt 7;

4) przed podjeciem dziatalnosci okre§lonej w niniejszej zmianie planu, inwestor winien by¢ zobowiazany
do zdjecia warstwy prochniczej gleby; zdjeta prochnicza warstwe gleby nalezy w miarg mozliwosci wyko-
rzysta¢ na terenie inwestycji do poprawy wartosci uzytkowej gruntdw niezabudowanych, zwlaszcza
do ksztattowania terenow zieleni wewngtrznej (urzadzonej) lub inny uzgodniony z wojtem gminy.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 11.1. W granicach obszaru objetego ustaleniami niniejszej uchwaty aktualnie nie stwierdzono wystepo-
wania obiektow objgtych ochrona, ktére sa lub wymagaja wpisania do rejestru zabytkoéw architektury, budow-
nictwa i stanowiska archeologiczne.

2. W przypadku ujawnienia podczas prowadzenia robot ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przy-
puszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy postgpowaé w sposob okreslony w przepisach odrgbnych w zakresie
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12.1. W granicach obszaru objetego zmiana w planie nie wystepuja tereny stanowiace przestrzen pu-
bliczna; drogi publiczne oznaczone symbolem KDG i KDL nie sa objgte ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. W granicach terenu oznaczonego symbolem U dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow reklamowych i tablic
informacyjnych z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 6. ust. 2.

Rozdzial 7
Zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci

§ 13.1. Obszar objety planem stanowi jedna nieruchomos¢ i nie wymaga scalenia;

2. Dopuszcza si¢ podziat terenu na odrgbne nieruchomosci dla zamierzenia inwestycyjnego pod warunkiem
zachowania:

a) powierzchnia wydzielanej dziatki musi pozwala¢ na prawidlowe zagospodarowanie planowanego zamierzenia
inwestycyjnego (zachowanie obowiazujacych warunkow technicznych, bezkolizyjnych manewréw w komunikacji
wewngtrznej terenu itp.) a takze zapewniac bezkolizyjny dostgp do drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL,

b) szerokosci frontu nowych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 25 m, ale nie wigksza niz 40 m,
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¢) kat potozenia granicy wydzielanej dziatki w stosunku do linii rozgraniczajacych pasa drogowego powinien
by¢ zblizony do kata prostego z tolerancja do 10%,

d) dopuszcza sig inne parametry dziatek, niz okreslone w pkt b, w przypadku uzasadnionym skrajnym lub na-
roznym usytuowaniem wydzielanej dziatki przy liniach rozgraniczajacych terenu lub ze wzgledéow prawi-
dltowego zagospodarowania terenu inwestycji.

Rozdzial 8
Ustalenia w zakresie obstugi komunikacja

§ 14.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obstugg w zakresie komunikacji droga publiczna klasy lokalnej oznaczona na rysunku planu symbo-
lem KDL, a nastgpnie droga klasy gldwnej ruchu przyspieszonego KDG (nicobjetych opracowaniem);

2) ustala si¢ wytacznie budowe zjazdu z terenu U na drogg publiczna KDL, dla ktérej obowiazuja parametry:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15 m, szerokos¢ jezdni 7 m;

3) ze wzgledu na strefg oddziatywania skrzyzowania z droga KDG (droga krajowa nr 45), warunki lokalizacji
zjazdu od strony drogi KDL nalezy uzgodni¢ rowniez z zarzadca drogi KDG.

Rozdzial 9
Ustalenia w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng

§ 15.1. Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia terenu w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg — z wiejskiej sieci wodociagowe;j;
2) odprowadzanie i unieszkodliwianie $ciekow:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i bytowych, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy odreb-
ne nalezy odprowadza¢ do planowanej kanalizacji sanitarnej i docelowo do oczyszczalni sciekow w Ko-
torzu Malym,

b) w okresie przejsSciowym do czasu wybudowania zbiorczej sieci kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzania
sciekow do zbiornikow wybieralnych usytuowanych na terenie lokalizacji inwestyciji,

¢) odprowadzenie $ciekow technologicznych moze nastapi¢ w przypadku przekroczenia dopuszczalnych
wskaznikéw zanieczyszczenia wyltacznie po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora,
do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

3) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej; dopuszcza sie w okresie przej-
sciowym odprowadzanie wod opadowych z dachéw budynkoéw na tereny nieutwardzone lub do dotow
chionnych w obrgbie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych, w tym z powierzchni narazonych na substancje ro-
popochodne jak parkingi wymagaja wstepnego podczyszczenia, przed wprowadzeniem do sieci kanali-
zacji deszczowej;

4) zaopatrzenie w cieplo:
a) przewiduje si¢ z indywidualnych Zrédet energii z zastosowaniem paliw ekologicznych,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie wysokosprawnych urzadzen na paliwo state;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
a) poprzez podtaczenie do istniejacej sieci energetycznej,

b) dopuszczalna budowa na terenie zmiany w planie stacji transformatorowej w ramach planowanej nowej
zabudowy jako obiektu towarzyszacego;

6) telekomunikacyjnej;

a) dopuszcza si¢ budowg obiektow i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie tacznosci pu-
blicznej, w tym sieci szerokopasmowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
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b) dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnej zaréwno w tradycyjnych jak i nowych technologiach,
w tym infrastruktury swiattowodowej;

7) gospodarka odpadami;

a) odpady bytowe i komunalne nalezy gromadzi¢ i odprowadzaé zgodnie z przepisami szczeg6lnymi oraz
obowiazujacym planem gospodarki odpadami,

b) odpady w postaci mas ziemnych z wykopow budowlanych nalezy powtornie gospodarczo wykorzystaé
i zagospodarowac do ksztaltowania powierzchni terenéw inwestycji (terendw zieleni) oraz przeznaczania
nadwyzek tych gruntéw do rekultywacji terenéw zdegradowanych na terenie gminy wskazanych przez
wojta gminy,

¢) prowadzi¢ dziatania w celu minimalizowania ilo$ci wytwarzanych odpadéw, gromadzi¢ w sposob selek-
tywny wynikajacy z ich sktadu fizykochemicznego i1 bezpieczny dla §rodowiska,

d) niebezpiecznych — zgodnie z decyzja wlasciwego organu, wydana na podstawie przepisow odrgbnych; mi-
nimalizowac¢ ilo§¢ odpadoéw, gromadzi¢ selektywnie w szczelnych zbiornikach i przekazywa¢ do unieszko-
dliwienia podmiotom posiadajacym odpowiednie zezwolenia.

Rozdzial 10
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu

§ 16.1. Dla wyznaczonego terenu ustala si¢ dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie do czasu za-
budowy i zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszej zmiany w planie, jesli nie narusza on wymogow
przepisow odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ ustalen niniejszej zmiany w planie.

3. Do czasu podjgcia realizacji ustalen niniejszej zmiany w planie teren moze by¢ uzytkowany w sposob
dotychczasowy jesli nie narusza on wymogow przepisow odregbnych.

4. W przypadku podzialu terenu na nowe nieruchomosci i nadania nowego numeru ewidencyjnego ustalenia na-
lezy dostosowac odpowiednio do zmian - nie wymaga to przeprowadzenia procedury wymaganej dla zmiany planu.

5. Na terenie objetym zmiana nie przewiduje si¢ lokalizacji urzadzen i obiektéw tymczasowych; prowadze-
nie nowych sieci i lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej nie moze utrudnia¢ lub uniemozliwia¢ reali-
zacji ustalen planu.

DZIAL 11
Ustalenia szczegdétowe

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenu oraz zasady zabudowy i zagospodarowania

§ 17.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zabudowy ustugowej w zakresie obstugi komunikacji samochodowe;;
2) dopuszczalne - ustugi w zakresie handlu, gastronomii, hotelowe, sportu i rekreacji;

3) uzupehiajace zagospodarowanie — obiekty i urzadzenia towarzyszace, mala architektura, zielen towarzy-
szaca, urzadzenia ochrony srodowiska.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne moze by¢ realizowane w obrebie catego terenu oznaczonego
symbolem U lub w przypadku podziatu terenu na wydzielonych nieruchomosciach wraz z obiektami sta-
nowiacymi uzupetnienie zagospodarowania, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3;

2) na terenie wyklucza sig lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

3) dopuszczalne mieszkanie towarzyszace wytacznie dla prowadzacego dziatalno$¢; mozliwos$é potaczenia
funkcji mieszkalnej z funkcja administracyjno — biurowa;

4) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna od drogi KDG i KDL jak okre$lono na rysunku planu,
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b) od pozostatych granic terenu zachowaé zgodnie z obowiazujacymi warunkami technicznymi.

3. Ustalenia w zakresie parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz tadu przestrzennego:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy do 70%,

b) powierzchnia biologicznie czynna min. 15% powierzchni terenu;
2) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw ustugowych i administracyjno — gospodarczych do 2 kondygnacji nadziemnych do 11 m
do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektow budowlanych - jedna kondygnacja nadziemna, max do 6 m do najwyzej potozonego
punktu dachu;

3) dachy:
a) dach budynkoéw — dopuszcza si¢ dowolng forme dachu o potaciach symetrycznych, takze jednospadowe
i plaskie (z pochyleniem zapewniajacym sprawne odprowadzenie wod opadowych i roztopowych),
b) pokrycie dachu- materiatem o fakturze dachéwkopodobnej w dowolnym kolorze;

4) miejsca postojowe i drogi komunikacji wewngtrznej utwardzone; dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchnio-
wych elementéw azurowych przepuszczajacych wody opadowe i umozliwiajace porost trawy oraz nasadze-
nia zieleni w miejscach zapewniajacych zacienienie miejsc postojowych na samochody.

Rozdzial 2
Stawka procentowa wzrostu wartos$ci nieruchomosci

§ 18.1. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawka procentowa do okreslenia optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwale-
niem zmiany w planie w wysokosci 5%.

2. Stawka procentowa okre$lona w ust.1 bedzie stuzy¢ naliczeniu i1 pobraniu jednorazowej oplaty na rzecz
gminy Lubniany w przypadku zbyciu tej nieruchomosci przez wtasciciela.

DZIAL 111
Przepisy koncowe

§ 19. W sprawach nieuregulowanych ustaleniami niniejszej zmiany w planie obowiazuja przepisy ustaw
szczeg6lnych.

§ 20. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany zatwier-
dzonego Uchwala Nr VII/35/95 Rady Gminy Lubniany z dnia 23 czerwca 1995 r. (ogt. Dz. Urz. Woj. Op. Nr 9,
poz. 43 z p6ézn. zm.) w zakresie ustalen dla wyznaczonego terenu objetego niniejsza uchwata.

§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubniany.

§ 22. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i na stronie in-
ternetowej Urzedu Gminy Lubniany.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogltoszenia w Dzienniku Urzegdowym.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lubniany

Albert Wiench
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXIV/180/12
Rady Gminy Lubniany

z dnia 17 grudnia 2012 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIV/180/12
Rady Gminy Lubniany

z dnia 17 grudnia 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych
w zmianiec w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany dla
obszaru we wsi Jelowa, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst. jedn. Dz U. z 2012r. poz.647), art.7 ust.] pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz. U z 2001 r. nr 142, poz 1591 z pézn. zmian.) Rada Gminy Lubniany
rozstrzyga, co nastgpuje:

Realizacja wprowadzonej w ramach sporzadzonego projektu zmiany w  miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubniany dla obszaru we wsi Jelowa nie wymaga realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz
okres$lenia zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

W obszarze zmiany w planie nie wyst¢puja tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych, a
teren objgty zmiana w planie posiada dostgp do drog publicznych.

Planowana nowa zabudowa zostanie wlaczona do istnicjacej sieci infrastruktury technicznej wsi

Jelowa za pomocag sieci i przylaczy. ktorych koszt budowy i przylaczenia poniesie inwestor.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIV/180/12
Rady Gminy Lubniany

z dnia 17 grudnia 2012 r.

Rozstreygniecie do Uchwaly Nr XXIV/180/12 Rady Gminy Eubniany z dnia 17 grudnia 2012
roku w sprawie uwag wniesionvch do projektu zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Lubniany dla obszaru we wsi Jelowa.

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 12.06.2012r. poz.647) Rada Gminy w Lubnianach, wobec braku
uwag wniesionych do projektu zmiany w planie w trakcie jego wylozenia do publicznego wgladu,
ktore odbylo sig¢ w dniach od 21 sierpnia 2012r. do 18 wrzesnia 2012r. i w okresie 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozeniu tj. do dnia 08pazdziernika 2012 roku
- odstgpuje od rozstrzygnigeia w zakresie , o ktérym mowa w art.20 ust.| ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym .
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