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UCHWALA NR XXVII1/278/12
RADY MIEJSKIEJ W SOBOTCE

z dnia 30 listopada 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sobodtka dla terenu
polozonego w obrebie wsi Rogow Sobécki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647) oraz w zwiazku z uchwata
nr XV/152/11 Rady Miejskiej w Sobodtce z dnia 28 grudnia 2011 r., po stwierdzeniu ze zmiana planu nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sobdtka Rada
Miejska w Sobdtce uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sobotka dla terenu
potozonego w obrebie wsi Rogéw Sobdcki, uchwalony uchwatg nr XV1/66/07 Rady Miejskiej w Sobotce z dnia
10 grudnia 2007 r., opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 10 z dnia
17.01.2008 r., poz. 147, w zakresie terenu potozonego w obrebie wsi Rogdéw Sobocki, w granicach okreslonych
na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zmiana planu, zwana dalej planem zawiera cze$¢ tekstowa, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata i czes¢
graficzng w formie rysunku planu wykonanego na mapie w skali 1 : 1000, ktory stanowi zatacznik do niniejszej
uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami planu,
z wyjatkiem linii podziatu wewnetrznego.

§ 2. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca dopuszczalne zblizenie wszelkich budynkow;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez
obrys $cian budynku, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,
b) powierzchni elementow drugorzednych takich jak: schody zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki,
markizy itp.;

3) przeznaczenie podstawowe — jest to cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora dominuje w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, kazda z tych kategorii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub
poszczegdlnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

4) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu i ktérego powierzchnia
uzytkowa, zabudowy lub czeSci terenu zajmuje w granicach terenu lub poszczegodlnych nieruchomosci
mniej niz odpowiednia powierzchnia zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

5) teren — obszar wyznaczony wrysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
przeznaczenie podstawowego;
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6) ucigzliwo$¢ — ponadnormatywne =zanieczyszczenia powietrza, wod i ziemi, oraz ponadnormatywne
oddzialywania hatasu, szkodliwego promieniowania i drgan;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy — proporcja sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do powierzchni tej dziatki.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

§ 3. 1. Ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen planu nie okresla sig:

1) zasad ochrony przyrody oraz zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, W tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terendow shuzace ochronie

i ksztatltowaniu tadu przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego okreslajg przepisy niniejszej uchwaty.

§ 4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala sig:

1) prowadzenie dziatalnosci ustlugowej na terenach objetych planem nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
srodowiska poza granicami dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

2) place manewrowe, stanowiska postojowe lub dojazdy winny mie¢ nawierzchni¢ zabezpieczonag przed
przedostawaniem si¢ substancji ropopochodnych lub innych substancji chemicznych do gruntu;

3) stosownie do przepisow odrebnych, zwigzanych z dopuszczalnymi poziomami hatasu w srodowisku do
terenow o dopuszczalnym poziomie hatasu przeznaczonym pod zabudow¢ mieszkaniowsg jednorodzinng
zalicza si¢ wszystkie tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN.

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw dla obszaru w granicach planu ustala
si¢ strefg¢ ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, w obrebie ktorej dla inwestycji zwigzanych
zpracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN 1, MN 2, MN 3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne na ustugi nieucigzliwe;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 8 mod granicy terenu z drogg powiatowg nr P 1985,
b) 6 m od zachodniej granicy terenu,
C) 5 m od granic terenéw drog wewnetrznych;

4) zakaz zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 3m od granic terenow zrowami melioracyjnymi
oznaczonymi symbolami WS 1, WS 2;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach 0,1-0,4, a dla zabudowy z udziatem ustug 0,2-1,0;

6) powierzchnie zabudowy budynkéw mieszkalnych na poszczegdlnych dziatkach nie mogg przekroczyé
20% powierzchni dziatek, a budynkéw mieszkalno-ustugowych lub ustlugowych 50% powierzchni
dziatek;

7) powierzchnia biologicznie czynna poszczegdlnych dzialek powinna zajmowaé odpowiednio co najmniej
50% powierzchni dzialek zzabudowa mieszkaniowa lub 25% powierzchni dzialek mieszkalno —
ustugowych lub ustugowych;

8) liczba nadziemnych kondygnacji nie moze przekracza¢ dwoch, wysokos¢ budynkéw nie moze
przekroczy¢ 12 m;

9) wylacznie dopuszczalne jest stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym
nachyleniu pofaci w granicach 37-45°, lub mansardowych, o ceglastym kolorze pokrycia;

10) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych;

11) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;

12) w przypadku lokalizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej ustala sie¢ obowigzek
zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie ze wskaznikiem co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde
kolejne rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug;

13) nowo wydzielone dziatki budowlane powinny mie¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz 900 m?;

14) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ dodatkowo zaopatrzenie z wlasnych
ujec;
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15) wymoég odprowadzania wod opadowych do kanalizacji deszczowej, oraz do rowow melioracyjnych, na
warunkach okreslonych przez administratora rowow, dopuszcza si¢ takze rozwigzania techniczne stuzace
zatrzymaniu wod w obrgbie posesji np. w postaci studni chtonnych, systemoéw rozsaczajacych
i zbiornikow wodnych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich uzytkowania;

16) wymog odprowadzania $ciekow bytowych i komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

17) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod lokalizacje stacji transformatorowe;j;

18) ogrzewanie budynkow nalezy zapewni¢ przy zastosowaniu urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci,
dopuszcza si¢ kominki;

19) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadoéw zgodnie
z zasadami okreslonymi w odrebnych przepisach.

§ 7. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW 1, KDW 2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe na drogi wewngtrzne;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m;

3) nalezy zapewni¢ przepust dla zapewnienia odpowiedniego przeptywu wod w granicach rowdw oznaczonych
symbolami WS 1, WS 2.

§ 8. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami WS 1, WS 2 ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe na wody powierzchniowe — rowy melioracyjne.

§ 9. Dla terenéw potozonych w granicach planu ustala si¢ stawke procentowa, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Sobdtka.
§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Sobotce:
W. Nazimek
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XXVII/
/278/12 Rady Miejskiej w Sobotce
z dnia 30 listopada 2012 r.

OWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SOBOTKA
ZONEGO W OBREBIE WSI ROGOW,$0BOCKI, OBEJMUJACEGO DZIALKE NR 530
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