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UCHWALA NR XV1/96/12
RADY MIEJSKIEJ W PONIATOWEJ

7 dnia 9 marca 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Poniatowa.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 i 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.), oraz uchwaty
NrVIII/49/2011 z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Poniatowa, Rada Miejska w Poniatowej uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.’
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Po stwierdzeniu, iz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Poniatowa,
nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Poniatowa”, z atwierdzonego uchwata Nr XXXII/226/01 Rady Miejskiej w Poniatowej z dnia 05 czerwca
2001 r., zmienionego uchwala Nr IV/21/11 Rady Miejskiej w Poniatowej z dnia 25 Iutego 2011 r. oraz uchwata
Nr XVI/92/12 zdnia 9 marca 2012 r. - uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Poniatowa dla dziatek ozn. nr ew.: 96 1 97 potozonych w miejscowosci Henin zgodnie
z zatacznikiem nr 1.

§ 2. 1. Zmienia si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Poniatowa, zatwierdzony
uchwata Nr V/34/03 Rady Miejskiej w Poniatowej z dnia 28 marca 2003r. z pozn. zm.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o planie, nalezy przez to rozumie¢ Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Poniatowa, zatwierdzony uchwata Nr V/34/03 Rady Migejskiej
w Poniatowej z dnia 28 marca 2003 r., z pézn. zm.

3. Zmiang planu stanowia:
1) ustalenia zmiany planu bedace trescia niniejszej uchwaty,
2) rysunek zmiany planu w skali 1:1000 dla terenu, stanowiacego zatacznik do uchwaty nr 1,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poniatowa, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Zmiana planu obejmuje obszary na terenie gminy Poniatowa w granicach oznaczonych na zataczniku
graficznym w skali 1:1000.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu sa:

1) ustalenie przeznaczenia terenu,
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2) ochrona lokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie ipodporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego,

3) okreSlenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu, tak aby umozliwi¢ ksztattowanie tadu
przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrong $rodowiska i zdrowia ludzi oraz wartosci kulturowych
gminy.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa:
1) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem U;
2) tereny urzadzen obstugi komunikacji ozn. symbolem KS;
3) zasady zagospodarowania terenow o ktérych mowa w pkt. 1-2;
4) zasady obstugi komunikacyjnej;
5) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice zmiany planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenia terendw o ré6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter postulowany
lub informacyjny.

§ 6. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w miejscowym planie przeznaczeniu podstawowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez to rozumie¢ réwnowazno$¢ okreslonych rodzajow
przeznaczenia, oznaczonego jako kilka symboli literowych, ktére moga istnie¢ samodzielnie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
stanowiace jego uzupetnienie;

6) adaptacji - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej substancji budowlanej, z mozliwo$cia jej
rozbudowy lub zmiany uzytkowania i przeznaczenia w sposob nie naruszajacy ustalen planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, stanowiaca granic¢ dla usytuowania
elementéw elewacji budynkéw Iub ich cze$ci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy
m.in: schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzona, pokryta
roslinnoscia;

9) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy obiektow
kubaturowych do catkowitej powierzchni dziatki;

10) wskazniku maksymalnej intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ iloraz sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych, mierzonych w obrysie zewngtrznym, wszystkich obiektow
zlokalizowanych na danym terenie, do powierzchni terenu, ktorego warto$¢ nie moze by¢ przekroczona;

11) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajacego $rodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
1 zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;
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12) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe na potrzeby ustug komercyjnych lub rzemiosta, zaliczone
do sektora ustug zgodnie z Polska Klasyfikacja Wyrobow i Ustug, z wyjatkiem handlu targowiskowego,

13) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia (obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe stuzace do dzialalnosci, ktorej celem
jest zaspokajanie statych potrzeb ludno$ci zaréwno bytowych jak i socjalnych;

14) drodze publicznej — nalezy przez to rozumie¢ droge zaliczona na podstawie ustawy o drogach publicznych
do kategorii drog gminnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2. )
USTALENIA OGOLNE

§ 7. Przepisy ogoélne

1. Ustalenia ogoélne, okreslajace sposdb zagospodarowania oraz ksztaltowania zabudowy obowiazuja dla
terenu objgtego opracowaniem.

2. Dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem oraz
zasadami zabudowy i zagospodarowania terenu, oznaczonego na rysunku zmiany planu odr¢bnym symbolem
1 ograniczonym za pomoca linii rozgraniczajacych.

3. W terenie mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego, w sposob nie
kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tego terenu.

4. Teren, dla ktorego w planie przewidziano przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ do czasu
zagospodarowania zgodnie z niniejsza uchwala uzytkowany w sposob dotychczasowy.

5. Wszelkie zakazy i ograniczenia wynikajace z zagospodarowania terenu nie dotycza inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Plan nie okresla:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, gdyz takie nie wystepuja w granicach opracowania;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

3) granic terendw gorniczych, granic terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendow
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, gdyz takie tereny nie wystgpuja w obszarach opracowania.

§ 8. Zasady realizacji

1. Realizacja ustalen niniejszej uchwaly winna odbywac si¢ zgodnie z aktualnie obowiazujaca ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi i przepisami zwiazanymi
z procesami inwestycyjnymi przy pelnej ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego.

2. Realizacja planu winna respektowa¢ prawo wlasnosci oraz prawo wiladania terenem, w stosunku
do ktérego plan wprowadza zmiany uzytkowania.

3. Realizacja inwestycji winna odbywaé si¢ w granicach terenu wyznaczonego planem pod okreSlony
rodzaj uzytkowania.

4. Ewentualna przebudowa urzadzen isieci infrastruktury technicznej kolidujacych =z planowanym
zagospodarowaniem odbywac si¢ bedzie kosztem i staraniem inwestora projektowanej zabudowy.

5. Konieczno$ci zmiany ustalen niniejszej uchwaty nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace
z uzasadnionych rozwiazan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systeméw uzbrojenia terenéw — sieci
wodociagowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, facznie ze stacjami transformatorowymi,

2) wyznaczanie iurzadzanie drég wewnetrznych idojazdowych do terenow  przeznaczonych
do zainwestowania.

§ 9. Zasady podzialu nieruchomosci

1. Zachowuje sig istniejace podziaty prawne nieruchomosci wyodrgbnionych na rysunku zmiany planu.
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2. Dla terenow ustug i urzadzen obshugi komunikacji, wielko$¢ dziatki uzalezniona jest od funkcji obiektu,
ustalona kazdorazowo zgodnie z potrzebami w oparciu o projekt zagospodarowania terenu.

§ 10. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wode:
1) zaopatrzenie w wodg, w tym rowniez do celow przeciwpozarowych - z wodociagu miejskiego;

2) mozliwo$¢ konserwacji, remontéw i wdrazania najnowszych rozwiazan technicznych istniejacych sieci
i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace.

2. Odprowadzania i oczyszczania §ciekow:
1) odprowadzanie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej i miejskiej oczyszczalni Sciekow.

2) mozliwo$¢ konserwacji, remontéw i wdrazania najnowszych rozwiazan technicznych istniejacych sieci
i urzadzen oraz rozbudowy sieci w oparciu o systemy istniejace.

3. Elektroenergetyka:

1) zasilenie w energie elektryczna obecnych odbiorcoOw realizowane bedzie =z istniejacej sieci
elektroenergetycznej; przylaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow (nieruchomosci)
lub zwigkszenie mocy elektrycznej do istniejacych nastapi zgodnie zustawa Prawo energetyczne,
gdy spetnione beda warunki techniczne i ekonomiczne przylaczenia i dostarczania energii elektrycznej,
na podstawie stosownej umowy z zarzadca sieci 1 po zrealizowaniu okre§lonych przez niego warunkow
przytaczania;

2)w przypadku wzrostu obciazenia dopuszcza si¢ na terenach zurbanizowanych budowe linii
elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych 15/04 kV dla zasilania
obecnych 1przysztych odbiorcow energii elektrycznej; dla ewentualnych wnetrzowych —stacji
transformatorowych przewidywanych w osiedlach o zwartej zabudowie ich lokalizacj¢ planowac
w miejscach na terenach wywlaszczonych z dogodnym dojazdem dla cigzkiego sprzetu;

3) dopuszcza sig realizacj¢ stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 metra od granicy sasiedniej dziatki;

4) ewentualna przebudowa linii elektroenergetycznych kolidujacych z planem zagospodarowania oraz
wykonanie obostrzen w miejscach skrzyzowan lub zblizen projektowanych obiektow (w zaleznoSci
od rodzaju obiektu) z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi odbywacé si¢ bedzie kosztem i staraniem
Inwestora projektowanej zabudowy na podstawie warunkéw przebudowy kolidujacych urzadzen
elektroenergetycznych i stosowanej umowy cywilno -prawne;j;

5) na terenach planowanej zabudowy obowiazuje zachowanie dla linii kablowych nN oraz ztaczy kablowych
nN pasa technicznego o szerokos$ci min. 1,0 m;

6) w pasach technicznych nie wolno sadzi¢ drzew, budowaé obiektéow oraz skladowaé materiatow,
za wyjatkiem infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;.

4. Gospodarka odpadami:
1) usuwanie odpadow statych przez stuzby komunalne na sktadowisko odpadow;
2) sposdb postgpowania z odpadami powianiem by¢ prowadzony zgodnie z przepisami odrgbnymii.
5. Zaopatrzenie w gaz:
1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w gaz z systemu gazowniczego, przy budowie uktadu przesylowego;

2) strefy bezpieczenstwa oraz kontrolowane od sieci gazowych przyjmuje si¢ zgodnie z wymaganiami
obowiazujacych przepiséw odrebnych;

3) warunki techniczne jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe okreslaja odrebne przepisy;
4) drzewa 1 krzewy moga by¢ sadzone w odlegtosci min. 1,5 m od zewngtrznej Scianki gazociagu.

6. Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposéb nie kolidujacy zistniejacymi urzadzeniami
infrastruktury techniczne;.

§ 11. Zasady ochrony Srodowiska
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1. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektow o uciazliwosci wykraczajacej poza granice wladania terenem przez
inwestora, za wyjatkiem lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;j.

2. Wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacej wartoSciowej zieleni, dopuszcza si¢ wycinke drzew
wylacznie w przypadkach szczegdlnych, zwiazanych z pielegnacja drzewostanu, w innych wypadkach nakazuje
si¢ odtworzenie zniszczonego drzewostanu.

3. Dla terenu obowiazuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen norm hatasu w terenach
sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

4. Istniejace i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakosci srodowiska.

§ 12. Zasady ochrony warto$ci kulturowych Jezeli zostanie znaleziony przedmiot na terenach objgtych
niniejsza uchwata, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest ona zabytkiem archeologicznym, obowiazuje:

1) wstrzyma¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwtocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli to nie jest
mozliwe wlasciwego burmistrza.

Rozdzial 3.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 13. 1. Teren oznaczony symbolem 1U,KS - zlokalizowany w miejscowosci Henin, na dziatkach ozn. nr
ew. 96, 97 (zatacznik nr 1).

2. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie wielofunkcyjne: teren ustug w tym magazynow i urzadzen obstugi komunikacji w tym stacji
paliw ptynnych i autogazu,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) zabudowa administracyjno-socjalna;
¢) infrastruktura techniczna.
3. Zasady zagospodarowania terenu, ochrony Srodowiska i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) na terenie wymienionym w ust. 1, ustala sig :
a) adaptacje, mozliwo$¢ rozbudowy, remontow izmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
ustugowych i magazynowych oraz uzupehienie zainwestowania terenu;
b) lokalizacje stacji paliw plynnych i gazowych;
¢) realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego dla wlasciciela;

d) uzupehienie wyposazenia zaplecza technicznego irozbudowe infrastruktury, ewentualna budowe
obiektow gospodarczo - garazowych, 1 innych niezbednych dla funkcjonowania,

2) mozliwo$¢ lokalizowania funkcji mieszkalnej w budynku ustugowym;

3) zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publiczne;;

4) realizacjg¢ przedsigwzigcia warunkuje si¢ zachowaniem procedur okreslonych w przepisach odrgbnych;
obowiazuje ograniczenie oddziatywania dziatalnos$ci gospodarczej w granicach terenu do ktérego inwestor
ma tytul prawny oraz dotrzymanie standardéw jakosci $rodowiska na granicy terenu wyznaczonego
w planie,

5) mozliwo$¢ lokalizowania budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sasiednia lub przy granicy
dziatki pod warunkiem =zachowania wymogoéw wynikajacych z przepisow dotyczacych ochrony
przeciwpozarowej oraz prawa budowlanego;
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6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, ciekow powierzchniowych oraz wod
podziemnych, wody opadowe 1iroztopowe ujete w szczelne systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni silnie zanieczyszczonych: terendw dystrybucji paliw powinny by¢ oczyszczone zgodnie
Z przepisami szczegoétowymi;

7) w przypadku wystapienia kolizji z planowana zabudowa dopuszcza si¢ przebudowe¢ urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z dysponentami poszczegolnych mediow;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oraz 15,0 m od krawedzi
jezdni drog gminnych;

9) obowiazuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspakajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia — min. 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m2 powierzchni uzytkowej w budynku w formie
wydzielonych na dziatce miejsc do parkowania;

10) dopuszcza si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizowanie obiektow matej architektury;

11) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic i obiektow reklamowych na ogrodzeniu lub elewacjach budynkow,
w formie szyldow semaforowych, pionowych proporcéw reklamowych na konstrukcji masztow

12) zakazuje si¢ umieszczanie tablic i obiektow reklamowych w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakoéw
drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie;

13) urzadzenie wzdhuz granicy terenu zieleni izolacyjnej rownoczesne z realizacja inwestycji.
4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

1) gabaryty i forma zabudowy dla obiektow magazynowych:
a) maksymalna wysoko$¢ — 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu
b) dachy o potaciach nachylonych pod katem do 45°,

2) gabaryty i forma obiektow stacji paliw:

a) nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow, ktorych formy wynikaja z wymagan
technologicznych;

3) gabaryty i forma budynkéw ustugowych i funkcji dopuszczalnej:
a) 1lo$¢ kondygnacji nadziemnych - do 2, w tym druga w poddaszu uzytkowym,
b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw do 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu,
¢) dachy o potaciach nachylonych pod katem 20-45°,

d) budynki gospodarczo - garazowe z dachami jedno lub dwuspadowym przy wysokosci kalenicy max. do
7,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu w dachu;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni terenu,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni terenu,
¢) wskaznik intensywnosci zabudowy - do 0,8;
5. Obstuga komunikacyjna terenu
1) dojazd do terenu z drogi powiatowej idrogi gminnej istniejacymi zjazdami publicznymi na warunkach
dotychczasowych; realizacja nowych zjazdow na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi;

2) obstluga komunikacyjna wewngtrzna z wykorzystaniem istniejacych placow nawrotowych i parkingow;
dopuszcza sig ich rozbudowe, zbilansowana potrzebami transportowymi.
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Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty, na rzecz gminy od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Z 2003 r Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm) w wysokosci 30% wzrostu
wartosci - dla terenu ustug i urzadzen obstugi komunikacji.

§ 15. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Poniatowa
zatwierdzonego uchwata Nr V/34/03 Rady Miejskiej w Poniatowej z dnia 28 marca 2003 r. (ogt. w Dz. U Woj
Lub. Nr 58 poz. 1626 z dnia 9 maja 2003 r.), z p6zn. zm. w obszarach obj¢tych niniejsza uchwata.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Poniatowe;.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Poniatowej

Jadwiga Kustra
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OZNACZENIA:

sl

=
o

granica opracowania

linie rozgraniczajace tereny o réznym sposchie zagospodarowania
nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy ustugowej oraz urzadzen obstugi komunikacji
tereny drég publicznych - droga powiatowa

tereny drég publicznych - droga gminna
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/96/12
Rady Miejskiej w Poniatowej

7 dnia 9 marca 2012 .

Zgodnie zart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm) Rada Miejska w Poniatowej stwierdza, ze
uwaga ktora wplyneta do wykladanego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Poniatowa obejmujacego dziatki onr ew. 96 197 polozone
w miejscowosci Henin w okresie przewidzianym ww ustawa czyli w ciagu 14 dni po wytozeniu, zostaje
nieuwzgledniona.

W tresci przedmiotowej uwagi zakwestionowano przeznaczenie dziatek o nr ew. 96 1 97 potozonych
w miejscowosci Henin na tereny ustugowe istacji paliw. Rozbudowa Centrum Budowlanego oraz
usytuowanie w nim stacji paliw skutkuje zanieczyszczeniem powietrza, wibracjami, spalinami i halasem.

Skarzacy podnosi ponadto kwestie wydanego przez Starost¢ Opolskiego pozwolenia na budowe
budynku o dtugosci ok. 80,0 m usytuowanego przy zachodniej granicy dziatek, ktére to zostalo wydane
z naruszeniem przepisow ustawy z dnia 27.03.2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-
w nawiazaniu do obiektow handlowych o powierzchni powyzej 400 m2. Przeksztalcenie dzialek o nr ew.
98/1 198/2 bedace wiasnoscia skarzacego pod tereny mieszkaniowe z mozliwoscia zabudowy ustugowej
i komercyjnej czesciowo zrekompensowalyby utratg wartoéci dziatek budowlanych.

Rada Miejska podtrzymuje stanowisko przyjete przez Burmistrza Poniatowej, w zakresie
nieuwzgledniania przedmiotowej uwagi.

Uzasadnienie:

Zgodnie zart. 6. ust.l iustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Z2003r., Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ksztaltuja wraz zinnymi przepisami, sposob wykonywania praw
wlasnos$ci 1 kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu do ktérego ma
tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania. W $wietle ustalen
projektu zmiany miejscowego planu opracowanego dla dzialek ozn. nr ew. 96 197 zlokalizowanych
w miejscowosci Henin, dotozono wszelkich staran, w celu ochrony interesu prawnego innych osob, w tym
wilasciciela dziatek sasiednich. W § 11 ,,Zasady ochrony §rodowiska” ust. 1 projektu przedmiotowej zmiany,
plan zakazuje lokalizowania obiektow o uciazliwo$ci wykraczajacej poza granice wladania terenem przez
inwestora, za wyjatkiem lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej. Plan
miejscowy ustala tylko przeznaczenie terenu, natomiast niwelowanie zagrozen wynikajacych w tym
wypadku z rozbudowy Centrum Budowlanego i lokalizacji stacji paliw, a dotyczacych: zanieczyszczenia
powietrza, wibracji, spalin ihatasu winny by¢ utrzymane na poziomie dopuszczalnym przepisami
odregbnymi, do czego odnosi si¢ zapis § 11 ust. 4 mowiacy otym, ze ,lIstniejace i projektowane
zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci Srodowiska” oraz ust. 3, ze
,.Dla terenu obowiazuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen norm hatasu w terenach
sasiednich, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.” Na etapie sporzadzania planu miejscowego nie jest
mozliwe ustalenie i szczegotowe wskazanie rozwiazan technicznych chronigcych przed ww zagrozeniami.
Te rozwiazania zostana ustalone na etapie projektu budowlanego.

Pozwolenie na budowe jest decyzja administracyjna, na podstawie ktorej mozna rozpoczal prace
budowlane. Od decyzji o pozwoleniu na budowg moga si¢ odwota¢ takze strony postgpowania. Prawo
budowlane stanowi, ze stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sa inwestor oraz
wlasciciele (lub uzytkownicy wieczySci) sasiednich nieruchomos$ci znajdujacych si¢ w obszarze
oddziatywania obiektu. Urzad wyznacza go na podstawie przepiséw odrebnych, w tym technicznych, ktére
okreslaja warunki usytuowania obiektu, naswietlenia, odleglosci od granic nieruchomosci oraz istniejacych
obiektéw budowlanych. Pozwolenia na budowg wydaje starosta m.in. z uwzglednieniem wypisu i wyrysu
z obowiazujaco miejscowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy, ktore okreslaja
migdzy innymi jaki budynek 1 jakie przytacza moga by¢ zbudowane na danym terenie. Na terenie gminy
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Poniatowa obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony uchwata
Nr V/34/03 Rady Miejskiej w Poniatowej z dnia 28 marca 2003 r. (ogt. w Dz. U Woj Lub. Nr 58 poz. 1626
z dnia 9 maja 2003 r.), ktory nie zakazuje Inwestorowi realizacji takiego zamierzenia inwestycyjnego.
Przywotany w pismie art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
odnoszacy si¢ do obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2, dotyczyl Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego i przestal obowiazywac¢ na skutek wyroku
Trybunatu Konstytucyjnego ogloszonego w dniu 8 lipca 2008 r., zatem nie moze by¢ to podstawa
twierdzenia, iz pozwolenie na budowg zostalo wydane z naruszeniem prawa. Burmistrz, jako organ
sporzadzajacy plan miejscowy badz jego zmiany nie jest uprawniony do rozstrzygania o waznosci
pozwolenia na budowe.

W oparciu o uchwal¢ Nr XXXII/204/09 Rady Miejskiej w Poniatowej z dnia 29 wrze$nia 2009 r.,
w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Gminy Poniatowa prowadzona jest procedura formalno prawna zmian planu na terenie gminy
Poniatowa, ktéra obejmuje m.in. nieruchomos$ci ozn. nr ew. 98/1 198/2 bedace wihasnoscia Skarzacego.
Whioskowana w przedmiotowym piSmie funkcja dla ww dzialek jako terendw zabudowy mieszkaniowej
z uzupekiajaca funkcja ustugowa, w ramach cz¢Sciowej rekompensaty utraty wartosci dzialek budowlanych
zostanie rozwazona.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI1/96/12
Rady Miejskiej w Poniatowej

7 dnia 9 marca 2012 .

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Poniatowa, dla dziatek ozn. nr
ew.: 96 197 potozonych w miejscowosci Henin nie powoduje koniecznos$ci realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.



		0001-01-01T00:00:00+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




