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UCHWALA NR XXX/276/2012
RADY GMINY KOBYLNICA

z dnia 6 grudnia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Péinoc” dla
obszaru obejmujacego dzialke nr 205 i cze$ci dzialek nr 206, 207, 208, 209, obreb Kobylnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.
1203, 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009
r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281, z2012 r.
poz. 567,z 2012 r. poz. 567) i art. 20 w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 29, art. 34 ust. 2, art.

35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz.
647)

Rada Gminy Kobylnica uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Stosownie do uchwaly Nr XVII/161/2011 Rady Gminy Kobylnica z dnia 8 grudnia 2011 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Kobylnica-Pélnoc” dla obszaru obejmujacego dziatke nr 205 i czesci dziatek nr 206, 207, 208, 209, obrgb
Kobylnica, po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica” uchwalonego uchwata Nr 111/25/2002 Rady
Gminy Kobylnica z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwatg Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica
zdnia 16 lutego 2010 r.,, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kobylnica-Pélnoc” dla obszaru obejmujacego dziatke nr 205 i czesci dzialek nr 206, 207, 208, 209, obrgb
Kobylnica, jak na rysunku zmiany planu miejscowego.

2. Celem zmiany planu miejscowego, obejmujacego dziatke nr 205 i czesci dzialek nr 206, 207, 208, 209,
potozonego w obrebie Kobylnica jest zmiana ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Kobylnica-Pélnoc” (uchwata Nr XXIX/346/2005 Rady Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 r.) dla
terenu N.74U/Z.

§ 2. 1. Zmiana planu miejscowego wyrazona jest w formie ustalen tekstowych zawartych w tresci niniejszej
uchwatly i ustalen graficznych zawartych na rysunku zmiany planu miejscowego, stanowiacym zalacznik nr
1 do uchwaty.

2. Na rysunku, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu miejscowego s3:
1) granice obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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3) numery porzadkowe terendw, w tym komunikacyjnych i symbole literowe terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczajace nastepujace przeznaczenie terenu:

a) M/U — teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;,
b) KZ — teren drogi zbiorczej,
¢) KD — teren drogi dojazdowej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.III) w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow;

6) zjazdy z drogi zbiorczej.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu miejscowego;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w obszarze objetym zmiang planu miejscowego, o powierzchni 8,93 ha, potozonym w miejscowosci
Kobylnica, znajdujacym si¢ zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica w Strefie ,,Potnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju w pasmie
korytarza transportowego Szczecin - Gdansk, wtym w obszarze podmiejskim, umozliwia si¢ rozwoj
i kontynuacje zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej w formie osiedli
mieszkaniowych, rozbudoweg systemu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, jak w niniejszych
ustaleniach;

2) w obszarze objetym zmiang planu miejscowego:

a) zabudowa mieszkaniowa planowana jest w formie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i/lub
wielorodzinnych z ograniczeniem do 4 lokali na jednej dzialce,

b) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) dla zabudowy mieszkaniowej przyjmuje si¢ nastepujace podstawowe gabaryty:
a) wysokos¢ zabudowy nie wiecej niz 2 kondygnacje, jak w ustaleniach szczegdtowych,
b) dachy budynkéw mieszkalnych strome,

¢) poziom posadowienia parteru do 50 cm, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ zwigkszenie do 75
cm;

4)w ustaleniach szczegotowych okreslono dopuszczalng wysokos¢ zabudowy w metrach /zgodnie
z obowigzujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury zdnia 12 marca 2009 r. zmieniajagcym
Rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie/ oraz w kondygnacjach /dotyczy kondygnacji nadziemnych/;

5) zabudowe nalezy harmonizowaé zotoczeniem iw granicach terenu, poprzez stosowanie spdjnych
rozwigzan architektonicznych, zblizonych rozwigzan materialowych, dazy¢ nalezy do estetyzacji
krajobrazu m. in. przez dbalos¢ o detal architektoniczny.

§ 4. Obowiazuja szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane,
jak w ustaleniach dla terenu /minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy podzialow istniejgcych
i podzialow wtornych zwigzanych z wydzieleniami pod drogi oraz pasy i urzadzenia techniczne/.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przy realizacji zainwestowania iuzytkowaniu obszaru objetego zmiang planu miejscowego nalezy
zastosowa¢ wszelkie dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktore maksymalnie
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ogranicza negatywny wplyw na s$rodowisko, w tym ucigzliwos$ci akustyczne i aerosanitarne zwigzane
z planowanym zagospodarowaniem terenu;

2) planowane zagospodarowanie terendw nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego oraz nie moze powodowaé zmian stosunkow wodnych w obszarze objetym zmiang planu
miejscowego oraz na terenach przylegtych;

3) obszar objety zmiang planu miejscowego potozony jest w zasiggu wyznaczonego obszaru ochronnego
Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Stupsk”, w zwiazku z czym:

a) przyjmuje si¢ zasady odprowadzenia Sciekow oraz wod opadowych i roztopowych, jak w § 9 ust. 1 pkt
213,
b) nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia w celu nie dopuszczenia w trakcie prac budowlanych do

awaryjnych wyciekow substancji ropopochodnych ze sprzgtu budowlanego i chemicznych, ptynnych
substancji budowlanych na terenie ich skladowania i uzycia;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wilasnej dzialce moze odbywa¢ si¢ tylko w sposéb
nie zakltocajgcy warunkoéw gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich, ze spelieniem odpowiednich
wymogow, wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

5) nalezy zapewni¢ ekologiczng ostone cieku wodnego przeplywajacego wzdhiz potudniowo-zachodniej
granicy obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego, poprzez utrzymanie naturalnej zieleni wzdhuz jego
przebiegu;

6) zagospodarowanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe powinno odbywaé sie¢ zgodnie z zasada
racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajacg w szczegdlnos$ci zachowanie odpowiednich proporcji
pomigdzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna, jak w ustaleniach szczegotowych;

7) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma tytut
prawny;

8) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujagce si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami;

9) budynki mieszkalne lokalizowac¢ i projektowaé z uwzglednieniem zabezpieczen zapewniajgcych ochrone
przed uciazliwo$ciami zwigzanymi z polozeniem w sgsiedztwie terenu kolejowego /poza obszarem objetym
zmiang planu miejscowego/;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcego systemu melioracyjnego, pod warunkiem zachowania
zrownowazonych stosunkow wodnych w obszarze objetym planem miejscowym i w otoczeniu, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez wlasciwy zarzad melioracji;

11) nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktéorych obowiazujg zasady dotyczace
budowy 1 lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, okreslone w wymaganiach przepisow
szczegOlnych;

12) wzdtuz ciggow komunikacyjnych, w miar¢ mozliwosci terenowych, nalezy wprowadzaé zielen;

13) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochron¢ ewentualnych siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat 1 grzybow, objetych ochrong.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspotczesnej — dla czesci obszaru objetego zmiang planu miejscowego, polozonego w strefie ograniczonej
ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.III), ujetej w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczonej nr
AZP 9-28/94, stanowiacej osade kultury tuzycko-pomorskiej i Sredniowiecza:

1) obowigzuje nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badan archeologicznych o charakterze nadzoru
archeologicznego nad pracami ziemnymi, ktérych zakres kazdorazowo okresli Wojewodzki Konserwator
Zabytkow, w wydanym pozwoleniu;
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2) ustala si¢ obowigzek wystapienia inwestora do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z wnioskiem
o wydanie pozwolenia na interwencyjne badania archeologiczne z 2-tygodniowym wyprzedzeniem przed
przystapieniem do robdt budowlanych.

§ 7. W obszarze objetym zmiang planu miejscowego nie wystgpuja tereny gornicze, atakze obszary
szczegllnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) w celu zapewnienia cigglo$ci iprawidlowego funkcjonowania systemu komunikacyjnego w rejonie
miejscowosci Kobylnica oraz obstugi komunikacyjnej w obszarze zmiany planu miejscowego ustala si¢
nastepujace tereny komunikacyjne: teren drogi zbiorczej 01KZ itereny drog dojazdowych 02KD oraz
03KD, a takze dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych;

2) w granicach dzialek zapewni¢ miejsca postojowe dla stalych i okresowych uzytkownikow, w ilosci jak
wskazano w ustaleniach szczegdtowych;

3) dziatki nowowydzielane pod drogi wewnetrzne do jednej dziatki powinny posiada¢ minimalng szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 5 m, do dwoch lub wiecej dziatek — 8 m, zakonczone placem nawrotowym
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zaliczenia drog wewnetrznych do drog gminnych.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) system zaopatrzenia w wode:

a) dla zapewnienia dostawy wody odbiorcom w obszarze zmiany planu miejscowego isprawnego
funkcjonowania systemu zaopatrzenia w wode miejscowosci Kobylnica przewiduje si¢ budowe sieci,
powigzanej z ujgciem wody w Kobylnicy, ewentualnie z siecig miejska Stupska,

b) sie¢ wodociggowa prowadzi¢ w drogach, mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci na
dziatkach, poza drogami, w sposéb nie kolidujacy z zabudowa;

2) system odprowadzania i oczyszczania §ciekow:

a) dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania systemu  odprowadzenia S$ciekdéw w miejscowosci
Kobylnica, w tym odprowadzajacego Scieki z obszaru objgtego zmiang planu miejscowego, przewiduje
si¢ budowe sieci,

b) ustala si¢ uklad mieszany, grawitacyjno-tloczny kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekéw do
miejskiego systemu kanalizacji, spojnego z mechaniczno-biologiczng oczyszczalnig w Stupsku,

c) sie¢ kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w drogach, mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci na dziatkach, poza drogami, w sposob nie kolidujacy z zabudowa;

3) system odprowadzania i oczyszczania wdd opadowych 1 roztopowych:

a)w ramach realizacji systemu kanalizacji deszczowej w miejscowosci Kobylnica, zapewniajacej
odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zobszaru objetego zmiang planu miejscowego
i otoczenia, przewiduje si¢ budowe sieci kanalizacji deszczowej w obszarze objetym zmiang planu
miejscowego,

b) odbiornikiem podczyszczonych wod opadowych iroztopowych bedzie ciek wodny /poza obszarem
objetym zmiang planu miejscowego/,

c) sie¢ kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w drogach, mozliwie poza jezdnig. Dopuszcza si¢ prowadzenie
sieci na dziatkach, poza drogami, w sposob nie kolidujacy z zabudowa,

d) w ustaleniach szczegotowych dla terenu przedstawiono rozwigzania w zakresie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych, stosujac jako zasade:

-w maksymalnym stopniu zagospodarowa¢ wody opadowe iroztopowe na wlasnych dziatkach,
a nadmiar odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej,

- przed odprowadzeniem do odbiornika wody podczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami;
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4) system zaopatrzenia w gaz:

a) dla zaopatrzenia miejscowo$ci Kobylnica, w tym odbiorcow w obszarze zmiany planu, dopuszcza si¢
budowg sieci gazowej §redniego, niskiego ci§nienia w obszarze zmiany planu,

b) sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, poza jezdnig. Dopuszcza si¢
prowadzenie sieci na dziatkach, poza drogami, w sposob nie kolidujacy z zabudowa;

5) system zaopatrzenia w energi¢ cieplng:

a) planuje si¢ zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i technologicznych z indywidualnych
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta,

b) dopuszcza sie budowe i zaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej, w przypadku jej realizacji
w miejscowosci Kobylnica;

6) system unieszkodliwiania odpadow statych:

a) odpady komunalne segregowac igromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, zgodnie z przepisami
szczegblnymi,

b) odpady inne niz komunalne, w tym niebezpieczne, nalezy odpowiednio gromadzi¢ i przechowywac,
a nastgpnie przekazywa¢ do miejsc, w ktorych moga by¢ poddane odzyskowi lub unieszkodliwianiu,
wytworca odpadow, stosownie do ilosci wytwarzanych odpaddw i ich klasyfikacji, obowigzany jest do
uzyskania odpowiednich pozwolen idecyzji organow ochrony $rodowiska, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

7) system zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) w obszarze objetym zmiang planu miejscowego dopuszcza si¢ odpowiednio budowe, przebudowe
i rozbudowg sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia oraz dopuszcza si¢ przebudowe
napowietrznej linii elektroenergetycznych SN na kablowa, zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia,

b) dostawa mocy i energii elektrycznej dla odbiorcow w obszarze objetym planem miejscowym, odbywac
si¢ bedzie przy pomocy linii SN 15 kV inn 0,4 kV oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV, w tym
w terenie N.85E, poza obszarem objetym zmiang planu miejscowego, zgodnie z obowigzujagcym mpzp
,,Kobylnica-Pétnoc”,

c) ustala si¢ pas wolny od zabudowy inasadzen zieleni wysokiej wzdtuz istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosci 2x7,5 m od osi linii, do czasu przebudowy tej linii,

d)w przypadku =zblizenia iskrzyzowania napowietrznych linii elektroenergetycznych z drogami
1 zabudowa nalezy zastosowac¢ odpowiednie srodki techniczne zapewniajace warunki bezpieczenstwa dla
obiektow i ludzi, w zaleznosci od napigcia linii i rodzaju obiektow /uziemienie stupow, obostrzenie linii,
zapewnienie wymaganej odlegtosci pionowej na skrzyzowaniach z drogami izabudowa/ zgodnie
Z normami i przepisami szczegolnymi,

e) przyjmuje si¢ zasade lokalizowania linii elektroenergetycznych nn i SN w drogach, poza jezdnia.
Dopuszcza si¢ przebieg trasy tylko w sposob nie kolidujacy z zabudowa,

f) ustala sie¢ lokalizacj¢ linii nn 0,4 kV o$wietlenia zewnetrznego drog, o parametrach odpowiednich do
kategorii i klasy drogi,

g) sieci elektroenergetyczne 1ioswietlenie nalezy projektowac w sposob umozliwiajacy szybkie
przystosowanie do potrzeb obrony cywilne;j.

8) system tacznosci:
a) ustala si¢ wyposazenie catego obszaru zmiany planu miejscowego w infrastrukture telekomunikacyjna,

b) przyjmuje si¢ jako zasadg lokalizowanie skanalizowanej sieci telekomunikacyjnej w drogach. Dopuszcza
si¢ przebieg trasy tylko w sposob nie kolidujacy z zabudowa.

2. Do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostep dla zarzadzajacego siecia.

3. W terenach dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym na wydzielonych
dziatkach.
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4. Uzbrojenie dzialek, w miar¢ mozliwosci, powinno wyprzedza¢ lub by¢ prowadzone réownolegle
z budowa obiektéw kubaturowych.

§ 10. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenu M/U oraz 1% dla terenow drog.

§ 11. Ustalenia odnos$nie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych,
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, sposobu zagospodarowania terendw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, o ile wystepuja, zawarte sa
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 12. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem miejscowym na 4 tereny, w tym 3 tereny komunikacyjne,
jak na rysunku zmiany planu miejscowego.

§ 13. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1M/U /8,70 ha/:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,

b) funkcja mieszkaniowa w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i/lub budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ograniczeniem do 4 lokali na jednej dziatce,

¢) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i urzadzenia stuzace sportowi i rekreacji,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowej, drog
wewnetrznych i parkingdw;

2) zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m?,

b) zapewniony dojazd do kazdej z wydzielonych dzialek z drog publicznych — bezposrednio lub poprzez
drogi wewnetrzne,

¢) w razie koniecznosci wydzieli¢ dziatke¢ pod droge wewnetrzng lub ustanowi¢ odpowiednie stuzebnosci
drogowe dla obshugi, potozonych poza obszarem obj¢tym zmiang planu miejscowego, fragmentow
dziatek nr 207 1 208;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6 m od drog 01KZ, 02KD i 03KD oraz 10 m od
poludniowo-zachodniej granicy obszaru objetego zmiang planu, jak na rysunku zmiany planu
miejscowego, a takze 5 m od drég wewnetrznych,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki,

¢) intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 0,8, minimalnie 0,1,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki,
e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji,

f) wysoko$¢ zabudowy ustugowej — do 9 m, jednoczes$nie nie moze przekroczy¢é wysokosci zabudowy
mieszkaniowej na dzialce,

g) dachy budynkow mieszkalnych strome, o kacie nachylenia 25° -55° 1 pokryciu dachowym — dachdéwka
ceramiczna, materialy dachéwkopodobne, w odcieniach brazu i czerwieni,

h) dachy budynkow ustugowych o kacie nachylenia do 35°,
1) poziom posadowienia parteru — do 50 cm, z zastrzezeniem § 3 pkt 3 lit. c,

j) zabudowa na dzialce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materialow i form
architektonicznych;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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a) ucigzliwos¢ dla srodowiska wynikajaca z prowadzonej dziatalno$ci powinna by¢ ograniczona do granic
terenu, do ktorego wilasciciel ma tytul prawny,

b) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu ucigzliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi srodkami
technicznymi przed tymi ucigzliwo$ciami,

¢) nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed hatasem i polem elektromagnetycznym:

- w zakresie hatasu obowigzuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczeg6élnymi, jak dla
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

-w  zakresie  ochrony przed polem elektromagnetycznym  zwigzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace budowy i lokalizacji
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej okreslone w wymaganiach przepisow szczeg6lnych,

d) budynki mieszkalne lokalizowac i projektowac z uwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych ochrone
przed ucigzliwo$ciami zwigzanymi z potozeniem w sgsiedztwie terenu kolejowego /poza obszarem
objetym zmiang planu miejscowego/,

e) wzdluz drogi 01KZ, w miar¢ mozliwosci terenowych, nalezy wprowadzaé zielen izolacyjno-
krajobrazows,

f) w miar¢ mozliwos$ci urzadzi¢ zbiorniki, oczka wodne,

g) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- w czeSci terenu objetej strefa ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (W.III), oznaczong
nr AZP 9-28/94, stanowiaca osade kultury tuzycko-pomorskiej i sredniowiecza (dziatki nr 208 i209),
ujeta w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw 1 wyrdzniong na rysunku zmiany planu miejscowego —
obowiazuja zasady zawarte w § 6.

6) szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

a) do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV na kablowa, w pasie terenu
o szerokosci 7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz zabudowy i nasadzen zielenig wysoka,

b) w pasie o szerokosci 5 m od granicy dziatki nr 658, obowigzuje zakaz ogrodzen,
7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga komunikacyjna z drég dojazdowych 02KD i 03KD, bezposrednio lub poprzez drogi wewngtrzne,
oraz zdrogi zbiorczej 01KZ poprzez drogi wewnegtrzne ze wskazanych, na rysunku zmiany planu
miejscowego, zjazdow,

b) zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie inie mniej niz jedno miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ushug;

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej,
b) odprowadzanie §ciekow — do sieci kanalizacji sanitarne;j,

c¢) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych — na wlasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terendw utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem § 5 pkt 4,

d) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

e) zaopatrzenie w energie¢ cieplna — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
f) unieszkodliwianie odpadéw — wedtug zasad zawartych w 9 ust. 1 pkt 6 lit. a, b,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;

9) stawki procentowe:
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- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%;
10) inne ustalenia:
a) czesc¢ terenu zalecana do urzadzenia jako przestrzen wspdlna,
b) umozliwi¢ dostep do cieku wodnego /dziatka nr 658/.
§ 14. Ustalenia dla terenow komunikacyjnych, sa nastgpujace:
1) teren 01KZ /0,10 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- fragment drogi zbiorczej, stanowigcy integralng cz¢$¢ z droga oznaczong w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-P6tnoc” symbolem N.05KZ, zaliczona do uktadu
podstawowego,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku zmiany planu miejscowego,

- dopuszcza si¢ obstuge terenu 1M/U poprzez drogi wewngtrzne ze wskazanych, na rysunku zmiany
planu miejscowego, zjazdow,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg sieci i urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;
2) teren 02KD /0,04 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- fragment drogi dojazdowej, stanowiacy integralng czgs¢ z drogg oznaczong w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potnoc” symbolem N.065KD,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku zmiany planu miejscowego,

- dopuszcza si¢ obstuge terenu 1M/U poprzez drogi wewngtrzne lub bezposrednio z dziatek przyleglych
do drogi,

- dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci i urzadzen inzynieryjnych,
¢) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;
3) teren 03KD /0,09 ha/
a) przeznaczenie terenu:
- teren drogi dojazdowe;j,
b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, jak na rysunku zmiany planu miejscowego,

- dopuszcza si¢ budowg i przebudowe sieci 1 urzadzen inzynieryjnych,
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¢) stawki procentowe:

- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:

- teren dla realizacji celow publicznych,

- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna.

§ 15. Traci moc uchwata Nr XXI1X/346/2005 Rady Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Péinoc” w granicach obszaru
objetego zmiang planu miejscowego.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylnica.

§ 17. 1. Uchwata obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwala, o ktorej mowa w ust. 1 podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylnica.

Przewodniczacy Rady

Jozef Gawrych
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXX/276/2012 Rady Gminy Kobylnica z dnia 6 grudnia 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "KOBYLNICA - POLNOC"
DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO DZIALKE NR 205 | CZESCI DZIALEK NR 206, 207, 208, 209, OBREB KOBYLNICA
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX/276/2012
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 6 grudnia 2012 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu

W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kobylnica-Potnoc” dla obszaru obejmujgcego dziatke nr 205 i czgsci dziatek nr 206, 207,
208, 209, obreb Kobylnica, ktore odbyto si¢ w dniach od 28 wrzesnia 2012 r. do 22 pazdziernika 2012 r.
oraz w wyznaczonym terminie tj. do 6 listopada 2012 r., do ustalen projektu planu miejscowego nie
wniesiono uwag, o ktorych mowa wart. 18 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r. poz. 647).
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/276/2012
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 6 grudnia 2012 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na  podstawie art. 20 ust. lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647) Rada Gminy rozstrzyga, ze zgodnie
z ustaleniami zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potnoc” dla obszaru
obejmujacego dziatkg nr 205 iczesci dziatek nr 206, 207, 208, 209, obrgb Kobylnica, inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy, bgda realizowane sukcesywnie z budzetu gminy
oraz innych zrédet finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, na podstawie uchwalanych
rocznych planow inwestycyjnych gminy Kobylnica.
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