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UCHWALA Nr XV1/92/2012
RADY GMINY KOLBIEL
z dnia 20 kwietnia 2012 r.

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przezennego
terendw budownictwa jednorodzinnego w potnocno — vekiodniej czsci miejscowdci Kotbiel.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBca 1990r. o samardzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z géiejszymi zmianami) oraz art. 20 ustawy z dnia 2taca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 71pamiejszymi zmianami), w zwiku z uchwat
Nr X1V/86/2008 Rady Gminy Kotbiel z dnia 25 kwietnR008r. w sprawie przygiienia do sporgzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennegaitergroinocno — wschodniej €ci miejscowdci Kot-
biel, Rada Gminy Kotbiel uchwala, co ngatje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Stwierdzac zgodné&¢ planu ze ,Studium uwarunkowa kierunkdéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Kotbiel” uchwalonego UchwiaNr XIl1/78/2008 Rady Gminy Kotbiel z dnia 29 lutec2008r.
uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegpnoipey tereny budownictwa jednorodzin-
nego w poétnocno — wschodniejedzi miejscowdci Kotbiel, zwany dalej ,planem”.

2. Integralm cze$¢ niniejszej uchwaty stanowi
1) zahcznik nr 1 - rysunek planu wykonany nag¢dawej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
2) zahcznik nr 2 - rozstrzygrcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zahcznik nr 3 - rozstrzygktie o sposobie realizacji i zasadach finansowamigestycji z zakresu infra-
struktury technicznej natgcych do zadawlasnych gminy.

§ 2.1. Planem obje @ dwa obszary oznaczone na rysunku planu literani8 A

2. Obowazujacymi ustaleniami planuashastpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku plaktg-o
rym mowa w 8§ 1 ust. 2, pkt 1):

1) granice obszaréw adtych planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem liczimoigerowym;

5) strefa ochrony konserwatorskiej — 60 — 71/13;

6) teren do rekultywacij;

7) granice obszaréw wyznaczonych do scalenia iipadnieruchoméci;

8) sciezka rowerowa.
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] 3. Stosuje si nastpujace symbole literowe, o ktérych mowa w ust. 2 pkoMijeslajace przeznaczenie tere-
now:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
2) ZP — tereny zieleni ugdzonej;
3) ZPn —tereny zieleni niewdzonej;
4) KD - tereny drog publicznych klasy drogi dojazey
5) KW — tereny dr6g wewdtrznych;
6) KP — tereny komunikacji pieszej.

4. Oznaczenia graficzne w granicach planu rigade ustaleniem planu to granice dzialek budowlanych,
strefa ochrony od gazagu wysokiego @inienia, stacje transformatorowe na stupach; lifad® likwidacji
po uzgodnieniu i na warunkach ollienych przez wigciwego operatora systemu elektroenergetycznege; pro
jektowana linia SN 15 kV (po uzgodnieniu i na waich okrélonych przez wigciwego operatora systemu
elektroenergetycznego).

§ 3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu pozaigaani planu nie wymienione w § 2 magharakter in-
formacyjny.

8 4. llekr@ w przepisach uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalsy przez to rozumieniniejsz uchwag Rady Gminy Kotbiel,
2) rysunku planu — natg przez to rozumierysunek, o ktérym mowa w 8§ 1 ust. 2, pkt 1);
3) ustawie — nalg/ przez to rozumieprzepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowardgegirzennym;

4) przepisach ogbnych — naley przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi orazprz
pisy ograniczajce dysponowanie terenami, zawarte w prawomocnycizggech administracyjnych;

5) obszarze objym planem — nalgy przez to rozumiekazdy z dwoch obszaréw w granicach planu przed-
stawionych na rysunku planu;

6) terenie — nalg przez to rozumiefragment obszaru afiego planem o okéonym w planie przeznacze-
niu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgragjgzymi oraz oznaczony symbolem liczbowym i lite-

rowym,
7) przeznaczeniu podstawowym — rglg@rzez to rozumie takie przeznaczenie, ktére zajmuje minimum
70% powierzchni dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu uzupetdaym — naley przez to rozumietakie przeznaczenie, ktére uzupetnia lub wzbo-
gaca przeznaczenie podstawowe;

9) dziatce budowlanej — nale przez to rozumie nieruchomé¢ gruntowa lub dziatk; gruntu, ktorej wiel-
kos¢, cechy geometryczne, degtdo ulicy publicznej oraz wypogenie w uradzenia infrastruktury tech-
nicznej spetniagj wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikag z odebnych przepiséw i aktéw
prawa miejscowego;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - naleprzez to rozumie linie wyznaczajca najblizsze dopuszczalne
usytuowanie licdgciany budynku od linii rozgraniczgjej teren;

11) froncie dziatki - naley przez to rozumie czs¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, zrejcod-
bywa s gtéwny wjazd na dziakk

12) wysokdci budynku — nalgy przez to rozumie wysokaé¢ budynku w rozumieniu przepiséw wykonaw-
czych prawa budowlanego;

13) ustugach - nakg przez to rozumiebudynek lub pomieszczenia w budynku o innych fyadtt oraz urz-
dzenia przeznaczone do dzialdciow zakresie obstugi ludioi, nie powodujcej znacgacego oddziaty-
wania nasrodowisko i nie wymagagej przeprowadzenia pepbwania w sprawie oddziatywania &a-
dowisko okrélonego w aktualnie obowzujacych przepisach odonych;
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14) przestrzeni o charakterze publicznym — halerzez to rozumi& obszar o szczeg6lnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaw, poprawy jakéci ich zycia i sprzyjajcy nawhzywaniu kontaktéw spo-
tecznych;

15) informacji komercyjnej - naky przez to rozumie znaki, szyldy i tablice informacyjne umieszczorse n
budynku, bramie weégiowej dziatki edacych miejscem tej dziataldoi, ktérej znaki, szyldy i tablice in-
formacyjne dotycz,

16) reklamie - naley przez to rozumieinne niz informacja komercyjna oké®na w pkt 15) znaki, szyldy,
tablice i inne néniki reklamowe umieszczone na terenach prywatnybhobgtych innymi formami wia-
Snaci;

17) powierzchni biologicznie czynnej - najeprzez to rozumie teren z nawierzchaiziemry urzadzors w
sposoOb zapewniggy naturala wegetag.

Rozdziat 2
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu gzestrzennego

§ 5.1. Zachowuje siistniegca zabudow mieszkaniow.

2. Rozbudowa, nadbudowa, przebudowa zabudowy jistejezgodnie z ustaleniami planu dla nowej zabu-
dowy.
8 6. Ustala si nakaz zachowania dotychczasoweggtkowania terendéw do czasu realizacji usigianu.

§ 7. Ustala si zakaz budowy indywidualnych wdzen infrastruktury technicznej: e wody, zbiornikow
na nieczystgci ciekte, przydomowych oczyszczaktiekow, us¢gpow.

8§ 8. Ustala si zakaz realizacji ogrodaebetonowych o wysokai powyzej 50 cm od powierzchni gruntu.

§ 9.1. Przy zabudowie ustugowej ustala zkaz stosowania informacji komercyjnej o powibreowick-
szej ni 4nt.

2. Ustala si zakaz lokalizacji reklam na caltym obszarzezton planem.

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie ochrony przyrodysrodowiska i krajobrazu,
w tym dotyczace obiektow chronionych na podstawie przepisow ogbnych

§ 10. Ustala ginastpujace zakazy:

1) lokalizacji przedsiwzie¢ mogicych znacaco oddziatywa nasrodowisko, dla ktérych wymagane jest, lub
moze by wymagane, sposiglzenie raportu oddziatywania sdowisko, z wyjtkiem drdg oraz inwestycji
infrastruktury okrélonych planem;

2) lokalizacji obiektow ustugowych, ktorych geliwosé, w tym akustyczna, wykracza poza granice tereau, d
ktérego inwestor ma tytut prawny;

3) wprowadzania nieoczyszczonyatiekow do wod powierzchniowych i do ziemi;

4) wytwarzania i gromadzenia odpadow, ktére ze whiglna pochodzenie, sktad chemiczny, biologiczny
i inne wiaciwosci mogy stanowt zagraenie dlazycia i zdrowia ludzi lub dldrodowiska;

5) nasadzania pod napowietrznymi liniami elektrogegcznymi drzew i krzewéw, tych gatunkow, ktérych
naturalna wysok& maze przekracza3m.

§ 11. Ustala ginastpujace nakazy:

1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej diidatek budowlanych w zabudowie jednorodzinnej mini
malnie 40% powierzchni dziatki;

2) w przypadku konieczsoi usungcia drzew i krzewow nasadzenia kompeasego drzew i krzewdw z ro-
dzimych gatunkow wiiwych dla siedlisk;

3) rekultywacg terenu wskazanego na rysunku planu poprzez zasypaagospodarowanie jako przestrzeni
o charakterze publicznym, w tym nasadzenie zieleni;

4) gromadzenia i selekcji odpadéw na dziatkach kdaoych, w urzdzeniach przystosowanych do ich gro-
madzenia, zgodnie z systemem oczyszczaniagiymyjw gospodarce komunalnej gminy;
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5) ogrzewania lokalnego budynkéw z@det niskoemisyjnych;

6) odprowadzanie wod opadowych zanieczyszczonyoduitami ropopochodnymi z terenéw drég zgodny
Z przepisami ogbnymi.

Rozdziat 4
Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa kulturoweg, zabytkdw i débr kultury wspolczesnej

§ 12. Ustala si ochrory zabytku archeologicznego (stanowisko archeologican ew. AZP 60-71/13)
w formie strefy ochrony konserwatorskiej, ktorefugice okrélone g na rysunku planu i oznaczonej numerem
60-71/13. W granicach strefy wymienionej w ustbbwiazuje:

1) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodekiemserwatora zabytkdw — przed wydaniem pozwolenia
na budow lub zgtoszeniem wkziwemu organowi budéw obiektow budowlanychaisicych s¢ z wyko-
naniem robot ziemnych — uzgodnienia zakresu i fodzi@zlednych bada archeologicznych;

2) nakaz uzyskania przez inwestora, od wojewodzklemserwatora zabytkéw uzgodnienia zakresu i fjodza
niezlgdnych bada archeologicznych poprzedzaych inne nt wymienione w pkt 1) roboty ziemne lub
zmiarg charakteru dotychczasowej dziataloip

3) nakaz przeprowadzenia badarcheologicznych oraz wykonania ich dokumentagjzéd rozpoozxiem
bada archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wajekiégo konserwatora zabytkéw pozwolenia
na ich prowadzenie).

Rozdziat 5
Ustalenia dotyczce przestrzeni o charakterze publicznym

§ 13. Ustala si zorganizowanie przestrzeni o charakterze publiczng terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami A1ZP i A3ZP.

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace podziatu nieruchomdci

8§ 14.1. Wyznacza @iobszar do scalenia i podziatu o pow. ok. 18,64h@ranicy okrélonej na rysunku
planu.

2. Drogi klasy dojazdowej i droga wewtrena wydzielane zgodnie z rysunkiem planu.
3. Minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej — 19m.

4. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 8G0m

5. Kat potazenia bocznej granicy dziatki w stosunku do pasgeoinego 90— 70.

Rozdziat 7
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 15.1. Ustala gipodstawowy uktad komunikacyjny, ktory twardrogi klasy dojazdowej oznaczone na ry-
sunku planu symbolami: A1KD, A2KD, A3KD, A4KD, AS5KDA6KD, A7KD, B7KD, B8KD, B10OKD,
B11KD.

2. Ustala si powigzania terendéw z ukladem podstawowym poprzez gwegwretrzra, oznaczoa na ry-
sunku planu symbolem B9KW oraz teren komunika@spej oznaczony na rysunku planu symbolem A12KP.

3. Miejsca parkingowe, w tym gam kxda wydzielane w ramach terenéw wyznaczonej planenkdjiin
z uwzgkdnieniem rzeczywistych potrzeb i minimalnego wskka:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 migysstojowe na 1 lokal mieszkalny;

2) zabudowa ustugowa w ramach funkcji uzupehaigj w terenach mieszkaniowych — 1 miejsce postojoave
50nt powierzchni aytkowe;j;

3) zabudowa ustugowa — 2 miejsca postojowe n& Fawierzchni aytkowej.
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Rozdziat 8
Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 16. Plan ustalaze teren zabudowanyetizie wyposaony w petn infrastruktue techniczia: wodochg,
kanalizacg sanitara komunaln, sig elektroenergetycan gazocag, system telekomunikacji. Zaktad& $0z-
budowe infrastruktury w oparciu o istnigje systemy.

§ 17. Ustala sibudowe sieci wodocigowej, kanalizacji sanitarnej i sieci gazowej wamsdrog dojazdo-
wych i wewrgtrznej.

§ 18.1. Ustala simazliwo$¢ budowy nowych i przebudowy istnaglych napowietrznych linii elektroener-
getycznych SN 15 kV oraz budowy stacji transformatgch 15/0,4 kV, ktérych propozyg|okalizacji przed-
stawiono na rysunku planu.

2. Przyhczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej quaebudowa ukglzen elektroenergetycznych,
ktorej koniecznét powstata w wyniku kolizji planu z istnigymi urzadzeniami elektroenergetycznynidzie
odbywa sig w uzgodnieniu i na warunkach oklenych przez wisciwego operatora systemu energetycznego
wedtug zasad okénych w przepisach ogonych.

3. Ustala s lokalizacg stacji transformatorowych w pasach drogowych.

4. Dopuszcza silokalizacg nasnikéw anten komunikacji bezprzewodowej na budynkactachowaniem
proporcji wysokdéci masztu nie wgkszej niz 1/3 wysokaci budynku liczonej od poziomu terenu.

Rozdziat 9
Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zagospodarovieaterenow

§ 19.1. Ustala sitereny zabudowy jednorodzinnej oznaczone na rysiptdnu symbolami A2MN, A4AMN,
A5MN, A6MN, A7MN, ASMN, B10MN, B11MN, A13MN, A14MN.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw jest zabudveszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.

3. Przeznaczeniem uzupetaigym s ustugi nieucizliwe, liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infra-
struktury technicznej niezdne dla prawidtlowego funkcjonowania obiektow iagdzen przewidzianych pla-
nem.

4. Ustala si nastpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Na dziatce budowlanej me by zlokalizowany jeden budynek mieszkalny lub jededymek mieszkalno-
ustugowy lub jeden budynek ustugowy i jeden budygegpodarczy lub jeden budynek gospodarczy z ga-
razem lub jeden gara

2) Budynek gospodarczy, gospodarczy z gamalub gara nie mae by realizowany bez budynku mieszkal-
nego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego.

3) lokalizacja budynku mieszkalnego lub mieszkalsbigowego lub ustugowego od strony drogi;

4) lokalizacja budynku gospodarczego lub gospod@y@z garzem lub garau w gkbi dziatki budowlanej;
5) miejsca postojowe na dziaice — wedtug paragtafpkt 3;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 4p8twierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchnia zabudowy budynku gospodarczegahgpodarczego z gesam lub garau nie wiksza ni
40 % powierzchni zabudowy budynku mieszkalnegorhibszkalno-ustugowego lub ustugowego realizo-
wanego na dzialce budowlanej;

8) ustala s mazliwos$¢ taczenia budynku ustugowego we wspdlnej bryle z bluiym mieszkalnym.
5. Dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowiyaktugowych ustala snastpujace wymogi:

1) sytuowanie budynku réwnolegle do linii rozgram@pcej drogi lub w przypadku kiedy boczna granica
dziatki nie tworzy z lini rozgraniczajca drogi kata prostego rownolegle do bocznej granicy dziaitki;

2) maksymalna wysoké budynku 9,5m;
3) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu polagranicach 30° — 45°;

4) zakaz realizacji dachéw asymetrycznych z kalepizesunita w pionie.
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6. Dla budynkdéw gospodarczych, gospodarczych zzgara garay ustala si nastpujace wymogi:
1) maksymalna wysokoé budynku - 5m;
2) gara maze byt wbudowany w bry budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowegauktbgowego;
3) forma dachu dostosowana do dachu budynku mieszha z wyjtkiem okr&lonym w pkt 5;

4) dopuszcza silokalizowanie budynku bezgednio przy granicy zasiedni dziatky jezeli bedzie on przyle-
gat cah powierzchm sciany do budynku gospodarczego, gospodarczegoazeyarub garau istniepcego
lub projektowanego nasiedniej dziatce;

5) dla budynku okrdonego w pkt 4 dopuszczaggiachy jednospadowe o nachyleniu potaci 10° — 45°.
§ 20.1. Ustala sgitereny zieleni urlzonej oznaczone na rysunku planu symbolami A1X8ZP.
2. Dopuszcza silokalizack urzadzen sportu i rekreacji, placow zabaw dla dzieci, mafehitektury.

§ 21. Ustala si tereny zieleni nieusglzonej oznaczone na rysunku planu symbolami A9ZBi2ZPn,
z dopuszczeniertiezki rowerowej 0 minimalnej szeroko 1,5m.

Rozdziat 10
Pozostale ustalenia

§ 22. Warunki faktyczne na obszarzeetyan sporadzeniem niniejszego planu wskagzua brak podstaw
do dokonania ustalew zakresie terendw i obiektéw podleggjch ochronie: terendéw gorniczych, terenow
naraonych na niebezpiecastwo powodzi oraz zagronych osuwaniem giziemi.

Rozdziat 11
Przepisy przegciowe i kaicowe

§ 24. Ustala si stawk procentow stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty za wzrost wagtamieruchomo-
sci, pobieranej od wiiciela w przypadku zbycia nieruchokeow okresie 5 lat od dnia, w ktérym plan za-
cznie obowizywat, w WysoKkdci:

1) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu synmbiok2MN, A4MN, ASMN, A6MN, A7MN, ASMN,
B10MN, B11MN, A13MN, A14MN — 30%

2) Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symnmbiokel ZP, A3ZP, A9ZPn, B12ZPn — 1%.

8§ 25. Do spraw z zakresu zagospodarowania przesgge wszogych przed dniem weégia w zycie
niniejszego planu, a nie zakronych decyzj ostateczs, stosuje s ustalenia planu.

§ 26. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczcy Rady Gminy:
Waldemar Kloch
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Zakcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XV1/92/2012
Rady Gminy Kotbiel

Z dnia 20 kwietnia 2012r.

W okresie stosownym do wnoszenia uwag do projekgjseowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow budownictwa jednorodzinnego w potnocno €hegniej czsci miejscowdci Kotbiel nie wniesiono
uwag do wytaonego do publicznego wglu projektu planu miejscowego. W zku z powyszym nie ma
przedmiotu rozstrzygecia przez Ragl Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym jastva w art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zaggdampwaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 716z p
niejszymi zmianami).
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Zakcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XV1/92/2012
Rady Gminy Kotbiel

Z dnia 20 kwietnia 2012r.

Rozstrzygngcie
0 sposobie realizacji i zasadach finansowania itwegxz zakresu infrastruktury technicznej naleych
do zada wiasnych gminy zapisanych w projekcie miejscowplgmu zagospodarowania przestrzennego

Wszelkie koszty zwizane z realizagjplanu w zakresie wybudowania infrastruktury teclkngj i komunikacji
obciazaja budzet gminy. Po analizie obowdujacych, w zakresie bugtu gmin, ustaw i przepisow wykonaw-
czych do nich, spoarlzonych materiatdw planistycznych, a w szczegé@nw oparciu o prognazskutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospweania przestrzennego, realizazpda i ich finanso-
wanie rozstrzyga sinastpujaco: 1.srodki finansowe gtownie zé&rodkéw whasnych gminy ustalonych w po-
szczegoblnych bugtach gminy na dany rok, 2eda wykorzystywane zewgtrzne fundusze pomocowe Unii
Europejskiej, Gmina wykorzysta wszystkie #iwosci dla pozyskania funduszy w celu realizacji zapysd

w planie inwestycji. Prognozowane wydatki zeane z realizagjww. projektu winny stanowipodstaw do
podjecia prac nad gciem ich w Wieloletnich Programach Inwestycyjnycimi@y.
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