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UCHWALA Nr XXVI1/276/13
RADY MIEJSKIEJ W KOBYLCE
z dnia 6 marca 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w rejonie ulic gen. J. H. Dabrowskiego i M. Rataja w Kobylce.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2012r. poz.647 z p6zn. zm.), W zwiazku z Uchwata Nr X/102/11 Rady Miejskiej
w Kobylce z dnia 27 pazdziernika 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic gen. J. H. Dabrowskiego i M. Rataja w Kobyt-
ce, uchwala sig co nastgpuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu nie naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Kobytka zatwierdzonego Uchwata Nr XXXI1/233/01 Rady Miejskiej w Kobylce z dnia
29 maja 2001r., zmienionego Uchwata Nr XLIV/447/10 Rady Miejskiej w Kobytce z dnia 25 maja 2010 roku
w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kobytka,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic gen. J. H.
Dabrowskiego i M. Rataja w Kobytce, zwany dalej planem, ktorego granice wskazuje rysunek planu, stanowia-
cy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic gen. J. H. Dabrow-
skiego i M. Rataja w Kobytce sktada si¢ z tekstu planu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaty oraz zatacznika
nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, nalezacych do zadan wtasnych gminy stanowiace zatacznik nr 3.

4. Przedmiotem planu sa ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng inten-
sywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do parkowania
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrgbnych przepisow, W tym obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw 0suwa-
nia sie mas ziemnych;

8) szczegdtowych zasad | warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposobdow i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ optatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 2. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:

1) ustalenia ogdlne obowiazuja na calym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegotowe obowiazuja dla
poszczegblnych terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem terenu;

2) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty identyfikatorem literowo-
cyfrowym, tzw. ,,symbolem terenu”, w ktorym litera oznacza przeznaczenie terenu, a wystepujaca po niej
cyfra oznacza numer kolejnego terenu;

3) oznaczenia terenéw drog przed kolejnym numerem terenu drogi zawieraja symbol literowy oznaczajacy
klase drogi;

4) nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) symbole terenu ztozone z oznaczenia literowo-cyfrowego,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) strefa ochronna wokot pomnikow przyrody;
5) nast¢pujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
a) pomniki przyrody,
b) drogi poza granicami planu,
C) proponowane podziaty na dziatki budowlane.
§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ budowg, rozbudowe, nadbudowg, przebudowe, remont, zmiang Spo-
sobu uzytkowania oraz zagospodarowanie terenu;

2) maksymalnej wysoko$ci budynku - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalna wysokos¢ budynku mierzo-
ng 0d poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego cze$ci, znajdujacym sie na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gornej powierzchni najwyzej potozonego stropu tacznie
z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, bez uwzglednienia wyniesionych ponad tg ptaszczy-
zng maszynowni dzwigdw i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stro-
podachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego si¢ ponad pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi;

3) minimalnej szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczony ustaleniami
planu wymiar dziatki od strony drogi publicznej lub ciagu pieszo-jezdnego, lub drogi wewnetrznej, z kté-
rej nastgpuje gtowny wjazd na dziatke liczony po najkrotszej linii taczacej punkty przecigcia bocznych
granic dziatki z linia rozgraniczajaca ulicy lub ciagu pieszo-jezdnego;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -3- Poz. 5085

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajaca obszar, na ktérym dopusz-
Cza sie wznoszenie $cian budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych
i innych obiektow budowlanych a nie bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu, ogro-
dzeniami, $mietnikami oraz kubaturowymi obiektami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewnetrzne, gzymsy, balkony, tarasy,
zadaszenia, jednak nie wigcej niz 0 2 m;

nosniku informacyjnym - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia, a W szczegolnosci tablice infor-
macyjne niosace tresci zwiazane zZ ushugami publicznymi i obiektami uzytecznosci publicznej, systemem
informacji miejskiej, oznaczeniami i informacjami turystycznymi oraz oznaczeniami obiektow I terenéw
chronionych lub stref ochronnych;

nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy si¢ z konstrukcji nosnej lub innych
systemow mocujacych do obiektow stanowiacych element nosny i urzadzenia reklamowego (np. tablicy),
ktorego wiodaca funkcja jest prezentacja reklam;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem miejscowym, zawarty w granicach przed-
stawionych na rysunku planu;

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ inne obowiazujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwata;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone lub dopuszczone niniejszym planem miejsco-
wym formy i cele zagospodarowania terenu;

reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafikg umieszczona na materialnym podtozu lub forme przestrzenna
niosaca wizualny przekaz informacyjno - reklamowy, a nie bedaca szyldem;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne 0znaczenie statego miejsca wykonywania przez przedsig-
biorce dziatalnosci gospodarczej zawierajace 0znaczenie przedsigbiorcy oraz zwigzte okreslenie przedmio-
tu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej, lub grafike¢ informacyjno-reklamowa okreslajaca nazwe
i przedmiot prowadzonej dziatalnosci, lub jeden z tych elementow;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonym
sposobie zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony litero-
wo-cyfrowym symbolem terenu;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci
lub czesci stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bez-
posrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktore nie powoduja ponadnormatyw-
nego oddziatywania w emisji substancji i energii oraz nie bedace przedsiewzigciami mogacymi zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub mogacymi potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

zapleczu dziatki budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej zawarta pomigdzy grani-
ca wyznaczona przez tylna (tj. najbardziej oddalona od linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastepuje
wjazd na dziatke budowlana) $ciane budynku funkcji podstawowej dla danego terenu a tylna (tj. najbar-
dziej oddalona od linii rozgraniczajacej drogi z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke budowlana) granica
dziatki budowlanej.

§ 4.1. Ustala sie przeznaczenie terenéw 0 rdéznym Sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami roz-

graniczajacymi i 0znaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych oznaczone symbolem — MN/U;

2) teren wod powierzchniowych — réw odwadniajacy, 0znaczony symbolem — WS;

3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem — KDD;

4) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem — KPJ.

2. Ustala sig teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDD oraz teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczony

symbolem KPJ, jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych zwiazanych z budowa i utrzymaniem
drég publicznych, obiektow i urzadzen transportu publicznego, budowa i utrzymaniem obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej.
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§ 5.1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego polegajace na:

1) okresleniu nastgpujacych zasad rozmieszczania i dopuszczalnych form nosnikéw reklamowych, nosnikoéw
informacyjnych i szyldow:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie nosnikow reklamowych w postaci tablic, przy zachowaniu nastgpujacych
warunkow:

- dopuszcza sig umieszczanie tablic o maksymalnej powierzchni do 5 m2,

- dopuszcza sig nosniki reklamowe w formie reklam swietlnych lub podswietlanych,
b) zakazuje sie umieszczania no$nikow reklamowych:

- w formie wolnostojacych no$nikow reklamowych,

- w formie banneréw,

- na ogrodzeniach oraz w liniach rozgraniczajacych ulic jako transparentow, flag reklamowych i wiel-
kowymiarowych plansz reklamowych,

- w formie reklam w oknach i na oknach, na drzwiach i ogrodzeniach,
- jako reklam remontowych,

- na balustradach balkonéw i taraséw, na latarniach ulicznych, na naziemnych urzadzeniach infrastruk-
tury technicznej,

¢) warunki umieszczania nosnikow informacyjnych: dla elementow informacji miejskiej dotyczacej
w szczegolnosci nazw ulic, znakow informacyjnych, tablic ogloszeniowych dopuszcza si¢ umieszczenie
na ogrodzeniach lub w formie wolnostojacych znakow,

d) w zakresie lokalizacji szyldow:

- dopuszcza sie szyldy w formie tablic, szyldow $wietlnych i pod$wietlanych 0 maksymalnej po-
wierzchni szyldu do 2,0 m2,

- dopuszcza si¢ umieszczenie szyldow wylacznie na elewacjach budynkow lub ogrodzeniach nieru-
chomosci od strony drogi publicznej,

- dopuszcza si¢ umieszczenie szyldow wytacznie odnoszacych si¢ do przedmiotu dziatalnosci prowa-
dzonej w danym budynku lub na danej nieruchomosci,

- zabrania si¢ umieszczania szyldow na dachach budynkow;
2) okresleniu nastepujacych zasad w zakresie realizacji ogrodzen od strony terenow

a) ogrodzenia od strony drog publicznych oraz ciagu pieszo-jezdnego nalezy realizowa¢ w linii rozgrani-
czajacej ww. ciagow komunikacyjnych, z ktorymi styka sie grodzona nieruchomos$é, przy czym dopusz-
Cza si¢ cofniecie bramy, z zastrzezeniem § 5 ust.1 pkt 2 lit. d,

b) wysokos¢ ogrodzenia maksymalnie 180 cm mierzac od poziomu utwardzonego wjazdu na dziatke
budowlana do najwyzszego punktu ogrodzenia,

C) wypehnienia ogrodzen oraz bramy wjazdowe i furtki od strony drog publicznych, ciagu pieszo-jezdnego:
metalowe z profili zamknietych, metalowe z profili pelnych, z ptaskownikéw metalowych lub z elemen-
tow drewnianych,

d) ogrodzenia nalezy sytuowaé¢ w odlegtosci minimum 0,5 m od istniejacych gazociagow,

e) bezwzgledny zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz prefabry-
kowanych przgset lamelowych,

f) dopuszcza sie stosowanie zywoptotow zamiast ogrodzen 0 maksymalnej wysokosci 180 cm mierzac od
poziomu utwardzonego wjazdu na dziatke budowlana,

g) wzdhuz rowu pas 0 szerokos¢ 4 m od gornej krawedzi rowu nalezy pozostawi¢ wolny od ogrodzen dla
obstugi technicznej zarzadcy rowu;
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3) w zakresie ksztaltowania powtarzalnych obiektow matej architektury umieszczanych w przestrzeni publicz-
nej ustala sie, ze elementy te musza by¢ uksztalttowane jednorodnie stylistycznie dla catego obszaru planu
z zastosowaniem jednakowej kolorystyki i materiatow z jakich zostana wykonane.

2. W obszarze objetym planem zakazuje sig¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych.

3. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia, a w szczego6lnosci
obiekty infrastruktury technicznej mozna realizowaé¢ na kazdym terenie w sposob zgodny z ustaleniami planu
oraz przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu dla obiektow kubaturowych nastgpujacych warunkow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3,5 m, z dopuszczeniem ustalonym w § 6 pkt 3,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dla pojedynczego obiektu — 25 m2,
3) dachy ptaskie,

4) elewacje zewnetrzne: kolorystyka $cian 0 niskim nasyceniu barw wytacznie system barwny NCS w prze-
dziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wytacznie na niewiel-
kich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) w zakresie ochrony srodowiska ustala sie:

a) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ catkowity zakaz lokalizowania przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko lub mogacych potencjalnie znaczaco oddziaty-
waé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem:

- drég publicznych i zwiazanych z nimi urzadzen,
- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczanych niniejszym planem,

b) ustala sie ochrone wod powier;chniowych i podziemnych, w szczegolnosci Gtownego Zbiornika Waod
Podziemnych Nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy), Gtéwnego Zbiornika Wéd Pod-
ziemnych Nr 215 Subniecka warszawska, w granicach ktorych potozony jest caty obszar planu, poprzez:

- zagospodarowanie sciekow na zasadach okreslonych w § 12 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaty,
- zakaz wprowadzania $ciekow bytowych do ziemi, a w szczegdlnosci do warstw wodonosnych,
- zakaz sktadowania wszelkich odpadéw w tym odpadow niebezpiecznych,

c) ustala si¢ obowiazek ochrony przed hatasem poprzez utrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.: dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczo-
nych symbolami MN/U, dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczal-
nym dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

d) ustala si¢ ograniczenie uciazliwosci hatasowej do granic wiasnej dziatki,
e) ustala sig¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

- utrzymanie dopuszczalnych pozioméw poél elektromagnetycznych w srodowisku zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczo-
nych na staty pobyt ludzi,

- zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej, stacji radiokomunikacyjnych, stacji radiona-
wigacyjnych i radiolokacyjnych oraz innych tozsamych urzadzen emitujacych pola elektromagne-
tyczne na budynkach mieszkalnych i budynkach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, z wytaczeniem
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- realizacje zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi z zachowaniem odlegtosci od obiektéw emi-
tujacych pola elektromagnetyczne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) ustala si¢ ochrong przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji powoduja-
cych wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, w sposdb nieprzekraczajacy standardéw jakosci §ro-
dowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacjg ma tytul prawny,
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2) w zakresie ochrony przyrody ustala sie:

a) strefg ochronna wokot pomnikéw przyrody o srednicy 15 m od pnia drzewa, zgodnie z rysunkiem planu,
W ktorej obowiazuje:

- zakaz realizacji zabudowy kubaturoweyj,

- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwia-
zanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remon-
tem lub naprawa urzadzen wodnych,

- zakaz uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

- zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody,
- zakaz zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

- zakaz przeksztalcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu,

- nakaz realizacji obiektow liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzg¢tu mechanicznego
W sposob gwarantujacy nie uszkodzenie uktadu korzeniowego drzewa,

b) w przypadku zdjecia ochrony z pomnika przyrody strefa ochronna przestaje obowiazywac,

¢) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow tych gatunkéw,
ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m,

d) zakaz nasadzen drzew w pasie 4 metréw od gornej krawedzi rowu odwadniajacego,

e) zachowanie istniejacych zadrzewien nie kolidujacych z zagospodarowaniem terenu, a ewentualna wy-
miana drzewostanu lub jego uzupetnienie musi nastapi¢ w oparciu o gatunki zgodne z siedliskiem.

3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych masztow, stanowia-
cych konstrukcje nosne dla urzadzen stacji bazowych telefonii komérkowej, stacji radiokomunikacyjnych,
stacji radionawigacyjnych i radiolokacyjnych i innych tozsamych urzadzen wytacznie w formie imitacji
drzew, 0 gatunku tozsamym z wystepujacymi na obszarze objetym planem, o maksymalnej wysokosci do
30 m od poziomu terenu.

§ 7. Na terenie objetym planem nie wskazuje si¢ obiektow i obszarow objetych ochrona dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 8.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD oraz ciagu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem KPJ
stanowia tereny o funkcji publicznej, ogélnodostepne;j;

2) dopuszcza sie wyznaczenie $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdo-
wej oznaczonej symbolem KDD pod warunkiem zapewnienia dla ruchu pieszego chodnika po jednej stronie
jezdni;

3) o$wietlenie ciagdw komunikacyjnych na terenach publicznych;

4) dopuszcza sie wyposazenie przestrzeni publicznych w obiekty matej architektury, lokalizowane na warun-
kach okreslonych w przepisach odrebnych, przy czym ustala si¢ ujednolicenie formy architektonicznej, ko-
lorystyki i materiatéw tych obiektow w obszarze planu lub obszarze poszczegdlnych przestrzeni publicz-
nych.

2. Ustala sie, ze w granicach obszaru objetego niniejszym planem nie wystepuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 9. Okresla sie zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

2) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
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3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce budowlanej do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych i sposobu ich realizacji zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegdtowymi;

8) rodzaju, kolorystyki i spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 10. W granicach obszaru objgtego niniejszym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie
na podstawie przepiséw odrgbnych, W tym obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych.

§ 11.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:

1) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona symbolem KDD stanowi ciag komunikacyjny o znaczeniu
lokalnym obstugujacy obszar objety planem oraz zapewnia obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych;

2) ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem KPJ zapewnia obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych.

2. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej lub
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych symbolem KDD na zasadach okreslonych w usta-
leniach szczegdtowych, miejsca postojowe dla samochodow wedtug nastepujacych wskaznikow:

1) dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny;

2) dla nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny;

3) dla obiektow ustug gastronomicznych minimum 1 miejsce na 5 miejsc konsumpcyjnych;
4) dla ustug hotelarskich minimum 1 miejsce na 1 pokoj hotelowy;

5) dla pozostatych obiektow ustugowych oraz lokali ustugowych stanowiacych funkcje uzupetniajaca mini-
mum 3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej lokali ustugowych.

§ 12.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicz-
nej:

1) zaopatrzenie w wode:
a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j,

b) zachowuje si¢ istniejace elementy sieci wodociagowej z mozliwo$cia ich remontow oraz przetozenia
w linie rozgraniczajace drog lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drog oraz w linie rozgraniczajace ciagu
pieszo-jezdnego lub wzdtuz linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego,

¢) realizacja sieci i przytaczy wodociagowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdo-
wej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

d) w ramach realizowanej sieci nalezy uwzgledni¢ rozmieszczenie hydrantow nadziemnych zapewniajacych
mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbny-
mi,

e) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych uje¢ wod podziemnych i wykonanie nowych do czasu objgcia
terenu siecia wodociagowa;

2) odprowadzanie i oczyszczanie sciekow:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie sciekow sanitarnych miejska siecia kanalizacyjna do
oczyszczalni sciekow,
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3)

4)

5)

b) zachowuje sie¢ istniejace elementy sieci kanalizacyjnej z mozliwos$cia ich remontéw oraz przetozenia
w linie rozgraniczajace drog lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drog oraz w linie rozgraniczajace ciagu
pieszo-jezdnego lub wzdtuz linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego,

c) realizacja sieci i przytaczy kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy do-
jazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

d) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie bezodptywowych zbiornikéw do
gromadzenia $ciekow w granicach dziatek budowlanych oraz wywoéz $ciekéw do punktu zlewnego
oczyszczalni sciekow,

e) nie dopuszcza sie odprowadzania sciekéw do indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

f) dla terenu drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD), ciagu pieszo-jezdnego (KPJ) oraz wielostanowi-
skowych placow postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym kompleksie) ustala sig¢ od-
prowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

g) realizacja sieci kanalizacji deszczowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej
(KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi,

h) do czasu wybudowania miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opa-
dowych i roztopowych z drogi publicznej klasy dojazdowej (KDD) oraz ciagu pieszo-jezdnego (KPJ)
oraz wielostanowiskowych placow postojowych (powyzej 10 stanowisk postojowych w jednym kom-
pleksie) do istniejacych rowow lub do ziemi,

i) dla pozostatych terenow ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych do ziemi w granicach wiasnej nieru-
chomosci,

j) przed zrzutem do odbiornikoéw wody opadowe i roztopowe podlegaja podczyszczeniu zgodnie z przepi-
sami odr¢bnymi,

k) po zrealizowaniu miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z dziatek budowlanych do tej sieci,

1) w celu retencjonowania wod opadowych lub nadmiaru wod gruntowych dopuszcza sig realizacje otwar-
tych lub podziemnych zbiornikow retencyjnych oraz komor drenazowych w granicach dziatek budowla-
nych i na parkingach ogdlnodostepnych;

zaopatrzenie w gaz:

a) zachowuje sig¢ istniejace elementy sieci gazowej z mozliwo$cia ich remontow oraz przetozenia w linie
rozgraniczajace drog lub wzdtuz linii rozgraniczajacych drog,

b) realizacja sieci i przytaczy gazowych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy dojazdowej
(KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

c) dopuszcza sig realizacjg alternatywnych zrodet gazu, w szczegolno$ci zbiornikow na gaz ptynny,

d) przebudowa istniejacych urzadzen gazowych kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem dziatki
budowlanej staraniem inwestora w uzgodnieniu z operatorem systemu gazowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zaopatrzenie w ciepto:

a) dla catego obszaru planu ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych
gazem, energia elektryczna, olejem niskosiarkowym, weglem spalanym w piecach niskoemisyjnych lub
z odnawialnych zrodet energii,

b) w szczegdlnosci nie dopuszcza sie stosowania do celow grzewczych miatu, koksu oraz olei ciezkich
i przepracowanych;

zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) dla catego obszaru planu ustala sie realizacje howych sieci elektroenergetycznych wytacznie jako sieci
podziemne,
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b) zachowuje sie istniejace elementy sieci infrastruktury elektroenergetycznej z mozliwoscia ich remontow
oraz przebudowy w linie rozgraniczajace drog lub wzdhuz linii rozgraniczajacych drog oraz w linie roz-
graniczajace ciagu pieszo-jezdnego lub wzdtuz linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego,

c) dopuszcza sig realizacj¢ napowietrznych sieci i przytaczy elektroenergetycznych stanowiacych kontynu-
acje linii napowietrznych potozonych poza granicami planu,

d) realizacja sieci i przytaczy elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy do-
jazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

e) przebudowa istniejacych urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z planowanym zagospodarowa-
niem dziatki budowlanej staraniem inwestora w uzgodnieniu z operatorem systemu elektroenergetyczne-
go, zgodnie z przepisami odrgbnymi, W tym prawa energetycznego;

6) dostep do sieci telekomunikacyjnych:

a) zachowuje sig istniejace elementy sieci telekomunikacyjnej z mozliwo$cia ich remontow oraz przetoze-
nia w linie rozgraniczajace drog lub wzdhuz linii rozgraniczajacych drog oraz w linie rozgraniczajace
ciagu pieszo-jezdnego lub wzdhuz linii rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego,

b) dla catego obszaru planu ustala si¢ realizacje nowych przewodowych sieci telekomunikacyjnych i tele-
technicznych wytacznie jako podziemne,

) realizacja przewodowych sieci i przytaczy telekomunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drogi pu-
blicznej klasy dojazdowej (KDD) na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie telefonii bezprzewodowej realizacja stacji bazowych telefonii komorkowej z uwzglednieniem
§ 6 pkt 1 lit. e oraz § 6 pkt 3 niniejszej uchwaty.

2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe obiektow i sieci infrastruktury technicznej w terenach
innych niz tereny drog publicznych po uzyskaniu prawa do dysponowania terenem oraz pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie uniemozliwi zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) zasad¢ wywozu sposobem zorganizowanym odpadéw statych z obszaru objetego planem na wyznaczone dla
potrzeb miasta tereny sktadowania, przerobki lub spalania $mieci;

2) wywoz odpaddéw przez zaktad bedacy gminng jednostka organizacyjna lub przez przedsiebiorce posiadaja-
cego zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci w zakresie odbierania odpadéw komunalnych;

3) obowiazek wyposazenia dziatek budowlanych w urzadzenia i miejsca umozliwiajace zbieranie odpadow;
4) nakaz stworzenia, dla kazdej dziatki budowlanej warunkow do segregacji odpadow.
§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sig, ze kazda dziatka budowlana musi posiada¢ mozliwos¢:
a) dostepu do drogi publicznej,
b) realizowania miejsc postojowych dla samochodow w ilosci okreslonej w ustaleniach szczegotowych,
c) wydzielenia miejsc wiasciwego gromadzenia odpadow,
d) przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala sie, ze podzial poszczegdlnych terenow na dziatki budowlane musi uwzgledniaé potrzebe wydzielenia
niezbednych terenow dla realizacji obiektow infrastruktury technicznej, drog, doj$é i dojazdow;

3) ograniczenia podziatéw nieruchomosci nie dotycza warunkoéw wydzielenia nieruchomosci na cele obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, a takze na powigkszenie dziatki sasiedniej;

4) w przypadku podziatu na dziatki budowlane ustala sig:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegélnych
terenow,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow,
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¢) dla dziatek budowlanych wydzielanych w giebi terenéw zabudowy ustala sie obowigzkowo uwzglednie-
nie dojazdu o minimalnej szeroko$ci 4,5 metra, ktory nie jest frontem dziatki, a w przypadku wspolnych
dojazdéw dla sasiadujacych ze soba dwoch dziatek budowlanych dopuszcza si¢ wydzielenie wspdlnego
dojazdu o minimalnej szerokosci 6 m,

d) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi, z ktorej nastgpuje
gtowny wjazd na dziatke budowlana musi wynosié¢ od 70° do 90° lub w przypadku, gdy granica fronto-
wa dziatki wytyczona jest po tuku dopuszcza sig od 40 o do 90° — ustalenie dotyczace potozenia bocz-
nych granic dziatek nie dotyczy potozenia istniejacych granic ewidencyjnych;

5) ustala sig, ze okreslone w pkt 4 warunki podziatu na dziatki budowlane maja zastosowanie w przypadku
procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

6) w granicach obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym nie wskazuje si¢ terenow wymagajacych
scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U - 30%;
2) dla pozostatych terenow — 1%.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§ 15. Obowiazujace ustalenia dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami MN/U-1, MN/U-2,
MN/U-3:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi nieuciazliwe;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub bliZzniacze

b) budynki ustugowe i mieszkalno-ustugowe - wolnostojace,

c) ustala si¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego na jednej dziatce
budowlanej,

d) dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w formie zabudowy blizniaczej
z usytuowaniem segmentow W granicy dziatki budowlanej potozonej migdzy tymi segmentami pod wa-
runkiem realizacji przedsigwzigcia W catosci (Obu segmentow),

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

f) dla terenow MN/U-1 i MN/U-2 ustala si¢ zachowanie bez zabudowy kubaturowej pas terenu o szeroko-
$ci 5 m od granicy ewidencyjnej rowu, w tym potozonego poza granicami planu,

g) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej - 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej,
i) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1,
J) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8,

k) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynku mieszkalnego ustugowego i mieszkalno-
ustugowego - 2 kondygnacje nadziemne i poddasze uzytkowe,

1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub ustugowego - 10 m,

m) maksymalna liczba kondygnacji dla budynku gospodarczego lub garazowego, lub gospodarczo-
garazowego - 1 kondygnacja nadziemna,

n) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego, lub garazowego, lub gospodarczo-garazowego - 6m,
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3)

4)

5)

0) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 250 do 450, przy czym glow-
ne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachéw: dachowka ceramiczna, blachodachowka, lub dachéwka cementowa w kolorze natu-
ralnym dachoéwki ceramicznej lub brazowym, lub grafitowym, lub czarnym matowym, przy czym
ustala sig, ze rodzaj i kolor pokrycia musi by¢ jednakowy dla wszystkich budynkéw na dziatce bu-
dowlanej,

p) elewacje zewnetrzne:

- ustala si¢ kolorystyke $cian 0 niskim nasyceniu barw wytacznie system barwny NCS w przedziale od
0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz 20% chromatycznosci
barwy przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wytacznie na
niewielkich fragmentach $cian tj. nie przekraczajacych 10% ich powierzchni,

- ustala sig, ze kolorystyka elewacji musi by¢ jednakowa dla wszystkich budynkow na dziatce budow-
lanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

- detale architektoniczne budynku, w szczegdlnosci, balustrady: schodow zewngtrznych, balkonow,
logii, tarasow w kolorach czarnym, szarym, odcieniach brazu, szarosci, naturalnych kolorach metalu,
szkta, kamienia i drewna w odcieniach brazu,

- stolarka okienna otworow zewnetrznych w obregbie budynku musi by¢ wykonana z jednakowego ma-
teriatu i w jednakowym kolorze, przy czym dopuszcza sig kolor biaty lub odcienie brazu,

- dopuszcza si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami trwatymi w catosciowo projektowanych elewacjach
za wyjatkiem blach trapezowych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegdlnosci dopuszcza si¢ oktadzi-
ny trwale kamienne i imitujace kamien naturalny, drewniane w naturalnym kolorze drewna, cera-
miczne,

- dla zabudowy blizniaczej ustala si¢, ze forma, rodzaj elewacji zewnetrznej, kolorystyka elewacji i sto-
larki okiennej musi by¢ jednakowa dla obu segmentow,

q) dopuszcza si¢ rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw na warunkach okreslonych w niniejszym
paragrafie,

r) w istniejacej zabudowie dopuszcza si¢ inne inwestycje niz budowa, rozbudowa i nadbudowa z zachowa-
niem istniejacego zagospodarowania dziatki niespetniajacego ustalen planu w zakresie powierzchni bio-
logicznie czynnej, wskaznika intensywnosci zabudowy, liczby kondygnacji i wysoko$ci zabudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 500 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 14 m,

¢) ustalenia ppkt a i b nie dotycza podziatdéw na cele powiekszenia sasiedniej dziatki budowlanej;
zasady obstugi w zakresie komunikacji :

a) dla terenu MN/U-1 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-1, ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-1 oraz ul. gen. J. H. Dabrow-
skiego potozonej poza granicami planu,

b) dla terenu MN/U-2 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-1,

¢) dla terenu MN/U-3 ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD-1, ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KPJ-1 oraz ul. gen. J. H. Dabrow-
skiego potozonej poza granicami planu

d) liczba miejsc postojowych i sposob ich realizacji — na warunkach okreslonych w § 11;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okre$lonych w § 12;
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6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, za wyjatkiem:

a) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

b) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot budowlanych, poto-
zonych na terenie budowy.

§ 16. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS-1:
1) przeznaczenie terenu — wody powierzchniowe — row odwadniajacy;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig¢ zachowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie rowu do odprowadzenia $ciekéw, wod opadowych i roztopowych, na zasa-
dach okreslonych przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ technicznego umocnienia skarp rowu;
3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci ustala si¢ wydzielenie dziatki po linii rozgraniczajace;j teren;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okre$lonych w § 12;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§ 17. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD-1:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna klasy dojazdowej;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

b) przynajmniej z jednej strony pasa drogowego nalezy wykona¢ chodnik,

c) ustala si¢ obowiazek zachowania ciagtosci i droznosci cieku wodnego w miejscu przecigcia drogi
KDD-1 z istniejagcym rowem,

d) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych dla obstugi obiektow i lokali ustugowych w liniach rozgra-
niczajacych drog z miejscami postojowymi usytuowanymi rownolegle do osi jezdni,

e) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych drég umieszczanie obiektow matej architektury, takich jak:
tawki, latarnie, tablice informacji miejskiej,

f) dopuszcza sig realizacjg zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drog;

3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala si¢ wydzielenie dziatki drogowej po linii rozgraniczajace;j
teren;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okre$lonych w § 12;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

§ 18. Obowiazujace ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ-1:
1) przeznaczenie terenu ciag pieszo-jezdny ogdlnodostepny;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sig realizacjg¢ czesci pieszej i jezdnej w jednym poziomie z ich rozréznieniem wylacznie
faktura, rodzajem materiatu lub kolorem nawierzchni,
C) w ciagu pieszo-jezdnym o szeroko$ci mniejszej niz 8 m dopuszcza si¢ brak rozréznienia migdzy czgScia
piesza i jezdna,
d) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszo-jezdnego obiektow matej architek-
tury, takich jak: tfawki, latarnie, tablice informacji miejskiej;
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3) zasady i warunki podziatu nieruchomosci - ustala sie wydzielenie dziatki po linii rozgraniczajacej teren;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - na warunkach okreslonych w § 12;

5) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu - ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 19.1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kobytka.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.

3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Kobylka.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Ewa Jazwinska
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV1/276/13
Rady Miejskiej w Kobytce

z dnia 6 marca 2013r.

Rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic
gen. J. H. Dabrowskiego i M. Rataja w Kobytce

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Kobylce rozstrzyga co nastegpuje:

§ 1.1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012r. poz. 647 z p6ézn. zm.) Burmistrz Miasta Kobytka ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie 0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu potozonego w rejonie ulic gen. J. H. Dabrowskiego i M. Rataja w Kobytce wraz z prognoza 0d-
dziatywania na s$rodowisko. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony
w dniach od 07.12.2012r. do 07.01.2013r., dnia 12.12.2012r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami.

2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 24.01.2013r., w ktorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Miejska w Kobyice stwierdza, iz do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w rejonie ulic gen. J. H. Dabrowskiego i M. Rataja w Kobylce nie ztozono
uwag.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV1/276/13
Rady Miejskiej w Kobytce

z dnia 6 marca 2013r.

Rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.), po zapoznaniu si¢ z projektem planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu potozonego W rejonie ulic gen. J. H. Dabrowskiego i M. Rataja w Kobylce, Rada Miejska
w Kobytce postanawia:

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspélnoty
(mieszkancow) stanowiace — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) zadania wtasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) publiczne drogi gminne, ulice, mosty, place, organizacj¢ ruchu drogowego, w tym droge publiczna klasy
dojazdowej oznaczona symbolem — KDD-1,

2) sieci wodociagowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajacych lub wzdtuz linii rozgraniczaja-
cych gminnych drog publicznych;

3) finansowanie oswietlenia drog publicznych;
4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energig elektryczna i paliwa gazowe.

2. Realizacja ww. inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in. z ustawa
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623, z pézn. zm.), ustawa z dnia
29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2010r. Nr 113, poz. 759 z pézn. zm.), ustawa z dnia
20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej (Dz.U. z 2011r. Nr 45, poz. 236 z p6zn. zm.), ustawa z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.), ustawa z dnia
7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. z 2006r.
Nr 123, poz. 858 z pdzn. zm.), oraz ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012r.,
poz. 1059).

3. Sposob realizacji ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
gminy okreslaja uchwalane przez Rade Miejska w Kobyltce strategie, plany i programy w tym m.in. wieloletnie
plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych, wieloletnie programy inwestycyjne
i inne.

§ 2.1. Zadania w zakresie ww. inwestycji finansowane beda realizowane w catosci lub w czesci z budzetu
gminy oraz ze zrodet zewnetrznych (takich jak m.in. $rodki wiasne przedsigbiorstw wodociagowo - kanaliza-
cyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne i poza unijne, kredyty i pozyczki i inne), w oparciu 0 obowiazuja-
ce przepisy i zawarte umowy.

2. Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gmi-
ny, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz.U. z 2009r. Nr 157 poz. 1240 z p6zn. zm.).

3. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje, ktorych
okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda uchwalane w uchwale budzetowej Rady Miejskiej
w Kobylce.
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