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UCHWALA NR XVIII/118/12
RADY MIEJSKIEJ W BRZEGU DOLNYM

z dnia 19 kwietnia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg Dolny

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N14.4131.443.2012.MW?2 z dnia 8 sierpnia 2012 r. do WSA we Wro-
ctawiu na § 4 ust.1 pkt 3 lit. a, § 6 ust. 1 pkt 17, § 6 ust. 4 we fragmencie: ,,w obrebie ktorej, dla inwestycji
zwigzanych z pracami ziemnymi, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,”, § 6 ust. 5 pkt 8, § 6 ust. 6 pkt 1, § 11 ust. 2 pkt 5 lit. i we fragmencie: ,,Koszt prze-
budowy spoczywa na inwestorze zmiany zagospodarowania terenu”, § 13 ust. 4, § 17 ust. 2 pkt 1, § 17
w zakresie, w jakim wprowadza on ustalenia wobec terenu oznaczonego symbolem UC/3 oraz zalacznika nr 5

w granicach terenu oznaczonego symbolem UC/3)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 159 ze zm.), art. 20 wust. 1
i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz uchwaly Rady Miejskiej
w Brzegu Dolnym nr XLV111/346/10 z dnia 26 sierpnia
2010 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Brzeg Dolny, po stwierdzeniu zgod-
nosci zmiany planu z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Brzeg Dolny zatwierdzonego uchwata nr XX/124/08
z dnia 23 kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Brzeg Dolny uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Brzeg Dolny.

2. Integralna cze¢$cia ustalen zmiany planu stano-
wiacych tres¢ niniejszej uchwaly sa nastgpujace za-
taczniki:

1) rysunki zmiany planu wskali 1 : 2000, bedace
zatacznikami nr 1 — 8 do uchwaty Rady Miejskiej

w Brzegu Dolnym,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, sta-
nowiace zalacznik nr 9 do uchwaty,

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmia-
ny planu w czasie wytozenia do publicznego wgla-
du, stanowiace zatacznik nr 10 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, 0 ktoérych mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ gra-
ficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na
mapie sytuacyjno-wysokosciowe;j w skali
1 : 2000, bedace zatacznikami graficznymi
nr 1-8 do uchwaty Rady Miejskiej w Brzegu
Dolnym,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢
aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwa-
ty przepisy prawne wraz z aktami wykonawczy-
mi, normy branzowe oraz ograniczenia w dyspo-
nowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyzna-
czony na rysunkach zmiany planu liniami roz-
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graniczajacymi, w ktorego kazdym punkcie obo-
wiazuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczona do 10-
kalizacji w danym terenie, ktore w ramach reali-
zacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wy-
korzystania terenu; wprowadzenie innych niz
podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie
pod warunkiem spelnienia ustalen szczegoto-
wych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inna niz podsta-
wowa, dopuszczona do lokalizacji na danym te-
renie przy spetnieniu dodatkowych warunkow
oraz wczesniejszej lub rownoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to
rozumie¢ sposoby zagospodarowania terendw
i obiektow, do czasu realizacji podstawowej lub
dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca usytuowanie podstawowej bryly bu-
dynku; lini¢ ta przekroczy¢ moga wysunigte zada-
szenia, przedsionki wejsciowe, balkony i wykusze.
Dla terenow, dla ktérych nie zostata ona okreslona
stosowac nalezy ogélne zasady lokalizacji budyn-
kow okreslone w przepisach odrebnych,

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunkach
zmiany planu, ktora nie moze by¢ przekroczona
przez frontowa $ciang budynku. Lini¢ ta przekro-
czy¢ moga jedynie wysunigte zadaszenia, schody,
ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenow,
dla ktorych nie zostata ona okreslona stosowac
nalezy og6lne zasady lokalizacji budynkow okre-
slone w przepisach odrgbnych. Nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy obiektow budowla-
nych istniejacych w chwili wejécia w zycie ni-
niejszej uchwaty,

nieuciazliwych ustugach lokalnych — nalezy

przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych

lub publicznych zwiazanych z obstuga zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zaliczanych
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialy-
wac na $rodowisko, ktorych uciazliwo$¢ mierzo-
na zgodnie z odrgbnymi przepisami nie przekra-
cza swym zasiggiem granic wlasnego terenu,
ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ funkcje terenow iobiektow realizowane
catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicz-
nych we wszelkich dziedzinach dziatalno$ci go-
spodarczej pod warunkiem nie powodowania ne-
gatywnego oddziatywania — zaktocen srodowiska
oraz konfliktow sasiedzkich,

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢

funkcje terendw i obiektow realizowane z udzia-

10)

11)

12)

lem jakichkolwiek funduszy publicznych we

wszelkich dziedzinach o charakterze ogdlnospo-

tecznym.

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy ro-
zumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odreb-
nymi i szczegdlnymi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa na-
stgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o rOznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) symbole funkcji okre$lajace przeznaczenie tere-
now,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) obowiazujace linie zabudowy,

5) granice stref ochrony konserwatorskiej.

2. Ustaleniami planu sg rowniez oznaczenia ukta-
du komunikacyjnego drog i ulic oraz inne elementy
rysunku planu, stuzace realizacji ustalen niniejszej
uchwaly.

3. Znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne posiada grani-
ca zalewu powodziowego z 1997 r.

Rozdzial 2
Przepisy szczegdélowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obo-
wiazuja nastgpujace wymogi ochrony fadu prze-
strzennego i zasady jego ksztaltowania:

1) ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna
by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okreslonego w planie przeznacze-

nia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji
i standardow przestrzennych, okreslonej skali
i formy zabudowy oraz wskaznikow wykorzy-
stania i zagospodarowania terendow w obrebie
obszarow wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi,

c) respektowanie ustalonych planem zasad zago-
spodarowania i uzytkowania terenéw zabudo-
wy, warunkow ochrony $rodowiska, ochrony
i korzystania z walorow krajobrazowych $ro-
dowiska na terenach objetych planem;

2) dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podsta-
wowego, zZ wyjatkiem terenéw komunikacji, jako
stale lub tymczasowe sposoby uzytkowania, formy
zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowa-
nych zgodnie z przepisami odrgbnymi, obejmuja-
ce:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

¢) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia.
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3) zakazuje sie w obszarze objetym ustaleniami pla- 5) wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu
nu: W granicach dopuszczalnych norm okre$lonych
a) grodzenia nieruchomosci przylegajacych do przepisami odrgbnymi na terenach zabudowy

ciekow irowoéw oznaczonych symbolem WS, mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na ry-
w odlegtos$ci mniejszej niz 3,0 m od linii brze- sunku planu symbolem MN, zabudowy mieszka-
gu, niowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej na ry-
b) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic sunku planu symbolem MNU oraz zabudowy
publicznych jako pelnych oraz o wysokosci mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
wigkszej niz 180 cm; nie ogranicza si¢ wysoko- ushug, oznaczonej na rysunku planu symbolem
sci i formy ogrodzen bocznych pomigdzy tere- MWU,
nami; zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azuro- 6) dla obszarow sasiadujacych z terenami kolejowymi
wych z materiatow trwatych; nie dopuszcza si¢ obowiazuja nastgpujace ustalenia:
stosowania ogrodzen prefabrykatow zelbeto- a) wyposazenie budynkow i budowli w zabezpie-
wych, istniejace winny by¢ sukcesywnie wy- czenia przed wibracjami, drganiami oraz hata-
mieniane, sem pochodzacym od linii kolejowej,

4) obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, b) zakaz wprowadzania zmian stosunkow wod-
wtym ekrany, znaki isymbole reklamowe, do- nych mogacych negatywnie wplyna¢ na podto-
puszczone ustaleniami planu do lokalizacji na tere- rze kolejowe — mozliwo$¢ deformacji torowiska
nach przeznaczenia podstawowego powinny by¢ w planie i profilu,
sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy c) od zewnetrznej krawedzi budowli kolejowej —
lub w odlegtosciach od drég publicznych okreslo- do takich nalezy zaliczy¢ m. in. réow odwadnia-
nych w przepisach prawa drogowego. jacy, podtorze, podndze nasypu — nalezy pozo-
§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody stawiC pas  gruntu kole]oyvego_ 0 sz'erokosm

i krajobrazu kulturowego. |4’0: m d!a pol'irzeb ttZW' ko'.eJOW.eJ drogi ‘e‘;hf‘g’ i
1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody 0giczn€) wykorzystywanej m. in. przez stuzby

i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace usta- I‘a'[OWﬂICZE,‘ . , .

lenia: d) wyklucza si¢ lokalizacje stawoéw nadpoziomo-

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro- vayszg’ie d(z)tr\?vzie 1&‘?232032;“’011 gruntowych
dzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem e) strefa wzdluz linii kolejowej nie moze by¢

2)

3)

4)

MN, zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
ustug, oznaczonej na rysunku planu symbolem
MNU oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej na rysunku
planu symbolem MWU, wprowadza si¢ zakaz 10-
kalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze zna-
czaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzig¢ dotyczacych sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej oraz drog,

uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanie-
czyszczenia powietrza, substancji zapachowych,
niejonizujacego promieniowania elektromagne-
tycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod, nie
moze powodowaé przekroczen obowiazujacych
standardow $rodowiskowych okreslonych w prze-
pisach odrgbnych oraz wywotywaé koniecznos¢
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowa-
nia,

uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej nie moze przekroczy¢é wartosci dopuszczal-
nych na granicy terenu, do ktérego inwestor posia-
da tytut prawny,

na catlym obszarze opracowania planu obowiazuje
zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow
do wod: powierzchniowych, podziemnych ido
gruntu,

zwiazana z produkcja iobrotem (m. in. prze-
biegiem nowych gazociagéw oraz rurociagow
paliw plynnych) substancjami tatwopalnymi,
wybuchowymi, tracymi ipylacymi stanowia-
cymi potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejo-
wego,

f) obowiazuje zakaz prowadzenia magistrali wo-

dociagowych o $rednicach  wigkszych niz

1200 mm wzdtuz linii kolejowej,

zakaz wykorzystania rowoéw odwadniajacych

tereny kolejowe dla uzytkownikéw spoza Gru-

py PKP S.A,,

ze wzgledu na istnienie pradéw btadzacych

w strefie zelektryfikowanej linii kolejowej, na-

kazuje sig¢ wykonanie ogrodzen z materialow

nie przewodzacych pradu,

i) nie dopuszcza si¢ przebiegu wszelkich nowych
gazociagow oraz rurociagdw paliw ptynnych
W sasiedztwie stacji kolejowych, przystankow
osobowych, oraz pod rozjazdami; Oznacza to,
ze na terenie stacji kolejowych (w tym przy-
padku stacji: Brzeg Dolny), przystankow oso-
bowych, atakze pod rozjazdami, obowiazuje
catkowity zakaz krzyzowania gazociagow
I rurociagow paliw plynnych ztorami kolejo-
wymi,

9)

h)
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j) na terenach strefie ochronnej Grupy PKP S.A.
wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania naziem-
nych zbiornikéw propan — butan,

K) w przypadku zalesiania, uzupetniania drzewo-
stanu, tworzenia, obszaréw sadowniczych lub
projektowania pasa zieleni izolacyjnej w rejonie
drogi zelaznej, nalezy tak zadrzewiaé tereny,
aby ich usytuowanie nie zagrazato bezpieczen-
stwu ruchu na linii kolejowe;j:

— dopuszcza si¢ sytuowanie drzew w sasiedz-
twie linii kolejowej, w odlegtosci wigkszej od
obszaru kolejowego niz bedzie wynosi¢ ich
maksymalna wysokos$¢, nie mniejszej jednak
niz 15 m od osi skrajnego toru kolejowego,

— system  korzeniowy sadzonych drzew
i krzewow nie moze naruszy¢ struktury pod-
stawy podtorza i jego odwodnienia,

I) dopuszcza si¢ w strefie linii kolejowej lokaliza-
cje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji
pod warunkiem:

— lokalizacji masztu (konstrukcji wiezowej)
W odlegtosci wigkszej od obszaru kolejowe-
go, uzytek Tk, niz wynosi planowana wyso-
kos¢ obiektu budowlanego celem uniknigcia
w razie awaryjnego upadku konstrukcji, za-
tarasowania torow kolejowych, oraz prze-
niesienia potencjatu 3 kV (sie¢ trakcyjna)
i 20 kV (sie¢ potrzeb nie trakcyjnych) z linii
kolejowej na obszar nie nalezacy do kolei,

— planowane urzadzenia przekaznikowe tele-
komunikacji nie moga powodowa¢ zaktocen
tacznosciowych na linii kolejowej,

m) nalezy uwzgledni¢ prawidlowy dobor oswie-
tlenia na obszarach wzdtuz linii kolejowej usy-
tuowanie, wysoko$¢ masztu o$wietleniowego,
zastosowane zrodlo S$wiatla, typy opraw)
w aspekcie nie oslepiania maszynistow prowa-
dzacych pociagi,

n) zakazuje si¢ prowadzenia wszelkiej nowej in-
frastruktury podziemnej w sasiedztwie przy-
czotkow wiaduktow 1 mostow kolejowych,

0) obowiazuje zakaz wykorzystania konstrukcji
mostow 1 wiaduktow kolejowych dla prowa-
dzenia infrastruktury gazowej oraz dla rurocia-
gow paliw plynnych,

p) obowiazuje bezwzgledny zakaz lokalizacji przy
torach kolejowych otwartych boisk sportowych,
terenow dla gier ruchomych, oraz placow zabaw.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

codw, historycznych zbiornikow wodnych, prze-
bieg linii zabudowy, kompozycj¢ wngtrz urbani-
stycznych, kompozycje historycznej zieleni) oraz
poszczegblne elementy tego uktadu (tj. histo-
ryczne nawierzchnie ulic, placow i chodnikéw,
historyczne obiekty techniczne, zabudowg, mata
architekture i zielen),

obowiazuja dziatania odtworzeniowe i rewalory-
zacyjne,

nalezy konserwowac¢ zachowane elementy uktadu
przestrzennego,

nalezy dostosowaé wspolczesna funkcje do war-
tosci zabytkowych obiektow i obszarow potozo-
nych w strefie; w przypadku inwestycji nowych
nalezy preferowac te z nich, ktére stanowia roz-
szerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zatozeniu maksy-
malnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz
relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one
z historycznym charakterem obiektu,
poszczegdlne obiekty o wartosciach zabytko-
wych nalezy poddaé restauracji i modernizacji
technicznej z dostosowaniem obecnej lub projek-
towanej funkcji do wartosci obiektu,

nalezy wyeliminowa¢ funkcje uciazliwe i degra-
dujace,

nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe do historycznej
kompozycji przestrzenno-architektonicznej
w zakresie lokalizacji, skali, gabarytow, rozplano-
wania, bryly, poziomu posadowienia parteru,
ksztattu i wysokosci dachu, formy architektonicz-
nej, podziatow architektonicznych, proporcji po-
wierzchni murow i otwordw, opracowania elewacji,
detalu, kolorystki, podziatéw wewngetrznych okien
i drzwi oraz nawiaza¢ formami wspotczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej; wymagane sto-
sowanie dachéw dwuspadowych o0 symetrycznych
potaciach nachylonych pod katem okoto 45 stopni
i pokryciu ceramicznym; dopuszcza si¢ dwie kon-
dygnacje, wtym jedna w poddaszu; wyklucza si¢
mozliwo$¢ stosowania rozbudowanych ryzalitow
i balkonow o potkolistym rzucie, jak tez kolumno-
wych gankow,

lokalizacja nowej zabudowy na terenie zabytko-
wych zespotow dworskich, folwarcznych mozli-
wa jest wylacznie w miejscu nieistniejacych hi-
storycznych budynkow lub jako logiczne uzupet-
nienie czworoboku zabudowy,

w obrgbie zespotow dworskich, folwarcznych
zakazuje si¢ budowy silosow w obrebie podwo-

i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesne;j.

1. Okresla sig strefe Scistej ochrony konserwator-
skiej ,,A”, tozsamej z granicami wpisu do rejestru
zabytkow uktadu urbanistycznego miasta Brzeg Dol-
ny, dla ktdrej obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny
(j. rozplanowanie drog, ulic i miedzuchéw, pla-

rzy folwarcznych; dopuszcza si¢ budowg silosow
na tym terenie jako wbudowane w obiekty fol-
warczne, w formie obudowanej, w miejscu nie-
istniejacych obiektow historycznych,

nowa zabudowa winna rygorystycznie powtarzac¢
przebieg historycznej linii zabudowy, winna by¢
ksztaltowana w oparciu 0 dostepne materiaty

10)
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ikonograficzne oraz w nawiazaniu do zachowane;j
historycznej zabudowy,

11) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad zabu-
dowa historyczna,

12) stosowac materiaty budowlane tradycyjne,

13) usuna¢ obiekty dysharmonizujace i tymczasowe,
analogicznie nalezy postgpowaé¢ w stosunku do
innych elementéw znieksztatcajacych zatozenie
historyczne (np. blednych nasadzen zieleni),

14) zakaz lokalizacji obiektow typu kiosk, pawilon,

15) zakazuje si¢ wprowadzania przegrodzen dziela-
cych optycznie zespdt,

16) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych
tablic reklamowych nie zwigzanych bezposrednio
z danym obiektem i stanowiacych na obiekcie lub
obszarze element obcy; dopuszczalne jest umiej-
scawianie tablic informacyjnych, instytucji lub
szyldow sklepoéw i zaktadow w miejscach na to
wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie,

17) inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na budo-
we¢ winien liczy¢ si¢ z konieczno$cia zlecenia
dodatkowych badan lub opracowan studialnych,
archeologicznych, architektonicznych, urbani-
stycznych, stratygraficznych, dendrologicznych,
dendrochronologicznych itp. w przypadku po-
stawienia takich wymogoéw przez odpowiednie
stuzby ochrony zabytkow,

18) nalezy uporzadkowaé wnetrza zabudowy zabyt-
kowych zespotow budowlanych; puste place po-
wstate po wyburzeniu obiektow powinny uzyskac
zagospodarowanie odtworzeniowe badz jako zie-
lehce wewnatrz blokowe, wedtug. indywidual-
nych projektow (preferowana jest zielen niska
i pnaca),

19) wyklucza si¢ mozliwos¢ prowadzenia napo-
wietrznych linii teletechnicznych i energetycz-
nych,

20) zakaz budowy ogrodzen betonowych z elemen-
tow prefabrykowanych.

2. Okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej
,»B”, tozsama z obszarem historycznego uktadu urba-
nistycznego miasta, ujgtym w ewidencji zabytkow, dla
ktoérej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowac¢ historyczna lini¢ zabudowy

2) nalezy zachowac¢ historyczne nawierzchnie ka-
mienne ciagdw komunikacyjnych

3) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja,
rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych
wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem
ksztaltowania bryty i uzytymi materiatami elewa-
cyjnymi do miejscowej tradycji architektonicz-
nej; w przypadku istniejacego obiektu — po roz-
budowie budynek powinien tworzy¢é spojna
kompozycj¢ zistniejaca czgécia (nie dotyczy
obiektow dysharmonijnych),

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

nowa i przebudowywana zabudowa winna by¢
zharmonizowana z historyczna kompozycja prze-
strzenno-architektoniczna w zakresie lokalizacji,
rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly,
W tym ksztaltu i wysokos$ci dachu, poziomu po-
sadowienia parteru, uzytych form architektonicz-
nych, podziatéw otworéw okiennych i drzwio-
wych, materialu oraz przy nawiazaniu do histo-
rycznej zabudowy danej miejscowosci,

nalezy ograniczy¢ wysokos¢ nowej lub przebu-
dowywanej zabudowy do 9 m, dopuszczalne
dwie kondygnacje (w tym druga w dachu); nie
dotyczy obiektow historycznych, ktore posiadaja
inna wysokos¢,

w nowej lub przebudowywanej zabudowie sto-
sowa¢ dachy dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia 38—45°, pokrycie dachowe z dachow-
ki ceramicznej w kolorze ceglastym, matowym;
w obiektach historycznych, ktore posiadaty innag
bryl¢ dachu i inne pokrycie niz ceramiczne stosu-
je sie formy i pokrycie historyczne wiasciwe dla
danego obiektu,

elewacje nalezy ksztalttowa¢ w nawiazaniu do
rozwiazan stosowanych w wystepujacych w mie-
scie budynkach historycznych o zachowanych
walorach architektonicznych, w zakresie podzia-
low, detalu, kolorystyki, uzytych materialow
elewacyjnych — wymagane elewacje tynkowane
lub ceglane; zakaz stosowania tworzyw sztucz-
nych (np. siding) jako materialow oktadzino-
wych,

nalezy stosowac kolory pastelowe, zgaszone, na-
wiazujace do historycznej kolorystyki budynkow
elementy dysharmonizujace, nie spelniajace wa-
runkéw ochrony strefy konserwatorskiej, winny
by¢ usunigte lub poddane odpowiedniej przebu-
dowie,

zakaz budowy ogrodzen betonowych z elemen-
tow  prefabrykowanych;  formg,  materiat
i wysokos$¢ ogrodzen nawiaza¢ do lokalnych, hi-
storycznych ogrodzen,

obowiazuje zachowanie i uzupetnianie zieleni
wysokiej, w tym nasadzen przydroznych,

zakaz lokalizacji elementow wysokoSciowych
instalacji odnawialnych zrodet energii,

zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych
tablic reklamowych nie zwiazanych bezposrednio
z danym obiektem i stanowiacych na obiekcie lub
obszarze element obcy; dopuszczalne jest umiej-
scawianie tablic informacyjnych, instytucji lub
szyldow sklepow i zaktadow w miejscach na to
wyznaczonych, we wlasciwej, nie agresywnej
formie,

wyklucza si¢ mozliwo$é prowadzenia napo-
wietrznych linii teletechnicznych i energetycz-
nych,
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15) zakaz stawiania wolnostojacych siloséw (do-  2) utrzymaé, a w przypadku zniszczenia odtworzy¢

puszczalne obudowane, w budynkach). historyczny detal architektoniczny,

3. Okresla sig strefe ochrony konserwatorskiej  3) zachowa¢ ksztalt, rozmiary irozmieszczenie
K’ obejmujaca historyczny uktad miasta, dla ktorej otwordw zgodne z historycznym wizerunkiem
obowiazuja nastgpujace ustalenia: budynku, nalezy utrzymaé¢ — lub odtworzy¢ —
1) nalezy zachowaé historyczny uktad przestrzenny oryginalng stolarkg okien i drzwi,

(tj. rozplanowanie drog, ulic, placow, przebieg linii ~ 4) w przypadku konieczno$ci przebicia nowych

zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych, otwordéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkowa

kompozycje historycznej zieleni) oraz poszczegol- elewacja budynku,

ne elementy tego ukladu (tj. historyczne na-  5) stosowac kolorystyke i materiaty nawiazujace do

wierzchnie, zabudowe i zielen), tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym cera-

2) nalezy konserwowac zachowane elementy uktadu miczne lub tynkowe pokrycie $cian zewngtrz-
przestrzennego, poszczegdlne obiekty o warto- nych; zakazuje si¢ stosowania okladzin §ciennych
sciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji typu "siding",

i modernizacji technicznej z dostosowaniem obec-  6) nalezy stosowa¢ historyczny rodzaj pokrycia da-

nej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu, chowego (dachowka ceramiczna w kolorze ce-

a funkcje uciazliwe i degradujace wyeliminowac, glastym, matowa),

3) nalezy przyznaé pierwszenstwo wszelkim dziata-  7) elementy elewacyjne instalacji technicznych na-
niom odtworzeniowym i rewaloryzacyjnym, nale- lezy montowa¢ zuwzglednieniem wartosci za-
zy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia roz- bytkowych obiektow,
szerzenie lub uzupelienie juz istniejacych form  8) prace budowlane, atakze zmiany funkcji obiek-
zainwestowania terenu, tow 1 obszarow objetych ewidencja zabytkéw na-

4) nalezy wzorowa¢ nowa zabudowe¢ na zabudowie lezy uzgadnia¢ z wlasciwym wojewddzkim kon-
historycznej, w zakresie lokalizacji, rozplanowa- serwatorem zabytkow,
nia, skali, bryly, materiatu, stosujac dachy  9) modernizacja, rozbudowa, nadbudowa, przebu-
o0 dwuspadowe 0 symetrycznych potaciach nachy- dowa obiektu ewidencyjnego mozliwa wytacznie
lonych pod katem 38—45 stopni, przy zachowaniu jego pierwotnego charakteru

5) nalezy utrzymaé krajobraz przyrodniczy zwiazany oraz zachowaniu substancji zabytkowej,
przestrzennie z historycznym zalozeniem urbani- 10) przy inwestycjach zwiazanych z modernizacja,
stycznym i ruralistycznym, winno si¢ uwolni¢ jego rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych
obszar od elementéw dysharmonizujacych, rekul- wymaga si¢ nawigzania gabarytami, sposobem
tywowac tereny zniszczone, a W przypadku wpro- ksztattowania bryly iuzytymi materiatami do
wadzania nowych elementow winny one podnosié miejscowej tradycji architektonicznej. W przy-
estetyczne wartosci tych terenéw i podkreslaé ich padku istniejacego obiektu — po rozbudowie bu-
zwiazek przestrzenny z historycznym zalozeniem dynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje
urbanistycznym i ruralistycznym. Z istniejaca czescia,

4. Okre$la si¢ strefe ochrony zabytkow archeolo- 11) nowa zabudowa na obszarze ewidencyjnym po-

gicznych (réwnoznaczng z obszarem ujgtym w wyka-
zie zabytkow archeologicznych), w obrebie ktorej, dla
inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi, wymaga-
ne jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Okresla sig, dla obszar6w objgtych zmianami
planu, obiekty iobszary o warto$ciach zabytkowych
ujete w ewidencji zabytkow oraz tereny i obiekty wpi-
sane do rejestru zabytkow. Wojewodzka ewidencja
zabytkow objety jest obszar historycznego uktadu
urbanistycznego Brzegu Dolnego wraz z przedmie-
$ciami oraz historyczne budynki mieszkalne, gospo-
darcze i zespoly zabudowy zagrodowej usytuowane
W obrebie tego obszaru. Zasob ewidencji zabytkoéw
podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze by¢ aktu-
alizowany, zmiany te nie powoduja zmian ustalen
planu. Dla obiektow wymienionych w ewidencji za-
bytkow obowiazuja nastgpujace wymogi:

1) zachowac ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane,

winna nawiazywa¢ do budownictwa regionalne-
go w zakresie skali, bryly, proporcji, detali, kolo-
rystyki iuzytych tradycyjnych materiatow bu-
dowlanych. Maksymalna wysoko$¢ nowoprojek-

towanej zabudowy nie moze przekracza¢ 9 m.

Nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o Syme-

trycznych potaciach, kacie nachylenia 38°—45°,

kryte dachéwka ceramiczna, matowa w Kkolorze
ceglastym. Stosowac jasne, stonowane kolory
elewacji.

6. Okresla si¢ stanowiska archeologiczne, dla kto-
rych obowiazuja nastgpujace wymogi konserwator-
skie:

1) w obrebie chronionych stanowisk archeologicz-
nych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie wszel-
kie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przepro-
wadzenia ratowniczych badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) zakazuje si¢ zalesiania obszaréw stanowisk arche-
ologicznych,
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3) istnieje mozliwo$¢ odkrycia nowych stanowisk
archeologicznych — zas6b ich ewidencji i rejestru

podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom
4) wykaz stanowisk archeologicznych:

Lp. Nr stanowiska

Funkcje obiektu

Datowanie

27/39/76-25 AZP

cmentarzysko ciatopalne

kultura tuzycka

31/37/76-25 AZP

osada

wczesne Sredniowiecze

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze opracowania planu ustala sie ob-
szary przestrzeni publicznych na terenie drogi woje-
wodzkiej nr 341, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem KDZ —droga klasy zbiorczej.

2. W pasie drogi, o ktorej mowa w ust. 1, okresla
si¢, za zgoda zarzadcy drogi, mozliwos¢ lokalizacji
obiektow nie bedacych technicznymi elementami wypo-
sazenia pasa drogowego, w szczegolnosci nowych nasa-
dzen szpalerow drzew, pasow zieleni izolacyjnej, obiek-
tow malej architektury, elementow reklamowych
i informacyjnych oraz urzadzen technicznych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych.

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie zostaty
ustanowione tereny zamknigte.

2. Na obszarze objetym zmiang planu nie wyste-
puja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Czg$¢ obszaru objetego zmiang planu potozona
jest w granicach zalewu powodziowego 1997 roku.

§ 9. Szczegdlne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Na obszarze objetym zmianami planu nie ustala
si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania tere-
néw i ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury komunikacyjne;j:

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego
planem wyznacza si¢ przebieg drog klas:

1) zbiorczej, oznaczonej na rysunku zmiany planu

symbolem: KDZ — droga wojewo6dzka nr 341,

2) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem: KDW.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegol-
nym terenom wlasciwej ilosci stanowisk postojowych,
W tym parkingow i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) na terenach MN, MNU, MWU - 1 stanowisko na

mieszkanie oraz 1 miejsce postojowe na 40 m?

powierzchni uzytkowej ustug,

2) na terenach UC, AG - 0,8 stanowiska na 1 miejsce
pracy lub 1 stanowisko na 40 m’ powierzchni
uzytkowe;j.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméow infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie
liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegdlnych
obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad zie-
mig (linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego
napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne
wylacznie kablowe) z wylaczeniem trafostacji oraz
znajdowac si¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic
lub innych przestrzeni publicznych za zgoda zarzadcy
drogi. W sytuacjach szczegélnie uzasadnionych
wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa do-
puszcza si¢ przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie
infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg dla celow byto-
wych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociagowa
nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy w liniach rozgrani-
czajacych drog za zgoda zarzadcy drogi oraz na te-
renach nie przewidzianych pod zabudowg, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczeg6lnymi, ze
szczegolnym uwzglednieniem warunkéw dostep-
nosci do wody dla celow przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja w systemie grawitacyjno-ttocznym
(przewody prowadzone w liniach rozgranicza-
jacych ulic za zgoda zarzadcy drogi),

b) dopuszcza sie prowadzenie krotkich odcinkdéw
kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgranicza-
jacymi ulic w uzgodnieniu z wtascicielami nie-
ruchomos$ci, wymagane jest formalne ustalenie
zasad dostgpnosci sieci w sytuacjach awaryj-
nych lub w celu jej modernizacji,

Cc) okresla si¢ zakaz lokalizacji bezodptywowych
zbiornikOw na nieczysto$ci ptynne (szamb)
w zabudowie mieszkalnej, produkcyjnej i ustu-
gowej dla terenow przewidzianych do skanali-
zowania,

3) w zakresie kanalizacji deszczowej- sieci prowa-
dzone w liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda
zarzadcy drog, odprowadzenie wod opadowych za
pomoca istniejacych lub projektowanych kolekto-
roéw, do istniejacych rowow (za zgoda ich zarzad-
cy),

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie
wod opadowych zgodnie z wymogami przepi-
sow szczegdlnych,
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b)

bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie
oczyszczonych $ciekow do wod powierzchnio-
wych, podziemnych oraz gruntéw,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecia
rozdzielcza, prowadzona w liniach rozgraniczaja-
cych ulic za zgoda zarzadcy drég, na terenach
przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych
rolniczo:

5)

a)

b)

c)

w

dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkow
sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi
ulic, w uzgodnieniu z wilascicielami nierucho-
mosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad
dostepnosci  w sytuacjach awaryjnych lub
w celu modernizacji sieci,

ewentualna budowa dystrybucyijnej sieci gazo-
wej nastgpowac bedzie w oparciu 0 obowiazu-
jace branzowe przepisy szczegoélne, jezeli zaist-
nieja techniczne i ekonomiczne warunki dostar-
czania paliwa gazowego,

do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza
si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny.
zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng —

zasilanie istniejaca siecia napowietrzna niskiego
napigcia:

a)

b)

d)

f)

9)

projektowane oraz modernizowane sieci elek-
troenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdhuz ukta-
déw komunikacyjnych, tj. terenéw ogolnie do-
stegpnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury
technicznej. Dopuszcza sie odstgpstwo od ww.
zasady w uzgodnieniu z wiascicielem terenu
i zarzadca sieci.

dopuszcza sig¢ rozbudowe sieci elektroenerge-
tycznej w formie linii napowietrznych, kablo-
wych lub napowietrzno- kablowych,

zasilanie  projektowanego  zainwestowania
w energie elektryczna z istniejacych sieci elek-
troenergetycznych lub z projektowanych sieci
odbywac si¢ bedzie na warunkach okre§lonych
przez wilasciciela sieci,

dopuszcza sig¢ kablowanie istniejacych odcin-
kow sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowana zabudowa oraz w rejonach in-
tensywnej istniejacej i projektowanej zabudo-
wy, po uzgodnieniu z zarzadca sieci,

ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroener-
getycznych na terenach przewidzianych pod
rozwéj zabudowy — w liniach rozgraniczaja-
cych drég iulic za zgoda zarzadcy drogi oraz
poza pasem drogowym,

sieci $redniego napiecia w strefach zabudowy
mieszkaniowej postuluje si¢ realizowaé jako
skablowane,

dystrybutor sieci przewiduje prowadzenie prac
remontowych i modernizacyjnych istniejacego
elektroenergetycznego systemu dystrybucyjne-
go. Dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe
i odbudowe istniejacych elektroenergetycznych

linii napowietrznych, napowietrzno- kablowych
i kablowych, napowietrznych, wngtrzowych
i wbudowanych elektroenergetycznych stacji
transformatorowych oraz budowg nowych

fragmentéw elektroenergetycznego systemu
dystrybucyjnego: elektroenergetycznych linii
napowietrznych, napowietrzno-  kablowych

i kablowych (110 kV, 20 kV i0,4 kV, wtym
oswietlenia ulic) oraz napowietrznych, wne-
trzowych i wbudowanych elektroenergetycz-
nych stacji transformatorowych (110/20 kV
i1 20/0,4 kV) zabezpieczajacych potrzeby

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna

planowanych kierunkdéw rozwoju gminy),

w strefach intensywnej zabudowy dopuszcza

si¢ realizacj¢ sieci jako kablowych, po uzgod-

nieniu z zarzadca sieci,

i) w przypadku zaistnienia kolizji planowanego
zagospodarowania terenu z istniejacymi liniami
elektroenergetycznymi, ich przebudowa bedzie
mozliwa po uzyskaniu od zarzadcy sieci wa-
runkow na przebudowe izawarciu stosownej
umowy na usunigcie kolizji. Koszt przebudowy
spoczywa na inwestorze zmiany zagospodaro-
wania terenu,

J) ustala si¢ obowiazek zachowania normatyw-
nych odleglosci zabudowy od istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych.

6) w zakresie gospodarki odpadami:

a) state odpady bytowo-gospodarcze nalezy gro-
madzi¢ w szczelnych pojemnikach i kontene-
rach zlokalizowanych przy posesjach, przy za-
pewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane wysypisko odpadow,

b) wprowadza si¢ obowiazek usuwania odpadow:

— komunalnych w ramach gminnego systemu
gromadzenia i usuwania nieczystosci,

— innych zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi w tym zakresie;

7) w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez ist-
niejace sieci telekomunikacyjne na warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci, w liniach roz-
graniczajacych drogi.

h)

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia
i uzytkowania terenow:

1. Do czasu realizacji ustalen zmiany planu pozo-
stawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 13. Szczegotowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym:

1. Granice nowych podziatdow geodezyjnych, usta-
la si¢ z zastrzezeniem zachowania minimalnej szero-
kosci frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii
zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

a) w uktadzie wolno stojacym — 20 m,
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b) w uktadzie blizniaczym — 14 m,

c) w ukladzie szeregowym — 9 m,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, UC —

22 m.

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

a) dla budynkéw wolno stojacych — 1000 m?,

b) dla budynkow blizniaczych — 600 m?,

¢) dla budynkow szeregowych — 240 m?,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MNU, UC —

1500 v,

3) w zabudowie oznaczonej symbolem AG — 4000 m?,

3. Minimalny kat potozenia granic nowo wydzie-
lanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala
si¢ na 60°.

4. Minimalne wielkoS$ci dziatek, szerokosci frontu
dziatek oraz katy potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego, okreslone w pkt 1, 2 i 3 nie maja
zastosowania W odniesieniu  do terenéw, ktore
w chwili wej$cia w zycie niniejszej uchwaly posiadaja
podziaty geodezyjne.

Rozdzial 3

Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw
w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 14. MN/1-6 — przeznaczenie podstawowe — za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
blizniacza lub szeregowa:

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,
blizniacza lub szeregowa,

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne
lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach ~ budynku  mieszkalnego,
w pomieszczeniach dobudowanych do budynku
lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,

C) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc par-
kingowych i garazy wolnostojacych,

d) drog wewngtrznych, stanowiacych uzupehienie
uktadu komunikacyjnego, ktorych szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢
mniejsza niz 6 m.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od po-
ziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodar-
czych i garazy liczona od poziomu terenu, przy
glownym wejsciu do gomej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe, kryte dachéwka
ceramiczng lub materialem dachowkopodobnym,
0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat na-
chylenia potaci dachowych: 35°—45°,

5) dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn iinnych ele-
mentow wzbogacajacych formeg dachu,

6) dachy budynkéw gospodarczych i garazy wolno-
stojacych okresla si¢ jako dwuspadowe lub wie-
lospadowe 0 symetrycznie nachylonych pota-
ciach, pokryte dachowka ceramiczna lub materia-
tami dachéwkopodobnymi,

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
w nastepujacych odlegtosciach od terenow znaj-
dujacych si¢ w granicach opracowania planu lub
potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych tereny kolei
KK,

b) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
Z,

€) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D
i drogi wewnetrzne KDW,

e) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagi piesze
i pieszo-jezdne,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powin-
na przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie

powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni

dzialki,

wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obre-

bie witasnosci, w ramach przeznaczenia podsta-

wowego, miejsc postojowych dla samochodow
uzytkownikow statych i przebywajacych okreso-

wo W ilo$ci okreslonej w § 10 ust. 2,

przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢

zakaz stosowania betonowych prefabrykatow

ogrodzeniowych od frontu dziatki,

okresla si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki bu-

dowlanej:

a) dla budynkéw wolnostojacych — 1000 m?,

b) dla budynkéw blizniaczych — 600 m?,

¢) dla budynkow szeregowych — 240 m%

10)

11)

12)

§ 15. MNU/1-5 — przeznaczenie podstawowe — te-
reny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z do-
puszczeniem ustug:

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terenoéw Stanowi zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieuciazli-
wymi ustlugami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokali-
zowane w adaptowanych pomieszczeniach budyn-
ku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomiesz-
czeniach dobudowanych do budynkéw lub
w obiektach wolnostojacych, funkcje moga by¢ re-
alizowane jako tylko mieszkaniowe lub tylko ustu-
gowe,

2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-
wien,
b) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc par-
kingowych i garazy wolnostojacych,

c) drog wewngtrznych, stanowiacych uzupetienie
uktadu komunikacyjnego, ktérych szerokosé
W liniach rozgraniczajacych nie moze by¢
mniejsza niz 6 m;

3) na terenie MNU/3 dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
hotelarskich.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od po-
ziomu terenu przy glownym wejsciu do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢
9m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodar-
czych i garazy liczona od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do gomej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe, kryte dachowka
ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym,
0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat na-
chylenia potaci dachowych: 35°—45°,

5) dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych ele-
mentow wzbogacajacych forme dachu,

6) dachy budynkoéw gospodarczych i garazy wolno-
stojacych okresla si¢ jako dwuspadowe lub wie-
lospadowe 0 symetrycznie nachylonych pota-
ciach, pokryte dachowka ceramiczna lub materia-
fami dachéwkopodobnymi,

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
w nastgpujacych odlegto$ciach od terenéw znaj-
dujacych sie w granicach opracowania planu lub
potozonych w jego bezposrednim sasiedztwie:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych tereny kolei
KK,

b) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

€) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagi piesze
i pieszo-jezdne,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powin-
na przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie

powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni

dziakki,

wprowadza si¢  obowiazek  wyznaczenia

w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia

podstawowego, miejsc postojowych dla samo-

chodow uzytkownikow statych i przebywajacych

okresowo w ilo$ci okreslonej w § 10 ust. 2,

przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢

zakaz stosowania betonowych prefabrykatow

ogrodzeniowych od frontu dziatki,

okresla si¢ minimalna powierzchnig dziatki bu-

dowlanej na 1500 m?.

10)

11)

12)

§ 16. MWU/1- przeznaczenie podstawowe — tere-
ny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z do-
puszczeniem ustug:

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabu-
dowa mieszkaniowa wielorodzinna z nieuciazli-
wymi ustlugami lokalnymi, ustugi moga by¢ lokali-
zowane w adaptowanych pomieszczeniach budyn-
ku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowa-
nych do budynkéw lub w obiektach wolnostoja-
cych, funkcje moga by¢ realizowane jako tylko
mieszkaniowe lub tylko ustugowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-

wien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-

nej, miejsc parkingowych,

) ustug komercyjnych,

d) zakazuje sie lokalizowania obiektow handlowych

0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekroczyé
3 kondygnacji nadziemnych, wtym poddasze
uzytkowe,

2) wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu
terenu przy gtownym wejsciu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

3) dachy budynkow mieszkalnych i ustugowych dwu-
spadowe lub wielospadowe, kryte dachowka cera-
micznag lub materialem dachéwkopodobnym,
0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachy-
lenia potaci dachowych: 35°—45°,

4) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
W nastepujacych odleglosciach od terenéw znajdu-
jacych si¢ w granicach opracowania planu lub po-
lozonych w jego bezposrednim sasiedztwie:

a) 8 mod linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
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5) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzch-
ni utwardzonych nie powinna przekroczy¢ 50%
powierzchni dziatki,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dzial-
ki,

7) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie
wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowe-
go, miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikow statych i przebywajacych okresowo
w ilosci okreslonej w § 10 ust. 2,

8) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza sig¢
zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw
ogrodzeniowych od frontu dziatki.

§ 17. UC/1-6 — przeznaczenie podstawowe — tere-
ny zabudowy ustugowe;:

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia ustu-
gi komercyjne,
2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-

wien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, miejsc parkingowych,

c) drog wewnetrznych, stanowiacych uzupetienie
uktadu komunikacyjnego, ktérych szerokosé
W liniach rozgraniczajacych nie moze by¢
mniejsza niz 6 m,

d) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego.

2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) dopuszcza si¢ realizacje obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?,
0 ile parametry dziatki, na ktorej beda lokalizo-
wane, na to pozwola,

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekro-
czy¢ 4 kondygnacji nadziemnych, w tym podda-
sze uzytkowe,

3) wysoko$¢ nowej zabudowy liczona od poziomu
terenu przy gtdéwnym wejsciu do gornej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 15 m,

4) dachy budynkow ustugowych dwuspadowe lub
wielospadowe, o symetrycznie nachylonych po-
faciach, kat mnachylenia potaci dachowych:
15°—45°,

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

6) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
w nastgpujacych odlegtos$ciach od terenow znaj-
dujacych si¢ w granicach opracowania planu lub
polozonych w jego bezposrednim sasiedztwie:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych tereny kolei
KK,

b) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
Z,

€) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,

d) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

e) 6 m od linii rozgraniczajacych ciagi piesze
i pieszo-jezdne,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powin-
na przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 15% powierzchni
dziakki,

9) wprowadza si¢  obowiazek  wyznaczenia

w obrgbie wiasnosci, w ramach przeznaczenia

podstawowego, miejsc postojowych dla samo-

chodow uzytkownikow statych i przebywajacych

okresowo w ilo$ci okreslonej w § 10 ust. 2,

przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza sig

zakaz stosowania betonowych prefabrykatow

ogrodzeniowych od frontu dziatki,

okresla si¢ minimalna powierzchnig dziatki bu-

dowlanej na 1500 m?.

10)

11)

§ 18. AG/1-3 — przeznaczenie podstawowe — tere-
ny aktywnosci gospodarczej:

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia tere-
ny aktywnos$ci gospodarczej, w tym tereny dziatal-
nos$ci produkcyjnej, baz i sktadow,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrze-

wien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicz-
nej, miejsc parkingowych i garazy wolnostoja-
cych,

c) droég wewnetrznych, stanowiacych uzupetnienie
uktadu komunikacyjnego, ktorych szerokosé
w liniach rozgraniczajacych nie moze by¢
mniejsza niz 6 m,

d) elementow reklamowych i informacyjnych,

e) ustug komercyjnych.

2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztalto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) wysoko$¢ przebudowywanych inowych obiek-
tow produkcyjnych, produkcyjno — ustugowych,
ustugowych i magazynowych powinna by¢ do-
stosowana do Wymogow techniczno-
-technologicznych, lecz nie moze by¢ wyzsza niz
20 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego
elementu dachu,

2) dachy budynkéw dwuspadowe lub wielospado-
we, 0 symetrycznie nachylonych potaciach, kat
nachylenia potaci dachowych: 20°—45°,

3) dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

4) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
w nastgpujacych odlegtosciach od terenow znaj-
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dujacych sie w granicach opracowania planu lub

polozonych w jego bezposrednim sasiedztwie:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych tereny kolei
KK,

b) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy
Z,

€) 6 m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,

d) 6m od linii rozgraniczajacych ciagi piesze
i pieszo-jezdne,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powin-
na przekroczy¢ 80% powierzchni dzialtki,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie
powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni
dziatki,

7) wprowadza  si¢  obowiazek  wyznaczenia
W obrebie witasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samo-
chodow uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilo$ci okreslonej w § 10 ust. 2,

8) postuluje si¢ oddzielenie realizowanej zabudowy
od sasiadujacych terenéw o innych funkcjach zie-
lenia izolacyjna,

9) przy realizacji nowych ogrodzen wprowadza si¢

zakaz stosowania betonowych prefabrykatow

ogrodzeniowych od frontu dziatki,

okresla si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki bu-

dowlanej na 4000 m?.

10)

§ 19. WS/1 — przeznaczenie podstawowe — tereny
wod otwartych, ptynacych i ciekéw wodnych.

1. Przeznaczenie podstawowe terenow stanowia
srédladowe wody phynace i cieki.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) nakazuje si¢ ochrong wod powierzchniowych wraz
Z szata roslinna w ich najblizszym sasiedztwie oraz
wod podziemnych,

2) dopuszcza sie przykrycie rowow melioracyjnych
pod warunkiem nie zaburzania ich prawidtowego
funkcjonowania,

3) wprowadza sie zakaz grodzenia i obowiazek pozo-
stawienia wolnego 3 m pasa terenu przy ciekach
wodnych celem zapewnienia dostgpu do rowow
i ciekdbw wodnych oraz umozliwienia ich konser-
wacji,

4) nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej
ciekow chroniacych je przed zanieczyszczeniem.

§ 20. Teren drogi zbiorczej, oznaczonej na rysun-
ku planu symbolem KDZ/1:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi droga
klasy Z — droga wojewoddzka nr 341,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) zieleni towarzyszacej, chodnikow i Sciezek ro-
werowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) skrzyzowania z drogami dojazdowymi na warun-
kach okres$lonych przez zarzadce drogi,
2) krzyzowania z sieciami infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych przez zarzadcow sieci.
3. Nowe wiaczenia do drogi za zgoda i na warun-
kach zarzadcy drogi.

§ 21. Teren drog wewngtrznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW/1.:
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia drogi
wewngetrzne,
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci iurzadzen infra-
struktury technicznej.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgranicza-
jacych—6 m,
2) skrzyzowania ciagéw pieszo-jezdnych z pozosta-
tymi drogami na warunkach okreslonych przez za-
rzadce drogi.

§ 22. Stawki procentowe.

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca nalicze-
niu opfaty, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 zdnia
23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi
zmianami) w wysokosci 30%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 23. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
si¢ Burmistrzowi Brzegu Dolnego.

§ 24. 1. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uplywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j:
Eugeniusz Skorupka
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Zalacznik nr 7 do uchwaly nr XVIII/
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Zatacznik nr 9 do uchwaty nr XVIII/
/118/12 Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym
z dnia 19 kwietnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJII, ZAPISANYCH W ZMIANIE PLANU MIASTA
BRZEG DOLNY, INWESTYCJI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. Z2001r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30.06.2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 roku Nr 249, poz. 2104) Rada Miejska w Brzegu Dolnym rozstrzyga,
co nastegpuje:

W zwiazku z uchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg

Dolny, nie przewiduje si¢ inwestycji stanowiacych zadania wlasne gminy; wszelkie inne koszty i korzysci i ich
realizacja okreslone zostaty w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia niniejszej zmiany planu.
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Zalacznik nr 10 do uchwaty nr XVIII/
/118/12 Rady Miejskiej w Brzegu Dolnym
z dnia 19 kwietnia 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART. 20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BRZEG

DOLNY
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zglaszajacego uwagi uwaga nieruchomosci, nia uwagi rozpatrzenia
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