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UCHWALA NR XXVI11/250/2013
RADY GMINY DOBRZEN WIELKI

z dnia 28 lutego 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dobrzen Wielki-2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647)
oraz uchwat Rady Gminy w Dobrzeniu Wielkim o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego DOBRZEN WIELKI-2:

- Nr X11/105/2011 z dnia 6 pazdziernika 2011 .,
- Nr XX/195/2012 z dnia z dnia 14 czerwca 2012 r.,

- po stwierdzeniu, ze uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Dobrzen Wielki, przyjetego uchwata Rady Gminy Dobrzen Wielki XXX/205/2009 z dnia
12 lutego 2009 r., uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego DOBRZEN WIELKI-2, zwany dalej
planem, obejmujacy cztery obszary, zlokalizowane w obrebach Dobrzen Wielki i Brzezie.

§ 2. Integralng czes¢ niniejszej uchwaty stanowia zataczniki:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa tereny i obiekty oznaczone na rysunku i w tresci planu nizej wymienio-
nymi symbolami literowymi:

1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN-1 do MN-47;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo ustug publicznych — MN/UP;
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4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej — MN,U-1 do MN,U-25;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej albo sportu i rekreacji — MN,U/US;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW-1 do MW-14;
7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej — MW, U;
8) tereny ustug — U;
9) tereny ustug albo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — U/MN;
10) tereny ustug publicznych — UP;
11) tereny sportu i rekreacji — US-1 do US-4;
12) tereny sportu i rekreacji albo obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynow — US/PU;
13) tereny obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynow — PU-1 do PU-4;
14) tereny zabudowy zagrodowej — RM;
15) tereny zabudowy zagrodowej albo ustug publicznych— RM/UP;
16) tereny uzytkow rolnych — R;
17) tereny ogrodow dziatkowych — ZD;
18) tereny zieleni publicznej urzadzonej — ZP;
19) tereny zieleni publicznej urzadzonej albo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — ZP/MN;
20) tereny zieleni publicznej urzadzonej albo ustug — ZP/U;
21) tereny zieleni publicznej urzadzonej albo ogrodéw dziatkowych — ZP/ZD;
22) tereny zadrzewien i zakrzewien — ZR;
23) tereny wod srodladowych — WS;
24) tereny drég publicznych klasy - droga klasy ,,G” gtéwna - KDG;
25) tereny drog publicznych klasy - droga klasy ,,Z” zbiorcza - KDZ (KDZ-1 do KDZ-3);
26) tereny drog publicznych klasy - droga klasy ,,L”- lokalna — KDL(KDL- 1 do KDL-6);
27) tereny drég publicznych klasy — droga klasy ,,D” -dojazdowa KDD (KDD-1 do KDD-63);
28) tereny drog wewngtrznych — KDW;
29) tereny ciagow pieszych i pieszo-jezdnych — KP;
30) tereny parkingéw publicznych — KX;
31) tereny garazy — KG;
32) tereny elektroenergetyki (stacja transformatorowa 15/0,4 kV) — Et;
33) linia elektroenergetyczna 15kV, napowietrzna/kablowa - E 15 kV;
34) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — W,
35) tereny urzadzen kanalizacji — KS.
§ 4.1. Na terenach, o ktorych mowa w § 3, ustalono w planie:

1) przeznaczenie terenoéw i linie rozgraniczajace tereny o réoznych funkcjach lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska i przyrody;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow szczegolnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) tymczasowe sposoby zagospodarowania oraz uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) obszary zalecane do przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

14) granice udokumentowanych zt6z kopalin:

15) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen | rekultywacji;

16) granice terenow rekreacyjno-wypoczynkowych i terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

17) spos6b usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do dréog i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

18) zasady i warunki sytuowania obicktow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

19) minimalna powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okreslono terenow niewystepujacych w jego obszarze, a wymienionych, jako obowiazkowy
przedmiot planu miejscowego w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i innych przepi-
sach, w tym: terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, terendw goérniczych, terenéw zamknigtych
oraz terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5.1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) oznaczenia na rysunku planu:
a) granice obszarow objetych planem,
b) przeznaczenie terenéw okreslone odpowiednimi symbolami literowymi i cyfrowymi, przy czym:

- w przypadku podwdjnego symbolu przedzielonego przecinkiem (np. MN,U) mozna dokona¢ wyboru
jednej z oznaczonych funkcji terenu albo przyja¢ obie funkcje w réznych proporcjach,

- w przypadku podwojnego symbolu przedzielonego ukosnikiem (np. MN/UP) nalezy zrealizowac jed-
na z alternatywnych funkcji na catym terenie,

¢) linie rozgraniczajace tereny 0 r6znym przeznaczeniu badz réznych zasadach zagospodarowania — $cisle
okre$lone i wskaznikowe,

d) linie zabudowy - obowiazujace i nieprzekraczalne.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, okreslone jako wskaznikowe moga by¢ korygowane
w zakresie nie wptywajacym istotnie na przyjete w planie rozwiazania urbanistyczne, w szczegoélnosci na rozwiaza-
nia komunikacyjne.

3. Linie podziatow na dziatki budowlane okre$lone w objasnieniach informacyjnych rysunku planu, jako
zalecane moga by¢ zmieniane w sposob niewplywajacy na ustalenia obowiazujace planu.

§ 6.1. Okreslenia i nazwy uzyte w planie oznaczaja:

1) podstawowe przeznaczenie (funkcja) terenu: przewazajace przeznaczenie terenu wyznaczonego na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem literowym lub literowym i liczbowym;
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2) dopuszczalne przeznaczenie terenu: dodatkowe, dopuszczone w planie przeznaczenie terenu, niezmieniajace je-
go funkcji podstawowej;

3) budynki i urzadzenia towarzyszace: budynki gospodarcze, budynki pomocnicze, garaze, ogrody zimowe,
ogrodzenia, drogi i place wewngtrzne, urzadzenia techniczne (naziemne i podziemne), parkingi, wiaty
i inne zwiazane z podstawowa | dopuszczalna funkcja terenu albo petniace wobec nich stuzebna rolg;

4) front dziatki: cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sie glowny wjazd lub wejscie na dziatke;
5) elewacja frontowa: $ciana budynku znajdujaca si¢ najblizej frontu dziatki;

6) wysokos¢ elewacji frontowej budynku: wysokos¢ $ciany frontowej budynku mierzona od poziomu terenu
przed gtownym wejsciem:

a) w budynku z dachem ptaskim - do gornej krawedzi elewacji frontowej tacznie z gzymsem lub attyka,
b) w budynku ze stromym dachem - do najnizszej krawedzi potaci dachu (okapu) w elewacji frontoweyj;
7) linia zabudowy:

a) obowiazujaca: linia wyznaczajaca obowiazkowe usytuowanie elewacji frontowej budynku, okre$lona
poprzez wskazanie jej odlegtosci od linii rozgraniczajacej ulicg,

b) nieprzekraczalna: dopuszczalne zblizenie elewacji frontowej budynku do linii rozgraniczajacej przylegta ulice,

C) istniejaca - linia wyznaczona przez elewacje frontowe budynkow usytuowanych przy tej samej drodze
(ulicy) po obu stronach nowej zabudowy, przy czym:

- w przypadku nieréwnej odlegtosci linii zabudowy sasiednich budynkow od krawedzi jezdni mozna
wybra¢ odlegtos¢ posrednia,

- Wyznaczona wg powyzszej zasady linia istniejacej zabudowy nie moze by¢ blizsza niz: 8 m od jezdni
drog wojewddzkich (KDG, KDZ-1) i drog powiatowych (KDL-1, KDL-2) oraz 6 m od jezdni pozo-
statych drog publicznych (KDZ, KDL, KDD) i wewngtrznych (KDW);

d) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy, o ktorych mowa w punktach a, b, ¢ przez wystajace elemen-
ty budynku (okapy, gzymsy, balkony, schody zewnetrzne, tarasy, rampy) w zakresie dozwolonym przez
przepisy techniczno-budowlane dotyczace odlegtosci budynkow od granic dziatki;

8) dach ptaski: dach o nachyleniu nie wigkszym niz 12;

9) ustugi o0 charakterze nieuciazliwym dopuszczone na terenach i dziatkach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej: dziatalnos¢ ustugowa niezaliczona do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, oraz niepowodujaca:

a) przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu i innych standardéw jakosci srodowiska okre§lonych
w przepisach odrebnych dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) koniecznosci korzystania z transportu pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 3,5 tony;

10) ustugi publiczne - ustugi o charakterze ogolnospotecznym, realizowane catkowicie lub z udziatem fundu-
szy i sktadek publicznych;

11) wskazniki urbanistyczne:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - to stosunek powierzchni catkowitej budynku,
czyli sumy powierzchni wszystkich kondygnacji, do powierzchni dziatki/terenu,

b) wskaznik powierzchni zabudowy — to stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dziatce lub terenie, liczonej w zewngtrznym obrysie muréw, do powierzchni dziatki lub terenu,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — wskaznik procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
w tym wod, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,

d) wskaznik miejsc parkingowych — minimalna liczba miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych, wy-
magana w zagospodarowaniu podstawowym terenu lub dziatki budowlanej;

12) przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko: przedsiewziecia zaliczone do takiego ro-
dzaju w przepisach o ochronie srodowiska;
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13) deszczowanie sciekow - rozprowadzanie sciekéw na gruntach rolnych poprzez zainstalowane w tym celu
state lub przeno$ne rurociagi i urzadzenia zraszajace;

14) no$nik reklamowy: wolnostojaca budowla np. konstrukcja, stelaz, stup wraz z no$nikiem informacji wizu-
alnej stuzacej reklamie, o powierzchni wigkszej niz 2 m?, a takze reklamy o powierzchni wigkszej niz 2 m?
umieszczane na innych obiektach budowlanych;

15) przepisy szczegodlne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi i Polskie Normy, aktualne w czasie
realizacji ustalen planu.

2. Innych nazw i okreslen uzyto w planie w znaczeniu nadanym przez przepisy szczegodlne z zakresu: planowa-
nia i zagospodarowania przestrzennego, prawa budowlanego, drog publicznych, prawa wodnego, prawa ochrony
srodowiska, ochrony gruntéw rolnych i lesnych, gospodarki nieruchomosciami, gospodarki odpadami oraz Polskie
Normy.

DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdzial 1
Przeznaczenie terenéw i zasady ksztaltowania zabudowy, zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

Mieszkalnictwo

§ 7.1. Ustala sig tereny istnicjacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
z przeznaczeniem podstawowym zabudowa mieszkaniowa wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz ogrodami.

2. Dopuszczalne kierunki zmian i uzupetnien istniejacej zabudowy na terenach MN:

1) przebudowa, rozbudowa (nadbudowa), wymiana, remonty istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz bu-
dynkoéw i urzadzen towarzyszacych;

2) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych;
3) budowa nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

4) budowa nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzysza-
cymi w lukach zabudowy, na wtérnie wydzielonych dziatkach;

5) prowadzenie ustug nieuciazliwych w zabudowie mieszkaniowej (zdefiniowanych w § 6 ust. 1 pkt 9) przez
wiasciciela nieruchomosci, w lokalach uzytkowych zajmujacych nie wigcej niz 50% powierzchni uzytko-
wej budynku mieszkalnego;

6) urzadzanie terenow zielonych, miejsc wypoczynku, placow zabaw;

7) budowa infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowe;j, kanalizacyjnej, gazowej, cieplnej,
telekomunikacyjnej.

3. Przebudowg i remonty budynkow istniejacych na terenach MN mozna realizowaé z utrzymaniem ich do-
tychczasowego usytuowania, poziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji najwyzszej cze$ci budynku, formy
architektonicznej, geometrii dachu oraz rodzaju i koloru jego pokrycia, wskaznika powierzchni zabudowy,
wskaznika powierzchni czynnej biologicznie.

4. Nowa zabudowg na terenach MN oraz wymiang, rozbudowg (nadbudowg) budynkow istniejacych nalezy
realizowaé z zachowaniem nizej okre$lonych warunkow w zakresie usytuowania, gabarytow i formy architek-
tonicznej:

1) wymagane parametry nowych dziatek budowlanych ustalono w § 44;

2) linia nowej zabudowy od strony sasiednich drog i ulic: wskazana na rysunku planu, jako obowiazujaca lub
nieprzekraczalna; w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowiazuje istniejaca linia zabudowy
wyznaczona wedtug zasad okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 7c;

3) od pozostatych granic dziatki budowlanej nalezy zachowaé odlegtosci nowych budynkéw zgodne z wyma-
ganiami obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych;
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4) w razie wymiany i rozbudowy (nadbudowy) budynkow istniejacych dopuszcza sie utrzymanie istniejacych
linii zabudowy oraz odlegtosci od granic dziatki; §ciany budynkow usytuowane w odlegtosci mniejszej niz
4,0 m od granicy z sasiednia dziatka budowlang powinny by¢ pozbawione nowych otworéw okiennych
i drzwiowych;

5) wskaznik powierzchni zabudowy (zdefiniowany w § ust. 1 pkt 11): nie wigkszy niz 35%, albo nie wigkszy
niz dotychczasowy,

6) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie: nie mniejszy niz 50%, w przypadku lokalizowania na dziatce
ustug — nie mniejszy niz 40%;

7) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytko-
we w stromym dachu;

8) poziom podtogi parteru budynkéw nowych i wymienianych ustala si¢ na wysokosci 0,3 m - 1,3 m od po-
wierzchni terenu;

9) wysokos¢ elewacji frontowej nowego i nadbudowywanego budynku mieszkalnego (mierzona wg ustalen
§ 6 ust. 1 pkt 6) - nie wigksza niz 8,0 m;

10) szerokos$¢ elewacji frontowej nowego i rozbudowywanego budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢
warunki dotyczace sytuowania budynkéw na dziatce, ustalone w punkcie 2, nie moze jednak przekraczaé
16,0 m; dopuszcza sig zwigkszenie tej szerokosci do nie wigcej niz 20,0 m w przypadkach gdy front dziatki
stanowi jej dtuzszy bok;

11) cechy geometryczne dachu budynku mieszkalnego i budynkow towarzyszacych (kat nachylenia potaci,
usytuowanie jednej z kalenic) - nalezy dostosowa¢ do dachow sasiedniej zabudowy z nast¢pujacymi za-
strzezeniami:

- nie dopuszcza si¢ dachoéw stromych o niesymetrycznym nachyleniu gtownych potaci,
- dachy jednospadowe dopuszcza sie tylko w budynkach gospodarczych i garazowych;

12) pokrycie dachow stromych: dachowka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub grafitowego;

13) dopuszcza si¢: budowg na dziatce nie wigcej niz dwoch jednokondygnacyjnych budynkow towarzysza-
cych; budynki te mozna realizowa¢ jako wolnostojace lub ztaczone z budynkiem mieszkalnym; wystroj
zewngtrzny i Materiat pokrycia dachéw budynkow towarzyszacych dostosowa¢ do budynku mieszkalnego;

14) elewacje $cian zewngtrznych budynkow: tynkowane - w odcieniach bieli i kolorach pastelowych, z do-
puszczeniem elewacji lub ich fragmentow z Klinkieru, drewna, gresu, kamienia i jego imitacji; nie zezwala
sig na stosowanie elewacji tzw. sidingowych;

15) wzdtuz granic dziatki z przylegltymi ulicami nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez
przeswitow), wymagana powierzchnia prze§witow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz
25%, wysoko$¢ ogrodzenia dziatki - niewieksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m; nie dopuszcza si¢ wznoszenia
prefabrykowanych ogrodzen betonowych wzdtuz granic dziatki z przylegtymi ulicami;

16) wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek realizacji w granicach dziatki dodatkowych
miejsc postojowych wedtug ustalen § 25.

§ 8.1. Wyznacza sie tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami
od MN-1 do MN-47, z przeznaczeniem podstawowym: zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi 0raz ogrodami.

2. Wyznacza sig teren planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo ustug publicznych, ozna-
czony symbolem MN/UP; alternatywne funkcje terenu MN/UP nalezy realizowa¢ z zachowaniem warunkow
zabudowy i zagospodarowania okre$lonych odpowiednio dla terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN-1 — MN-47 lub dla terenéw ustug publicznych UP.

3. Na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami od MN-1
do MN-47 ustala sie:
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1) budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych i blizniaczych wraz z budynkami i urzadze-
niami towarzyszacymi;

2) budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej — w zespotach: MN-1, MN-2,
MN-3, MN-4, MN-7, MN-8, MN-9, MN-13, MN-14, MN-15, MN-17, MN-19, MN-30, MN-31, MN-32,
MN-35, MN-37, MN-42, MN-43, MN-47;

3) rozbudowe (nadbudowg), wymiang istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw i urzadzen towa-
rzyszacych;

4) budowe nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

5) prowadzenie ustug nieuciazliwych w zabudowie mieszkaniowej (zdefiniowanych w § 6 ust. 1 pkt 9) przez
wiasciciela nieruchomosci, w lokalach uzytkowych zajmujacych nie wigcej niz 50% powierzchni uzytko-
wej budynku mieszkalnego;

6) budowge infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowe;j, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej,
telekomunikacyjnej.

4. Zabudowe terenéw MN-1 do MN-47 nalezy realizowa¢ z zachowaniem nizej okreslonych warunkéw
w zakresie usytuowania, gabarytow i formy architektonicznej budynkow:

1) wymagane parametry nowych dziatek budowlanych ustalono w § 44;
2) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu, jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna;

3) od pozostatych granic dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej nalezy zachowa¢ odlegtosci budyn-
kow zgodne z wymaganiami obowiazujacych przepisoéw techniczno-budowlanych odnoszacych si¢ do za-
budowy jednorodzinnej;

4) wskaznik powierzchni zabudowy wolnostojacej: nie wickszy niz 30%;
5) wskaznik powierzchni zabudowy szeregowej: nie wigkszy niz 50%;
6) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie nie mniejszy niz:
a) 50% w zabudowie wolnostojace;j,
b) 30% w zabudowie szeregowej oraz w przypadku zlokalizowania na dziatce ustug;
7) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe w stromym dachu;
8) poziom podtogi parteru ustala si¢ na wysokosci 0,3 - 1,3 m od powierzchni terenu;

9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego wolnostojacego powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace
sytuowania budynkow na dziatce, ustalone w punkcie i 3, nie moze jednak przekracza¢ 16 m; dopuszcza sig
zwiekszenie tej szerokosci do nie wiecej niz 20,0 m w przypadkach gdy front dziatki stanowi jej dtuzszy bok;

10) wysokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego (mierzona wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 6 - nie wigksza
niz4,5m;

11) dachy budynkéw mieszkalnych:
a) w zabudowie wolnostojacej: strome, dwuspadowe, 0 symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30 - 45,
b) w zabudowie szeregowej: strome, 0 nachyleniu do 45° lub ptaskie, jednolite w szeregu, co najmniej 5 domow;

11) pokrycie dachow stromych: dachowka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréw: czerwonego,
brazowego lub grafitowego;

12) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku mieszkalnego:
a) w zabudowie wolnostojacej: rownolegte lub prostopadte do dtuzszych granic dziatki,
b) w zabudowie szeregowej: prostopadte do bocznych granic dziatki;

13) sposob doswietlenia poddasza: oknami w $cianach szczytowych, oknami potaciowymi, dopuszczalne
takze lukarnami;
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14) w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej dopuszcza sie budowe na dzialce nie wigcej niz dwoch jedno-
kondygnacyjnych budynkéw towarzyszacych; budynki te mozna realizowaé, jako wolnostojace lub ztaczo-
ne z budynkiem mieszkalnym; wystrdj zewngtrzny, kolor elewacji i material pokrycia dachow budynkéw
towarzyszacych dostosowac do budynku mieszkalnego;

15) elewacje $cian zewngtrznych budynkow: tynkowane - w odcieniach bieli i kolorach pastelowych, z do-
puszczeniem elewacji z klinkieru oraz elementéw elewacji z klinkieru, drewna, kamienia; nie dopuszcza sig
stosowania elewacji tzw. sidingowych;

17) wzdtuz granic dziatki z przylegltymi ulicami nie zezwala si¢ na wznoszenie ogrodzen monolitycznych (bez
prze$§witow), wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m — nie mniejsza niz
25%, wysokos$¢ ogrodzenia dziatki - nie wigksza niz 1,8 m, zalecana - 1,2 m; nie dopuszcza si¢ wznoszenia
prefabrykowanych ogrodzen betonowych wzdtuz granic dziatki z przylegtymi ulicami;

18) wymagana liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w granicach dziatki:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
b) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek realizacji w granicach dziatki dodatkowych
miejsc postojowych wedtug ustalen § 25.

§ 9.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, 0znaczone symbo-
lami od MN,U-1 do MN,U-25, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa wraz
z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz ogrodami.

2. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j albo teren sportu i rekreacii,
oznaczony symbolem MN,U/US; alternatywne funkcje terenu MN,U/US nalezy realizowa¢ z zachowaniem warun-
kow zabudowy i zagospodarowania okreslonych odpowiednio dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami MN,U-1 do MN,U-25 lub dla terendéw sportu i rekreacji US.

3. Dopuszczalne kierunki zabudowy i zagospodarowania na terenach MN,U-1 do MN,U-25:

1) rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz budynkow i urzadzen towarzy-
szacych;

2) zabudowa odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych;
3) budowa nowych obiektow i urzadzen towarzyszacych na dziatkach zabudowanych;

4) budowa nowych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzysza-
cymi w lukach zabudowy, na wtérnie wydzielonych dziatkach;

5) prowadzenie ustug nieuciazliwych w zabudowie mieszkaniowej (zdefiniowanych w § 6 ust. 1 pkt 9) przez wia-
Sciciela nieruchomosci, w lokalach uzytkowych zajmujacych nie wigeej niz 50% powierzchni uzytkowej budyn-
ku mieszkalnego;

6) lokalizacja ustug niezaliczajacych sig do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
— na wydzielonych dziatkach zabudowy ustugowej, jezeli przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko
wykluczy oddziatywanie znaczace;

7) budowa drog i placow wewnetrznych w tym drog pozarowych do obiektow wedlug wymagan przepisow
przeciwpozarowych, oraz parkingdw i zjazdow z drog publicznych;
8) urzadzanie terenow zielonych, ciagow zieleni przyulicznej, miejsc wypoczynku, placow zabaw;

9) budowa infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazoweyj,
telekomunikacyjnej.

4. Przebudowe budynkow istniejacych na terenach MN,U mozna realizowa¢ z utrzymaniem ich dotychczaso-
wego usytuowania, poziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji najwyzszej czgsci budynku, formy architektonicz-
nej, geometrii dachu oraz rodzaju i koloru jego pokrycia, wskaznika powierzchni zabudowy, wskaznika powierzchni
czynnej biologicznie.

5. Zabudowg i sposob zagospodarowania dziatki mieszkaniowej na terenach MN,U nalezy realizowaé we-
dhug zasad okreslonych w § 7 ust. 4 dla terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
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6. Zabudowe i sposdb zagospodarowania dziatki ustugowej na terenach MN,U nalezy realizowa¢ wedtug
zasad okreslonych w § 12 ust. 5 dla terenéw zabudowy ustugowej U.

§ 10.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami od MW-1
do MW-14, przeznaczone pod zabudowe wielorodzinna wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dopuszczalne kierunki zabudowy i zagospodarowania na terenach MW:
1) budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) budowa budynkow i urzadzen towarzyszacych;
3) rozbudowa, wymiana istniejacych budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw i urzadzen towarzyszacych;

4) lokalizowanie w parterze, w wydzielonych lokalach uzytkowych, ustug handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m? oraz ustug innych o charakterze nieuciazliwym (zdefiniowanych w § 6
ust. 1 pkt 9);

5) budowa drog i placow wewngtrznych w tym drég pozarowych do obiektow wedlug wymagan przepisow
przeciwpozarowych, oraz parkingdéw i zjazdow z drog publicznych;

6) urzadzanie terenow zielonych, ciagow zieleni przyulicznej, miejsc wypoczynku, placow zabaw;

7) budowa infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej,
telekomunikacyjnej.

3. Przebudowg i remonty budynkow istniejacych na terenach MW mozna realizowaé z utrzymaniem ich do-
tychczasowego usytuowania, poziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji najwyzszej czesci budynku, formy archi-
tektonicznej, geometrii dachu oraz rodzaju i koloru jego pokrycia, wskaznika powierzchni zabudowy, wskaznika
powierzchni czynnej biologicznie.

4. Ustala si¢ obowiazujace zasady zabudowy i zagospodarowania na terenach MW:

1) linia nowej zabudowy od strony sasiednich drog i ulic: wskazana na rysunku planu, jako nieprzekraczalna;
w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu, obowiazuje istniejaca linia zabudowy wyznaczona we-
dtug zasad okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 7c;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: nie normuje sie,
b) maksymalny: dostosowany do przyjetej liczby kondygnacji i wskaznika powierzchni zabudowy;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 60%;
4) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie: nie mniejszy niz 20%;
5) wysoko$¢ budynkéw na terenach MW-1 do MW-11:

a) z dachem stromym - do 5 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe w stromym dachu), nie wieksza niz 16 m
liczac od powierzchni terenu do najnizszej krawedzi potaci dachu,

b) z dachem ptaskim - do 4 kondygnacji i maksymalnie 16 m liczac od powierzchni terenu do gornej kra-
wedzi attyki;

6) wysoko$¢ budynkow na terenach MW-12, MW-13 i MW-14:

¢) z dachem stromym - do 4 kondygnacji (w tym poddasze uzytkowe w stromym dachu), nie wigksza niz 12 m
liczac od powierzchni terenu do najnizszej krawedzi potaci dachu,

d) z dachem ptaskim - do 3 kondygnacji i maksymalnie 12 m liczac od powierzchni terenu do gornej kra-
wedzi attyki;

7) dachy budynkow: strome o nachyleniu do 45° lub ptaskie;

8) pokrycie dachow stromych: dachdéwka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréw: czerwonego, brazowe-
go lub grafitowego;

9) w granicach wszystkich terendéw MW nalezy urzadzi¢, z uwzglgdnieniem istniejacych mozliwosci prze-
strzennych:
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a) miejsca postojowe i garaze dla pojazdéw, w liczbie odpowiedniej dla funkcji terenu, takze dla osob nie-
petnosprawnych, stosownie do ustalen § 25,

b) place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacji dla osob starszych; w lokalizacji tych urzadzen uwzglednié¢
wymagana przepisem szczegdlnym odlegtos¢ od miejsc gromadzenia odpadkow, miejsc postojowych dla
pojazdow, linii rozgraniczajacych ulice oraz minimum czasu nastonecznienia,

c) zielen publiczng z obiektami i urzadzeniami matej architektury; zachowac i utrzymywa¢ w nalezytym
stanie zielen istniejaca;

10) nie zezwala si¢ na stosowanie elewacji tzw. sidingowych i blaszanych oraz wznoszenia ogrodzen monoli-
tycznych (bez przeswitow), wymagana powierzchnia przeswitow ogrodzenia powyzej wysokosci 0,6 m —
nie mniejsza niz 25%, wysoko$¢ ogrodzenia - nie wigksza niz 1,8 m;

11) tereny nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o symbolach MW-9, MW-10, MW-11 wskazuje
sie do specjalnego (np. konkursowego) opracowania i kompleksowej realizacji zagospodarowania terenu.

§ 11.1. Ustala sig tereny oznaczone symbolem MW,U z przeznaczeniem: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustalone i dopuszczalne kierunki zabudowy i zagospodarowania na terenach MW, U:
1) budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) przebudowa, rozbudowa, wymiana istniejacych budynkéw mieszkalnych;
3) budowa budynkow i urzadzen towarzyszacych;

4) lokalizowanie w parterze, w wydzielonych lokalach uzytkowych, ustug handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m? oraz ustug innych o charakterze nieuciazliwym (zdefiniowanych w § 6
ust. 1 pkt 9);

5) lokalizacja ustug niezaliczajacych si¢ do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodo-
wisko — w wydzielonej zabudowie ustugowej;

6) budowa drég i placow wewnetrznych w tym drog pozarowych do obiektoéw wedlug wymagan przepisow
przeciwpozarowych, oraz parkingow i zjazdow z drog publicznych;

7) urzadzanie terenow zielonych, ciagéw zieleni przyulicznej, miejsc wypoczynku, placow zabaw, szaletow
publicznych;

8) budowa infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, cieplnej,
telekomunikacyjnej.

3. Przebudowe i remonty budynkow istniejacych na terenach MW,U mozna realizowa¢ z utrzymaniem ich
dotychczasowego usytuowania, poziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji najwyzszej czesci budynku, for-
my architektonicznej, geometrii dachu oraz rodzaju i koloru jego pokrycia, wskaznika powierzchni zabudowy,
wskaznika powierzchni czynnej biologicznie.

4. Zabudowg i sposob zagospodarowania terenow MW,U nalezy realizowaé¢ wedtug zasad okreslonych
w § 10 ust. 4 dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW-1 do MW-11.

5. Tereny MW, U wskazuje sie do specjalnego (np. konkursowego) opracowania i kompleksowej realizacji
zagospodarowania terenu.

Uslugi i zabudowa produkcyjna

§ 12.1. Wyznacza sig tereny ustug oznaczone symbolem U, o przeznaczeniu podstawowym: tereny zabu-
dowy ustugowej - komercyjnej oraz publicznej.

2. Wyznacza sie tereny ustug albo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem U/MN;
alternatywne funkcje terenow U/MN nalezy realizowa¢ z zachowaniem warunkéw zabudowy i zagospodaro-
wania okreslonych odpowiednio dla terenow ustug U albo planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej MN-1 — MN-47.
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3. Na terenach ustug U ustala sie:

1) budowg obiektéw ustugowych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, z wykluczeniem przed-
siewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz dziatalnosci i zabudowy, ktorej
przedmiotem jest sktadowanie odpadow;

2) budowg obiektow i pomieszczen administracyjnych, higieniczno-sanitarnych i socjalnych, zwiazanych
z obstuga dziatalnosci wymienionej w punkcie 1;

3) realizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych, wzbogacajacych funkcje podstawowa;
4) przebudowg, rozbudowg, wymiany i remonty budynkoéw istniejacych;

5) utrzymanie istniejacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych oraz mozliwo$é realizacji wydzielonych
mieszkan w budynkach niemieszkalnych;

6) mozliwo$¢ zmiany funkcji istniejacych budynkéw i urzadzen na inne funkcje ustugowe z wykluczeniami
jak w punkcie 1;

4) budowe drég i placow wewnetrznych w tym drég pozarowych do obiektow wedlug wymagan przepisow
przeciwpozarowych, oraz parkingéw i zjazdow z drog publicznych;

5) urzadzanie terenow zielonych, ciagéw zieleni przyulicznej, miejsc wypoczynku, placow zabaw, szaletow
publicznych;

6) budowe infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej,
telekomunikacyjnej.

4. Przebudowe i remonty budynkow istniejacych na terenach U mozna realizowa¢ z utrzymaniem ich do-
tychczasowego usytuowania, poziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji najwyzszej czg$ci budynku, formy
architektonicznej, geometrii dachu oraz rodzaju i koloru jego pokrycia, wskaznika powierzchni zabudowy,
wskaznika powierzchni czynnej biologicznie.

5. Na terenach ustug U obowiazuja nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna; w przypadku braku
oznaczenia na rysunku planu, obowiazuje istniejaca linia zabudowy wyznaczona wedtug zasad okreslonych
w § 6 ust. 1 pkt 7c; w przypadku budynkow istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie obecnych linii zabudo-
wy oraz odlegto$ci od granic dziatki, przy czym sciany budynkéw usytuowane w odleglosci mniejszej niz
4,0 m od granicy z sasiednia dziatka budowlana powinny by¢ pozbawione nowych otwordéw okiennych
i drzwiowych;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: nie normuje sig,
b) minimalny: nie normuje sie;

3) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ nie mniej niz 20% powierzchni dziatki, nizszy wskaz-
nik powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza sie na istniejacych terenach zabudowy ustugowe;j, jezeli
zostanie odpowiednio uzasadniony w projekcie budowlanym;

4) nowe budynki powinny nawiazywaé¢ gabarytami i architektura do otaczajacej zabudowy, z uwzglednieniem
wymagan technologicznych, zwiazanych z funkcja zabudowy;

5) poziom podtogi parteru ustala sie na wysokosci 0,3 - 1,3 m od powierzchni terenu, z wyjatkiem przypad-
kow gdy ze wzgledow technologicznych wymagany jest inny poziom;

6) liczba kondygnacji — nie wicksza niz dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe w stromym
dachu;

7) wysokos¢ elewacji frontowych nowych i nadbudowywanych budynkow (mierzona wg ustalen § 6 ust. 1 pkt 6)
- nie wieksza niz 8,0 m;

8) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: nie ustala sie, powinna uwzglednia¢ warunki dotyczace sytuowa-
nia budynkéw na dziatce, okreslone w przepisach techniczno-budowlanych;
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9) dachy budynkow: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci
pod katem do 45, pokryte dachowka lub podobnym materiatem w odcieniach koloréw: czerwonego, brazo-
wego lub grafitowego, dopuszcza sig takze dachy ptaskie;

10) w granicach dziatki nalezy urzadzi¢ drogi pozarowe do obiektow wedlug wymagan przepisow przeciwpo-
zarowych oraz urzadzi¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych dla pojazdow, w tym dla osob niepetno-
sprawnych, w liczbie zgodnej z odpowiednimi ustaleniami planu;

11) w realizacji obiektow uzyteczno$ci publicznej uwzgledni¢ koniecznos¢ oswietlenia dojs¢ po zapadnigciu
zmroku oraz ich przystosowania do korzystania przez osoby niepelnosprawne.

§ 13.1. Wyznacza sig tereny ustug publicznych, oznaczone symbolem UP.
2. Na terenach ustug publicznych UP ustala sig:

1) budowg obicktow ustug publicznych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi z wylaczeniem
przedsigwzigé i instalacji zawsze mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) budowe obiektow i pomieszczen administracyjnych, sanitarnych i socjalnych, zwiazanych z obstuga dzia-
talnosci wymienionej w punkcie 1;

3) realizacje obiektéw i urzadzen towarzyszacych, wzbogacajacych funkcje podstawowa;
4) przebudowg, rozbudowg, wymiany i remonty budynkoéw istniejacych;
5) mozliwo$¢ zmiany funkcji istniejacych budynkéw i urzadzen na inne funkcje ustugowe publiczne;

6) budowe drog i placow wewngtrznych w tym drog pozarowych do obiektow wedlug wymagan przepisow
przeciwpozarowych, oraz parkingow i zjazdow z drog publicznych;

7) urzadzanie terendow zielonych, miejsc wypoczynku, placow zabaw;

8) budowe infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej,
telekomunikacyjnej.

3. Przebudowe i remonty budynkow istniejacych na terenach UP mozna realizowa¢ z utrzymaniem ich do-
tychczasowego usytuowania, poziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji najwyzszej czg$ci budynku, formy
architektonicznej, geometrii dachu oraz rodzaju i koloru jego pokrycia, wskaznika powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki, wskaznika powierzchni czynnej biologicznie.

4. Na terenach ustug publicznych UP obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania okreslone w § 12
ust. 5 dla terenéw U.

§ 14.1. Wyznacza sig tereny obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynow, 0znaczone symbo-
lem PU (PU-1, PU-2, PU-3, PU-4), o przeznaczeniu podstawowym: obiekty produkcyjno-ustugowe, sktady
i magazyny, z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach PU-1 do PU-4 ustala si¢ lokalizacj¢ nastepujacych przedsigwzigé, spetniajacych warunki
planu w zakresie ochrony srodowiska, okreslone w rozdziale 6:

1) obiektow produkcyjnych i ustugowych, w tym obiektow rzemiosta 0 charakterze wytworczym, wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, z wykluczeniem dziatalnosci i zabudowy, ktorej przedmiotem
jest sktadowanie odpadéw oraz z wykluczeniem zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaz-
nych awarii, w rozumieniu przepiséw 0 ochronie srodowiska;

2) baz transportowych oraz sktadéw i magazynoéw, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, Z Wy-
kluczeniem sktadowania odpadow oraz z wykluczeniem obiektéw sktadowo-magazynowych stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw 0 ochronie srodowiska;

3) budowe obiektow i pomieszczen administracyjnych, sanitarnych i socjalnych, zwiazanych z obstuga dzia-
talnosci wymienionej w punktach 1 - 2;

4) przebudowg, rozbudowg (nadbudowg), wymiang i zmiany funkcji istniejacych budynkéw i urzadzen na in-
ne dopuszczone funkcje produkcyjne, sktadowo-magazynowe i ustugowe;

5) drog i placow wewngtrznych w tym drog pozarowych do obiektéw wedlug wymagan przepiséw przeciw-
pozarowych, oraz parkingéw i zjazdéw z drég publicznych;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -13- Poz. 975

6) realizacje zieleni, w tym zieleni o funkcjach izolacyjnych;

7) infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, cieplnej, gazowej, tele-
komunikacyjnej.

3. Dla terenéw PU-1 do PU-4 ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy kubaturowej:

a) od gminnych drég publicznych (KDD) - w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulice,

b) od granic terenow kolejowych - w odlegltosci 10 m, nie mniej jednak niz 20 m od skrajnego toru;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny: nie normuje sie,

b) minimalny: nie normuje sig;
3) powierzchnia biologicznie czynna powinna stanowi¢ hie mniej niz 20% powierzchni dzialki;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) produkcyjnej, magazynowej i administracyjnej: do 12 m, chyba, ze uzasadnione potrzeby technologiczne
wymaga¢ beda wigkszej,

b) konstrukcji niekubaturowych (np. konstrukcji masztowych, dzwigowych, kominow, obiektow tacznosci
publicznej, napowietrznych linii elektroenergetycznych): nie limituje sie;

5) geometria dachéw: strome, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci pod katem do 45, do-
puszcza si¢ takze dachy ptaskie i tukowe;

6) w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy i urzadzen stuzacych funkcjom podstawowym nalezy prze-
widzie¢:
a) drogi wewnetrzne, w tym drogi pozarowe do obiektéw wedlug wymagan przepiséw przeciwpozarowych,

b) parkingi z miejscami postojowymi w liczbie odpowiedniej dla funkcji terenu, rowniez dla osob niepetno-
sprawnych, wedtug odpowiednich ustalen planu,

c) zielen urzadzona na nie mniej niz 10% powierzchni zajmowanego terenu,
d) wymagane zabezpieczenia przed zanieczyszczeniem wod podziemnych:

- pelne uszczelnienie powierzchni placow magazynowych i manewrowych oraz innych powierzchni na-
razonych na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi,

- wewngetrzng sie¢ Kanalizacji deszczowo-przemystowej i zabezpieczenie przed sptywem zanieczysz-
czonych wod opadowych na tereny przylegte,

- na terenach baz transportowych i obiektéw obstugi transportu: separatory paliw i olejow przed wia-
czeniem wewnetrznej sieci kanalizacyjnej do planowanego systemu kanalizacji komunalne;j.

7) dopuszczenie do uzytkowania obiektow produkcyjnych warunkuje si¢ wyposazeniem terenu w systemy ka-
nalizacyjne i wodociagowe, W tym przeciwpozarowe Sieci hydrantowe.

Tereny sportu i rekreacji

§ 15.1. Wyznacza sig tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: US-1, US-2, US-3, US-4.

2. Wyznacza sig teren sportu i rekreacji albo obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynow,
oznaczony symbolem US/PU; alternatywne funkcje terenu US/PU nalezy realizowa¢ z zachowaniem warun-
kow zabudowy i zagospodarowania okreslonych odpowiednio dla terendéw sportu i rekreacji US lub dla tere-
now obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynow PU.

3. Na poszczeg6lnych terenach US ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sportu i rekreacji, ze szcze-
gblnym uwzglednieniem:

a) boisk sportowych i urzadzen sportu kwalifikowanego - na terenie US-1 i US-4,

b) obiektow i urzadzen rekreacji, w tym rekreacji wodnej - na terenach US-2 i US-3,
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C) obiektow i urzadzen sportéw kwalifikowanych, w tym tunelu aerodynamicznego - na terenie US/PU w przy-
padku wyboru na tym terenie alternatywnej funkcji US.

4. W granicach poszczegdlnych terenow US planuje sig:

1) realizacj¢ aquaparku z urzadzeniami do catorocznej rekreacji wodnej (zespot basendw krytych i otwartych
wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi);

2) urzadzenie kapieliska w postaci jednego zbiornika wodnego lub zespotu kilku mniejszych basenéw, plazy,
terenow zieleni wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

3) urzadzenie boisk i hal sportowych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

4) urzadzenie pomostow, zjezdzalni, pomostu dla kajakow, todzi i rowerow wodnych oraz innych urzadzen
rekreacyjnych;

5) realizacj¢ budynkow szatni, natryskow, matej gastronomii;

6) realizacjg¢ ciagow pieszych, obiektow matej architektury oraz niezbgdnych urzadzen i sieci infrastruktural-
nych i sanitariatow;

7) urzadzanie terendw zieleni towarzyszacej obiektom sportu i rekreacji;

8) realizacj¢ parkingdéw z liczba miejsc postojowych, w tym dla osob niepetnosprawnych, okreslong w odpo-
wiednich ustaleniach planu; ustala si¢ obowiazkowa realizacj¢ parkingu na terenie US-3, od strony ul. Pia-
stowskiej (KDL-2).

5. Ustala sie parametry zabudowy i zagospodarowania na terenach US:

1) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni poszczegdlnych, wydzielonych w planie tere-
noéw: 30%, przy czym do powierzchni zabudowanej nie zalicza si¢ basendow otwartych i innych powierzchni
wodnych;

2) powierzchnia biologicznie czynna, tacznie z wodami, powinna stanowi¢ nie mniej niz 50% powierzchni
terenu;

3) wysokos¢ zabudowy:

a) na terenach US-1, US-2, US-3, US-4: 0 wysokosci dostosowanej do funkcji budynkow, nie wigkszej jed-
nak niz 16 m, mierzac od powierzchni terenu do najwyzszego elementu,

b) na terenie US/PU w przypadku wyboru na tym terenie alternatywnej funkcji US: o wysokosci dostosowanej
do funkcji budynkow, nie wigkszej niz 20 m mierzac od powierzchni terenu do najwyzszego elementu;

4) geometria dachow — dachy ptaskie, dopuszczalne takze dachy strome i tukowe;

5) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ zielen urzadzona, ciagi piesze, schody na skarpach, obiekty mate;
architektury;

6) do obiektow sportowo-rekreacyjnych powinny by¢ doprowadzone utwardzone dojscia 0 minimalnej szero-
kosci 1,5 m;

7) dojscia i otoczenie obiektow uzytkowanych po zapadnieciu zmroku nalezy wyposazy¢ w o$wietlenie elek-
tryczne;

8) w realizacji obiektow ustugowych, sanitariatow, ciagow pieszych, parkingdéw i matej architektury uwzgled-
ni¢ konieczno$¢ ich przystosowania do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

Tereny zieleni, wody

§ 16.1. Wyznacza sig tereny zieleni:
1) ZP — tereny zieleni publicznej urzadzonej;
2) ZD — tereny ogrodow dziatkowych;
3) ZR - tereny zadrzewien i zakrzewien;

4) ciagi zieleni przyulicznej, wskazane na rysunku planu, niewyodrgbnione symbolami literowymi.
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2. Na terenach zieleni publicznej urzadzonej ZP przewiduje sie realizacje, W zaleznosci od warunkow lo-
kalnych, z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych i organi-
zacji imprez masowych, okreslonych w rozdziale 3:

1) zieleni trawiastej, $redniej i wysokiej z udziatem zimozielonej, dostosowanej do warunkéw siedliskowych
i funkciji terenu;

2) stawow i ciekow;

3) publicznych urzadzen i obiektow towarzyszacych - matej architektury, amfiteatru, urzadzen dla dzieci,
urzadzen i wiat rekreacyjnych;

4) obiektéw gastronomicznych o powierzchni zabudowy do 50 m?;

5) sanitariatow;

6) ciagéw pieszych i sciezek rowerowych;

7) parkingow do 10 miejsc postojowych na obrzezach terenow zieleni parkowej;
8) oswietlenia;

9) dopuszcza si¢ przeprowadzenie przez tereny ZP zjazdoéw z drog publicznych, przewodéw podziemnych
i nadziemnych infrastruktury technicznej — elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych, tele-
komunikacyjnych, gazowych, cieplnych wraz z niezbednymi urzadzeniami i budowlami.

3. Na terenach ogrodow dziatkowych ZD obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania:
1) powierzchnia dziatek — nie okre$la sie;
2) powierzchnia zabudowy altan: do 35 m?;
3) wysokos¢ altan: nie wigksza niz 5,0 m;
4) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic:
a) drogi i aleje wewnetrzne,
b) kontenery do zbierania odpadéw,
C) ogrodzenie terenu;

d) w miare potrzeb i mozliwo$ci: zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i wodg, odprowadzenie $ciekow,
oSwietlenie;
e) parkingi z liczba miejsc postojowych odpowiednia do liczby dziatek;
5) dopuszcza sig realizacje obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowej: budynku socjalnego,
$wietlicy, matej architektury, urzadzen sanitarnych, placow zabaw dla dzieci;

6) dopuszcza sie¢ przeprowadzenie przez tereny ZD przewoddéw podziemnych i nadziemnych infrastruktury
technicznej — elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych, telekomunikacyjnych, gazowych,
cieplnych wraz z niezbednymi urzadzeniami i budowlami.

4. Na terenach zadrzewien i zakrzewien ZR ustala sie:

1) utrzymanie istniejacej zieleni przywodnej wzdtuz ciekdéw, oraz zieleni petniacej funkcje izolacyjne, z moz-
liwoscia wymiany i nowych nasadzen oraz ograniczenie wycinek do zabiegdéw pielegnacyjnych;

2) sktad gatunkowy planowanych nasadzen w pasach zadrzewien i zakrzewien 0 funkcji izolacyjnej, obok
wlasciwosci izolacyjnych i zimozielonych powinien odpowiada¢ warunkom siedliskowym, roslinnosci po-
tencjalnej terenu i odporno$ci na zanieczyszczenia przemystowe;

3) dopuszcza sig przeprowadzenie przez tereny ZR zjazdow z drég publicznych, przewodow podziemnych
i nadziemnych infrastruktury technicznej — elektroenergetycznych, wodociagowych, kanalizacyjnych, tele-
komunikacyjnych, gazowych, cieplnych wraz z niezbednymi urzadzeniami i budowlami.

5. W ciagach zieleni przyulicznej stosowac gtéwnie zielen drzewiasta, odporna na zanieczyszczenia powietrza.
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§ 17.1. Wyznacza sig:

1) tereny zieleni publicznej albo zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem ZP/MN o przeznaczeniu
podstawowym: tereny zieleni publicznej, przeznaczenie alternatywne — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) tereny zieleni publicznej albo ustug oznaczone symbolem ZP/U o przeznaczeniu podstawowym: tereny zie-
leni publicznej, przeznaczenie alternatywne — tereny ustug;

3) tereny zieleni publicznej albo ogrodéw dziatkowych oznaczone symbolem ZP/ZD o przeznaczeniu pod-
stawowym: tereny zieleni publicznej, przeznaczenie alternatywne — tereny ogrodéw dziatkowych.

2. Wykorzystanie pod zielen publiczna terenow ZP/MN oraz terenow ZP/U i ZP/ZD powinno by¢ reali-
zowane z zachowaniem warunkéw okreslonych dla terenow zieleni publicznej ZP.

3. Alternatywne funkcje terenow ZP/MN, ZP/U i ZP/ZD nalezy realizowa¢ z zachowaniem warunkow za-
budowy i zagospodarowania okreslonych odpowiednio dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN-1 — MN-47, terenow ustug U i terenéw ogrodow dziatkowych ZD.

§ 18.1. Ustala si¢ tereny wod srodladowych oznaczone symbolem WS: cieku podstawowego Brzeziczanka
oraz ciekow, rowow szczegdtowych i stawow w zlewni powierzchniowej Brzeziczanki,

2. W uzytkowaniu wod nalezy stosowaé nast¢pujace zasady:

1) koryta ciekéw i rowow utrzymywaé w odpowiednim stanie, nie dopuszczac¢ do niekontrolowanego zarasta-
nia, przebudowywac w razie potrzeby;

2) urzadzenia wodne uzytkowa¢ zgodnie z warunkami pozwolenia wodnoprawnego;
3) zachowa¢ i chroni¢ istniejaca zielen w otoczeniu wod;
4) zabrania sig zanieczyszczania wod sciekami 0raz w inny sposob;

5) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od brzegéow cieku podstawowego
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar;

6) dopuszcza sig:

a) skanalizowanie i korekte przebiegu odcinkéw cieku Brzeziczanka oraz innych ciekow i rowoéw w plano-
wanych pasach i skrzyzowaniach drog publicznych, w zakresie niezbednym dla budowy, przebudowy
i poszerzenia tych drog, w sposob hie powodujacy niekorzystnych zmian stosunkéw wodnych,

b) przekroczenia rowow przez obiekty infrastruktury komunikacyjnej i technicznej (drogi, cieptociag, wo-
dociag, gazociag, przewody kanalizacyjne, kablowe linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne) z za-
chowaniem odpowiednich wymagan przepisow szczeg6lnych,

¢) wykorzystanie wod ciekoéw i rowow do zasilania stawow, jezeli wody te spetniaja wymagania jakos$cio-
we okreslone W przepisach szczegolnych dla wod przeznaczonych do okre$lonych potrzeb oraz pod wa-
runkiem uzyskania zgody zarzadcy ciekdéw i pozwolenia wodnoprawnego w przypadkach, gdy jest ono
wymagane w przepisach ustawy - Prawo wodne.

Tereny uzytkowane rolniczo

§ 19.1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM - przeznaczenie podstawowe: te-
reny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych wraz z budynkami, urzadzeniami towa-
rzyszacymi, ogrodami i sadami, z udziatem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Wyznacza sig teren zabudowy zagrodowej albo ustug publicznych, oznaczony symbolem RM/UP; alter-
natywne funkcje terenu RM/UP nalezy realizowaé z zachowaniem warunkow zabudowy i zagospodarowania
okreslonych odpowiednio dla terenéw zabudowy zagrodowej RM lub dla terenoéw ustug publicznych UP.

3. Dopuszczalne kierunki przeksztatcen i uzupetnien istniejacej zabudowy na terenach RM:
1) rozbudowa (nadbudowa), wymiana istniejacych budynkow, obiektow i urzadzen towarzyszacych;

2) budowa nowych budynkéw stuzacych produkcji rolnej oraz obiektéw i urzadzen towarzyszacych;
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3) przeksztatcenia funkcji podstawowej istniejacych budynkéw i urzadzen na nierolnicze funkcje ustugowe
i produkcyjne, takze lokalizacja nowych budynkéw i obiektéw ustugowych i produkcyjnych z wyklucze-
niami jak w ust. 4;

4) budowa budynkow mieszkalnych wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszacymi w lukach zabudowy
oraz na wtornie wydzielonych dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w takim przypadku
obowiazuja warunki okreslone dla terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN;

5) budowa drég i placow wewnetrznych, w tym drog pozarowych do obiektow, wedlug wymagan przepisow
przeciwpozarowych oraz budowa parkingow;

6) budowa infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej, wodociagowe;j, kanalizacyjnej, gazowej, cieplnej,
telekomunikacyjnej.

4. Dopuszczenia wymienione w ust. 2 — w punktach 1, 2, 3 i 4 nie dotycza terenu oznaczonego symbolem
RMY/UP u zbiegu ul. Koscielnej i ul. Wspdlne;.

5. W zabudowie zagrodowej RM obowiazuje:
1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco wptyna¢ na srodowisko;

2) zakaz chowu i hodowli zwierzat obsadzie wigkszej niz 5 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych inwenta-
rza — wedtug przepisu szczegdlnego).

6. Przebudowe i remonty budynkow istniejacych mozna realizowa¢ z utrzymaniem ich usytuowania, po-
ziomu podtogi parteru, liczby kondygnacji, gabarytow, formy architektonicznej.

7. Nowa zabudowg oraz wymiang i rozbudowg (nadbudowg) budynkéw istniejacych na terenach RM nalezy re-
alizowac¢ z zachowaniem nizej okreslonych warunkow w zakresie usytuowania, gabarytow i geometrii dachow:

1) linia zabudowy: wskazana na rysunku planu jako obowiazujaca lub nieprzekraczalna; w przypadku braku
oznaczenia na rysunku planu, obowiazuje istniejaca linia zabudowy wyznaczona wedtug zasad okreslonych
w § 6 ust. 1 pkt 7c;

2) od pozostatych granic dziatki nalezy zachowaé odlegtosci nowych budynkow zgodne z wymaganiami
obowiazujacych przepiséw techniczno-budowlanych odnoszacych si¢ do zabudowy jednorodzinnej;

3) w razie wymiany, przebudowy i nadbudowy budynkow istniejacych dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych linii
zabudowy oraz odlegtosci od granic dziatki; $ciany budynkéw usytuowane w odlegtosci mniejszej niz 4,0 m od
granicy z sasiednia dziatka budowlana powinny by¢ pozbawione nowych otworow okiennych i drzwiowych;

4) budynek inwentarski oraz $ciana budynku gospodarczego z otworami okiennymi lub drzwiowymi nie moga
by¢ sytuowane w odlegtosci mniejszej niz 8 m od budynkéw mieszkalnych oraz budynkow uzyteczno$ci
publicznej;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
c) maksymalny: nie normuje sig,
d) minimalny: nie normuje sig;
6) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie: nie mniejszy niz 30%);

7) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych plus poddasze uzytkowe
w stromym dachu;

8) wysoko$¢ elewacji frontowej nowego i nadbudowywanego budynku mieszkalnego (mierzona wg ustalen
§ 6 ust. 1 pkt 6) - nie wigksza niz 8,0 m;

9) wysoko$¢ zabudowy i urzadzen gospodarczych - do 10,0 m od powierzchni terenu do najwyzszego elemen-
tu, dopuszcza sie wysokos¢ wieksza tylko w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi;

10) poziom podtogi parteru budynku mieszkalnego - ustala si¢ na wysokosci 0,3 - 1,3 m od powierzchni terenu;

11) szeroko$¢ elewacji frontowej nowego i rozbudowywanego budynku mieszkalnego powinna uwzglednia¢
warunki dotyczace sytuowania budynkow na dziatce, ustalone w punkcie 2, nie moze jednak przekraczaé
16,0 m; dopuszcza sig zwigkszenie tej szerokosci do nie wigcej niz 20,0 m w przypadkach gdy front dziatki
stanowi jej dluzszy bok;
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12) cechy geometryczne dachu budynku mieszkalnego i budynkéw towarzyszacych (kat nachylenia potaci,
usytuowanie jednej z kalenic) - nalezy dostosowa¢ do dachow sasiedniej zabudowy z nastepujacymi za-
strzezeniami:

a) nie dopuszcza si¢ dachow stromych o niesymetrycznym nachyleniu gtownych potaci,
b) dachy jednospadowe dopuszcza si¢ tylko w budynkach gospodarczych i garazowych;

13) w przypadku lokalizowania ustug, ustala si¢ obowiazek realizacji w granicach dziatki miejsc postojowych
dla pojazdéw, wedtug odpowiednich ustalen niniejszej uchwaty.

§ 20.1. Ustala sig tereny uzytkéw rolnych, oznaczone symbolem R - grunty orne, uzytki zielone, sady i ogrody.
2. Na terenach uzytkow rolnych obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania:

1) zachowanie podstawowej funkcji terenow - polowych upraw rolniczych, uzytkéw zielonych (tak i pa-
stwisk), sadow i ogrodniczych upraw gruntowych;

2) utrzymanie w odpowiednim stanie istniejacych zadrzewien przydroznych i niewielkich skupisk zadrzewien
i zakrzewien $rodpolnych;

3) utrzymanie w odpowiednim stanie rowow melioracyjnych i drég gospodarczych;
4) dopuszcza sie:

a) prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej wraz z towarzyszacymi
urzadzeniami,

b) realizacje wewngtrznych, rolniczych drog dojazdowych,

) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych i przydroznych - w zakresie nie zmieniaja-
cym podstawowej funkgcji terenu,

d) budowe stawow do chowu ryb na gruntach rolnych sasiadujacych z ciekami;

5) nie dopuszcza si¢ zabudowy terenow R za wyjatkiem realizacji obiektow i budynkow zwiazanych z pu-
bliczng infrastruktura techniczna.

Rozdzial 2
Tereny wymagajace przeksztalcen lub rekultywacji

§ 21.1. Wyznacza si¢ tereny wymagajace przeksztatcen lub rekultywacji w zwiazku z planowanym prze-
znaczeniem i zaniechaniem dotychczasowego sposobu uzytkowania:

1) ptytkie wyrobiska po eksploatacji kruszywa naturalnego i gliny przy ul. Wspoélnej (dziatka nr 1918/343 -
teren MN/UP) i ul. Topolowej (dziatka nr 395 — teren MN-28 i droga KDD-48);

2) wyrobisko po eksploatacji kruszywa naturalnego na zapleczu ul. Wroctawskiej, przewidziane do zajgcia
pod droge KDD-62, uzytkowane jako staw i zadrzewienia (dziatka nr 1054/218).

2. Granice oraz kierunki docelowych przeksztatcen terenéw wymienionych w ust. 1 wskazano odpowied-
nim oznaczeniem i symbolem przeznaczenia docelowego na rysunku planu.

Rozdzial 3
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i organizacji imprez masowych

§ 22.1. Ustala si¢ obszary przestrzeni publicznych, powszechnie dostepnych:

1) tereny komunikacji - drogi publiczne KDG, KDZ-1 do KDZ-3, KDL-1 do KDL-6 oraz drogi KDD i par-
kingi publiczne KX;

2) tereny zieleni publicznej urzadzonej ZP;
3) tereny sportu i rekreacji US.

2. W ksztattowaniu i uzytkowaniu przestrzeni publicznych nalezy uwzglednia¢ ustalenia szczegdtowe planu
i odpowiednie przepisy szczegdlne, ponadto ustala si¢ mozliwos¢:

1) wprowadzania elementéw matej architektury, oswietlenia i zieleni urzadzonej w dostosowaniu do warun-
kow lokalnych;
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2) lokalizowania przystankéw autobusowych i zatok parkingowych;
3) lokalizowania wolnostojacych kabin telefonicznych;

4) lokalizowania jednokondygnacyjnych obiektow handlowych, niepotaczonych trwale z gruntem, o powierzchni
do 12 m?;

5) lokalizowania szaletow publicznych;

6) instalowania barierek ochronnych w rejonie skrzyzowan ulic oraz oddzielajacych ciagi spacerowe od inten-
sywnego ruchu drogowego;

7) umieszczania no$nikow reklamowych, zdefiniowanych w § 6 ust. 1 pkt 12.

§ 23. Jako miejsca organizacji imprez masowych wyznacza si¢ tereny wymienione w § 22 ust. 1, po spet-
nieniu odpowiednich wymagan przepisow szczegdlnych.

Rozdzial 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 24.1. Sie¢ obstugi komunikacyjnej terenow objetych planem tworza drogi publiczne o znaczeniu po-
nadgminnym i gminnym:

1) KDG - droga wojewoddzka nr 454 relacji Opole — Namystow, docelowo droga klasy G - gtéwna, 0 szeroko-
$ci w istniejacych liniach rozgraniczajacych: 12 - 18 m, z mozliwoscia lokalnych, kilkumetrowych posze-
rzen wskazanych na rysunku planu; w granicach planu znajduje si¢ odcinek w ciagu ul. Namystowskie;j,
dtugosci 1,3 km;

2) KDZ-1 - droga wojewodzka nr 457, relacji Dobrzen Wielki — Brzeg, klasy Z — zbiorcza, 0 szerokosci
w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych: 11,0 — 15,0 m; w granicach planu znajduje si¢ odcinek
w ciagu ul. Wroctawskiej dtugosci 0,55 km;

3) KDZ-2 - droga gminna, planowana ul. Fiotkowa, klasy Z — zbiorcza, 0 szeroko$ci w liniach rozgraniczaja-
cych: 20 m, dtugos¢ — 0,8 km;

4) KDZ-3 — droga gminna, istniejaca ul. Osiedlowa, klasy Z — zbiorcza, o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych: 20 m, dtugos¢ — 0,5 km;

5) KDL-1 i KDL-2 — droga powiatowa nr 1725 O, relacji Chroscice — Masow, klasy L — lokalna, o szerokosci
w dotychczasowych liniach rozgraniczajacych: 11,0 — 15,0 m; w granicach planu znajduja si¢ dwa odcinki tej
drogi: w ciagu ul. Kopernika (0,33 km), oraz w ciagu ul. Piastowskiej (1,1,km); w obszarach zabudowanych
planuje si¢ poszerzenie ul. Kopernika do 10 m, za$ ul. Piastowskiej do 8 m w liniach rozgraniczajacych; w prze-
biegu przez tereny dotychczas niezabudowane zaktada si¢ poszerzenie ul. Piastowskiej do 12 m;

6) KDL-3 - droga gminna, istniejaca ul. Liliowa, klasy L — lokalna, 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12,0 — 15 m, dtugos¢ — 0,33 km;

7) KDL-4 — droga gminna, potaczenie ul. Liliowej z ul. Osiedlowa i dalej z Brzeziem i Dobrzeniem Matym, klasy
L — lokalna, o szerokos$ci W istniejacych i planowanych liniach rozgraniczajacych 12,0 m, dtugos$¢ — 0,8 km;

8) KDL-5 — droga gminna, ul. Wspdlna, Klasy L — lokalna, o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczaja-
cych 12,0 — 15,0 m, dtugo$¢ — 0,58 km;

9) KDL-6 — droga gminna, fragment istniejacej ul. Topolowej, planowane przedtuzenie do ul. Lakowej w Do-
brzeniu Matym, klasy L — lokalna, 0 szeroko$ci w planowanych liniach rozgraniczajacych 12,0 m, dtugos¢
w granicach planu — 0,4 km;

10) KDD - istniejace drogi gminne klasy D — dojazdowe, 0 szerokosci W istniejacych liniach rozgraniczajacych 4,0 m
—10,0 m; na odcinkach wskazanych na rysunku planu planowane sa poszerzenia drog KDD do 10,0 m lub 8,0 m;

11) KDD - projektowane drogi gminne klasy D — dojazdowe, do obstugi nowych zespotow zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, o przyjetej w planie szerokosci 10,0 m, wyjatkowo 12,0 m lub 8,0 m.

2. Uzupeltniajaca sie¢ obstugi komunikacyjnej obszarow objetych planem tworza:

1) drogi wewngtrzne KDW (osiedlowe, gospodarcze, rolnicze, zaktadowe) w istniejacych lub planowanych
liniach rozgraniczajacych;
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2) ciagi piesze i pieszo-jezdne KP w istniejacych lub planowanych liniach rozgraniczajacych;
3) parkingi publiczne KX;
4) tereny garazy KG.
3. Na terenach garazy KG ustala sie zabudowg jedno i dwukondygnacyjna z dachami ptaskimi.
4. Parkingi publiczne KX realizowaé¢ z uwzglednieniem odpowiednich ustalen rysunku planu i § 25.

5. Na terenach MW, MW, U, US, PU, ZP/ZD, ZD, ZR, R oraz na innych terenach w przypadkach nie-
zbednego dostepu do drogi publicznej, dopuszcza si¢ realizacje nowych i poszerzenia istniejacych drog we-
wnetrznych a takze ciagow pieszych i pieszo-jezdnych; parametry techniczne osiedlowych i zaktadowych drog
wewngtrznych nalezy dostosowaé do pojazdow, ktorych dojazd jest konieczny, powinny ponadto umozliwia¢
awaryjny przejazd samochodami pozarniczymi.

6. Wyznacza sig kierunki dostgpnosci komunikacyjnej terenow US, PU i ZP/ZD - wedtug oznaczen na ry-
sunku planu; obstuga komunikacyjna tych terenow z publicznych drég gminnych i ponadgminnych moze na-
stapi¢ poprzez:

1) zjazdy bezposrednie;

2) zaktadowe drogi wewngtrzne, W tym drogi pozarowe do obiektow, zgodnie z wymaganiami przepisow
przeciwpozarowych.

§ 25. Ustala si¢ wskazniki wymaganej liczby miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych:
1) na terenach U, UP, US oraz na terenach MN,U i MN w przypadku realizowania ustug:

a) 2 - 4 stanowiska/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, nie mniej jednak niz 2 stanowiska,

b) 1 - 2 stanowiska/10 miejsc konsumpcyjnych i stanowisk pracy,

C) 2 - 3 stanowiska/10 osob jednoczesnie korzystajacych z ustug;
2) na terenach MW: 1 - 2 stanowiska/1 mieszkanie;

3) liczba miejsc parkingowych dla pojazdow osdb niepetnosprawnych: nie mniej niz 1 miejsce na kazdych
12 miejsc parkingowych;

4) dodatkowo nalezy uwzgledni¢ odpowiednia dla funkcji terenu, okreslona wedtug indywidualnych potrzeb,
liczbe miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych i autobusow.

§ 26.1. Planuje si¢ poprawg istniejacych warunkoéw komunikacji drogowej, poprzez dziatania zmierzajace
do osiagnigcia lub przyblizenia parametrow normatywnych drog:

1) przebudowe, rozbudowe i remonty ul. Namystowskiej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 454 (KDG) wraz
z systemem skrzyzowan z drogami lokalnymi (KDL), zbiorczymi (KDZ) i dojazdowymi (KDD) oraz reali-
zacja lokalnych, kilkumetrowych poszerzen wskazanych na rysunku planu;

2) przebudowe i remonty ul. Wroctawskiej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 457 (KDZ-1);

3) przebudowe, rozbudowe i remonty ul. Kopernika (KDL-1) i ul. Piastowskiej (KDL-2) w ciagu drogi po-
wiatowej nr 1725 O, wraz z lokalnymi poszerzeniami na odcinkach wskazanych na rysunku planu;

4) budowe nowej, gminnej drogi zbiorczej KDZ-2 (ul. Fiotkowa);

5) przebudowg, rozbudowe i remonty istniejacych drog gminnych zbiorczych (ul. Osiedlowa KDZ-3) oraz
gminnych drog lokalnych: ul. Liliowej (KDL-3), potaczenia ul. Liliowej z ul. Osiedlowa i dalej do Brzezia
(KDL-4), ul. Wspdlnej (KDL-5) i ul. Topolowej (KDL-6) w istniejacych lub poszerzonych liniach rozgra-
niczajacych wg rysunku planu;

6) przebudowe, rozbudowe i remonty istniejacych drog gminnych dojazdowych KDD, w istniejacych lub po-
szerzonych pasach drogowych wg rysunku planu;

7) budowe nowych gminnych drég dojazdowych KDD, w planowanych liniach rozgraniczajacych - wedlug
ustalen rysunku planu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -21- Poz. 975

2. W realizacji przedsiewzie¢ wymienionych w ust. 1 nalezy uwzgledni¢:
1) potrzeby o0sob niepelnosprawnych, poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich;
2) potrzeby w zakresie drog pozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow 0 ochronie przeciwpozarowe;;
3) ochrong akustyczna sasiadujacych terenéw, na ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu.

§ 27.1. W liniach rozgraniczajacych drog i ulic nalezy realizowac, zgodnie z ustalona klasa drogi, wymaga-
niami przepis6w szczegdlnych i ustaleniami planu:

1) ruch kotowy (jezdnie, parkingi publiczne);

2) ruch rowerowy, w tym $ciezki rowerowe 0 szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m;
3) ruch pieszy (chodniki, przejscia dla pieszych);

4) sygnalizacjg $wietlna i oznakowanie drog;

5) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej (zatoki autobusowe, przystanki);

6) infrastrukturg techniczna liniowa niezwiazana bezposrednio z komunikacja drogowa, wraz z niezbednymi
urzadzeniami towarzyszacymi sieciom, w tym: hydrantami pozarowymi, skrzynkami rozdzielczymi, wta-
zami rewizyjnymi, publicznymi aparatami telefonicznymi;

7) urzadzenia odwodnieniowe (rowy przydrozne, przepusty, kanalizacja deszczowa);
8) skanalizowane odcinki ciekow;

9) oswietlenie uliczne;

10) zielen przyuliczna.

2. Infrastrukturg techniczna liniowa, nie zwiazana z droga - przewody elektroenergetyczne, wodociagowe,
kanalizacyjne, telekomunikacyjne, cieplne, gazowe - nalezy prowadzi¢ w uktadach podziemnych, zgodnie
z warunkami okre$lonymi w przepisach odrebnych; wyjatkowo dopuszcza si¢ prowadzenie przewodoéw Sieci
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych i cieplnych takze jako napowietrznych.

Rozdzial 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 28. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia obszaru planu w wodg:

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych, produkcyjnych, i przeciwpozarowych - z sieci zbiorowego za-
opatrzenia w wodg, rozbudowanej w miarg potrzeb, zasilanej wodociagiem tranzytowym @ 400 mm z ujg-
cia wod podziemnych i stacji uzdatniania wody w Brzeziu oraz ze stacji wodociagowej, usytuowanej
w granicach planu, oznaczonej symbolem W jako teren urzadzen zaopatrzenia w wode;

2) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ zaopatrzenia terenow obiektow produkcyjno-ustugowych (UP) oraz terenow
sportu i rekreacji (US) w wode dla celow przemystowych, bytowych i przeciwpozarowych z wtasnych ujec,
spetniajacych wymagania przepisoéw odrgbnych;

3) sieci wodociagowe biegnace W ciagach ulic i wewnetrznych drog osiedlowych oraz na terenach obiektow
produkcyjno-ustugowych (UP) i na terenach sportu i rekreacji (US) nalezy wyposazy¢ w hydranty umozli-
wiajace intensywne czerpanie wody do celéw przeciwpozarowych.

§ 29.1. W zakresie gospodarki scickowej ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych - do istniejacej i rozbudowanej stosownie do potrzeb
gminnej sieci grawitacyjno-ttocznej kanalizacji komunalnej, z oczyszczalnia $ciekow w Dobrzeniu Wiel-
kim — znajdujacej si¢ poza obszarem planu; w granicach planu usytuowane sa przepompownie $ciekow,
oznaczone symbolem KS, jako tereny urzadzen kanalizaciji;

2) odprowadzenie $ciekéw technologicznych (przemystowych) - do zbiorowej sieci kanalizacyjnej, o ktorej
mowa w punkcie 1, po uprzednim podczyszczeniu w urzadzeniach zaktadowych w przypadku przekrocze-
nia dopuszczalnych wskaznikow zanieczyszczenia, okreslonych w przepisach szczegélnych;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni drog publicznych i parkingow: do istniejacej
i planowanej do rozbudowy i budowy komunalnej kanalizacji deszczowej w pasach drog (ulic) publicznych
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i wewnetrznych (osiedlowych); dopuszcza sie odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roz-
topowych z powierzchni nieutwardzonych, z droég wewnetrznych, ciagdw pieszo-jezdnych oraz z parkin-
gow 0 powierzchni nieprzekraczajacej 0,1 ha - na teren nieutwardzony, do studni i rowoéw chitonnych
z uwzglednieniem warunkow jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do waod lub do ziemi;

4) odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych na terenach MN, RM, MN,U, U,
US, UP, ZP i ZD - do gruntu na wiasnym terenie, w sposéb nie powodujacy zalewania nieruchomosci Sa-
siednich; docelowymi odbiornikami tych wod moze by¢ rowniez komunalna kanalizacja deszczowa oraz
studnie i rowy chtonne;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z otwartych powierzchni utwardzonych na terenach obiek-
tow produkcyjno-ustugowych (PU) oraz na terenach MW i MW,U - wewngtrzna siecia kanalizacji desz-
czowej do planowanej kanalizacji deszczowej w pasach przylegtych drog publicznych, poprzez separatory
zanieczyszczen i zawiesin w przypadku przekroczenia dopuszczalnych wskaznikéw zanieczyszczenia,
okreslonych w przepisach szczegodlnych;

6) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych z terenéw PU do wéd i do ziemi, po odpowiednim oczyszczeniu w separatorach zanieczysz-
czen i zawiesin.

2. W catym obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji i uzywania przydomowych oczyszczalni sciekow.
§ 30.1. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia obszaréw planu w energig elektryczna:

1) w zakresie srednich napigc¢ - liniami napowietrznymi i kablowymi, oznaczonymi symbolem E15kV z GPZ
(gtdéwnego punktu zasilania) Dobrzen Maty;

2) w zakresie niskich napig¢ - liniami napowietrznymi i kablowymi z istniejacych w granicach planu i poza
nimi stacji transformatorowych 15/04 kV.

2. Przewiduje si¢ przebudowg istniejacych linii elektroenergetycznych srednich napie¢, w tym skablowanie
odcinkéw Kkolizyjnych linii E15kV, oraz rozbudowe sieci napowietrznych i kablowych $rednich i niskich na-
pig¢ na obszarach projektowanego zainwestowania.

3. Dopuszcza si¢ na wszystkich obszarach planu realizacje nowych stacji transformatorowych 15/04 kV
w liczbie i w miejscach wynikajacych z potrzeb oraz przeprowadzenie nowych linii elektroenergetycznych
niskiego i $redniego napigcia — kablowych; w realizacji stacji transformatorowych nie wymaga si¢ przestrzega-
nia wyznaczonych w planie linii zabudowy.

4. Dopuszcza sig ha obszarach planu realizacje urzadzen wykorzystujacych energie wiatru lub energie sto-
neczng do wytwarzania energii elektrycznej, niezaliczajacych sie do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz spetniajacych nastepujace warunki:

a) maksymalna moc instalacji — do 100 kW,

b) minimalna odlegtos$¢ urzadzen wiezowych od granic wtadania inwestora — nie mniejsza niz catkowita wyso-
kos$¢ urzadzenia,

C) zgodnos¢ z przepisami odrebnymi.
§ 31.1. W zakresie zaopatrzenia obszaroéw planu w energie cieplna - przewiduje si¢ rozbudowe istniejacej
sieci cieplnej oraz towarzyszacych urzadzen cieptowniczych.

2. Dopuszcza sig tymczasowe lub uzupetniajace korzystanie z indywidualnych systeméw grzewczych z za-
leceniem stosowania ekologicznych nos$nikow i zrodet energii (paliwa gazowe, olejowe, energia elektryczna,
energia stoneczna, energia geotermalna) lub niskoemisyjnych zrodet ciepta opalanych paliwami statymi.

§ 32.1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszarow planu w gaz przewodowy siecia rozdzielcza oraz mozliwos¢ roz-
budowy tej sieci wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Dopuszcza sig¢ korzystanie z gazu ptynnego i innych paliw ptynnych w systemie bezprzewodowym,
w tym magazynowanie wymienionych paliw w nadziemnych i podziemnych zbiornikach, lokalizowanych
zgodnie z wymaganiami przepisow szczegdlnych.
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§ 33.1. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) utrzymanie istniejacego przebiegu linii telekomunikacyjnych, ich modernizacj¢ i wymiang a takze prowa-
dzenie nowych linii kablowych;

2) budowg sieci abonenckiej na terenach planowanego zainwestowania a takze instalacj¢ ogolnie dostgpnych
kabin telefonicznych;

3) realizacje:
a) kablowej kanalizacji telekomunikacyjnej,
b) sieci szerokopasmowych,
c) stacji telefonii bezprzewodowe;j.

2. Telekomunikacyjne urzadzenia wiezowe i kontenerowe nalezy lokalizowa¢ w taki sposdb, aby unikac ich
eksponowania w krajobrazie i minimalizowa¢ negatywny wptyw na zdrowie ludzi i istot zywych poprzez:

1) ograniczenie ich gabarytow do wielko$ci uwarunkowanej najnowszymi technologiami;

2) wspoélne inwestowanie i uzytkowanie obiektow wiezowych przez réznych operatorow; minimalna, wza-
jemna odlegtos¢ telekomunikacyjnych obiektow wiezowych powinna by¢ nie mniejsza niz 500 m;

3) maskowanie zielenia lub w inny sposob.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej istniejacej i planowanej oraz na terenach, na ktorych funkcja
mieszkaniowa zostata dopuszczona lub stanowi uzupehienie glownej funkcji, dopuszcza si¢ wytacznie lokali-
zacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow 0 ushugach
i sieciach telekomunikacyjnych.

§ 34.1. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala sie:

1) gromadzenie odpadéw komunalnych w kontenerach i zorganizowany system wywozu na wysypisko obstu-
gujace gming;

2) odpady zaliczone do niebezpiecznych nalezy przechowywaé¢ w wyznaczonych i odpowiednio zabezpieczo-
nych miejscach;

3) postepowanie z wytwarzanymi odpadami przemystowymi - niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne,
oraz odpadami komunalnymi nieprzeznaczonymi do wywozu na wysypisko obstugujace gming - wedtug
decyzji wlasciwych organow, wydanych na podstawie przepisow szczegdlnych.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania w obszarach planu instalacji do sktadowania odpad6w.

§ 35.1. Przewody podziemne sieci wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, elektroenergetycznych,
cieplnych i telekomunikacyjnych, napowietrzne linie elektroenergetyczne niskich napie¢ i napowietrzne linie
telekomunikacyjne oraz urzadzenia i obiekty towarzyszace tym sieciom - nalezy sytuowa¢ w pasach rozgrani-
czenia ulic i drog, na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych.

2. W przypadkach uzasadnionych potrzebami i warunkami lokalnymi dopuszcza si¢ przeprowadzenie przewo-
dow, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi (np. stacji transformatorowych,
przepompowni sciekow, szaf telekomunikacyjnych, kabin telefonicznych, pompowni, wymiennikéw ciepta, stacji
redukcyjnych gazu) a takze nowych kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych - na nieruchomosciach
gruntowych sasiadujacych z ulicami i drogami, w uzgodnieniu z wiascicielami tych nieruchomosci.

Rozdzial 6
Zasady ochrony zdrowia ludzi, srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym terenéw
i obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepisow szczegolnych

§ 36.1. Z uwagi na potozenie obszaru planu w obrgbie nieodpornych na zanieczyszczenie struktur hydrolo-
gicznych i hydrogeologicznych, charakteryzujacych si¢ znaczacymi zasobami zagrozonych wod powierzch-
niowych i podziemnych:

- zlewni powierzchniowej cieku Brzeziczanka (doptyw rzeki Zydowki, prawostronnego doptywu Odry),
- czwartorzgdowej, kopalnej pradoliny Matej Panwi, pozbawionej naturalnej izolacji od powierzchni terenu,
- kredowego, glownego zbiornika wod podziemnych - GZWP 336 ,,Niecka Opolska,
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- triasowego, glownego zbiornika wod podziemnych - GZWP 335 , Krapkowice - Strzelce Opolskie”,

okresla sig, oprocz ustalen $cisle adresowanych, ogélne zasady ochrony $rodowiska naturalnego, w tym
zwlaszcza wod podziemnych i powierzchniowych.

2. W zwiazku z uwarunkowaniami wymienionymi w ust. 1 nie dopuszcza sig realizowania w obszarze pla-
nu przedsigwzigé mogacych spowodowac zanieczyszczenie, zmniejszenie odpornosci na zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych, w szczeg6lnosci ustala sig:

1) zakaz deszczowania $ciekow oraz lokalizowania wylewisk sciekow;

2) zakaz lokalizowania indywidualnych (przydomowych) oczyszczalni $ciekéw i zbiornikow bezodptywo-
wych sciekéw bytowych z wytaczeniem urzadzen tego rodzaju istniejacych przed wejsciem W zycie niniej-
szej uchwaty;

3) zakaz bezposredniego stosowania na gruntach rolnych nieustabilizowanych komunalnych osadow $ciekowych;
4) zakaz lokalizowania instalacji do sktadowania odpadow;

5) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do ziemi, wod podziemnych i powierzchniowych z za-
strzezeniem ustalen § 29, dotyczacych odprowadzania wod opadowych i roztopowych z powierzchni nieza-
nieczyszczanych;

6) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do gruntu i wod podziemnych oraz zabezpieczenia tych
powierzchni przed sptywem zanieczyszczen na tereny przylegte;

7) ujmowanie wod opadowych i roztopowych z zanieczyszczanych twardych powierzchni komunikacyjnych
i przemystowych w systemy kanalizacyjne i podczyszczanie w odstojnikach szlamow i piasku przed ich odpro-
wadzeniem do komunalnej kanalizacji deszczowej; 0 konieczno$ci zastosowania dodatkowo separatoréw olejow
i substancji ropopochodnych beda przesadzaty wyniki analiz przeprowadzanych na podstawie obowiazujacych
przepiséw i norm okreslajacych dopuszczalne stezenia niektorych substancji w srodowisku.

§ 37. W terenach zabudowanych i w miejscach dostepnych dla ludzi nalezy zapewni¢ dotrzymanie dopuszczal-
nych pozioméw nat¢zenia pol elektromagnetycznych w sasiedztwie napowietrznych linii sredniego napigcia oraz
stacji bazowych telefonii komoérkowej, zgodnie z wymaganiami odpowiednich przepiséw szczegdlnych.

§ 38.1. W granicach wskazanej na rysunku planu strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych
w Brzeziu obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustalone odpowiednimi decyzjami administracyjnymi.

2. W granicach planu nie przewiduje sie eksploatacji udokumentowanego ztoza margli i wapieni dla prze-
mystu cementowego ,,DOBRZEN”, uwidocznionego na rysunku planu.

§ 39.1. Nalezy zachowac i chroni¢ przed zainwestowaniem cenne przyrodniczo zadrzewienia wzdhuz drog
i ulic w obszarach planu; w przypadku uzasadnionej kolizji istniejacych zadrzewien i zakrzewien z planowa-
nym zainwestowaniem dopuszcza sie¢ wycinki, z zachowaniem zasad kompensacji przyrodniczej, po uzyskaniu
zezwolenia wtasciwego organu, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.

2. W razie odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat nalezy powiadomi¢ o tym Regionalnego Dy-
rektora Ochrony Srodowiska w Opolu a jezeli nie jest to mozliwe - Wojta Gminy Dobrzen Wielki.

3. W przypadku ustanowienia w obszarze planu terenow i obiektow objetych prawnymi formami ochrony
przyrody, nalezy stosowac¢ sposoby ich ochrony okre$lone w odpowiednich przepisach odrebnych i decyzjach.

§ 40. Ustala si¢ tereny, na ktorych obowiazuje nieprzekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu, normo-
wanych w przepisie szczegblnym:

1) na wszystkich terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, istniejacej i planowanej (MN, MN-1
do MN-47) - obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenéw zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej; dotyczy to takze terenow przeznaczenia alternatywnego (ZP/MN, MN/UP, U/MN)
w przypadku wyboru funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW-1 do MW-14) obowiazuja dopuszczalne poziomy
hatasu przewidziane dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

3) na terenach zabudowy zagrodowej (RM) obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla tere-
néw zabudowy zagrodowej;
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4) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug (MN,U-1 do MN,U-25) oraz na terenach za-
budowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej (MW,U) - obowiazuja dopuszczalne pozio-
my hatasu przewidziane dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;

5) w przypadku zlokalizowania na terenach ustug (U i UP) placéwek o$wiaty i wychowania, domoéw opieki
spotecznej albo szpitali - obowiazuja na nich odpowiednio dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane
dla terenow zwiazanych z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, terendéw doméw opieki spotecznej, tere-
néw szpitali poza miastem;

6) na terenach zieleni publicznej ZP obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu przewidziane dla terenow rekre-
acyjno-wypoczynkowych, dotyczy to takze terenéw przeznaczenia alternatywnego (ZP/MN, ZP/U, ZP/ZD)
w przypadku wyboru funkcji ZP.

§ 41.1. Na terenach, w ktorych nie wykluczono w planie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, mozna te przedsigwzigcia realizowac pod nastgpujacymi warunkami:

1) zgodnosci rodzaju i zakresu przedsigwzigcia z ustalonym w planie przeznaczeniem terenéw i szczegoto-
wymi warunkami ich zabudowy i zagospodarowania; powyzsze nie dotyczy infrastrukturalnych inwestycji
celu publicznego;

2) zgodnosci rodzaju i zakresu przedsigwzigcia z ustalonymi w planie zakazami i ograniczeniami;

3) pozytywnego wyniku postepowania W sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, przeprowadzonej
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Stwierdzone oddziatywanie na srodowisko przedsiewzig¢ zlokalizowanych w obszarach planu powinno
by¢ badane, monitorowane i analizowane w zakresie i z czgstotliwoscia wynikajaca z przepisow szczegdlnych
oraz decyzji administracyjnych; dotyczy to w szczegdlnosci oddziatywan na wody podziemne, powietrze i kli-
mat akustyczny.

Rozdzial 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 42.1. W granicach planu wystepuja obszary i obiekty zabytkowe, objete ochrona prawna na podstawie
decyzji o wpisie do rejestru zabytkow oraz ujete w gminnej ewidencji zabytkow; ktorych lokalizacje lub grani-
ce wskazano na rysunku planu:

1) stanowisko archeologiczne nr 1, zlokalizowane u zbiegu ul. Reymonta i ul. Wspdélnej (nr w rejestrze wojewodz-
kim A-23/65) - cmentarzysko ciatopalne, kultura tuzycka, IV —V okres epoki brazu; osada sredniowieczna;

2) zabytki architektury i budownictwa ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
a) kapliczka — ul. Wroctawska 50,
b) kapliczka Matki Boskiej — ul. Piastowska.

2. Prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytkach, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1, oraz wykonywanie robot budowlanych w ich bezposrednim otoczeniu, wymaga pozwole-
nia wiasciwego organu do spraw ochrony zabytkow na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zakres ochrony konserwatorskiej obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymaga zachowania
bryly obiektu i zadaszenia, co do ksztaltu i rodzaju materiatu, podziatow w elewacji, formy stolarki okiennej
i drzwiowej, wystroju architektonicznego.

4. Prace projektowe, remontowe oraz zamiar rozbudowy i przebudowy obiektow, 0 ktorych mowa w ust. 1
pkt 2, podlegaja opiniowaniu przez wiasciwy organ konserwatorski.

5. Roboty ziemne na obszarze udokumentowanego stanowiska archeologicznego, oraz w jego bezposred-
nim otoczeniu wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

6. Nawarstwienia kulturowe i przedmioty o cechach zabytku odkryte w trakcie robot ziemnych podlegaja
ochronie na mocy przepisow szczeg6lnych; w razie ich odkrycia nalezy wstrzymac roboty mogace je uszkodzié¢
oraz niezwlocznie zawiadomi¢ Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta Gminy Do-
brzen Wielki.
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Rozdzial 8
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 43.1. Scaleniem nieruchomosci w celu ich ponownego podziatu zaleca sig objac: tereny planowanych ze-
spotéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN-1 do MN-47, tereny sportu i rekreacji US-1 do US-3,
tereny obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynéw PU-1 do PU-4, tereny zieleni urzadzonej
publicznej lub alternatywnie ogrodéw dziatkowych ZP/ZD, oraz tereny przeznaczone pod rozbudowg (posze-
rzenie) drog publicznych i budowe nowych drég publicznych — wymienionych w § 26.

2. Scalenia i podziaty terenow wymienionych w ust. 1 nalezy przeprowadza¢ zgodnie z rysunkiem i innymi
ustaleniami planu, z uwzglgdnieniem dopuszczen okreslonych w § 5 i § 44, w sposob regulowany w przepisach
odrebnych.

3. Dopuszcza sie dokonywanie podziatléw nieruchomosci gruntowych takze w innych miejscach niz wskazano
na rysunku planu pod warunkiem zachowania ustalonego w planie podstawowego lub dopuszczonego przeznaczenia
terenu, dostgpu kazdej z wydzielonych dziatek do drogi publicznej oraz wyznaczenia granic i rozmiaréw nowych
dziatek W sposdb umozliwiajacy ich zabudowe lub zagospodarowanie zgodne z odpowiednimi warunkami planu
i przepiséw szczegblnych.

§ 44.1. Podziat terenéw planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN-1 do MN-47 na dziatki
budowlane w sposob inny niz zalecany na rysunku planu wymaga przestrzegania nastgpujacych zasad:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie wolnostojacej - 600 m?, w zabudowie blizniaczej - 350 m?;
2) minimalna szerokosci frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej - 16 m, w zabudowie blizniaczej - 12 m;
3) nie limituje si¢ powierzchni i szerokos$ci frontu dziatki w zabudowie szeregowej;

4) kat potozenia bocznych granic dziatki w stosunku do frontowej granicy dziatki: nie mniejszy niz 60°;

5) dopuszcza sie inne parametry dziatek, niz okre$lone w punktach 2 i 4, w przypadku uzasadnionym skraj-
nym lub naroznym usytuowaniem dziatki przy liniach rozgraniczajacych terenu;

6) niezbgdny jest dostgp dziatki do drogi publicznej i zbiorowych sieci infrastrukturalnych - energetycznej
oraz wodociagowe;j i kanalizacyjnej;

7) podziat nie moze wywotywac¢ zmian linii rozgraniczajacych - obowiazujacych i wskaznikowych, wyszcze-
goélnionych w § 5;

8) wymagana jest zgodno$¢ zamierzonego podziatu ze szczegétowymi ustaleniami planu dotyczacymi prze-
znaczenia, zabudowy i zagospodarowania dzielonych terenow oraz zgodnos¢ z przepisami szczegdlnymi.

2. Dopuszcza sig¢ wtorne podzialy nieruchomosci i wydzielanie nowych dziatek - pod warunkiem spetnienia
wymagan okreslonych w ustepie 1:

1) pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna na terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub pod zabudowe ustugowa na terenach zabudowy jednoro-
dzinnej i ustugowej oraz zabudowy zagrodowe;j.

DZIAL 111 )
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE

Rozdzial 1
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i zagospodarowania terenow

§ 45.1. Do czasu zrealizowania ustalen planu, tereny nim objete nalezy uzytkowac¢ w dotychczasowy spo-
sOb — jezeli to uzytkowanie nie jest sprzeczne z przepisami szczegdlnymi.

2. W uzytkowaniu tymczasowym zakazuje sig realizacji trwatych obiektow budowlanych, uniemozliwiaja-
cych docelowa realizacjg ustalen planu.
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Rozdzial 2
Stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 46.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
stawki procentowe dla naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, 0 ktérych mowa
w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy - w granicach terenow oznaczonych w planie symbolami:

1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — 30%;

2) tereny planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN-1 do MN-47 — 30%;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo ustug publicznych MN/UP — 30%;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej MN,U-1 do MN,U-25 — 30%);

5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej albo sportu i rekreacji MN,U/US,
w przypadku przeznaczenia pod MN,U — 30%, w przypadku przeznaczenia pod US — 0%;

6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW-1 do MW-14 — 30%;

7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej MW,U — 30%;
8) tereny ustug U — 30%;

9) tereny ustug albo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej U/MN — 30%;

10) tereny ustug publicznych UP — 0%;

11) tereny sportu i rekreacji US-1 do US-4 — 0%;

12) tereny sportu i rekreacji albo obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadow i magazynow US/PU, w przy-
padku przeznaczenia pod US — 0%, w przypadku przeznaczenia pod PU - 30%);

13) tereny obiektow produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynéw PU-1 do PU-4 - 30%;
14) tereny zabudowy zagrodowej RM — 30%;

15) tereny zabudowy zagrodowej albo ustug publicznych RM/UP, w przypadku przeznaczenia pod RM —
30%, w przypadku przeznaczenia pod UP - 0%;

16) tereny uzytkéw rolnych R - 0%;
17) tereny ogrodow dziatkowych ZD — 0%;
18) tereny zieleni publicznej urzadzonej ZP — 0%);

19) tereny zieleni publicznej urzadzonej albo zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ZP/MN, w przypadku
przeznaczenia pod ZP — 0%, w przypadku przeznaczenia pod MN - 30%;

20) tereny zieleni publicznej urzadzonej albo ustug ZP/U, w przypadku przeznaczenia pod ZP — 0%, w przy-
padku przeznaczenia pod U - 30%;

21) tereny zieleni publicznej urzadzonej albo ogrodéw dziatkowych ZP/ZD — 0%;

22) tereny zadrzewien i zakrzewien ZR — 0%;

23) tereny wod srodladowych WS — 0%

24) tereny drég publicznych KDG, KDZ-1 do KDZ-3, KDL-1 do KDL-6, KDD-1 do KDD-63 — 0%;
25) tereny drog wewngtrznych KDW — 0%;

26) tereny ciagow pieszych i pieszo-jezdnych KP — 0%;

27) tereny parkingéw publicznych KX — 0%;

28) tereny garazy KG — 30%;

29) tereny elektroenergetyki (stacja transformatorowa 15/0,4 kV) Et — 30%;

30) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode W — 0%;

31) tereny urzadzen kanalizacji KS — 0%.
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2. W przypadku zbycia terendéw stanowiacych wiasnos¢ gminy Dobrzen Wielki nie pobiera sie optaty, o ktorej
mowa W ustepie 1.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 47.1. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sa w granicach planu:

1) przebudowa, rozbudowa i remonty ul. Namystowskiej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 454 (KDG) wraz
z systemem skrzyzowan z drogami lokalnymi (KDL), zbiorczymi (KDZ) i dojazdowymi (KDD) oraz reali-
zacja lokalnych poszerzen;

2) przebudowa i remonty ul. Wroctawskiej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 457 (KDZ-1);

3) przebudowa, rozbudowa i remonty ul. Kopernika (KDL-1) i ul. Piastowskiej (KDL-2) w ciagu drogi po-
wiatowej nr 1725 O, wraz z lokalnymi poszerzeniami;

4) odbudowa i przebudowa cieku podstawowego (rzeka Brzeziczanka-WS) wraz budowa i przebudowa urza-
dzen wodnych i przeciwpowodziowych.

2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stanowiacymi zadania wtasne Gminy Dobrzen
Wielki, sa w granicach planu:

1) rozbudowa, przebudowa i remonty istniejacych drog gminnych zbiorczych (ul. Osiedlowa KDZ-3) oraz
gminnych drég lokalnych: ul. Liliowej (KDL-3), potaczenia ul. Liliowej z ul. Osiedlowa (KDL-4),
ul. Wspolnej (KDL-5) i ul. Topolowej (KDL-6);

2) budowa nowych gminnych drog dojazdowych KDD;

3) rozbudowa, przebudowa i remonty istniejacych drog gminnych dojazdowych (KDD) w istniejacych lub po-
szerzonych pasach drogowych, oraz gminnych drog wewnetrznych (KDW) i ciagdéw pieszych (KP);

4) rozbudowa i przebudowa rozdzielczej sieci wodociagowej z wyjatkiem sieci budowanych wytacznie
dla potrzeb inwestycji realizowanych na terenach UP;

5) rozbudowa i przebudowa sieci i urzadzen kanalizacji komunalnej i deszczowej z wyjatkiem sieci budowa-
nych wytacznie dla potrzeb inwestycji realizowanych na terenach UP;

6) realizacja gminnych inwestycji celu publicznego na terenach ustug (U), ustug publicznych (UP), sportu
i rekreacji (US), zieleni publicznej (ZP);

7) budowa komunalnej kanalizacji telekomunikacyjnej.
§ 48.1. W zakresie objetym niniejsza uchwatg traca moc uchwaty:

1) Nr XI1/132/2003 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 18 grudnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego wsi Dobrzen Wielki, ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Woj. Opolskie-
go Nr 12/2004 poz. 211,

2) Nr XI11/144/99 Rady Gminy Dobrzen Wielki z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego ,,Centrum - Dobrzen Wielki”, ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym WoOoj.
Opolskiego Nr 18/2000 poz. 68.

2. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej uchwale stosuje sie przepisy odrebne.
§ 49. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dobrzen Wielki.

§ 50. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego oraz na stronie in-
ternetowej Gminy Dobrzen Wielki.
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§ 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Dobrzen Wielki

Klemens Weber
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XXV11/250/2013
Rady Gminy Dobrzen WielKi

z dnia 28 lutego 2013 r.

Rysunek planu w skali 1:1000
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV11/250/2013
Rady Gminy Dobrzen Wielki

z dnia 28 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcie
w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Dobrzen Wielki - 2 w okresie jego wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (j.t. Dz. U. z 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze zm.), Rada Gminy w Dobrzeniu Wielkim — uwzgledniajac
stanowisko Wojta Gminy Dobrzen Wielki w sprawie uwag wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dobrzen Wielki -2, w okresie jego wytozenia do publicznego wgladu,
rozstrzyga nastgpujaco:

1. Na niekorzy$¢ wnioskodawcy rozstrzyga si¢ uwage W sprawie usunigcia z projektu planu drogi o sym-
bolu ,,KDD-62” z dziatki nr 1506/430, stanowiacej wiasno$¢ wnoszacego uwage. Wnoszacy nie zgadza si¢
na proponowany przebieg, poniewaz rosna tam drzewa w wieku 20 lat, w projekcie planu nieuwzglednione.

. Kwestionowany odcinek drogi przebiegajacy przez dziatkg nr 1506/430 - warunkuje lokalizacjg¢ wnio-
skowanych (takze przez wnoszacego uwagg) i uwzglednionych w projekcie planu — 15 nowych dziatek za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach o symbolu MN-38, MN 39, MN-44, MN- 45.

2. Na niekorzy$¢ wnioskodawcow rozstrzyga si¢ uwage odnosnie przebiegu planowanej drogi KDD-62,
réwnoleglej do ul. Wroctawskiej. Droga ta przecina dziatke 1430/430 fragmentem o powierzchni ok. 280 m?,
stanowiacej wlasnos¢ wnoszacych uwagg.

Kwestionowana droga warunkuje lokalizacj¢ w tym rejonie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Rezygnacja z kwestionowanego odcinka drogi KDD-62 bytaby réwnoznaczna z odstapieniem od wyzna-
czenia planowanych 15 dziatek zabudowy jednorodzinnej (tereny MN-38, MN-39, MN-44, MN-45), w tym
2 dziatek wnioskowanych przez wnoszacych uwagg.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV11/250/2013
Rady Gminy Dobrzen Wielki

z dnia 28 lutego 2013 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 12 czerwca
2012 r. poz. 647), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 i 3a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591), art. 216 ust. 2 ustawy o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157,
poz. 1240) - Rada Gminy w Dobrzeniu Wielkim, przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie W sprawie realizacji in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowiacych zadania wtasne gminy Dobrzen Wielki w obszarze
objetym ,,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Dobrzen Wielki - 2”:

1. Inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, ujete w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego Dobrzen Wielki — 2, nalezace do zadan wtasnych Gminy Dobrzen Wielki obejmuja:

1) budowe drog dojazdowych klasy D, o tacznej dhugosci ok. 7 700 mb;

2) budowe drog o parametrach Klasy ,,Z”, o dtugosci ok. 800 mb;

3) budowe drog o parametrach Klasy ,,L”, 0 dtugosci ok. 940 mb;

4) rozbudowe rozdzielczej sieci wodociagowe;j, 0 dtugosci tacznej ok. 6000 mb;
5) budowe sieci kanalizacji sanitarnej, o dtugosci sieci gtéwnej ok. 6900 mb;

6) budowe sieci cieplnej, o dtugosci ok. 5 500 mb;

7) inwestycje umozliwiajace zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty samorzadowej w zakresie tele-
komunikacji, w tym budowa kanalizacji kablowej i sieci szerokopasmowych.

2. Finansowanie inwestycji wymienionych punkcie 1 realizowane bedzie zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych, poprzez:

1) srodki wiasne;
2) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i inne fundusze rozwojowe;
3) kredyty, pozyczki preferencyjne.

3. Terminy realizacji inwestycji obejmujacych infrastrukture techniczng i komunikacyjna, wymienionych
w punkcie 1, ustalane beda wedtug wieloletniego planu inwestycyjnego gminy Dobrzen Wielki.
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