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RADY GMINY TRABKI WIELKIE
z dnia 31 lipca 2012 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obrebu geodezyjnego Warcz na terenie Gminy Trabki Wielkie

Na podstawie: art. 18, ust. 2, pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591, z pdzniejszymi zmianami ) oraz art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17,
art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - tekst
jednolity zdnia 12 czerwca 2012 r. (Dz.U. 2012 poz. 647) , rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. Nrl164, poz.1587) iart.18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591,z p6zn. zm.

- w wykonaniu uchwaty nr 33/IV/2007 z dnia 29 maja 2007 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dlaobrebu geodezyjnego Warcz na terenie Gminy
Trabki Wielkie

Rada Gminy Trabki Wielkie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Trabki Wielkie” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Powierzchnia opracowania wynosi ok. 935ha.

2. Granice planu stanowig granice obrgbu geodezyjnego Warcz z wylgczeniem obszaréw lesnych
przylegajacych do granicy obrebu i plandw miejscowych sporzadzonych po dniu 01 stycznia 1995t :

1) miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru dziatki nr 93/7 wie§ Warcz Gmina Trabki
Wielkie Uchwata Rady Gminy w Tragbkach Wielkich nr 19/111/2004 z dnia 30.03.2004

2) miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru dziatki nr cz. 183/3 wie$ Zaskoczyn Gmina
Trabki Wielkie Uchwata Rady Gminy w Trabkach Wielkich nr 76/V1/2004 z dnia 29.04.2004

3) miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi Domachowo w Gminie Trabki
Wielkie , Uchwata Rady Gminy w Trabkach Wielkich Nr 66/1X/2006 z dnia 29.09.2006

4) miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu wsi Zaskoczyn w Gminie Trabki Wielkie
, Uchwala Rady Gminy w Trabkach Wielkich Nr 78/X/2006 z dnia 26.10.2006

3. Ustalenia planu sg zgodne ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Trabki Wielkie”.

§ 2. 1. Integralng cze$cia uchwaty jest:
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1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajgcy rysunek planu w skali 1:2000, ktéra zastosowano zuwagi na
znaczng powierzchnie obszaru opracowania;;

2) zalgcznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czes¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendow elementarnych potozonych w jednostce A;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych potozonych w jednostce B;
5) Rozdziat 5 — Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych potozonych w jednostce C;
6) Rozdziat 6 — Ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych potozonych w jednostce D;
7) Rozdziat 7 — Ustalenia szczegétowe dla terenow elementarnych potozonych w jednostce E;
8) Rozdziat 8 — Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego;
9) Rozdziat 9 — Ochrona gruntow rolnych i le§nych;
10) Rozdziat 10 — Przepisy koncowe.

§ 3. Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace definicje termindw uzytych w planie:

1) budynki zamieszkania zbiorowego nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego lub
statego pobytu ludzi:

a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka, dom rencistow, dom zakonny,
internat, dom studencki,

b) zwigzane ze $wiadczeniem ustug turystycznych w obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat, dom
wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko mtodziezowe, schronisko,

¢) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek zakwaterowania na terenie zaktadu karnego, aresztu
sledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla nieletnich;

2) dostep ogolny (teren, obiekt ogélnodostepny) — nalezy przez to rozumie¢ dostgp do terenu (obiektu) nie
limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczego6lno$ci ogrodzeniami,
biletami wstepu, pora doby;

3) funkcje uslugowe (ustugi) nalezy przez to rozumie¢:

a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego,
o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu,

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi lgcznos$ci w transporcie
kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rédladowym, §wiadczenia ustug pocztowych
lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze,
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow,

c) rzemiosto ustugowe — rozumiane jako drobna wytworczos¢ obejmujgca wykonywanie lub naprawianie
przedmiotéow uzytkowych, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprzetu itp. oraz inna
dziatalno§¢ wustugowa na zblizonej =zasadzie do wymienionych powyzej, niepowodujaca
ponadnormatywnych zanieczyszczen §rodowiska, jak rowniez powstawania odoréw i niezorganizowanej
emisji zanieczyszczen, itp.;

- oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;

4) funkcje przemyslowe —rozumie si¢ przez to wszelka dziatalno$¢ polegajaca na wytworczosci
i skladowaniu, obejmujacg zaktady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra technologiczne,
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centra logistyczne, bazy transportowe, sklady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o charakterze
produkcyjnym i inna dziatalno$¢ komercyjna na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej;

5) funkcje ushug turystycznych (ustugi turystyczne) nalezy przez to rozumiec:

a) ustugi hotelarskie rozumiane jako krotkotrwale, ogélnodostepne wynajmowanie miejsc noclegowych tj.
domow, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych oraz $wiadczenie w obrgbie obiektu ustug ztym
zwigzanych;

b) realizacj¢ obiektow iurzadzen zwigzanych zrekreacjg oraz turystyka (tj. pensjonatow, domow
letniskowych, ustug zdrowia, rehabilitacji, odnowy biologicznej, sportu, rekreacji, kultury) oraz urzadzen
i terené6w towarzyszacych tj. doj$¢, dojazdoéw, boisk, placow zabaw, obiektow matej architektury,
parkingéw, tereny zielone, zagospodarowanie terenu pod rekreacje;

c) realizacje¢ zabudowy rekreacji indywidualne;j.

6) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) nalezy przez to rozumiec:
a) zabudowa jednorodzinna,
b) zabudowa wielorodzinna,

¢) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktérych mowa w pkt. 1, lit. a), zaspokajajace specyficzne potrzeby
mieszkaniowe,

-wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin: urzadzeniami budowlanymi,
ogrodami, miejscami postojowymi, garazami ibudynkami gospodarczymi oraz obiektami malej
architektury. Zabudowa mieszkaniowa nie sa budynki w zabudowie zagrodowe;j;

7) funkcje obstugi komunikacji nalezy przez to rozumie¢ funkcje zwigzane zobstugg transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow;

8) miejsce postojowe nalezy przez to rozumie¢ teren przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

9) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to linie, poza ktérag wyklucza sie lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku; dotyczy rowniez budowli, takich jak: wiaty, wolnostojace urzadzenia
reklamowe.

b) obowiazujaca linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, wzdluz ktérej obowigzuje lokalizacja
zewnetrznej $ciany budynku.

- Zewngtrznej $ciany budynku nie stanowig:

- w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wejsciowe;

- w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku.
10) obiekt 0 duzym zatrudnieniu nalezy przez to rozumie¢ obiekt o zatrudnieniu powyzej 30 0sob;

11) powierzchnia zabudowy nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy budynkow
i tymczasowych obiektow budowlanych o terminie lokalizacji powyzej 120 dni, zlokalizowanych na dzialce
budowlanej;

12) nos$nik reklamowy rozumie si¢ przez to nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi, zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikow drogi,
niebedacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach
uzytecznosci publicznej ustawionym przez gming;

a) reklama wolnostojaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementow dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana— nalezy przez to rozumie¢ migjsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m2 nie jest reklama wbudowana;
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13) $Srednia powierzchnia gospodarstwa rolnego - $redniag powierzchnig gospodarstwa rolnego na terenie
gminy Trabki Wielkie ustala si¢ raz na dany rok na podstawie powierzchni ogolnej gruntéw wchodzacych
w sktad gospodarstw rolnych o powierzchni nie mniejszej niz 1 ha inie wickszej niz 300 ha ( zgodnie
z ustawg z dnia 11 kwietnia 2003r. o ksztattowaniu ustroju rolnego Dz.U. z 2003r. Nr 64, poz. 592 ) oraz
liczby tych gospodarstw rolnych wg stanu na pierwszy dzien danego roku kalendarzowego. Powierzchnig
tych gospodarstw dzieli si¢ przez ich ilos¢. Otrzymany wynik stanowi $rednig powierzchni¢ gospodarstwa
rolnego na terenie gminy Trabki Wielkie.

14) wysoko$¢ zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
gornej plaszczyzny stropu badz najwyzej polozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja
uzytkowa, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, albo do najwyzej potozonej gérnej
powierzchni innego przekrycia.

15) wskaznik powierzchni zabudowy nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki/terenu, wskaznik powierzchni zabudowy ustala si¢ w ustaleniach szczegétowych dla
terenéw elementarnych;

16) zabudowa zagrodowa nalezy przez to rozumie¢ w szczeg6lnosci budynki mieszkalne, budynki
gospodarcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz
gospodarstwach le$nych;

17) zagospodarowanie tymczasowe nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania iurzadzenia terenu,
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie zplanem, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja
ustalenia planu;

18) zjazd zbiorczy nalezy przez to rozumie¢ urzadzony wjazd i wyjazd z terenu/dziatki na droge publiczng;

19) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumie¢ publiczne Iub niepubliczne tereny w zagospodarowaniu,
ktorych przewaza szata roSlinna, w wigkszosci z infrastrukturg techniczng i obiektami budowlanymi
funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, petnigce funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne lub ostonowe,
gtownie parki, zielence, skwery, ogrody, w tym jordanowskie, zabytkowe, zarowno samodzielne jak
i towarzyszace budynkom mieszkalnym, obiektom przemystlowym, uslugowym, sakralnym lub
komunikacyjnym.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na pi¢¢ jednostek:
1) jednostka A obejmuje tereny miejscowosci Domachowo i okolice;
2) jednostka B obejmuje teren miejscowosci Zaskoczyn i okolice;
3) jednostka C obejmuje teren miejscowosci Warcz i okolice;
4) jednostka D obejmuje tereny w rejonie obszarow powyrobiskowych we wschodniej czesci planu;
5) jednostka E obejmuje pozostale tereny w granicach opracowania.

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyr6znione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu. Podziat obszaru objetego planem na tereny elementarne jest
spojny iroztaczny, co oznacza, ze wszystkie czesci obszaru objgtego planem nalezg do ktorego$ z terendow
elementarnych i zadna cze$¢ nie nalezy rownocze$nie do dwoch terenéw elementarnych.

3. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie 1 na rysunku planu numerem, gdzie okresla si¢:
1) oznaczenie literowe jednostki, w ktorej jest potozony;
2) kolejny numer terenu elementarnego;

3) przeznaczenie terenu.
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4. Liniami rozgraniczajgcymi wewngtrznego podzialu wyrdznia si¢ w planie wydzielenia wewnetrzne, tj.
fragmenty terenu elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegotowe dotyczace zasad
zagospodarowania lub okre§lono $ci§le ustalony sposob uzytkowania izagospodarowania. Podzial terenu
elementarnego na wydzielenia wewngtrzne nie jest spojny ani roztaczny: mogg istnie¢ fragmenty terenu nie
nalezace do zadnego z wydzielen wewngtrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace rownoczes$nie do
dwu i wigcej wydzielen wewngtrznych.

5.Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrozniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
wewngtrznego podzialu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu numerem, na ktory sktada sig:

1) numer terenu elementarnego, w ktorym teren wydzielenia wewnetrznego jest polozony; numer ustalenia
szczegdtowego obowigzujacego wylacznie, na tym terenie; kolejny numer wydzielania wewnetrznego;
przeznaczenie terenu wydzielania wewnetrznego (w zaleznos$ci od potrzeb).

§ 5. 1. Plan zawiera dwuszczeblowy uklad ustalen — ustalenia ogoélne obowigzujace na catym obszarze
planu oraz ustalenia szczegoétowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych. Dla kazdego terenu
elementarnego obowigzujg rownoczesnie ustalenia ogoélne i ustalenia szczegotowe.

2.Dla terenow elementarnych, za wyjatkiem terenow uktadu komunikacyjnego, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi w planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisoéw;

8) scalanie 1 podziat nieruchomosci;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizacji irozbudowy, obstuga komunikacyjna
terenu,

11) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy;
12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow;

13) stawka procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

3. Dla terendéw uktadu komunikacyjnego, ustalenia maja jednolity uktad formalny i zawieraja:
1) przeznaczenie terenu;
2) parametry, wyposazenie, dostgpnosc;
3) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu;
5) inne ustalenia;

6) stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. optaty planistycznej).

§ 6. 1. Rysunek planu, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia:
1) granica obszaru objgtego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny elementarne (tereny o réznym przeznaczeniu);
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3) linie rozgraniczajace tereny wydzielen wewnetrznych (tereny o réznych zasadach zagospodarowania);
4) oznaczenie terenow:

a) sposdb oznaczenia terenu elementarnego,

b) sposéb oznaczenia terenu wydzielenia wewnetrznego,
5) oznaczenie przeznaczenia terenow:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MM — tereny zabudowy mieszkaniowej, MU —
tereny zabudowy mieszkaniowe] iustugowej, RM — tereny zabudowy zagrodowej, UU — tereny
zabudowy ustugowej, UO — tereny ustug oswiaty, UT — tereny ustug turystyki i rekreacji, US — tereny
ustug sportu i rekreacji, PG— obszary i tereny gornicze, ZP — tereny zieleni publicznej (parki, skwery,
zielence), ZU — tereny zieleni urzadzonej, ZW — tereny zieleni z wodami otwartymi, ZL — lasy, R —
tereny rolnicze, R/ZL — tereny rolnicze i zalesienia, WS — tereny wod powierzchniowych;

6) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) cigg widokowy,
b) punkt widokowy,
c¢) zamkniecie krajobrazowe,
d) dominanta przestrzenna;
7) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) granica Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 111,
b) teren korytarza ekologicznego,
¢) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrzewieniami (biogrupy),
d) tereny powierzchni biologicznie czynnych,
e) przydrozne szpalery drzew do zachowania i uzupetnienia,
f) projektowane szpalery drzew;
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) budynki w gminnej ewidencji zabytkow,
b) obiekty w gminnej ewidencji zabytkow,
¢) zespoly dworsko parkowe w gminnej ewidencji zabytkow,
d) strefa ochrony zabytkowego uktadu ruralistycznego,
e) strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznej,
f) obiekty objete ochrona,
g) chronione zespoty parkowe,
h) kapliczka;
9) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) oznaczenie obowiazujacej linii zabudowy,
b) oznaczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
10) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow
a) teren do rekultywacji,
11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sgsiedztwie linii energetycznej,

b) obszar filara ochronnego,
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12) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
a) tereny drog publicznych, z oznaczeniem na rysunku planu drog i ulic wg klas technicznych:
- KD.Z — droga klasy Z — zbiorcza,
- KD.L — droga klasy L — lokalna,
- KD.D - droga klasy D — dojazdowa,
b) inne tereny obstugi komunikacyjnej, jak:
- KDW - ciagi pieszo jezdne, dojazdy stanowigce drogi wewngtrzne;
- KP — ciag pieszy,
- orientacyjny przebieg ciggu pieszego,
- zjazd zbiorczy;
13) ustalenia dla systemoéw infrastruktury technicznej:
a) tereny dla obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j:
- I — oczyszczalnia $ciekdw,
- E — tereny urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — stacje transformatorowe,
- Ks —tereny przepompowni $ciekow,
- H — teren ujecia wody,
b) sieci infrastruktury technicznej:
- linia elektroenergetyczna 15 kV.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejgcych
granicach dzialek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne dotyczace calego terenu.

§ 7. Przeznaczenie terenu

1. Dla catego terenu obj¢tego planem wyklucza si¢ lokalizacje obiektow wielkopowierzchniowych powyzej
2000m?2.

2. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu jako R i R/ZL dopuszcza si¢ zalesienia uzytkow
rolnych.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ nastepujace zasady kompozycji krajobrazu:

1) dominanty przestrzenne, ktorymi sa: naturalnie uksztaltowane elementy S$rodowiskowe naturalnego,
budynki, budowle lub ich grupy wyraznie odrozniajace si¢ od otaczajacego krajobrazu forma, gabarytami,
odbiorem w otoczeniu, projekty przedsiewzie¢ budowlanych polegajacych na lokalizacji nowych
budynkow, a takze na przebudowie, nadbudowie irozbudowie istniejacych dominant, realizuje si¢ jako
obiekty o szczegdlnych wymaganiach budowlanych 1isporzadza si¢ wraz zanalizg ioceng wplywu
inwestycji na realizacje wymogoéw kompozycji urbanistycznej ustalonych w planie;

2) niezaktoécony widok z punktu i ciagéw widokowych jest to widok na zespdt obiektéw budowlanych, zielen
i inne obiekty naturalne, ktérego przeksztatcanie (w szczegdlnosci poprzez budowe nowych obiektow) jest
wykluczone;

3) zamknigcie krajobrazowe jest to widok zespdt obiektow budowlanych, zielen iinne obiekty naturalne,
ktorego przeksztalcanie (w szczegodlnosci poprzez budowe nowych obiektow) jest wykluczone. Jego
wyznaczenia zmierza do ochrony cennych elementow krajobrazu jako elementy zagospodarowania
0 szczegblnym znaczeniu dla ksztattowania przestrzeni.
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2. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejgcego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki
na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
oraz budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, UU — zabudowy ustugowe ustala si¢:

1) wykonczenie elewacji z materialdow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien, wyklucza si¢ stosowanie razagco jaskrawych kolorow;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow ograniczong do tonacji naturalnej dachdéwki ceramicznej,
brazow, szarosci i czerni;

3. Dla ogrodzen ustala sig:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dzialki oraz linii rozgraniczajacej drogi ustalonej
w planie;

2) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji mieszkaniowych lub mieszkaniowo ustugowych:
a) wymaga si¢ ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,

b) taczna powierzchnia przeswitow powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci
ogrodzenia migdzy stupami,

¢) wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych i pelnych betonowych.
§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary iobiekty prawnie chronione zgodnie z ustawg
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U. z 2004r, Nr 92, poz. 880 z pdzniejszymi zmianami).

2. Wiekszos¢ opracowania znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP 111
Subniecka Gdanska. Wody podziemne i obszary ich zasilania podlegaja ochronie.

3. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i utrzymania zréznicowania
biotycznego oraz dla ksztalttowania prawidlowych, ekologicznych warunkéw zycia, wyznacza si¢ obszary
tworzace osnowe ekologiczng. Na osnowe ekologiczng sktadajg sie:

1) na terenach zabudowy:

a) tereny powierzchni biologicznie czynnych okreslone w punkcie dotyczacym parametréw zabudowy
1 zagospodarowania terenu,

b) tereny powierzchni biogrup rozumianych jako zwarte grupy drzew i krzewdw, gatunkow odpowiednich
geograficznie i siedliskowo,

¢) inne tereny aktywne przyrodniczo jak tereny zieleni urzadzonej, parki, cmentarze,
2) poza terenem zabudowy:

a) tereny pozostajace w rolniczym lub lesnym uzytkowaniu, oznaczone na rysunku planu jako ZL, R/ZL,
R,

b) tereny korytarzy ekologicznych w obszarach niezabudowanych;

3) na terenach zaliczonych do osnowy ekologicznej obowiazuja nast¢pujgce zasady zagospodarowania:
a) ochrona istniejacych wartosci i powiazan przyrodniczych,
b) zachowanie cigglosci przestrzennej i trwalosci czasowej zasadniczych elementow srodowiska,

¢) zachowanie zroznicowania gatunkowego, rownowagi ekologicznej i odnawialnosci zasobow srodowiska
przyrodniczego;

- zasady powyzsze realizowane beda poprzez ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow
w planie.

4. Na terenie korytarzy ekologicznych obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
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2) dopuszcza si¢ wylacznie odtworzenie, przebudowe oraz rozbudowg w istniejacych zespotach zabudowy
zagrodowej zgodnie z ustalonymi w planie liniami zabudowy. W ramach zagospodarowania dopuszcza si¢

agroturystyke;
3) zakaz wydobycia kruszywa naturalnego;

4) podejmowanie dziatah zmierzajacych do rozszerzenia iwzmocnienia powigzan przyrodniczych oraz
cigglosci przestrzennej systemu osnowy ekologicznej, w szczegolnos$ci wprowadzanie zalesien, zachowanie
i odtwarzanie naturalnej obudowy biologicznej ciekdw i zbiornikow wodnych przez zadrzewienia,
zakrzaczenia oraz wdrazanie dostepnych programoéw rolnosrodowiskowych;

5)dla terenéw rolniczych dotychczasowe uzytkowanie bez lokalizacji barier prowadzacych do izolacji
biordéznorodnych siedlisk;

6) mozliwo$¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowych (boisk, kortow tenisowych itp.) o nawierzchni
naturalnej zgodnie =z przeznaczeniem terenu z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji obiektow
kubaturowych.

5.Na terenie planu obowigzuje podejmowanie dzialan zmierzajacych do rozszerzenia i wzmocnienia
powigzan przyrodniczych oraz ciagtosci przestrzennej, w szczegolnosci ochrong koryta rzeki Ktodawy i kanatu
Czerwonej poprzez:

1) uzgodnienie z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
mogacej zagrozi¢ ciaglosci ekologicznej ciekow wodnych;

2) zapewnienie swobodnego przeptywu wod w otwartym korycie rzek;
3) zapewnienie warunkow umozliwiajgcych migracje roslin i zwierzat;

4) dopuszcza si¢ regulacja stosunkéw wodnych pomigdzy terenem zwirowni , Klodawa i stawami rybnymi
poprzez odtworzenie progow wodnych na rzece Klodawie z zastrzezeniem ust. 1.

6. Dla przedsiewzi¢¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sig:
1) na catym terenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje dziatalnosci:

a) mogacych spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi
lub stanu $rodowiska, powoduje szkod¢ w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,
¢) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczego6lne zagrozenie dla srodowiska,

d) ktore, w przypadku awarii powodujacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,

e) dziatalnosci zwigzanych ze zbiorka i przetwarzaniem surowcoOw wtornych i odpadow;

2) zasieg ucigzliwos$ci dla srodowiska dzialalno$ci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony
przed tymi ucigzliwo$ciami;

3) stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j;

4) rozwigzania projektowo budowlane musza zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych warunki
akustyczne zgodne z obowigzujagcymi przepisami.

7. Dla inwestycji na terenach o spadkach powyzej 12% oraz innych zagrozonych ruchami masowymi ziemi
nalezy ustali¢ kategorie geotechniczng warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych w dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej opracowanej na podstawie przepisow odrgbnych.

8. W zakresie ochrony szpalerow przydroznych ustala sig:

1) zachowanie okreslonych na rysunku planu, waznych dla zachowania réwnowagi srodowiska naturalnego
oraz krajobrazu kulturowego oraz uzupetienie istniejacych szpaleréw tymi sami gatunkami drzew;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 2847

2) zakaz wycinki drzew z wyjatkiem sytuacji braku mozliwosci realizacji ustalonego przeznaczenia, potrzeby
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania drog, obiektow kubaturowych oraz urzadzen i sieci
infrastruktury. Zakaz nie dotyczy ci¢¢ zdrowotnych i rutynowych zabiegdw pielegnacyjnych;

3) dla projektowanych szpalerow drzew dopuszcza si¢ wprowadzenie rodzimych gatunkow drzew li§ciastych
np. lipa, dab, klon, jesion, wiaz, jarzab lub tp. .

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej.

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego.

2. Ochronie konserwatorskiej podlegaja oznaczone na rysunku planu budynki, obiekty i zespoly zabytkowe,
znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow:

1) dawny zespol dworsko parkowy z folwarkiem z XIX w Warcz nr 1; park zespol dworsko parkowy
z folwarkiem z XIX w Warcz nr 1; budynek mieszkalny w dawnym zespole dworsko-parkowym Warcz nr
1 poczatek XX wieku; budynek gospodarczy I w dawnym zespole dworsko-parkowym z 1920r. Warcz nr 1;
budynek gospodarczy II w dawnym zespole dworsko-parkowym z 1920r. Warcz nr 1; budynek stodoty
zzespolu po folwarcznego z1920r. Warcz nr 1; budynek transformatora w dawnym zespole
pofolwarcznym z 1920r. Warcz nr 1;

2) budynek dawnej szkoty z 1910r. Warcz nr 9; shupki przedprozowe z zespotu dawnego mtyna Warcz z 1672
rok; zespol folwarku z parkiem w Domachowie z XIX wiek; park podworski w zespole folwarczno-
parkowym Domachowo z XIX wiek; budynek gospodarczy — obora — w zespole dworsko-parkowym
w Domachowie przetom XIX i XX wieku; zespot folwarczny z parkiem w Zaskoczynie XIX wiek; park
w zespole folwarcznym Zaskoczyn XIX wiek; brama wjazdowa do zespotu dworsko-parkowego poczatek
XX wieku; budynek mieszkalny Zaskoczyn nr 6 poczatek XX wieku.

2. Ustala si¢ nastepujace zakres ochrony dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkow:

1) w zakresie historycznych cech: bryly, ksztattu dachu, formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu
architektonicznego (w tym wielkosci iksztattu okien oraz podziatdow stolarki okiennej), kolorystyki
i stosowanych materialdow budowlanych, wszelkie dziatania dotyczace chronionych cech zabytkowej
zabudowy wymagajg uzgodnienia z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢: remonty, przystosowanie ich do wspolczesnych wymogdéw technicznych i funkcjonalnych
oraz dziatlania wymagajace pozwolenia na budowe po uzgodnieniu w/w dziatan z wlasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow;

3) zakaz lokalizacji reklam wbudowanych.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zakres ochrony na obszarach zabytkowych zespoléw dworskich i dworsko
parkowych:

1) nakaz dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie jej lokalizacji,
skali i bryty oraz nawigzania form wspoiczesnych do regionalnej tradycji architektonicznej;

2) dopuszcza si¢ adaptacje obiektow zabytkowych dla nowych celow pod warunkiem zachowania ich
historycznej formy,

3) nakaz ochrony obiektéw matej architektury zwiazanych z kompozycja zespotéw i obiektéw zabytkowych
(ogrodzenia, stupki graniczne, kapliczki itp.),

4) na terenie chronionych zespolow parkowych oznaczonych na rysunku planu ochronie podlega istniejaca
zielen zabytkowej, ustala si¢: utrzymanie starodrzewu, odtworzenie oraz rekonstrukcja historycznego
uktadu kompozycyjnego,

5) przy przebudowach uktadow komunikacyjnych nakaz nawigzania do historycznego rozplanowania ulic
i placéw oraz nawierzchni,

6) nakaz utrzymania w niezmienionym ksztaltcie ciekow wodnych i stawow,
7) zakaz niszczenia, elementow naturalnych, w tym rzezby terenu oraz sieci wodnej,

8) obowigzuje zakaz wprowadzania nowych dominant architektonicznych,
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9) wszelkie zmiany w obrgbie elementow chronionych podlegaja uzgodnieniu z wlasciwym terenowo
konserwatorem zabytkow.

4. Dla historycznej zabudowy osadniczej wprowadza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej obejmuja
historyczng zabudowe w centrum miejscowosci Warcz:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej wprowadza si¢ nastgpujace zasady:

a) ochrona iuzupehienie historycznej zieleni, w szczegdlnos$ci zadrzewien przydroznych oraz zieleni
wysokiej zwigzanej z historycznymi siedliskami oraz zespotami dworko parkowymi;

b) ochrona elementow matej architektury, w tym ogrodzen,
¢) zachowanie uktadu komunikacyjnego i historycznego planu wsi,

d) zachowanie najcenniejszych elementéow historycznej struktury przestrzennej i w sposob harmonijny
ksztaltowanie wspotczesnych elementéw zabudowy z poszanowaniem przestrzenno architektonicznych
warto$ci historycznego zagospodarowania,

e) nowo projektowana zabudowa winna kontynuowaé wystepujace historycznie tradycji budowlane,
f) wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy o gabarytach dominujacych w stosunku do zabudowy historycznej,
g) zalecane proporcje rzutu dla nowej zabudowy mieszkaniowej: 1:1,5 do 1:2,5.

2)w granicach strefy ochrony konserwatorskiej projekty architektoniczne wymagaja uzgodnienia
z wlasciwym terenowo konserwatorem zabytkow zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.Dla wyréznionych w planie obiektow objetych ochrong, o wartosciach historyczno-kulturowych
wspottworzacych klimat i charakter zabudowy w historycznych zespotach ruralistycznych, ustala sig
nastepujace zasady ochrony:

a) utrzymanie historycznej kompozycji z dostosowaniem elementéw nowych do kompozyc;ji istniejacej,
b) zachowanie kubatury, geometrii dachow i otworéw okiennych,

¢) wymiana stolarki okiennej jest mozliwa pod warunkiem zachowania kompozycji elewacji widocznych od
strony ogolnodostepnych przestrzeni,

d) zakaz lokalizacji reklam; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldow, usytuowanych bez naruszenia zabytkowego
wystroju elewacji,

e) obiekty wyznaczajace tradycje budowlane, do ktorych charakterem i proporcjami winna nawigzywac¢ nowa
zabudowa.

6. W granicach planu ustanowiona jest strefa ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskie;j:

1) stanowiska archeologicznego osada wielokulturowa w Warczu, stanowisko ptaskie - wpisanych do rejestru
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw pod nr 447/Archeol. 20.11.1989r;

2) cmentarzyska ptaskiego;

3)w granicach strefy archeologicznej ochrony konserwatorskiej obowigzuje zakaz wykonywania
jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody wilasciwego terenowo konserwatora zabytkow,
ktory okresli w wydanym pozwoleniu, zakres niezbednych do wykonania archeologicznych badan
ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

7. Ochronie i zachowaniu podlega obiekt stanowigce dobro kultury wspotczesnej - kapliczka przydrozna we
wsi Warcz oznaczona symbolem na rysunku planu.

§ 11. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych Obowigzuje zagospodarowanie bez barier
architektonicznych dla niepelnosprawnych:

a) w ciggach komunikacyjnych nalezacych zaréwno do gléwnego uktadu drogowego jak i do wewnetrznego
uktadu drogowego,

b) na terenach o ustalonym dostepie ogdlnym lub publicznym.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych
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1. Na obszarze objetym planem wystepujg ztoza kopalin pospolitych — kruszywa naturalnego. Obszar
gorniczy ustanowiony prawomocng decyzja oznaczono symbolem na rysunku planu.

2. Dopuszcza si¢ powierzchniowg eksploatacje kopalin na warunkach okreslonych w koncesji, jako
zagospodarowanie tymczasowe w granicach wydzielen wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu jako PG.

3. Obowigzuje rekultywacja terenéw zdegradowanych powyrobiskowych w kierunku zgodnym
z ustaleniami szczegotowymi dla terenu elementarnego oraz na podstawie przepisow odrgbnych.

4. Na terenie objetym planem nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz obszary
narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych

5. Dla inwestycji na terenach o spadkach powyzej 12% oraz innych zagrozonych ruchami masowymi ziemi
nalezy ustali¢ kategorie geotechniczng warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych w dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej opracowanej na podstawie przepisoOw odrebnych.

§ 13. Scalanie i podzial nieruchomos$ci Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terenow objetych
scalaniem i podzialem nieruchomosci.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczace podziatdéw geodezyjnych ustala sig:

1) obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terendw pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbg¢dnego do racjonalnego korzystania z budynku;

2) obowigzuje zakaz dokonywania podziatdow iwydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchni wynikajgcej
z potrzeb tj. mniejszych, niz wynika to z ustalen szczegétowych na danym terenie;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dzialki ustalona dla podstawowego przeznaczenia
terenu elementarnego w ustaleniach szczegotowych;

5) nie dopuszcza si¢ wydzielania dzialek budowlanych o szerokoscimniejszych iréwnych 16m w miejscu
gdzie powsta¢ ma zabudowa.

2. Ustalenia dotyczace zmiany sposobu uzytkowania: w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie
pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojscia)
od ulic iplacéw ogodlnodostepnych iniezaleznego od wejscia (dojscia), z ktorego korzystaja mieszkancy
budynku.

3.3 Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okre§laé zgodnie
z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych
granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

4. Ustalenia dotyczace istniejgcego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie istniejagce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne
z planem, chyba, Ze ustalenia szczeg6lowe stanowig inaczej;

2) niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki mogg by¢ poddawane remontom i przebudowie bez
prawa powigkszania kubatury budynku.

5.5 Dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatki o maksymalnie 10% w stosunku do
okreslonej wielko$ci w ustaleniach szczegdtowych.

6. W przypadku przeksztatcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy dokona¢ uzgodnienia
projektu z wlasciwym organem Obrony Cywilne;j.

7. Wyklucza sie lokalizacje budowli o wysokosci przekraczajacej 100m.

8. Na terenie objetym planem znajduje si¢ linia §redniego napigcia, w sasiedztwie linii energetycznych
obowiazuja ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow na staly pobyt ludzi: dla linii
energetycznej $redniego napiecia 15 kV, szerokos¢ tej strefy wnosi 14m, tj. po 7 m na kazda strong od osi
shupdw, ograniczenia obowiazujg do czasu przebudowy linii polegajacej na jej skablowaniu



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -13- Poz. 2847

- w strefie ograniczen wysoko$¢ zagospodarowania (obiektow) i usytuowanie obiektow na staty pobyt ludzi
nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci energetyczne;.

9. Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w sasiedztwie lasOw wynoszg minimum 12m.

10. Obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych
w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez
ten obszar.

11. Wszelkie projekty lokalizacji obiektow i urzadzen w sasiedztwie pasa drogowego drogi wojewodzkiej
nr 226 wymaga uzgodnienia z zarzadcg drogi.

12. Dla catego terenu objetego planem, jezeli ustalenia szczegodtowe nie stanowig inaczej dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkéw - maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.

13. Dopuszcza si¢ procesy scalania dziatek, w szczegolnosci, gdy wielko$¢ dziatki uniemozliwia jej
wykorzystanie dla okreslonych w planie celow i1 zadan.

§ 15. Ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Poszczegoblne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne i drogi wewngtrzne oznaczone na
rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenow elementarnych zawierajg ustalenia
szczegdlowe dla tych terenow.

2. Uktad drog publicznych o znaczeniu ponadlokalnym tworzg drogi:

1) droga klasy ,,Z” — zbiorcza droga wojewddzka nr 226 relacji Mierzeszyn-Pruszcz Gdanski oznaczona na
rysunku planu jako 0.01.KD.Z;

2) droga klasy ,,L” — lokalna droga powiatowa nr 10317 relacji Domachowo -Czapielsko oznaczona na
rysunku planu jako 0.02.KD.L;

3) droga klasy ,,L” — lokalna droga powiatowa nr 10318 relacji Domachowo -Prggowo oznaczona na rysunku
planu jako 0.03.KD.L;

4) droga klasy ,,L.” — lokalna droga powiatowa nr 10359 relacji Mierzeszyn -Przywidz oznaczona na rysunku
planu jako 0.04.KD.L.

5) droga klasy ,,L” — lokalna droga oznaczona na rysunku planu jako 0.05.KD.L.
3. Uktad drég publicznych o znaczeniu lokalnym tworzg pozostate drogi i ulice gminne:

1) ulica klasy D — dojazdowe: A.01.KD.D, B.01.KD.D, C.01.KD.D, C.02.KD.D, C.03.KD.D, C.04.KD.D,
C.05KD.D, D.01.KD.D, D.02.KD.D, E.01. KD.D;

2) do uktadu drog gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwalami Rady
Gminy.

4. Wewngetrzny uktad komunikacyjny tworza dojazdy, ciagi pieszo jezdne iciagi piesze oznaczone na
rysunku planu.

5. Dla komunikacji rowerowej ustala si¢: w zalezno$ci od potrzeb mieszkancow gminy dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ innych tras rowerowych:

a) w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdow iciagdw pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadcg terenu,

b) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.
6. Ogolne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 stanowiska postojowe na jeden budynek
mieszkalny, b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce postojowe na
mieszkanie,

c¢) dla innych funkcji: nie mniej niz 1 miejsce na 30m? powierzchni uzytkowej obiektu;
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2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendw elementarnych nie stanowia inaczej;

3) tymczasowe obickty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe, a w szczegolnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,;

4) lokalizacja nowych obiektow o funkcjach okre§lonych w ustaleniach szczegdlowych dla terenow
elementarnych jako podstawowe przeznaczenie terenu, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych
lokali ibudynkow, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi
W niniejszym ustepie;

5) nie ogranicza si¢ mozliwosci realizowania miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

7. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych drog i dojazdéw na nastgpujacych zasadach:

a) dla obstugi co najmniej trzech dziatek budowlanych szeroko$¢ minimum 8m w liniach rozgraniczajacych,
dla obstugi nie wigcej niz trzech dziatek budowlanych szeroko$¢ minimum 6m w liniach rozgraniczajacych,

b) obowigzuje opracowanie koncepcji obstugi komunikacyjnej dla catego terenu elementarnego lub tej jego
czesci, dla ktorej nie zostaly wyznaczone dojazdy.

§ 16. Ustalenia dla systeméw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy

1. Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy
sieci 1 urzadzen istniejgcych:

1) w liniach rozgraniczajacych drog (wylaczeniem drogi wojewodzkiej), dojazddéw i ciagdw pieszych po
uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadcg terenu;

2) w wyznaczonych pasach technicznych;

3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczone na rysunku planu;

4) poza liniami zabudowy na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projektowania.
2. Zasady obstugi zaopatrzenia w wode:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejacego
gminnego systemu wodociggowego z ujecia gminnego;

2) wodg dla celow p.poz. zapewni si¢ z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, uzbrojonej w hydranty
lub naturalnych zbiornikow wodnych;

3) gltéwne elementy rozbudowy systemu wodociggowego:
a) zaopatrywany w wode z grupowego wodociagu wiejskiego z ujeciem w Domachowie,

b)dla zasilenia w wod¢ nowej zabudowy obowiagzuje rozbudowa istniejacej sieci wodociggowej
w uktadach pierscieniowych w projektowanych ulicach dojazdowych i ciggach pieszo jezdnych oraz
pasach technicznych infrastruktury.

3. Zasady odprowadzenia Sciekow:

1) dla istniejacej zabudowy oraz zabudowy projektowanej stanowigcej kontynuacje zagospodarowania
w granicach istniejgcych miejscowosci do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzane $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

2)dla nowej zabudowy poza obszarami miejscowosci obowigzuje odprowadzanie Sciekdéw do gminnej
kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci z wylaczeniem zabudowy zagrodowej, dla ktorej
dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych zbiornikow bezodplywowych;

3) po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obowiazuje likwidacja zbiornikéw bezodptywowych
i podlaczenie obiektoéw do sieci. Nie dopuszcza sie réwnoleglego funkcjonowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej i zbiornikoéw bezodptywowych;
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4) scieki  z terenow ustugowych iprodukcyjnych nalezy oczyszcza¢é na wlasnych urzadzeniach
podczyszczajacych stosownie do wymogoéw obowiazujacych, w tym zakresie norm oraz gestora sieci
kanalizacji sanitarnej;

5) wyklucza si¢ zrzut §ciekdw sanitarnych, technicznych i innych do gruntu i wod powierzchniowych;

6) nalezy dazy¢ w razie mozliwosci do wyprzedzajacego w stosunku do wprowadzonego zainwestowania
realizowania kanalizacji sanitarnej;

7) gléwne elementy docelowego systemu kanalizacji sanitarne;j:
a) przewiduje si¢ budowe oczyszczalni sciekow w rejonie miejscowosci Domachowo,

b) dopuszcza si¢ budowe matych oczyszczalni $ciekéw obstugujacych zabudowe potozong poza
zintegrowanym systemem,

b) przewiduje si¢ realizacje¢ kanalizacji sanitarnej dla istniejacej inowo projektowanej zabudowy
W systemie grawitacyjno — pompowym.
4. Zasady odprowadzenie wod deszczowych zagospodarowanie;
1) odprowadzenie wod opadowych odbywa si¢ do ciekow wodnych znajdujacych si¢ w graniach planu tj.

Klodawy 1iistniejacych rowow melioracyjnych inaturalnych zbiornikow wodnych wjej zlewni—
powierzchniowych;

2) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni szczelnych na terenach sktadowych, baz transportowych,
z terendw komunikacji drogowej, z powierzchni placéw utwardzonych zwigzanych z obstuga transportu

oraz terenOw o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych — przed
odprowadzeniem do gruntu i wod powierzchniowych wymagajg oczyszczenia zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

3) tereny zwartych osiedli mieszkaniowych nalezy wyposazy¢ w lokalne systemy kanalizacji deszczowej;

4) dla terenow wymienionych w ppkt. 2) 13) lokalizacje indywidualnych systemoéw oczyszczania wod
opadowych i roztopowych wymagana jest na dzialce inwestora;

5) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachéw oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktorych
mowa w ppkt 2) i 3), moga by¢ wprowadzane do wdd lub do ziemi;

6) wszystkie wyloty do odbiornikdéw nalezy wyposazy¢é w separatory substancji ropopochodnych
zlokalizowane w liniach rozgraniczajagcych drog, na terenach zielonych lub rolnych zzapewnieniem
dojazdu;

7) dziatania inwestycyjne nie powinny powodowal pogorszenia si¢ stosunkoéw wodnych na terenach
sasiednich.

5.Na terenie objetym planem wystepuja obszary zbiornikow iciekow wodnych oraz rowow
melioracyjnych, podlegajace ochronie i konserwacji. Na obszarach tych:

1) nalezy zapewni¢ udroznienie i swobodny sptyw wod z terendw wyzej potozonych;

2) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych naturalnych zbiornikéw wodnych dla celéow retencyjnych.
Gromadzone w zbiornikach retencyjnych wody opadowe powinny by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach;

3) wlasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywaé ikonserwowaé rowy melioracyjne, cieki wodne,
stanowiace ich wlasno$¢ oraz maja obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowodw
publicznych i ciekéw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji;

4) wlasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywaé system sieci drenarskich a w przypadku ich uszkodzenia
doprowadzi¢ do pelnej sprawnosci;

5)w przypadku zmiany przebiegu istniejacych rowow, sieci drenarskich lub kanatow odwadniajacych
wymagany jest kompleksowy projekt odwodnienia w zasiggu ich oddziatywania oraz jego uzgodnienie
z wlasciwym zarzadca melioracji i urzgdzen wodnych;

6) dopuszcza si¢ przebieg infrastruktury technicznej, lokalizacje obiektow iurzadzen hydrotechnicznych
i melioracyjnych z poszanowaniem istniejacych uwarunkowan srodowiskowych.
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6. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) obowiazuje rozbudowa sieci iurzadzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na calym obszarze planu w oparciu o istniejace
i projektowane linie energetyczne §redniego napiecia i niskiego napigcia,

2) dopuszcza si¢ budowe sieci §redniego napigcia w wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej oraz
w liniach rozgraniczajacych drog, z wytaczeniem drogi wojewddzkiej, dojazdoéw i ciggéw pieszych po
uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca drogi,

3) dopuszcza si¢ sukcesywnag przebudowe iskablowanie istniejacych linii napowietrznych S$redniego
napiecia,

4) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng nn bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych zlokalizowanych w granicach planu oraz potoznych poza planem,

5) dopuszcza si¢ budowe nowych stacji transformatorowych, poza stacjami istniejacymi oraz miejscami
wyznaczonymi pod nowe projektowane stacje, oile bedzie to wynikalo z potrzeb odbiorcow energii
elektrycznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz terenow sasiednich.

7. Zasady zaopatrzenie w ciepto:

1) obowiazuje na calym obszarze objetym planem zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet lub z sieci.
Dla nowej zabudowy obowigzuje zaopatrzenie w ciepto ze zrodet z zastosowaniem paliw, niepowodujacych
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza.

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet odnawialnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
8. Zasady zaopatrzenia w gaz: ze zrodet indywidualnych lub sieci;

9. Zasady usuwania odpadow: obowigzuje utylizacja odpadow stalych poza terenem obj¢tym planem na
zorganizowanym wysypisku odpadow, odpadki poprodukcyjne utylizuja i wywoza podmioty gospodarcze we
wlasnym zakresie, zgodnie ze stosownymi uchwatami Rady Gminy Trabki Wielkie.

10. Na calym terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzigé dotyczacych sieci telekomunikacyjnej
w zakresie niezb¢dnym do zapewnienia publicznie dostgpnych ustug telekomunikacyjnych w rozumieniu
przepisoOw prawa telekomunikacyjnego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych potozonych w jednostce A

§ 17. Ustalenia dla terenu A.01.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 2m?2,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo mogace zakldca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje
zachowanie i pielegnacja istniejgcego wartosciowego drzewostanu.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:
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1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci: minimum 6 m od
linii rozgraniczajacych ulicy 0.05.KD.L oraz ulicy 0.02.KD.L;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokdét budynku maksymalnie:
0,8m,

c¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
18°-25° (ze $cianka kolankowa o min. wysokos$ci 1,2 m) lub 35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podzialu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodéow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obsluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drog 0.05.KD.L, 0.02.KD.L;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogélne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teren6w : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 18. Ustalenia dla terenu A.02.MN.

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych 02/1.1.KDW, 02/1.2.KDW, 02/1.3.KDW i 02/1.4. KDW przeznacza si¢
dla dojazdow,

b) teren wydzielenia wewngtrznego 02/1.5.ZW przeznacza si¢ dla obszaru biologicznie czynnego z rowem
melioracyjnym, dla ktérego obowiazuje ustalenia jak w § 16 ust. 5.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje¢ reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 2m?2,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego - 18— Poz. 2847

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $§wiatto mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

b) zachowanie iuzupehienie istniejagcego szpaleru drzew na terenie pomi¢dzy linig zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako 0.01.KD.Z;

2) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 8 m od linii rozgraniczajgcych ulicy 0.01.KD.Z, minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic
0.05.KD.L oraz dojazdéw 02/1.1.KDW, 02/1.2.KDW, 02/1.3.KDW 1i02/1.4. KDW, pozostale linie
zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5,5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,8m,

c¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
18°-25° (ze $ciankg kolankowa o min. wysokosci 1,2 m) lub 35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dzialek: minimalna 1000 m2 ,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a)wjazd na dziatkki zdrogi 0.05.KD.L oraz zdojazdow 02/1.1.KDW, 02/1.2.KDW, 02/1.3. KDW
102/1.4. KDW, wyklucza si¢ lokalizacje bezposrednich zjazdow z drogi 0.01.KD.Z,

2) dla dojazdow 02/1.2.KDW i 02/1.3.KDW ustala sig:
a) szeroko$¢ minimum 10m w liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;
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3) dla dojazdu 02/1.4. KDW ustala si¢:

a) szeroko$¢ minimum 8m w liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikéw;
4) dla dojazdu 02/1.1.KDW ustala sig:

a) szeroko$¢ minimum 10m w liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;

¢) zakonczone placem do zawracania samochodow o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m na odcinku nie
przelotowym zgodnie z rysunkiem planu,

5) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 19. Ustalenia dla terenu A.03.UU.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ustugowej;

2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie w postaci lokali wbudowanych w budynkach
ushugowych ;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 03/1.1.ZW przeznacza si¢ dla obszaru biologicznie czynnego z rowem
melioracyjnym, dla ktérego obowigzuje ustalenia jak w § 16 ust. 5,

b)na terenie wydzielenia wewngtrznego 03/1.2.P dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji przemystowych
z zachowaniem ustalen jak w § 9 ust. 6.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych s$wiatto mogace zaktécaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejagcego wartosciowego drzewostanu,

b) zachowanie i uzupetnienie istniejacego szpaleru drzew na terenie pomigdzy linig zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako 0.05.KD.L;

2) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci: minimum 6 m od
linii rozgraniczajacych ulic 0.05.KD.L oraz dojazdu 02/1.2.KDW;
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2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5,5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,8m,

c¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych: 18°-25° (ze $cianka kolankowg o min. wysokos$ci 1,2 m) lub 35°- 45°,

d) powierzchnia zabudowy uslugowej: maksymalnie 500m2, przy czym na kazdej dzialce budowlanej
dopuszcza si¢ jeden budynek;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podzialu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ;

b) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodéow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obsluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi 05.KD.L oraz dojazdu 02/1.2.KDW,

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogélne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teren6w : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 20. Ustalenia dla terenu A.04.MU.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.1. KDW przeznacza
si¢ dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 2m?2,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje
zachowanie i pielggnacja istniejagcego wartosciowego drzewostanu.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulic 0.05.KD.L,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdéw 02/1.2. KDW i 04/1.1. KDW,
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5,5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,8m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
18°-25° (ze $ciankg kolankowa o min. wysokosci 1,2 m) lub 35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkoéw oraz ogrodoéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu.

7. Obsluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z dojazdow 02/1.2. KDW i 04/1.1. KDW;
2) dla dojazdu 04/1.1.KDW ustala sig:
a) szerokos¢ minimum 8m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy,
¢) zakonczenie placem do zawracania samochoddéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m;;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teren6w : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 21. Ustalenia dla terenu A.05.ZU.

1. Przeznaczenie terenu:
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1) tereny zieleni urzadzone;j;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a)teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.MN istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojacej;

b) teren wydzielenia wewngtrznego 05/1.2.H przeznacza si¢ na potrzeby uj¢cia wody,
¢) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.3.KS przeznacza si¢ dla przepompowni $ciekdw.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 2m?2,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo mogace zaktécaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztatltowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego wartoSciowego drzewostanu, zachowanie 1 uzupetnienie
istniejacego szpaleru drzew oznaczonego symbolem na rysunku planu,

b) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: cz¢$¢ terenu
elementarnego znajduje si¢ w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej zespotu folwarku
z parkiem w Domachowie z XIX wiek, dla ktérego obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust 3;

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu::

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczong na rysunku planu;
2) parametry zagospodarowania terenudla wydzielenia 05/1.1.MN:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowydla wydzielenia 05/1.1.MN:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokotl budynku maksymalnie:
0,8m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
18°-25° (ze $cianka kolankowa o min. wysokos$ci 1,2 m) lub 35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) szerokos¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :
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1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi 0.05.KD.L;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 22. Ustalenia dla terenu A.06.UU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ustugowej;
2) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji ushugowe;;

3) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje¢ dziatalnosci zwigzanych ze zbiorka i przetwarzaniem surowcoOw
wtornych i odpadow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nos$nikoéw reklamowych z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy 1 spelniajacych nast¢pujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 4m, powierzchnia nosnika do 4m?2;
jeden nosnik na dziatce;

2) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktécaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sagsiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztatltowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,

b) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) cato$¢ terenu elementarnego stanowi zabytkowy zespol dworski wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
dla ktérego obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 10 ust 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty zabytkowe, dla ktérych
obowigzuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust. 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.01.KD.Z,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 0.05.KD.L,
¢) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10m,
b) ksztatt dachu: dowolny;

4) zasady podziatu na dziatki budowlane:
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a) wielko$¢ dziatek: minimalna 2500m?,
b) szerokos¢ frontéw dziatek: dowolna,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obsluga komunikacyjna :

1) obstuga komunikacyjna:
a) wyklucza si¢ lokalizacje nowych bezposrednich zjazdéw z 0.01.KD.Z,
b) wjazd na teren i poszczegolne dziatki z 0.05.KD.L;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 23. Ustalenia szczegélowe dla terenu A.07.MM
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej;

2) dopuszcza si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz jednorodzinne wylgcznie w formie
zabudowy blizniaczej lub szeregowej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug wytacznie jako lokali w parterach budynkoéw mieszkalnych z zapewnieniem
dostepu bezposrednio z drog i dojazdow ustalonych w planie;

4) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielen wewnetrznych 07/1.1.MU 1 07/1.6.MU przeznacza si¢ dla zabudowy mieszkaniowo
ustugowe;j,

b) teren wydzielen wewnetrznych 07/1.2. KDW 1 07/1.3.KDW przeznacza si¢ dla dojazdow,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.4.WS przeznacza si¢ dla rowu melioracyjnego, dla ktorego
obowigzuje ustalenia jak w § 16 ust. 5,

d) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.5.KP przeznacza si¢ dla ciggu pieszego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,

b) na budynkach usytuowanych w pierzei ulic 0.01.KD.Z 0.03.KD.L i dojazdu 08/1.3.KDW, dopuszcza si¢
lokalizacj¢ reklam wbudowanych, powierzchnia no$nika do 4m2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam, emitujacych $wiatto, mogacych zakloca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: obowigzuje zachowanie 1 pielggnacja
istniejacego warto§ciowego drzewostanu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej : nie ustala
sie.
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5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajgcych ulicy 0.01.KD.Z,

b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.03.KD.L oraz dojazdow 07/1.2.KDW, 07/1.3.KDW
108/1.3.KDW;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%;
3) parametry zabudowy :
a) wysokos¢ zabudowy wielorodzinnej: do 12m, dwie lub trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
b) wysokos¢ zabudowy jednorodzinnej: do 9 m, dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

c) ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°-45°,

4) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalnie 1000m?,
b) szeroko$¢ frontéw dziatek: dowolna,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych do
urzadzenia zielencéw i1 parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;

2) przez teren elementarny przebiegajag oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obstuga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd z drogi 0.03.KD.L i dojazdow 07/1.2. KDW, 07/1.3.KDW i 08/1.3.KDW,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych bezposrednich zjazdéw z 0.01.KD.Z;
2) dla dojazdu 07/1.2.KDW ustala sig:

a) szeroko$¢ minimum 10m w liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;
3) dla dojazdu 07/1.3. KDW ustala si¢:

a) szeroko$¢ minimum 8m w liniach rozgraniczajacych i zgodnie z rysunkiem planu,

b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;

4)dla ciggu pieszego 07/1.5.KP ustala si¢: szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

5) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.
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8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa stuzacej naliczaniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 24. Ustalenia dla terenu A.08.MN
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 08/1.1.MU przeznacza si¢ dla funkcji mieszkaniowo ustugowe;j,
b) teren wydzielen wewnetrznych 08/1.2.KDW i 08/1.3.KDW przeznacza si¢ dla dojazdow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) na budynkach usytuowanych w pierzei ulicy 0.01.KD.Z i dojazdu 08/1.3.KDW, dopuszcza si¢ lokalizacje
reklam wbudowanych, powierzchnia nosnika do 4m2,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam, emitujagcych $wiatlo, mogacych zakldéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie
czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.01.KD.Z,

b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdéw 08/1.2. KDW i 08/1.3.KDW;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5,5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,8m,

c¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
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6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbe¢dnych do urzadzenia zielencoéw i parkow oraz ogrodow imiejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu;

2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obstluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dzialki z dojazdu 08/1.2.KDW i 08/1.3.KDW,

b) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych bezposrednich zjazdéw z 0.01.KD.Z;
2) dla dojazdu 08/1.2.KDW ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie 10m,

b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;
3) dla dojazdu 08/1.3. KDW ustala si¢:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 15m,

b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 25. Ustalenia dla terenu A.09.MN.

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewngtrznego 09/1.1. KDW przeznacza si¢ dla dojazdu,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.2.ZW przeznacza si¢ dla obszaru biologicznie czynnego z rowem
melioracyjnym oraz zbiornikiem wodnym, dla ktérego obowigzuje ustalenia jak w § 16 ust. 5,

¢) teren wydzielenia wewngtrznego 09/1.3.KP przeznacza si¢ dla ciagu pieszego,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 09/1.4.KS przeznacza si¢ dla przepompowni $ciekow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 2m?2,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie
czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdow 09/1.1. KDW, 08/1.2.KDW i 07/1.2.KDW
b) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5,5m,

b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,8m,

c¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
18°-25° (ze $cianka kolankowa o min. wysokos$ci 1,2 m) lub 35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatlu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 2000 m2 ,

b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkoéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu.

2) przez teren elementarny przebiegajag oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obstluga komunikacyjna :

1) zasady obslugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z dojazdéow 09/1.1.KDW, 08/1.2.KDW pieszego
07/1.2.KDW oraz ciagu pieszego 09/1.3.KP;

2) dla dojazdu 09/1.1.KDW ustala sig:
a) szeroko$¢ minimum 10m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;

3)dla ciggu pieszego 09/1.3.KP ustala si¢: szeroko§¢ wistniejgcych liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogélne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.
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8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 26. Ustalenia dla terenu A.10.R/ZL
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze i lasy;
2) na catlym terenie dopuszcza si¢ zalesienia;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 10/1.1.KDW przeznacza si¢ dla dojazdu,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.2.WS przeznacza si¢ dla rowu melioracyjnego, dla ktorego
obowigzuje ustalenia jak w § 16 ust. 5

c) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.3.ZW przeznacza si¢ dla obszaru biologicznie czynnego ze
zbiornikiem wodnym, dla ktérego obowigzuje ustalenia jak w § 16 ust. 5.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sie.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu elementarnego potozona jest w obszarze korytarza ekologicznego, dla ktorego obowiazuja
ustalenia ogolne § 9 ust. 4;

2) obowigzuje zachowanie w stanie naturalnym przebiegu cieku wodnego,
3) ustala si¢ lokalizacje biogrup oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.
6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow i budowli z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

2) przez teren elementarny przebiegajag oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowiazuja ustalenia jak w § 14 ust. &;

7. Obstluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:wjazd na dziatki z drogi A.01.KD.D oraz dojazdu 10/1.1.KDW;
2) dla dojazdu 10/1.1.KDW ustala sig:

a) szeroko$¢ minimum 10m w liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: dla calego terenu 10.R/ZL nie dotyczy.
§ 27. Ustalenia dla terenu A.11.MN
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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a) teren wydzielen wewnetrznych 11/1.1.KDW i 11/1.2. KDW przeznacza si¢ dla dojazdow,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.3.KP przeznacza si¢ dla ciagu pieszego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 2m2,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie
czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 0.03.KD.L oraz dojazdow 11/1.1. KDW i 11/1.2. KDW;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokotl budynku maksymalnie:
0,8m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
35°-45°,

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podzialu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) szerokos¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,

c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencoéw i parkow oraz ogrodow imiejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu,

2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzuja ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) zasady obshugi komunikacyjnej: wjazd na dzialki zdrogi 0.03.KD.L oraz dojazdu 11/1.1.KDW
i11/1.2. KDW;

2) dla dojazdu 11/1.1.KDW ustala sie:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimalnie 10m,

b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;
3) dla dojazdu 11/1.2. KDW ustala si¢:

a) szerokos¢ minimum 8m w liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy,

¢) zakonczenie placem do zawracania samochodéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m na odcinku nie
przelotowym zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla ciggu pieszego 09/1.3.KP ustala si¢: szeroko$¢ minimum 4 m w liniach rozgraniczajacych;

5) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opftaty, o ktorej] mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30% .

§ 28. Ustalenia dla terenu A.12.1
1. Przeznaczenie terenu: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
1) dopuszcza si¢ tereny zieleni publiczne;j;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 12/1.1.WS przeznacza
si¢ dla rowu melioracyjnego dla ktorego obowigzuje ustalenia jak w § 16 ust. 5.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie w stanie naturalnym przebiegu cieku
wodnego,

2) ustala si¢ lokalizacje biogrup oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy: nie ustala sig;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 9 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu: dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki budowlane: dowolna;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowiazuje
zakaz lokalizacji budynkow i budowli z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu.
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7. Obstluga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki zdrogi 0.03.KD.L
1 A.01.KD;

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

9. Stawka procentowa: dla calego terenu nie dotyczy.

§ 29. Ustalenia dla terenu A.13.MN.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielen wewnetrznych 13/1.1. KDW dla dojazdu,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.2.WS przeznacza si¢ dla obszaru biologicznie czynnego z rowem
melioracyjnym dla ktérego obowigzuje ustalenia jak w § 16 ust. 5.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 2m?2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nic ustala sig.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdu 13/1.1.KDW,

b) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych rowu 13/1.2. KDW oraz rowu 04/1.1. KDW w jednostce
E.04.R;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,

b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rze¢dnej terenu wokot budynku maksymalnie:
1m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
18°-25° (ze $cianka kolankowa o min. wysokos$ci 1,2 m) lub 35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) szerokos¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,

c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkdéw oraz ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikoéw terenu.

7. Obstluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dzialki z dojazdu 13/1.1. KDW;
2) 3) dla dojazdu 13/1.1.KDW ustala si¢:

a) szerokos¢ minimum 6m w liniach rozgraniczajacych,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow,

c¢) zakonczenie placem do zawracania samochodéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m na odcinku nie
przelotowym zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogélne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty, o ktoérej] mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30% .

§ 30. Ustalenia dla terenu A.14.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 14/1.1. KDW przeznacza
si¢ dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 2m?2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktécaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejagcego wartosciowego drzewostanu,

b) zachowanie i uzupetnienie istniejacego szpaleru drzew na terenie pomigdzy linig zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako 0.02.KD.L oraz dojazdu 14/1.1. KDW;

2) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.01.KD.Z,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic 0.05.KD.L oraz dojazdu 14/1.1. KDW;
¢) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5,5m,

b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,8m,

c¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
18°-25° (ze $cianka kolankowa o min. wysokos$ci 1,2 m) lub 35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatlu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkoéw oraz ogrodoéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu;

2) przez teren elementarny przebiegajag oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obstluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dzialki z drogi 0.02.KD.L oraz z dojazdu 14/1.1. KDW;
2) dla dojazdu 14/1.1.KDW ustala sie:

a) szerokos$¢ minimum 10m w liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30% .

§ 31. Ustalenia dla terenu A.15.UU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ustugowej;
2) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji ushugowe;;

3) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje¢ dziatalnosci zwigzanych ze zbiorka i przetwarzaniem surowcoOw
wtornych i odpadow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy 1 spelniajacych nastgpujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 4m, powierzchnia nosnika do 4m?2;
jeden nos$nik na dzialce;

2) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie
czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie usta sig.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.01.KD.Z,
b) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10 m,
b) ksztalt dachu: dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 2500m?,
b) szerokosc¢ frontdw dziatek: dowolna,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow

niezbednych do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodow imiejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu,

2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania Iub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzuja ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obstluga komunikacyjna :

1) obstuga komunikacyjna: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego zbiorczego zjazdu z 0.01.KD.Z oznaczony na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dréog na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 7.

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogolne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej] mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.
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Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych potozonych w jednostce B

§ 32. Ustalenia dla terenu B.01.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: tereny wydzielen wewnetrznych 01/1.1.KDW przeznacza
si¢ dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 2m?2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych s$wiatto mogace zaktécaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejagcego wartoSciowego
drzewostanu;

2) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym,;

3) ustala sie lokalizacje biogrup oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajduja si¢ obiekty objgte ochrong, dla ktorych obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w §
10 ust. 5.

5. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.04.KD.L;
b) minimum 6 m od dojazdu 01/1.1. KDW,
¢) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,8m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
18°-25° (ze $cianka kolankowa o min. wysokos$ci 1,2 m) lub 40°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podzialu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,
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c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikoéw terenu.

7. Obstluga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki zdrog 0.03.KD.L 10.04.KD.L oraz dojazdu
01/1.1.KDW;

2) dla dojazdu 01/1.1.KDW ustala sig:
a) szeroko$¢ minimum 8m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teren6w : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 33. Ustalenia dla terenu B.02.US
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny ustug sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si¢:

a) funkcje sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji terenowych urzadzen rekreacyjnych w oparciu
o istniejgce uksztattowanie terenu takich jak: boiska, place do jazdy na rolkach, place zabaw itp.,

b) mozliwo$¢ realizacji obiektow kubaturowych wytacznie dla funkcji obstugujacych zespoty rekreacyjne,
tj. wezly sanitarne, szatnie, obiekty socjalne dla obstugi podstawowego przeznaczenia terenu;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 02/1.1.ZW przeznacza
si¢ dla obszaru biologicznie czynnego ze zbiornikiem wodnym dla ktérego obowiazuja ustalenia jak w § 16
ust. 5,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m2,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktécaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu elementarny polozona jest w obszarze korytarza ekologicznego, dla ktorego obowigzuja
ustalenia ogolne § 9 ust. 4;

2) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejacego warto§ciowego
drzewostanu;

3) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.
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5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.03.KD.L,

b) tylng lini¢ zabudowy 20 m od linii rozgraniczajacej ulicy 0.03.KD.L zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: zgodnie z okre$long linig zabudowy,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokotl budynku maksymalnie:
1m,

c) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych:35°- 45°;

d) kalenica rownolegta do drogi 0.03.KD.L;
4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatlu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 5000 m2 ,

b) szerokos¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: nie ustala sie,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dzialki z drogi 0.03.KD.L,

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : dla catego terenu nie dotyczy.
§ 34. Ustalenia dla terenu B.03.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 2m?2,
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c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $§wiatto mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejagcego wartoSciowego
drzewostanu;

2) ustala si¢ lokalizacje biogrup oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.04.KD.L,
b) minimum 12 m od linii lasu,
¢) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,8m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
35°-45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1500 m2 ,

b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na caltym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych
do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obsluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi 0.04.KD.L;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowg sluzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30% .
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§ 35. Ustalenia dla terenu B.04.R/ZL
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze i lasy;

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.1.WS przeznacza
si¢ dla obszaru biologicznie czynnego z rowem melioracyjnym dla ktérego obowiazuje ustalenia jak w § 16
ust. 5.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren elementarny potozony jest w obszarze korytarza ekologicznego, dla ktérego obowiazuja ustalenia
ogolne § 9 ust. 4;

2) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego warto§ciowego drzewostanu,
b) obowigzuje zachowanie w stanie naturalnym przebiegu cieku wodnego;

3) dopuszcza si¢ zalesienia dla calego terenu elementarnego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie ustala
sie.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala si¢.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji budynkow.

7. Obstuga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej:z drogi 0.04.KD.L

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: zakaz lokalizacji tymczasowego
zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: dla catego ternu nie dotyczy.
§ 36. Ustalenia dla terenu B.05.MU.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
2) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 05/1.1. KDW, 05/1.2.KDW i 05/1.3.KDW przeznacza si¢ dla dojazdu;
b) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.4.KP przeznacza si¢ dla ciggu pieszego;
¢) tereny wydzielen wewnetrznych 05/1.5.ZP 1 05/1.6.ZP przeznacza si¢ zieleni publicznej;
d) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.7.UU przeznacza si¢ funkcji ustug publicznych;
e) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.8.KS przeznacza si¢ dla przepompowni $ciekdw,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 2m2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie.

2) na terenie elementarnym znajduje si¢ dominanta przestrzenna, dla ktorej obowigzujg ustalenia jak w § 8 ust.
1. pkt. 1
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejagcego wartoSciowego
drzewostanu;

2) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) cato$¢ terenu elementarnego znajduje si¢ w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej
zespot folwarczny z parkiem w Zaskoczynie XIX wiek, dla ktorego obowigzuja ustalenia ogolne zawarte
w § 10 ust 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty zabytkowe, dla ktérych
obowigzuja ustalenia ogélne zawarte w § 10 ust. 2 - brama wjazdowa do zespolu dworsko-parkowego
poczatek XX wieku i budynek mieszkalny Zaskoczyn nr 6 poczatek XX wieku,

3) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ obiekty objete ochrona, dla ktorych obowigzujg ustalenia
og6lne zawarte w § 10 ust. 5.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulic 0.04.KD.L,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic B.01.KD.D oraz dojazdéw 05/1.1. KDW i 05/1.3. KDW,
¢) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,8m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych: 18°-25° (ze $cianka kolankowg o min. wysokosci 1,2 m) lub 35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatlu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolna;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencoéw i parkdéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikdéw
terenu;

2) dla terenow wydzielen wewnetrznych 05/1.4.KP, 05/1.5.ZP i1 05/1.6.ZP obowiazuje dostep ogolny.
7. Obstuga komunikacyjna :
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1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki zdrég 0.04.KD.L, B.01.KD.D oraz dojazdow
05/1.1.KDW, 05/1.2.KDW i 05/1.3. KDW;

2) dla dojazdéw 05/1.1. KDW, 05/1.2.KDW i 05/1.3.KDW ustala si¢:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie bez wyodrebniania jezdni i chodnikow;

3) dla ciggu pieszego 05/1.6.KP ustala si¢: szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych wraz z placem
o wymiarach 29,0 x13,0m;

4) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogolne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 37. Ustalenia dla terenu B.06.UU
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ustugowej;
2) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji ustugowe;j;

3) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje dziatalno$ci zwigzanych ze zbiorka i przetwarzaniem surowcow
wtornych i odpadéw;

4) dopuszcza sig lokalizacje funkcji przemystowych przy spelieniu warunkéw okreslonych w § 9 ust. 6;

S)ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: tereny wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.KDW
przeznacza si¢ dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu: wyklucza si¢ lokalizacj¢ no$nikow reklamowych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejagcego wartoSciowego
drzewostanu;

2) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren elementarny stanowi zabytkowy zespol folwarczny z parkiem w Zaskoczynie XIX wiek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkow , dla ktérego obowiazuja ustalenia ogodlne zawarte w § 10 ust 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ obiekt chroniony budynek starego mtyna, dla ktorych
obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust. 5,

3) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ obiekt chroniony w ruinie, dla ktérych obowigzuja ustalenia
ogo6lne zawarte w § 10 ust. 5 dopuszcza si¢ jego rozbiorke jedynie po uzyskaniu zgody wiasciwego
terenowo konserwatora zabytkow;

4) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu chronionym zespot parkowy
dla ktérego obowiazuja ustalenia ogoélne zawarte w § 10 ust 3 pkt. 4;

5. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie¢ linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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2) parametry zagospodarowania dziatki:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie zgodnie z liniami zabudowy,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10m,
b) ksztatt dachu: dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) wielkos¢ dziatek: wyklucza si¢ podziat dla obszaru zabytkowe zespotu dworsko parkowego ,
b) szerokos¢ frontdéw dziatek: dowolna,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki — zgodnie z liniami zabudowy.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodéow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstluga komunikacyjna :
1) obstuga komunikacyjna: wjazd na dziatki z drogi B.01.KD.D oraz dojazdow 05/1.1.KDW i 06/1.1.KDW;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogolne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6;

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego; zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzacag naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 20%.

§ 38. Ustalenia dla terenu B.07.ZU

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zieleni urzgdzonej chronionego zespotu parkowego i ustug sportu;
2) dopuszcza si¢:

a) funkcje sportowo-rekreacyjne z mozliwoscig realizacji terenowych urzadzen rekreacyjnych w oparciu
o istniejace uksztattowanie terenu takich jak: boiska, place do jazdy na rolkach, place zabaw, korty
tenisowe, lodowisko odkryte itp.,

b) mozliwos¢ realizacji obiektow kubaturowych wytacznie dla funkcji obstugujacych zespoly rekreacyjne,
tj. wezly sanitarne, szatnie, obiekty socjalne dla obstugi podstawowego przeznaczenia terenu,

2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

b) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.ZW przeznacza si¢ dla obszaru biologicznie czynnego ze
zbiornikiem wodnym dla ktérego obowiazuje ustalenia jak w § 16 ust. 5 z zakazem zabudowy;

a) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.2.WS przeznacza si¢ dla rowu melioracyjnego, dla ktorego
obowiazuje ustalenia jak w § 16 ust. 5 z zakazem zabudowy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 2m?2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $§wiatto mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) teren elementarny potozony jest w obszarze korytarza ekologicznego, dla ktérego obowiazuja ustalenia
ogolne § 9 ust. 4;

2) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejacego warto§ciowego
drzewostanu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) czes¢ terenu elementarnego stanowi zabytkowy zespot dworko parkowy z folwarkiem w Zaskoczynie XIX
wiek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowigzuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust.
3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu chronionym zespot parkowy
dla ktérego obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w § 10 ust 3 pkt. 4;

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegloéci: minimum 8 m od
linii rozgraniczajacych ulicy 0.04.KD.L oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy wszystkich obiektow liczona tgcznie maksymalnie 1% powierzchni dziatki,
b) powierzchnia zabudowy dla jednego budynku maksymalnie 50m?;

3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 6m, maksymalnie jedna kondygnacje nadziemne,

b) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
18°-25°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatlu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: wyklucza si¢ podziat dla obszaru zabytkowe zespotu dworsko parkowego,

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencoéw i parkdéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw
terenu;

2) na terenie wydzielenia wewngetrznego 07/1.2.WS dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zbiornikéw wodnych.
7. Obstluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi 0.04.KD.L,

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogolne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego; zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzacag naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 39. Ustalenia dla terenu B.08.MN.

1. Przeznaczenie terenu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 2m?2,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo mogace zakldéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejgcego wartoSciowego
drzewostanu;

2) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: cz¢$¢ terenu
elementarnego stanowi zabytkowy zespot folwarczny z parkiem w Zaskoczynie XIX wiek wpisany do gminne;j
ewidencji zabytkoéw , dla ktorego obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 10 ust 3.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy B.01.KD.D oraz drogi wewnetrznej 06/1.1. KDW,
b) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,5m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
35°-45°%

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podzialu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1500 m2 ,

b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 25m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkdéw oraz ogrodoéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu,
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2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obstluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dzialki z drogi B.01.KD.D oraz drogi wewngtrznej 06/1.1. KDW;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teren6w : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30% .

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych potozonych w jednostce C

§ 40. Ustalenia dla terenu C.01.RM.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze;
2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie: zabudowy zagrodowe;;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 01/1.1.ZL las,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.2.KDW przeznacza si¢ dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 3m2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu elementarnego polozona jest w obszarze korytarza ekologicznego, dla ktoérego obowiazuja
ustalenia ogdlne § 9 ust. 4;

2) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

b) obowigzuje zachowanie i uzupetnienie istniejgcego szpaleru drzew na terenie pomig¢dzy linig zabudowy,
a liniami rozgraniczajacymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako 0.01.KD.Z;

3) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdu 01/1.2.KDW oraz 02/1.1. KDW, oznaczone symbolem
na rysunku planu;;
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2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla budynkoéw gospodarczych i innych niz mieszkaniowe do 5,5 m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,5m,

c¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 3000 m2 ,

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dzialek: minimum 25m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na caltym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbgdnych
dla gospodarki rolne;j.

7. Obsluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z drogi C.01.KD.D oraz dojazdow 01/1.2.KDW 1 02/1.2. KDW, wyklucza si¢ nowe
bezposrednie zjazdy z drogi 0.01.KD.Z;

2) dla dojazdu 01/1.2.KDW ustala sig:
a) szeroko$¢ minimum 10m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa, dopuszcza si¢ wydzielenie chodnika;
¢) zakonczony placem do zawracania samochodéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzacag naliczaniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 41. Ustalenia dla terenu C.02.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
3) dopuszcza sie: lokalizacje funkcji ushugowych w postaci lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;j;
4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielen wewnetrznych 02/1.1.ZL; teren wydzielen wewngtrznych 02/1.2. KDW i 02/1.3. KDW
przeznacza si¢ dla dojazdu,
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 3m2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego warto§ciowego drzewostanu,

b) obowiazuje zachowanie i uzupetnienie istniejagcego szpaleru drzew na terenie pomigdzy linig zabudowy,
a liniami rozgraniczajacymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako 0.01.KD.Z;

2) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi 0.01.KD.Z ; minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
drogi C.01.KD.D oraz dojazdow 02/1.2. KDW i 02/1.3.KDW; oznaczone symbolem na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,5m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatlu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogroddow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikoéw terenu.

7. Obsluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
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a) wjazd na dziatki z drogi C.01.KD.D oraz dojazdow 02/1.2. KDW 1 02/1.3.KDW, wyklucza si¢ nowe
bezposrednie zjazdy z drogi 0/01.KD.Z;

2) dla dojazdu 02/1.2.KDW ustala sig:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla
ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikow;

3) dla dojazdu 02/1.3. KDW ustala si¢:

a) szeroko$¢ minimum 6 m w liniach rozgraniczajacych, zakonczony placem do zawracania samochodow
o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m, urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez
wydzielania jezdni i chodnikows;

4) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow :

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty, o ktoérej] mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 42. Ustalenia dla terenu C.03.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
3) dopuszcza si¢: lokalizacje funkcji ushugowych w postaci lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;j;
4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 03/1.1. KDW, 02/1.2.KDW przeznacza si¢ dla dojazdow,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m?2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

b) zachowanie iuzupehienie istniejagcego szpaleru drzew na terenie pomi¢dzy linig zabudowy, a liniami
rozgraniczajgcymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako 0.01.KD.Z,;

2) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: cze$¢ terenu
elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczng zabudowg¢ centrum miejscowosci Warcz, dla ktorej obowiazuja ustalenia ogélne zawarte w § 10
ust. 4;

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:
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a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.01.KD.Z, minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic
C.01.KD.D i1 C.03.KD.D oraz dojazdow 03/1.1.KDW, 03/1.2.KDW, oznaczone symbolem na rysunku
planu.

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,

b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokotl budynku maksymalnie:
0,5m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatlu na dzialki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkdéw oraz ogroddow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikoéw terenu.

7. Obstluga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dziatki z drég C.01.KD.D, C.03.KD.D oraz dojazdéw 03/1.1.KDW, 03/1.2.KDW,
b) wyklucza si¢ nowe bezposrednie zjazdy z drogi 0/01.KD.Z;

2) dla dojazdu 03/1.1.KDW ustala sig:

a) szeroko$¢ minimum 8m w liniach rozgraniczajacych, urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciagu pieszo-
jezdnego bez wydzielania jezdni i chodnikow;

3) dla dojazdu 03/1.2.KDW ustala si¢:

a) szerokos¢ minimum 8m w liniach rozgraniczajacych, zakonczony placem do zawracania samochodoéw
o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m, urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez
wydzielania jezdni i chodnikow;

4) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogolne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw :

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

3) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe oraz
lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolne;j.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowg sluzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.
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§ 43. Ustalenia dla terenu C.04.MN
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
3) dopuszcza si¢: lokalizacje funkcji ustugowych w postaci lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;j;
4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 04/1.1.ZL 1 04/1.2.ZL las,
b) teren wydzielenia wewngtrznego 04/1.3. KDW przeznacza si¢ dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 2m?2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych s$wiatto mogace zaktécaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejagcego wartoSciowego
drzewostanu,

2) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdu 04/1.3. KDW; oznaczone symbolem na rysunku planu.
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5,5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,5m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
35°-45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 2000 m2 ,

b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkdéw oraz ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikoéw terenu.

7. Obstluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dzialki z dojazdu 04/1.3. KDW;
2) dla dojazdu 04/1.3. KDW ustala si¢:

a) szeroko$¢ minimum 8m w liniach rozgraniczajacych, zakonczony placem do zawracania samochodoéw
o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m, urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez
wydzielania jezdni i chodnikows;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow :

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe bez
mozliwosci lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolne;.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 44. Ustalenia dla terenu C.05.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
3) dopuszcza si¢: lokalizacje funkcji ustugowych w postaci lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
4) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 05/1.1.KDW, 05/1.2.KDW przeznacza si¢ dla dojazdow,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych s$wiatto mogace zaktécaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejacego wartoSciowego
drzewostanu,

2) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych ulic C.02.KD.D, C.03.KD.D oraz dojazdéw 05/1.1.KDW,
05/1.2. KDW, oznaczone symbolem na rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5,5m,

b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,5m,

c¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
35°- 45

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatlu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :

1) zasady obslugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki zdrogi C.02.KD.D, C.03.KD.D oraz dojazdoéw
05/1.1.KDW, 05/1.2.KDW;

2) dla dojazdéw 05/1.1.KDW 1 05/1.3. KDW ustala si¢:

a) szeroko$¢ minimum 10m w liniach rozgraniczajacych, urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa,
chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;

3) dla dojazdow 05/1.2. KDW, ustala sie:

a) szeroko$¢ minimum 6m w liniach rozgraniczajacych, zakonczony placem do zawracania samochodow
o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m, urzadzenie: dopuszcza si¢ jak dla ciggu pieszo-jezdnego bez
wydzielania jezdni i chodnikows;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow :

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe oraz
lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolne;.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 45. Ustalenia dla terenu C.06.UO.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug o$wiaty;

2) funkcje mieszkaniowe dopuszcza si¢ w formie lokali w budynkach o funkcji ustlugowej przy czym
maksymalna powierzchnia uzytkowa stanowi¢ moze 150m2.
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3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: tereny wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.KDW,
przeznacza si¢ dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu

1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ nosnikow reklamowych z zachowaniem oznaczonych na rysunku planu linii
zabudowy 1 spelniajacych nastgpujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 4m, powierzchnia nosnika do 4m2;
jeden nos$nik na dzialce;

2) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $Swiatto mogace zaktocaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejgcego wartoSciowego
drzewostanu,

2) obowiazuje wprowadzenie biogrup oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym.

3) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie usta sig.

5. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic C.02.KD.D, 03.KD.D oraz dojazdu 06/1.1.KDW,
b) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 25%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10m,
b) ksztalt dachu: dowolny;
4) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 2500m?,
b) szerokos¢ frontdéw dziatek: dowolna,
c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obsluga komunikacyjna :
1) obstuga komunikacyjna:

a) wjazd na dzialki z drogi C.02.KD.D, 03.KD.D oraz dojazdu 06/1.1. KDW;
2) dla dojazdu 06/1.1.KDW ustala sig:

a) szeroko$¢ minimum 10m w liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;
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3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu nie dotyczy.
§ 46. Ustalenia dla terenu C.07.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zabudow¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
3) dopuszcza si¢: lokalizacje funkcji ustugowych w postaci lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;j;
4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielenia wewnetrznego 07/1.1. KDW, przeznacza si¢ dla dojazdu,
b) teren wydzielenia wewngtrznego 07/1.2.KS przeznacza si¢ dla przepompowni $ciekow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m?2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego warto§ciowego drzewostanu,

b) zachowanie iuzupehienie istniejagcego szpaleru drzew na terenie pomiedzy linig zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako 0.01.KD.Z;

2) obowigzuje wprowadzenie biogrup oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym.

3) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr kultury wspolczesnej: teren
elementarny polozony jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczng zabudowe w centrum miejscowosci Warcz, dla ktorej obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10
ust 4.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:

a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.01.KD.Z minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy
03.KD.D oraz dojazdow 07/1.1. KDW, oznaczone symbolem na rysunku planu.

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,
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b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,5m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
35°-45°%

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych
do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodéow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obsluga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych bezposrednich zjazdéw z 0.01.KD.Z,
b) wjazd na dziatki z ulicy 03.KD.D oraz dojazdu 07/1.1. KDW;

2) dla dojazdu 07/1.1.KDW ustala sig:

a) szeroko$¢ minimum 10m w liniach rozgraniczajacych, urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa,
chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;

b) zakonczony placem do zawracania samochodéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow :

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe oraz
lokalizacje zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolne;.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzacag naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 47. Ustalenia dla terenu C.08.MU.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;

2) zabudowe¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ wylacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
blizniaczej 1 szeregowej;

3) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewnetrznego 08/1.1. KDW przeznacza
si¢ dla drogi wewnegtrzne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje¢ reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?2,
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c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $§wiatto mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

b) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomi¢dzy linia zabudowy, a liniami
rozgraniczajgcymi drogi wewnetrznej 08/1.1. KDW;

b) obowigzuje wprowadzenie biogrup na terenie pomig¢dzy liniag zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi
drogi oznaczonej na rysunku planu jako 0.01.KD.Z;

2) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) czeg$¢ terenu elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej
obejmujacej historyczng zabudowe w centrum miejscowosci Warcz, dla ktorej obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w § 10 ust 4.

2) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ obiekt objety ochrona, dla ktérego obowiazuja ustalenia
og6lne zawarte w § 10 ust. 5.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu w odlegtosci:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.01.KD.Z;

b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy C.04.KD.D, C.05.KD.D oraz dojazdu 08/1.1.KDW,
pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,

b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,8m,

c¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych: 18°-25° (ze $cianka kolankowa o min. wysokos$ci 1,2 m) lub 35°- 45°,

d) powierzchnia zabudowy ustugowej: maksymalnie 500m? przy czym na kazdej dzialce budowlanej
dopuszcza si¢ jeden budynek;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 maksymalna 2500 m2

b) szerokos¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,

c) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkoéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu;

2) przez teren elementarny przebiegajag oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obstluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki zulic C.04.KD.D, C.05.KD.D oraz dojazdu 08/1.1. KDW, wyklucza si¢ lokalizacje
nowych bezposrednich zjazdow z 0.01.KD.Z

2) dla dojazdu 08/1.1.KDW ustala sig:
a) szeroko$¢ minimum 10 m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teren6w : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 48. Ustalenia dla terenu C.09.MU.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej;

2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ wylacznie w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
blizniaczej i szeregowe;j;

3) funkcje uslugowe dopuszcza si¢ w formie budynkdéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

4)ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielen wewnetrznych 09/1.1.KDW
1 09/1.2.KDW przeznacza si¢ dla drog wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m?2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $§wiatto mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego warto§ciowego drzewostanu,

b) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomiedzy linig zabudowy, a liniami
rozgraniczajagcymi dojazdu 08/1.1.KDW,

b) obowiazuje wprowadzenie biogrup na terenie pomigdzy linia zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi
drogi oznaczonej na rysunku planu jako 0.01.KD.Z;

2) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.
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5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglo$ci:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.01.KD.Z i zgodnie z rysunkiem planu;

b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy C.05.KD.D oraz dojazdow 08/1.1. KDW, 09/1.1. KDW
109/1.2. KDW,

¢) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5,5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,8m,

¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych: 18°-25° (ze $cianka kolankowg o min. wysokos$ci 1,2 m) lub 35°- 45°,

d) powierzchnia zabudowy ustugowej: maksymalnie 500m? przy czym na kazdej dzialce budowlanej
dopuszcza si¢ jeden budynek;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatlu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 maksymalna 2500 m2 ;

b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkoéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu;

2) przez teren elementarny przebiegajag oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obstluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) z ulic C.05.KD.D, oraz drég wewnetrznych 08/1.1. KDW, 09/1.1. KDW, 09/1.2. KDW, wyklucza si¢
lokalizacj¢ nowych bezposrednich zjazdow z 0.01.KD.Z;

2) dla drogi wewngtrznej 09/1.1. KDW ustala sig:
a) szeroko$¢ minimum 6m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: ciag pieszo jezdne bez koniecznosci wydzielanie jezdni i chodnikow;

c) zakonczenie placem do zawracania samochodoéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m na odcinku nie
przelotowym zgodnie z rysunkiem planu;

3) dla drogi wewnetrznych 09/1.2.KDW ustala sig:
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a) szeroko$¢ minimum 8m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: ciag pieszo jezdne bez konieczno$ci wydzielanie jezdni i chodnikows;

c) zakonczenie placem do zawracania samochodéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m na odcinku nie
przelotowym zgodnie z rysunkiem planu;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 49. Ustalenia dla terenu C.10.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
3) ustala si¢ nastepujagce zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.1.ZP przeznacza si¢ zieleni publiczne;.
b) teren wydzielen wewngtrznych 10/1.2.KDW, 10/1.3.KDW przeznacza si¢ dla dojazdow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 2m?2,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych §wiatto mogace zaktdcaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie;

2) wyznacza si¢ orientacyjny przebieg ciggu pieszego oznaczony symbolem na rysunku planu.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) czeg$¢ terenu elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej
obejmujacej historyczng zabudowe w centrum miejscowosci Warcz, dla ktorej obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w § 10 ust 4.

2) w granicach terenu elementarnego znajdujg si¢ obiekty objete ochrona, dla ktorych obowigzujg ustalenia
og6lne zawarte w § 10 ust. 5;

3) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ kapliczka przydrozna dla ktorej obowiazuja ustalenia
ogolne zawarte w § 10 ust. 7.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych ulic C.04.KD.D, C.05.KD.D oraz dojazdow 10/1.2.KDW,
10/1.3.KDW,

b) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -6l - Poz. 2847

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5,5m,

b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,8m,

c¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
18°-25° (ze $cianka kolankowa o min. wysokos$ci 1,2 m) lub 35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatlu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkoéw oraz ogrodoéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu.

2) przez teren elementarny przebiegajag oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obstluga komunikacyjna :

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki ulic C.04.KD.D, C.05.KD.D oraz dojazdéw 10/1.2.KDW,
10/1.3.KDW;

2) dla dojazdow 10/1.2.KDW i 10/1.3.KDW ustala si¢:
a) szeroko$¢ minimum 8 m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: ciag pieszo jezdne bez konieczno$ci wydzielanie jezdni i chodnikows;

c) zakonczenie placem do zawracania samochodéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m na odcinku nie
przelotowym zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 50. Ustalenia dla terenu C.11.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
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3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania na terenie wydzielenia wewnetrznego 11/1.1.UU
dopuszcza si¢ lokalizacje warsztatu elektromechaniki samochodowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 2m2,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

2) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) czes¢ terenu elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej
obejmujacej historyczna zabudowe w centrum miejscowosci Warcz, dla ktorej obowiazuja ustalenia ogdlne
zawarte w § 10 ust 4.

2) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ obiekt objety ochrong, dla ktérego obowigzuja ustalenia
ogolne zawarte w § 10 ust. 5.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic C.04.KD.D dojazdu 10/1.3.KDW adla istniejagcych
obiektow jak na rysunku;

b) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5,5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,8m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
35°-45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.
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6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogroddéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu;

7. Obstluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dzialki z ulic C.04.KD.D i dojazdu 10/1.3.KDW;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teren6w : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 51. Ustalenia dla terenu C.12.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowg¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielenia wewngtrznego 12/1.1. KDW przeznacza
si¢ dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 2m?2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych s$wiatto mogace zaktécaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejagcego wartoSciowego
drzewostanu;

2) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajduje si¢ obiekt objety ochrong, dla ktérego obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w §
10 ust. 5.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy C.05.KD.D oraz dojazdu 12/1.1. KDW;
b) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,
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b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,8m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
35°-45°%

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych
do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodéow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obsluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulicy C.04.KD.D oraz dojazdu 12/1.1.KDW;
2) dla dojazdu 12/1.1.KDW ustala sig:

a) szeroko$¢ minimum 8 m w liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: ciag pieszo jezdny bez koniecznosci wydzielanie jezdni i chodnikéw;

c) zakonczenie placem do zawracania samochodoéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m na odcinku nie
przelotowym zgodnie z rysunkiem planu;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia og6lne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 52. Ustalenia dla terenu C.13.MN.

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j;
3) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) na terenie wydzielenia wewngtrznych 13/1.1.MU dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustug komercyjnych
do 200m? zabudowy ,

b) teren wydzielen wewngtrznych 13/1.2.KDW, 13/1.3.KDW, 13/1.4.KDW, 13/1.5.KDW, 13/1.6.KDW
przeznacza si¢ dla dojazdow,

c) teren wydzielen wewnetrznych 13/1.7.KP i 13/1.8.KP przeznacza si¢ dla ciagéw pieszych,
d) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.9.KS przeznacza si¢ dla przepompowni $ciekow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 2m2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztatltowania zasobu zieleni:

a) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym,

b) obowigzuje wprowadzenie biogrup zgodnie z rysunkiem planu,
c) ustala si¢ lokalizacje szpalerow drzew oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) czes¢ terenu elementarnego potozona jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej
obejmujacej historyczna zabudowe w centrum miejscowosci Warcz, dla ktorej obowigzuja ustalenia ogdlne
zawarte w § 10 ust 4.;

2) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu obiekt zabytkowy, dla ktérego
obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust. 2.

3) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ obiekt objety ochrona, dla ktoérego obowiazujg ustalenia
ogolne zawarte w § 10 ust. 5.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulic C.04.KD.D oraz dojazdow 13/1.2.KDW, 13/1.3.KDW,
13/1.4. KDW, 13/1.5.KDW, 13/1.6.KDW oraz ciaggéow pieszych 13/1.7.KP i 13/1.8.KP ;

b) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokotl budynku maksymalnie:
0,8m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
35°-45°,

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) szerokos¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencoéw i parkow oraz ogrodow imiejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu;
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2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obstluga komunikacyjna :

1) zasady obslugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki ulicy C.04.KD.D, dojazdow 13/1.2.KDW, 13/1.3.KDW,
13/1.4.KDW, 13/1.5.KDW, 13/1.6.KDW oraz ciagéw pieszych 13/1.7.KP i 13/1.8.KP ;

2) dla dojazdow 13/1.2.KDW, 13/1.4.KDW ustala si¢:

a) szeroko$¢ minimum 10m w liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;
3) dla dojazdu 13/1.3. KDW ustala si¢:

a) szerokos¢ minimalnie 8 m w liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: ciag pieszo jezdne bez konieczno$ci wydzielanie jezdni i chodnikows;

c¢) zakonczenie placem do zawracania samochodéw o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m na odcinku nie
przelotowym zgodnie z rysunkiem planu;

4) dla dojazdu 13/1.5.KDW ustala sig:
a) szeroko$¢ minimum 8 m w liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: ciag pieszo jezdne bez koniecznosci wydzielanie jezdni i chodnikdw;

5) dojazdu 13/1.6.KDW oraz dla ciagow pieszych 13/1.7.KP i 13/1.8.KP ustala si¢: szeroko$¢ w istniejacych
liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

6) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 53. Ustalenia dla terenu C.14.UT.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug turystyki i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wylacznie towarzyszaca podstawowemu przeznaczeniu terenu
w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej 1 szeregowe;;

3) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m?2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktécaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztatltowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,

b) obowigzuje wprowadzenie biogrup na terenie pomie¢dzy linig zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi drog
oznaczonych na rysunku planu jako 0.01.KD.Z i C.05.KD.D oraz terenem elementarnym C.09.MU.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie ustala
sie.
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5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.01.KD.Z;
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy C.05.KD.D
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokotl budynku maksymalnie:
0,5m,

¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych: 18°-25° (ze §cianka kolankowg o min. wysokosci 1,2 m) lub 35°- 45°,

d) powierzchnia zabudowy ustugowej: maksymalnie 500m? przy czym na kazdej dzialce budowlanej
dopuszcza si¢ jeden budynek;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 2000 m2

b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkdéw oraz ogroddéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu,

2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowiazujg ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obsluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjne;j:

a)wjazd na dziatki zulicy C.05.KD.Z, wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych bezposrednich zjazdow
z0.01.KD.Z,

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 54. Ustalenia dla terenu C.15.MN.
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1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zabudowe¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 4m2,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktécaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego warto§ciowego drzewostanu,

b) zachowanie i uzupeknienie istniejacego szpaleru drzew na terenie pomiedzy linig zabudowy, a liniami
rozgraniczajgcymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako 0.01.KD.Z,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: teren
elementarny potozony jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej obejmujacej
historyczna zabudowe w centrum miejscowosci Warcz, dla ktorej obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 10
ust 4.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:

a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.01.KD.Z, minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy
C.03.KD.D, oznaczone symbolem na rysunku planu.

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokotl budynku maksymalnie:
0,5m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
35°-45°,

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) szerokos¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na catym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :
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1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki zdrogi C.03.KD.D, wyklucza si¢ lokalizacje nowych bezposrednich zjazdoéw
z 0.01.KD.Z;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 55. Ustalenia dla terenu C.16.UO
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug oswiaty;
1) tereny przeznaczony jest dla funkcji ustug oswiaty;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ ustlug komercyjnych jako towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu terenu,

b) lokalizacj¢ zagospodarowania integralnie zwigzanego z funkcjonowaniem podstawowego przeznaczenia
terenu tj. placow zabaw i gier oraz urzadzen sportowych, placow gospodarczych, obiektow zwiazanych
z infrastrukturg techniczng;

c) lokalizacj¢ funkcji ustugowych zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu tj. ustugi sportu,
rekreacji, handlu i gastronomii;

3) ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 16/1.1.KS przeznacza si¢ dla przepompowni §ciekow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m?2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $§wiatto mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztatltowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,

b) zachowanie iuzupelnienie istniejacego szpaleru drzew na terenie pomiedzy linia zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako 0.01.KD.Z.,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) teren elementarny potozony jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej
obejmujacej historyczng zabudowe w centrum miejscowosci Warcz, dla ktorej obowigzujg ustalenia ogdlne
zawarte w § 10 ust 4.

2) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu obiekt zabytkowy, dla ktérego
obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 10 ust. 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:

a) minimum 8 m od linii rozgraniczajgcych ulicy 0.01.KD.Z, minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy
C.03.KD.D, oznaczone symbolem na rysunku planu.

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, dla garazy i budynkéw gospodarczych do Sm,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie: 1,0
m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
30°- 42°

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podzialu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 2000 m2 ,

b) szerokos¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,

c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencoéw i parkow oraz ogrodow imiejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi C.03.KD.D;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogolne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendow :

1) na terenie ustala si¢ mozliwo$¢ uzytkowania istniejacego przejazdu do drogi 0.01.KD.Z do czasu realizacji
drogi C.03.KD.D;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: nie ma zastosowania dla terenu elementarnego.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegoélowe dla terenéw elementarnych polozonych w jednostce D

§ 56. Ustalenia dla terenu D.01.MN.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
1) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.MW przeznacza dla si¢ zabudowy wielorodzinne;j,

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 01/1.2.PG dopuszcza si¢, jako zagospodarowanie tymczasowe,
teren gorniczy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych jako obiekty tymczasowe w czasie eksploatacji kruszywa
spetniajacych nastgpujace wymogi: wysokos¢ obiektu do 8m, powierzchnia no$nika do 12m2,

b) po wyczerpaniu zloza wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych, dopuszcza si¢ lokalizacje reklam
wbudowanych o powierzchni nosnika do 3m2,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —-71 - Poz. 2847

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $§wiatto mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie,

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz gromadzenia iskladowania w wyrobiskach gérniczych odpadow innych niz odpady
poeksploatacyjne;

2) obowiazuje zapewnienie dopuszczalnych norm halasu na obszarach potozonych poza kopalnig;

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu w odleglosci:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.01.KD.Z,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy D.01.KD.D
¢) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu dla zagospodarowania tymczasowego:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,15,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy;
3) parametry zabudowy zagospodarowania tymczasowego:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 7,5 m, dla budowli dowolna,
b) ksztatt dachu dowolny;
4) parametry zagospodarowania terenu dla podstawowego przeznaczenia terenu (nie dotyczy 01/1.1.MW):
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%;
5) parametry zabudowydla podstawowego przeznaczenia terenu (nie dotyczy 01/1.1.MW):

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,8m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
18°-25° (ze $ciankg kolankowa o min. wysokos$ci 1,2 m) lub 35°- 45°;

6) parametry zagospodarowania terenu dla terenu wydzielania wewnetrznego 01/1.1.MW:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%:;;

7) parametry zabudowy dla terenu wydzielania wewnetrznego 01/1.1.MW:
a) wysokos¢ zabudowy: do 12m, dwie lub trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) ksztalt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat
nachylenia potaci dachowych: 30°-45°;

8) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;
9) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek: minimalna 2000 m2 ,

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,
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c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

10) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie wydzielania 01/1.2.PG dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zagospodarowania tymczasowego w postaci
eksploatacji kruszywa, w tym zaktadu eksploatacji i wstgpnej przerobki kruszywa;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw ibudowli z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej
i zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z wydobyciem kruszywa,

3) wyznacza si¢ filar ochronny oznaczony na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi w celu ochrony
przylegtych gruntéw rolnych ile$nych, drog publicznych idojazdowych, linii elektroenergetycznych,
istniejacej zabudowy. Wyklucza si¢ eksploatacje kruszywa w granicach filara ochronnego wyznaczonego
na rysunku planu;

4) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzuja ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obstuga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dzialki z drogi D.01.KD.D,

b) lokalizacje nowych bezposrednich zjazdow z 0.01.KD.Z dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji braku dostgpu
do innych drég i dojazdow;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendéw :

1) na terenie wydzielania 01/1.2.PG funkcjonowanie zagospodarowania tymczasowego i zaktadu eksploatacji
i wstepnej przerobki kruszywa dopuszcza si¢ do czasu wyczerpania ztoza;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe, bez
prawa lokalizacji zabudowy zagrodowe;j i innych budowli dla gospodarki rolnej;

3) funkcjonowanie zagospodarowania tymczasowego i zakladu eksploatacji i wstgpnej przerobki kruszywa
dopuszcza si¢ do czasu wyczerpania ztoza po tym czasie wymagana jest rekultywacja w kierunku zgodnym
z podstawowym przeznaczeniem terenu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 57. Ustalenia dla terenu D.02.R/ZL
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze i lasy;
2) na calym terenie dopuszcza si¢ zalesienia;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewngtrznego 02/1.1.RM dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.2.KDW przeznacza si¢ dla dojazdu,

¢) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.3.WS rzeka Klodawa, dla ktérego obowigzuje ustalenia jak w §
Qust. 51§ 16 ust. 5,

d) teren wydzielen wewnetrznych 02/1.4.ZL, 02/1.5. ZL, 02/1.6.ZL lasy;

e) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.7.KS przeznacza si¢ dla przepompowni §ciekow.
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4) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy zagrodowe] przy gospodarstwie rolnym
o minimalnej powierzchni $redniego gospodarstwa rolnego w gminie;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala si¢.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu elementarnego potozona jest w obszarze korytarza ekologicznego, dla ktérego obowiazuja
ustalenia ogdlne § 9 ust. 4;

2) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejagcego warto§ciowego
drzewostanu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: .

1) ustala sie¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegto$ci: minimum 8 m od
linii rozgraniczajacych ulicy 0.01.KD.Z,

2) parametry zagospodarowania dla wydzielenia wewnetrznego 02/1.1.RM:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50 %;

3) parametry zagospodarowania dla pozostalej czgséci terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,01, przy czym zabudowa mieszkaniowa maksymalnie
250m2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,
4) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,5m,

c)dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych:35°- 45°;

5) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
6) zasady podziatlu na dziatki:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 3000 m2,

b) pozostate parametry dziatek dowolne,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

7) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkoéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu;

2) przez teren elementarny przebiegajag oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania Iub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
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a) lokalizacjg¢ nowych bezposrednich zjazdow z 0.01.KD.Z dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji braku dostepu
do innych drég i dojazdow;

b) wjazd na dzialki z drogi D.01.KD.D oraz z dojazdu 02/1.2.KDW;
2) dla dojazdu 02/1.2.KDW ustala si¢:

a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych: minimalnie 8m,

b) urzadzenie: dowolne;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowiazuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: dla calego terenu D.02.R/ZL nie dotyczy.
§ 58. Ustalenia dla terenu D.03.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 2m?2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych s$wiatto mogace zaktécaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomiedzy linia zabudowy, a liniami
rozgraniczajagcymi drogi oznaczonej na rysunku planu jako D.02.KD.D

2) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym,;

3) obowiazuje wprowadzenie biogrup na terenie oznaczonym symbolem na rysunku planu.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy D.02.KD.D;
b) pozostate linie zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkow gospodarczych do 5,5m,

b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,8m,
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c¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatlu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: minimalnie 20 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkoéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu.

2) przez teren elementarny przebiegajag oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obstluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z ulicy D.02.KD.D;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzacag naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 59. Ustalenia dla terenu D.04.MN.

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielen wewnetrznych 04/1.1. KDW, 04/1.2. KDW, 04/1.3. KDW 104/1.4. KDW przeznacza si¢
dla dojazdow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 2m?2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $§wiatto mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu;
b) obowigzuje wprowadzenie biogrup zgodnie z rysunkiem planu.

2) ustala si¢ lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych oznaczonych na rysunku planu odpowiednim
symbolem graficznym,;
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy D.02.KD.D oraz dojazdéw 04/1.1. KDW, 04/1.2.KDW,
04/1.3.KDW i 04/1.4.KDW

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5,5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,8m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
35°-45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimalnie 20 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikoéw terenu.

7. Obsluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a)wjazd na dziatki ulicy D.02.KD.D oraz dojazdow 04/1.1.KDW, 04/1.2.KDW, 04/1.3.KDW
104/1.4 KDW;

2) dla dojazdow 04/1.1.KDW, 04/1.2.KDW, 04/1.3.KDW ustala si¢:

a) szeroko$¢ minimum 10 m w liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa, dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;
3) dla dojazdu 04/1.4. KDW ustala si¢:

a) szeroko$¢ minimum 8m w liniach rozgraniczajacych,

b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa, dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy,

c) zakonczenie placem do zawracania samochodow o wymiarach minimalnych 12,5x12,5m na odcinku nie
przelotowym zgodnie z rysunkiem planu;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.
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8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 60. Ustalenia dla terenu D.05.UT

1. Przeznaczenie terenu: tereny ushug turystyki i rekreacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m?2,
c¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych §wiatto.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu elementarnego potozona jest w obszarze korytarza ekologicznego, dla ktérego obowigzuja
ustalenia ogolne § 9 ust. 4;

2) na terenie obowiazuje wprowadzenie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy :
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.01.KD.Z,
b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy D.02.KD.D;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,03,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 11m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,5m,

c)dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych:35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podzialu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 5000 m2 ,

b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych
dla gospodarki rolne;j.

7. Obsluga komunikacyjna :
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1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) lokalizacje nowych bezposrednich zjazdow z 0.01.KD.Z dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji braku dostepu
do innych drég i dojazdow,

b) wjazd na dziatki ulicy D.02.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendow :
1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego;
2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu;

3) na terenie wydzielenia wewngtrznego oznaczonego w planie jako 05/8.1.PG — teren gorniczy, na ktdorym
zakonczono wydobywanie kruszywa wymagana jest rekultywacja w kierunku zgodnym z podstawowym
przeznaczeniem terenu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 61. Ustalenia dla terenu D.06.UT
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug turystyki i rekreacji;
2) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.KDW przeznacza si¢ pod droge wewnetrzna;

b) na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/1.2.PG dopuszcza si¢ jako zagospodarowanie tymczasowe
teren gorniczy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m?2,
c¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych §wiatto.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu elementarnego potozona jest w obszarze korytarza ekologicznego, dla ktoérego obowigzuja
ustalenia og6lne § 9 ust. 4;

2) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejacego warto§ciowego
drzewostanu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu strefy ochrony archeologicznej, dla ktorych
obowigzuja ustalenia ogodlne zawarte w § 10 ust. 6 oraz w szczegdlnosci § 36 ust. 1 pkt 8 ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: .
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.01.KD.Z,

b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 06/1.1. KDW;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,03,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

3) parametry zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 13m, maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie: nie
ustala sig,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
18° -25° z wysoka $cianka kolankowa lub 40° - 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dzialek dowolna,

¢) pozostate parametry dziatek dowolne,

d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie wydzielenia 06/1.2.PG dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zagospodarowania tymczasowego w postaci
eksploatacji kruszywa, w tym zaktadu eksploatacji i wstgpnej przerobki kruszywa;

2) wyznacza si¢ filar ochronny oznaczony na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi w celu ochrony
przylegtych gruntéw rolnych ile$nych, drog publicznych idojazdowych. Wyklucza si¢ eksploatacje
kruszywa w granicach filara ochronnego wyznaczonego na rysunku planu.

7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) lokalizacjg¢ nowych bezposrednich zjazdow z 0.01.KD.Z dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji braku dostepu
do innych drég i dojazdow;

b) wjazd na dzialki z drogi wewnetrznej 06/1.1. KDW;
2) dla drogi 06/1.1. KDW ustala sie:
a) szerokos¢ liniach rozgraniczajacych oznaczonych na rysunku planu,
b) urzadzenie: ulica jedno-jezdniowa, dwupasmowa, chodnik co najmniej po jednej stronie ulicy;

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenéw:

1) na terenie wydzielenia 06/1.2.PG funkcjonowanie zagospodarowania tymczasowego, zaktadu eksploatacji
i wstepnej przerobki kruszywa dopuszcza si¢ do czasu wyczerpania ztoza;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe, bez
prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolne;.

3) funkcjonowanie zagospodarowania tymczasowego i zakladu eksploatacji i wstgpnej przerobki kruszywa
dopuszcza si¢ do czasu wyczerpania zloza po tym czasie wymagana jest rekultywacja w kierunku zgodnym
z podstawowym przeznaczeniem terenu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 62. Ustalenia dla terenu D.07.RM
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej zespolu dworsko parkowego;
1) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.1.WS rzeka Klodawa, dla ktérego obowigzuje ustalenia jak w §
9ust. 51§ 16 ust. 5,
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b) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.2.ZW, 07/1.3.ZW 107/1.4.ZW przeznacza si¢ dla obszaru
biologicznie czynnego ze zbiornikami wodnymi, dla ktorych obowiazuja ustalenia jak w § 16 ust. 5,

¢) teren wydzielenia wewnetrznego 07/1.5.ZL przeznacza si¢ dla lasu;

2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy zagrodowej zgodnie z oznaczonymi na
rysunku liniami zabudowy;

3) na terenach wyznaczonych na rysunku planu przez linie zabudowy w sgsiedztwie rzeki Ktodawy dopuszcza
si¢ jedynie lokalizacji budynkow stuzacych obstudze stawow rybnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:wyklucza si¢ lokalizacje reklam.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejagcego wartoSciowego
drzewostanu;

2) obowigzuje wprowadzenie biogrup na terenie zgodnie z rysunkiem planu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

1) calo$¢ terenu elementarnego stanowi zabytkowy zespot dworko parkowy zfolwarkiem w Warczu
z poczatku XX wiek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, dla ktorego obowiazuja ustalenia ogdlne
zawarte w § 10 ust 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ oznaczony na rysunku planu chronionym zespot parkowy
dla ktérego obowiazuja ustalenia ogo6lne zawarte w § 10 ust 3 pkt. 4;

3) w granicach terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu obiekty zabytkowe, dla ktérych
obowiazuja ustalenia ogolne zawarte w § 10 ust. 2.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: .
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) oznaczone na rysunku planu i w odleglosci minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 0.01.KD.Z,

b) dopuszcza si¢ odtworzenie historyczne zabudowy poza ustalonymi liniami zabudowy po uzgodnieniu
z odpowiednim terenowo konserwatorem zabytkdw;

2) parametry zagospodarowania:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 70 %;
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rze¢dnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,5m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
18° -25° z wysoka §cianka kolankowa lub 40° - 45;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziafki:
a) wyklucza si¢ podzial dla obszaru zabytkowe zespotu dworsko parkowego;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych do urzadzenia zielencow i parkoéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow
terenu;

2) przez teren elementarny przebiegajag oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. §;

3) dopuszcza si¢ regulacje stawow rybnych oraz odtworzenie progéw wodnych pod warunkiem uzyskania
odpowiednich uzgodnien z zarzadca terenu, Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej oraz
Zarzadem melioracji i Urzadzen Wodnych wszelkiej dziatalnosci dotyczacej rzeki Klodawy.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) z istniejacych zjazdow z drogi 0.01.KD.Z,

b) lokalizacje nowych bezposrednich zjazdow z 0.01.KD.Z dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji braku dostepu
do innych drég i dojazdow;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego .

9. Stawka procentowa: dla catego terenu D.07.RM nie dotyczy.
§ 63. Ustalenia dla terenu D.08.R/ZL
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze i lasy;

2) na catym terenie dopuszcza si¢ zalesienia;

3) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy zagrodowej przy gospodarstwie rolnym
o minimalnej powierzchni $redniego gospodarstwa rolnego w gminie;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czes¢ terenu elementarnego potozona jest w obszarze korytarza ekologicznego, dla ktorego obowiazuja
ustalenia ogolne § 9 ust. 4;

2) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego wartosciowego
drzewostanu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej: teren
elementarny znajdujg si¢ w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony archeologicznej, dla ktérej obowigzuja
ustalenia ogo6lne zawarte w § 10 ust. 6 oraz w szczego6lnosci § 36 ust. 1 pkt 8 ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003r.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: .
1) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,01, przy czym zabudowa mieszkaniowa maksymalnie
250m2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie,
2) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokdél budynku maksymalnie:
0,5m,
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c)dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych:35°- 45°;

3) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
4) zasady podziatu na dziatki:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 3000 m2,

b) pozostate parametry dziatek dowolne,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikoéw terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) lokalizacjge nowych bezposrednich zjazdow z 0.01.KD.Z dopuszcza si¢ jedynie w sytuacji braku dostepu
do innych drég i dojazdow;

b) wjazd na dziatki z dojazdu 06/1.1. KDW;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogolne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenéw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa: dla calego terenu D.08.R/ZL nie dotyczy.
§ 64. Ustalenia dla terenu D.09.MN.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie: zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 2m?2,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1) czg$¢ terenu elementarnego potozona jest w obszarze korytarza ekologicznego, dla ktérego obowigzuja
ustalenia ogolne § 9 ust. 4;

2) na terenie obowiagzuje wprowadzenie szpaleru drzew zgodnie z rysunkiem planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy D.02.KD.D,

b) zgodnie z rysunkiem,;
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2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5,5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,8m,

c¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 1000 m2 ,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodow i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

7. Obstuga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki ulicy D.02.KD.D;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogolne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych potozonych w jednostce E

§ 65. Ustalenia dla terenu E.01.R.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze;

2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy zagrodowej przy gospodarstwie rolnym
o minimalnej powierzchni $redniego gospodarstwa rolnego w gminie;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 01/1.1.ZL, 01/1.2. ZL, 01/1.3. ZL las,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.4.E przeznacza si¢ dla lokalizacji gtéwnego punktu zasilania.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 3m2,
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c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie.

2) Na terenie elementarnym znajduje si¢ cigg widokowy, dla ktéorego obowigzuja ustalenia jak w § 8 ust.
1 pkt. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje
zachowanie i pielegnacja istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,01, przy czym zabudowa mieszkaniowa maksymalnie
250m2,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,
2) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,5m,

c) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych:35°- 45°;

3) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 5000 m2 ,

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) poza terenami gospodarstw rolnych obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow ibudowli z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych dla gospodarki rolne;j;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje linii elektroenergetycznych S$redniego i wysokiego napigcia zwigzanych
z projektowang na terenie elementarnym E.17.E stacjg GPZ.

7. Obsluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dziatki z drogi 0.01.KD.Z, wyklucza si¢ nowe bezposrednie zjazdy z drogi 0.01.KD.Z;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogolne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowg sluzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego —-85— Poz. 2847

§ 66. Ustalenia dla terenu E.02.UT.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny ustug turystyki i rekreacji;

2) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wylacznie towarzyszaca podstawowemu przeznaczeniu terenu
w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej;

3) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkéw lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m?2,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo mogace zaktécaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje
zachowanie i pielegnacja istniejgcego wartosciowego drzewostanu.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 20 m od linii rozgraniczajacych ulic 0.05.KD.L, pozostale linie zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5,5m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokdél budynku maksymalnie:
0,5m,

c¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych: 18°-25° (ze §cianka kolankowg o min. wysokosci 1,2 m) lub 35°- 45°,

d) powierzchnia zabudowy uslugowej: maksymalnie 500m?, przy czym na kazdej dziatlce budowlanej
dopuszcza sig¢ jeden budynek;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podzialu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 2000 m2

b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbednych
do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obsluga komunikacyjna :
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1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dzialki z drogi 0.05.KD.L,

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 67. Ustalenia dla terenu E.03.R.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze;

2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy zagrodowej przy gospodarstwie rolnym
o minimalnej powierzchni $redniego gospodarstwa rolnego w gminie;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielen wewnetrznych 03/1.1. ZL las,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 3m?2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejagcego wartoSciowego
drzewostanu,

2) cze$¢ terenu elementarnego potozona jest w obszarze korytarza ekologicznego, dla ktérego obowigzuja
ustalenia ogolne § 9 ust. 4;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,01, przy czym zabudowa mieszkaniowa maksymalnie
250m2,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,
2) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,5m,

c) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych:35°- 45°;

3) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;
4) zasady podziatu na dziafki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 5000 m2 ,

b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;
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5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) Poza terenami gospodarstw rolnych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow ibudowli z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury techniczne;j

2) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych dla gospodarki rolne;j;

3) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowiazujg ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obsluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi 0.02.KD.L, 0.05.KD.L

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teren6w : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%

§ 68. Ustalenia dla terenu E.04.R.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze;

2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy zagrodowej przy gospodarstwie rolnym
o minimalnej powierzchni $redniego gospodarstwa rolnego w gminie;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielen wewnetrznych 04/1.1.WS, 04/1.2.WS przeznacza si¢ dla rowoéw melioracyjnych, dla
ktorych obowiazuje ustalenia jak w § 16 ust. 5,

b) tereny wydzielen wewnetrznych 04/1.3. KDW, 04/1.4 KDW przeznacza si¢ dla dojazdow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 3m2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

2) na terenie elementarnym znajduje si¢ ciag widokowy, dla ktorej obowiazuja ustalenia jak w § 8 ust. 1 pkt
2.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

b) obowigzuje zachowanie iuzupelienie istniejacego szpaleru drzew zlokalizowanego wzdhiz dojazdu
04/1.4. KDW.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:
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1) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,01, przy czym zabudowa mieszkaniowa maksymalnie
250m2,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,
2) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,5m,

c) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych:35°- 45°;

3) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 5000 m2 ,

b) szeroko$¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) Poza terenami gospodarstw rolnych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw ibudowli z wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej

2) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych dla gospodarki rolne;j;

3) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzuja ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obsluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z drogi 0.01.KD.Z zistniejagcych zjazdow, z dojazdéw 04/1.3.KDW, 04/1.4.KDW,
wyklucza sie¢ nowe bezposrednie zjazdy z drogi 0.01.KD.Z;

2) dla dojazdéw 04/1.3.KDW 1 04/1.4. KDW ustala si¢:
a) szerokosc¢: w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) urzadzenie: dowolne;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teren6w : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%

§ 69. Ustalenia dla terenu E.0S.R.
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:wyklucza si¢
lokalizacj¢ reklam.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) caly teren elementarny polozony jest w obszarze korytarza ekologicznego, dla ktorego obowiazujg ustalenia
ogo6lne § 9 ust. 4

2) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejagcego wartosciowego
drzewostanu,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu: nie ustala si¢

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji budynkow i budowli z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Obstuga komunikacyjna : zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi 0.03.KD.L;

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw : obowiagzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa : dla calego terenu E.05.R nie dotyczy
§ 70. Ustalenia dla terenu E.06.R.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze;
2) zabudowe¢ mieszkaniowa dopuszcza sig:
a) w formie zabudowy zagrodowej w granicach wydzielania wewnetrznego 06/1.1.RM, 06/1.2.RM;

b) na pozostatym terenie w formie zabudowy zagrodowej przy gospodarstwie rolnym o minimalnej
powierzchni $redniego gospodarstwa rolnego w gminie;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 06/1.1.RM 1 06/1.2.RM dla lokalizacji zabudowy zagrodowe;j,

b) teren wydzielen wewnetrznych 06/1.3.ZL, 06/1.4.ZL, 06/1.5.ZL, 06/1.6.ZL, 06/1.7.ZL, 06/1.8.ZL,
06/1.9.ZL, 06/1.10.ZL, 06.1.12.ZL lasy,

c) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.11.WS przeznacza si¢ dla rowu melioracyjnego dla ktorych
obowiazuja ustalenia jak w § 16 ust. 5,

d) teren wydzielen wewnetrznych 06/1.13.ZW 106/1.14.ZW przeznacza si¢ dla obszaru biologicznie
czynnego ze zbiornikiem bezodptywowym dla ktérych obowigzuja ustalenia jak w § 16 ust. 5.

e) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.15.KS przeznacza si¢ dla przepompowni $cickow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 3m2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktoca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie.

2) w granicach terenu elementarnego znajduje si¢ ciagg widokowy oraz punkt widokowy oznaczone na rysunku
planu, dla ktorych obowiazujg ustalenia jak w § 8 ust. 1. pkt 2.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu elementarnego potozona jest w obszarze korytarza ekologicznego, dla ktérego obowigzuja
ustalenia og6lne § 9 ust. 4

2) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejacego warto§ciowego
drzewostanu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -90— Poz. 2847

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25, przy czym zabudowa mieszkaniowa maksymalnie
250m2,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,
2) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,5m,

c)dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych:35°- 45°;

3) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazuja ustalenia § 8 ust. 2;
4) zasady podziatu na dziafki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 5000 m2 ,

b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych dla gospodarki rolnej;

2) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowiazujg ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obsluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki zdrogi 0.03.KD.L, 0.04.KD.L, A.01.KD.D, C.05.KD.D, E.01.KD.D =z dojazdu
10/1.3.KDW, wyklucza si¢ nowe bezposrednie zjazdy z drogi 0.01.KD.Z;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30% dla terenu.

§ 71. Ustalenia dla terenu E.07.R/ZL
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze i lasy;
2) na calym terenie dopuszcza si¢ zalesienia;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielen wewngtrznych 07/1.1.ZL las.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -91- Poz. 2847

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:wyklucza si¢
lokalizacj¢ reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caly teren elementarny potozony jest w obszarze korytarza ekologicznego, dla ktorego obowiazuja ustalenia
ogoblne § 9 ust. 4.

2) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego wartosciowego
drzewostanu,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu: nie ustala si¢

6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow i budowli z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;;

2) przez teren elementarny przebiegajag oznaczone na rysunku planu, istniejagce napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obstluga komunikacyjna : zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki zdrogi 0.02.KD.L, C.01.KD.D oraz dojazdu 01/1.2.KDW, bedacego wydzieleniem
wewnetrznym terenu elementarnego C.01.R; wyklucza si¢ nowe bezposrednie zjazdy z drogi 0.01.KD.Z.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa : dla calego terenu E.07.R/ZL nie dotyczy
§ 72. Ustalenia dla terenu E.08.R/ZL
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze i lasy;

2) na calym terenie dopuszcza si¢ zalesienia;

2. Zasady ochrony iksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:wyklucza si¢
lokalizacj¢ reklam.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) caty teren elementarny polozony jest w obszarze korytarza ekologicznego, dla ktérego obowigzujg ustalenia
ogo6lne § 9 ust. 4

2) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejacego warto$ciowego
drzewostanu,

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu: nie ustala si¢

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji budynkow i budowli z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Obstluga komunikacyjna : zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi C.01.KD.D,

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa : dla catego terenu E.08.R/ZL nie dotyczy
§ 73. Ustalenia dla terenu E.09.R.
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1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze;

2) zabudow¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy zagrodowej wylacznie w granicach
wydzielania wewnetrznego 09/1.1.RM, 09/1.2.RM;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 09/1.1.RM, 09/1.2.RM dla lokalizacji zabudowy zagrodowe;j,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 3m?2,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo mogace zaktécaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowiazuje
zachowanie i pielegnacja istniejgcego wartosciowego drzewostanu,

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametréw iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglosci: minimum 6 m od
linii rozgraniczajacych ulicy E.01.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25, przy czym zabudowa mieszkaniowa maksymalnie
250m2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie,
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokdél budynku maksymalnie:
0,5m,

c)dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych:35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podzialu na dziatki:

a) wielko$¢ dzialek: minimalna 5000 m2 ,

b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) Poza terenami wydzielania wewngtrznego 09/1.1.RM, 09/1.2.RM obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow
i budowli z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

2) na catym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych dla gospodarki rolne;j.

7. Obsluga komunikacyjna :
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1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi 0.04KD.L, E.01.KD.D

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre$lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzacag naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30% dla terenu wydzielania
wewnetrznego E.09/1.1.RM, E.09/1.2.RM, a dla pozostatej czesci terenu nie dotyczy.

§ 74. Ustalenia dla terenu E.10.R.
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze;

2) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza si¢ w formie zabudowy zagrodowe;j
a) w granicach wydzielania wewnetrznego 10/1.1.RM, 10/1.2.RM;

b) na pozostatym terenie przy gospodarstwie rolnym o minimalnej powierzchni $redniego gospodarstwa
rolnego w gminie;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania: teren wydzielen wewnetrznych 10/1.1.RM, 10/1.2.RM dla
lokalizacji zabudowy zagrodowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni nosnika do 3m2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo mogace zaktdéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

2) obowiazuje zachowanie zamknigcia krajobrazowego zlokalizowanego wzdluz granicy z C.13.MN oraz
punktu widokowego, dla ktorych obowiazujg ustalenia jak w § 8 ust. 1 pkt 3.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu elementarnego potozona jest w obszarze korytarza ekologicznego, dla ktoérego obowigzuja
ustalenia og6lne § 9 ust. 4;

2) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejacego warto§ciowego
drzewostanu,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej: cz¢$¢ terenu
elementarny polozony jest w oznaczonej na rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej obejmuja
historyczng zabudowe w centrum miejscowosci Warcz, dla ktorej obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10
ust 4.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglo$ci: minimum 6 m od
linii rozgraniczajacych ulicy E.01.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25, przy czym zabudowa mieszkaniowa maksymalnie
250m2,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
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b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,5m,

c) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych:35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowiazujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 5000 m2 ,

b) szeroko$¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) Poza terenami wydzielania wewngetrznego 10/1.1.RM, 10/1.2.RM obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow
i budowli z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

2) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych dla gospodarki rolnej;

7. Obstluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dziatki z drogi C.04.KD.D, E.01.KD.D
b) wyklucza si¢ nowe bezposrednie zjazdy z drogi 0.01.KD.Z;

2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30% dla terenu wydzielania
wewngtrznego E.10/1.1.RM, E.10/1.2.RM, a dla pozostatej czgséci terenu nie dotyczy.

§ 75. Ustalenia dla terenu E.11.R/ZL
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze i lasy;
2) na calym terenie dopuszcza si¢ zalesienia;
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢.

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie ustala sie.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowiazuje
zakaz lokalizacji budynkow i budowli z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Obstluga komunikacyjna: zasady obstugi komunikacyjnej, tj. dojazd tj. wjazd:z drogi E.01.KD.D.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendw: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu E.11.R/ZL nie dotyczy.
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§ 76. Ustalenia dla terenu E.12.R/ZL
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;
1) na catym terenie dopuszcza si¢ zalesienia;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewngtrznych 12/1.1.ZL, 12/1.2.ZL, 12/1.3.ZL lasy,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.4.WS przeznacza si¢ dla rowu melioracyjnym, dla ktorego
obowiazuje ustalenia jak w § 16 ust. 5.

c) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.5.KDW dla dojazdu,

d) na terenie wydzielenia wewnetrznego 12/1.6.PG dopuszcza si¢ jako zagospodarowanie tymczasowe
teren gorniczy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: na terenie elementarnym znajduje si¢ punkt
widokowy, dla ktorej obowiazuja ustalenia jak w § 8 ust. 1 pkt.2

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz gromadzenia iskladowania w wyrobiskach goérniczych odpadéw innych niz odpady
poeksploatacyjne;

2) obowigzuje zapewnienie dopuszczalnych norm halasu na obszarach potozonych poza kopalnig;
3) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejacego warto§ciowego drzewostanu.
b) ustala si¢ lokalizacje biogrup oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem graficznym.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej: nie ustala
sig.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: .
1) parametry zagospodarowania terenu dla zagospodarowania tymczasowego:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy;
2) parametry zabudowy zagospodarowania tymczasowego:
a) wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 7,5 m, dla budowli dowolna,
b) ksztatt dachu dowolny;
3) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek 3000 m2,
b) pozostate parametry dziatek dowolne;

4) lokalizacja zabudowy przy granicy dzialki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy
granicy dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenie wydzielania 12/1.6.PG dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zagospodarowania tymczasowego w postaci
eksploatacji kruszywa, w tym zaktadu eksploatacji i wstepnej przerobki kruszywa;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw ibudowli z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej
i zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z wydobyciem kruszywa,

3) wyznacza si¢ filar ochronny oznaczony na rysunku planu zgodnie z przepisami odrgbnymi w celu ochrony
przylegtych gruntow rolnych i lesnych, drég publicznych i dojazdowych oraz linii elektroenergetycznych;
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4) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowigzujg ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obsluga komunikacyjna:
1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z drogi E.01.KD.D z dojazdéw 12/1.5.KDW, wyklucza si¢ nowe bezposrednie zjazdy
z drogi 0.01.KD.Z;

2) dla dojazdu 12/1.5.KDW ustala si¢:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie 6m,
b) urzadzenie: dowolne;
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) na terenie wydzielania 12/1.6.PG funkcjonowanie zagospodarowania tymczasowego i zaktadu eksploatacji
1 wstepnej przerdbki kruszywa dopuszcza si¢ do czasu wyczerpania zloza;

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe, bez
prawa lokalizacji zabudowy zagrodowej i innych budowli dla gospodarki rolnej;

3) funkcjonowanie zagospodarowania tymczasowego i zakladu eksploatacji i wstepnej przerobki kruszywa
dopuszcza si¢ do czasu wyczerpania ztoza po tym czasie wymagana jest rekultywacja w kierunku zgodnym
z podstawowym przeznaczeniem terenu.

9. Stawka procentowa: dla catego terenu E.12.R/ZL nie dotyczy.
§ 77. Ustalenia dla terenu E.13.R.
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny rolnicze;

2) zabudow¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy zagrodowej wylacznie w granicach
wydzielania wewnetrznego E.13/1.1.RM, E.13/1.2.RM, E.13/1.3.RM;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielen wewngtrznych E.13/1.1.RM, E.13/1.2.RM, E.13/1.3.RM dla lokalizacji zabudowy
zagrodowej,

b) teren wydzielen wewngtrznych E.13/1.4.ZL las.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 3m?2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $§wiatto mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje
zachowanie 1 pielegnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglos$ci: minimum 6 m od
linii rozgraniczajacych ulicy D.01.KD.D,

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25, przy czym zabudowa mieszkaniowa maksymalnie
250m2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sie,
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,5m,

c)dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych:35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatlu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 5000 m2 ,

b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) Poza terenami wydzielania wewngtrznego E.13/1.1.RM, E.13/1.2.RM, E.13/1.3.RM obowigzuje zakaz
lokalizacji budynkow i budowli z wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;;

2) na catlym terenie wyklucza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbgdnych dla gospodarki rolne;j;

7. Obsluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi D.01.KD.D

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogélne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania teren6w : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowg shuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30% dla terenu wydzielania
wewnetrznego E.13/1.1.RM, E.13/1.2.RM, E.13/1.3.RM, a dla pozostalej cze$ci terenu nie dotyczy.

§ 78. Ustalenia dla terenu E.14.R.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze;

2) zabudow¢ mieszkaniowg dopuszcza si¢ w formie zabudowy =zagrodowej wylgcznie w granicach
wydzielania wewnetrznego E.14/1.1.RM;

3) ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania: teren wydzielen wewnetrznych E.14/1.1.RM dla
lokalizacji zabudowy zagrodowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych o powierzchni nos$nika do 3m2,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatto mogace zaktécaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.
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3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje
zachowanie i pielggnacja istniejacego wartosciowego drzewostanu,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu i w odleglo$ci: minimum 6 m od
linii rozgraniczajacych ulicy D.01.KD.D,

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,25, przy czym zabudowa mieszkaniowa maksymalnie
250m2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie ustala sig,
3) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzednej terenu wokoét budynku maksymalnie:
0,5m,

c) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych:35°- 45°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podzialu na dziatki:

a) wielko$¢ dziatek: minimalna 5000 m2 ,

b) szerokos¢ frontow dla nowo wydzielanych dziatek: dowolna,

c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy
dzialki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) Poza terenem wydzielania wewnetrznego E.14/1.1.RM obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow i1 budowli
z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

2) na calym terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
niezbednych dla gospodarki rolnej;

7. Obsluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi D.01.KD.D

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30% dla terenu wydzielania
wewnetrznego E.14/1.1.RM, a dla pozostalej czesci terenu nie dotyczy.

§ 79. Ustalenia dla terenu E.15.UT.
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny ustug turystyki i rekreacji z dopuszczeniem pola golfowego;
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2)na terenie wydzielenia 15/1.1.MU dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa wylacznie towarzyszaca
podstawowemu przeznaczeniu terenu w formie zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej
1 szeregowej;

3) funkcje ustugowe dopuszcza si¢ w formie budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
4) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 15/1.2.ZL, 15/1.3.ZL, 15/1.4.ZL, 15/1.5.ZL lasy,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.6.WS przeznacza si¢ dla zbiornika wodnego irowu
melioracyjnego, dla ktérego obowiazuje ustalenia jak w § 16 ust. 5.

¢) teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.7.KDW dla dojazdu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacj¢ reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ reklam wbudowanych o powierzchni no$nika do 4m?2,

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych $wiatlo mogace zakldéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sgsiedztwie.

2) na terenie elementarnym znajduje si¢ ciag widokowy, dla ktoérej obowiazuja ustalenia jak w § 8 ust. 1 pkt
2.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$¢ terenu elementarnego polozona jest w obszarze korytarza ekologicznego, dla ktérego obowiazuja
ustalenia ogdlne § 9 ust. 4;

2) zasady ksztaltowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejacego warto§ciowego
drzewostanu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu dla wydzielenia 15/1.1.MU:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40%;
3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkoéw gospodarczych do 5,5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do $redniej rzgdnej terenu wokot budynku maksymalnie:
0,5m,

c¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych: 18°-25° (ze $cianka kolankowg o min. wysokos$ci 1,2 m) lub 35°- 45°,

d) powierzchnia zabudowy ustugowej: maksymalnie 500m? przy czym na kazdej dzialce budowlanej
dopuszcza si¢ jeden budynek;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;
5) zasady podziatu na dziatki:
a) wielko$¢ dziatek: minimalna 2000 m2

b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek: minimum 20m,
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c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy
dziatki.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: na calym
terenie wyklucza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbgdnych
do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogroddw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikoéw terenu.

7. Obstluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi B.01.KD.D oraz dojazdu 15/1.7.KDW,
2) dla dojazdu 15/1.7.KDW ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych,

3) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okre§lonych w rozdziale 2 — ustalenia ogélne
dotyczace calego terenu w § 15 ust. 6.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terendéw : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego, przy czym dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystania terenu do czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu.

9. Stawka procentowa : ustala si¢ stawke procentowa shuzacg naliczaniu optaty, o ktoérej] mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci: 30%.

§ 80. Ustalenia dla terenu E.16.R.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny rolnicze z zakazem zabudowy;
2) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 16/1.1.ZL, 16/1.2.ZL lasy,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.3.WS przeznacza si¢ dla rowdw melioracyjnych, dla ktorych
obowiazuja ustalenia jak w § 9 ust. 51§ 16 ust. 5 z zakazem zabudowy.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zakaz lokalizacji reklam;

2) na terenie elementarnym znajduje si¢ cigg widokowy oraz zamknigcie krajobrazowe poza obszarem planu,
dla ktorych obowiazuja ustalenia jak w § 8 ust. 1. pkt 2.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ terenu elementarnego potozona jest w obszarze korytarza ekologicznego, dla ktérego obowigzuja
ustalenia og6lne § 9 ust. 4;

2) zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zachowanie i pielggnacja istniejacego warto$ciowego
drzewostanu,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: w granicach
terenu elementarnego znajduja si¢ oznaczone na rysunku planu strefy ochrony archeologicznej, dla ktorych
obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 10 ust. 6.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikéw ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu: nie dotyczy .

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: przez teren
elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15
kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia jak w § 14
ust. 8.

7. Obstluga komunikacyjna : zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na dziatki z drogi B.01.KD.D.
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8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa : dla catego terenu E.16.R/ZL nie dotyczy.
§ 81. Ustalenia dla terenu E.17.E.
1. Przeznaczenie terenu: teren gldownego punktu zasilania .
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam;
3) obowigzuje ochrona zamknig¢cia kompozycyjnego.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala si¢

4, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
si¢.

5. Ustalenia dotyczace parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy izagospodarowania
terenu: nie dotyczy.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na rysunku planu, istniejgce napowietrzne linie
elektroenergetyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii
obowiazujg ustalenia jak w § 14 ust. 8.

7. Obsluga komunikacyjna :
1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dziatki z drogi B.01.KD.D.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenow : obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

9. Stawka procentowa : dla catego terenu E.16.R/ZL nie dotyczy.

Rozdzial 8.
Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego

§ 82. Ustalenia dla terenu 0.01.KD.Z

1. Przeznaczenie terenu: droga klasyZ — zbiorcza, droga wojewodzka nr 226 relacji Mierzeszyn-Pruszcz
Gdanski.

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: Z 1/2 tj. ulica jedno-jezdniowa, dwupasmowa, szerokos¢ jezdni min. 6 m;;

3) elementy wyposazenia: chodnik, co najmniej po jednej stronie, inne w zaleznosci od potrzeb po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi.

4) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania skanalizowane 1 zwykte.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza si¢ po uzgodnieniu z zarzadca drogi;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne:

a) na warunkach zarzadcy drogi,
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b) w sasiedztwie istniejacej w dniu uchwalenia planu zabudowy dopuszcza si¢ wykonanie urzadzen
zabezpieczajacych przed hatasem iinnymi ucigzliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi
wojewodzkiej;

5) dopuszcza si¢ lokalizacjg zielni na warunkach zarzadcy drogi.

4. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

5. Inne ustalenia: tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu 0.01.KD.Z nie dotyczy.
§ 83. Ustalenia dla terenu 0.02.KD.L.

1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna — droga powiatowa nr 10318 relacji Domachowo -
Pregowo oznaczona na rysunku planu jako 0.02.KD.L

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych min. 12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: Z 1/2, tj. ulica jedno-jezdniowa, dwupasmowa, szeroko$¢ jezdni min. 6 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik, co najmniej po jednej stronie, inne w zaleznosci od potrzeb po
uzgodnieniu z zarzadca drogi;

4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sige;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
4) urzadzenia techniczne: na warunkach zarzadcy drogi;
5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu 0.02.KD.L nie dotyczy.
§ 84. Ustalenia dla terenu 0.03.KD.L
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy L — lokalna droga gminna
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych min. 15m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: Z 1x2, tj. ulica jedno-jezdniowa, dwupasmowa, szeroko$¢ jezdni min. 6 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik, co najmniej po jednej stronie, inne w zaleznosci od potrzeb po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
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4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje zachowanie 1 pielggnacja istniejacego przydroznego szpaleru drzew,
dla ktérego obowiazuja ustalenia jak w § 9 ust 8.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu 0.03.KD.L nie dotyczy.
§ 85. Ustalenia dla terenu 0.04.KD.L

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy ,,L” — lokalna droga powiatowa nr 10359 relacji Miedzeszyn-
Przywidz oznaczona na rysunku planu jako 0.04.KD.L .

2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych min. 12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: Z 1x2, tj. ulica jedno-jezdniowa, dwupasmowa, szerokos$¢ jezdni min. 6 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik, co najmniej po jednej stronie, inne w zaleznosci od potrzeb po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: obowiazuje zachowanie i pielegnacja istniejacego przydroznego szpaleru drzew,
dla ktorego obowiazuja ustalenia jak w § 9 ust 8.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu 04.KD.L nie dotyczy.
§ 86. Ustalenia dla terenu 0.05.KD.L

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy ,,L” — lokalna droga powiatowa nr 10317 relacji Domachowo -
Czapielsko oznaczona na rysunku planu jako 0.05.KD.L .

2. Parametry, wyposazenie i dostepnos$¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych min. 12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: L 1x2, tj. ulica jedno-jezdniowa, dwupasmowa, szerokos$¢ jezdni min. 5 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik, co najmniej po jednej stronie, inne w zaleznosci od potrzeb po
uzgodnieniu z zarzadca drogi;

4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;
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4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje zachowanie 1 pielggnacja istniejacego przydroznego szpaleru drzew,
dla ktérego obowiazuja ustalenia jak w § 9 ust 8.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu 0.05.KD.D nie dotyczy.
§ 87. Ustalenia dla terenu A.01.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy ,,D”” — dojazdowa droga gminna
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych min. 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: D 1x2, tj. ulica jedno-jezdniowa, dwupasmowa, szeroko$¢ jezdni min. 5 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik, co najmniej po jednej stronie, inne w zaleznosci od potrzeb po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego Zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu A.01.KD.D nie dotyczy.
§ 88. Ustalenia dla terenu B.01.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy ,,D” — dojazdowa droga gminna relacji Zaskoczyn - Czerniewo
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych min. 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: D 1x2, tj. ulica jedno-jezdniowa, dwupasmowa, szeroko$¢ jezdni min. 5 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik, co najmniej po jednej stronie, inne w zaleznosci od potrzeb po
uzgodnieniu z zarzadca drogi;

4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sige;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;
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5) zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego przydroznego szpaleru drzew,
dla ktérego obowiazuja ustalenia jak w § 9 ust 8.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu B.01.KD.D nie dotyczy.
§ 89. Ustalenia dla terenu C.01.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy ,,D” — dojazdowa droga gminna
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajagcych min. 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: D 1x2, tj. ulica jedno-jezdniowa, dwupasmowa, szeroko$¢ jezdni min. 5 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik, co najmniej po jednej stronie, inne w zaleznosci od potrzeb po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terendow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu C.01.KD.D nie dotyczy.
§ 90. Ustalenia dla terenu C.02.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy ,,D” — dojazdowa droga gminna
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych min. 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: D 1x2, tj. ulica jedno-jezdniowa, dwupasmowa, szeroko$¢ jezdni min. 5 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik, co najmniej po jednej stronie, inne w zaleznosci od potrzeb po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

4) dostepnosé: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
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4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu C.02.KD.D nie dotyczy.
§ 91. Ustalenia dla terenu C.03.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy ,,D” — dojazdowa droga gminna
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: D 1x2, tj. ulica jedno-jezdniowa, dwupasmowa, szeroko$¢ jezdni min. 5 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik, co najmniej po jednej stronie, inne w zaleznosci od potrzeb po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia:
1) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3,
2) teren wydzielania wewngtrznego 03/1.1.KP przeznacza si¢ dla parkingu ogdlnodostepnego.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu C.03.KD.D nie dotyczy.
§ 92. Ustalenia dla terenu C.04.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy ,,D” — dojazdowa droga gminna
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: D 1x2, tj. ulica jedno-jezdniowa, dwupasmowa, szeroko$¢ jezdni min. 5 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik, co najmniej po jednej stronie, inne w zaleznosci od potrzeb po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

4) dostepnosé: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
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4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu C.04.KD.D nie dotyczy.
§ 93. Ustalenia dla terenu C.05.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy ,,D” — dojazdowa droga gminna
2. Parametry, wyposazenie i dostepnosé:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: D 1x2, tj. ulica jedno-jezdniowa, dwupasmowa, szeroko$¢ jezdni min. 5 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik, co najmniej po jednej stronie, inne w zaleznosci od potrzeb po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terenow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu C.05.KD.D nie dotyczy.
§ 94. Ustalenia dla terenu D.01.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy ,,D” — dojazdowa droga gminna
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych min. 12m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: D 1x2, tj. ulica jedno-jezdniowa, dwupasmowa, szerokos¢ jezdni min. 5 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik, co najmniej po jednej stronie, inne w zaleznosci od potrzeb po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty malej architektury: dopuszcza sig¢;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4)urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terendow przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
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6. Stawka procentowa: dla catego terenu D.01.KD.D nie dotyczy.

§ 95. Ustalenia dla terenu D.02.KD.D

1. Przeznaczenie terenu: droga klasy ,,D” — dojazdowa droga gminna

2. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych min. 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: D 1x2, tj. ulica jedno-jezdniowa, dwupasmowa, szeroko$¢ jezdni min. 5 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik, co najmniej po jednej stronie, inne w zaleznosci od potrzeb po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi;

4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowiacej wyposazenie terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego Zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.
6. Stawka procentowa: dla catego terenu D.02.KD.D nie dotyczy.
§ 96. Ustalenia dla terenu E.01.KD.D
1. Przeznaczenie terenu: droga klasy ,,D” — dojazdowa droga gminna
2. Parametry, wyposazenie i dostepnos$¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych min. 10m, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: D 1x2, tj. ulica jedno-jezdniowa, dwupasmowa, szeroko$¢ jezdni min. 5 m;
3) elementy wyposazenia: dopuszcza si¢ chodnik;
4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji;
3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuowania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych jest korytarzem infrastruktury technicznej
stanowigcej wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

4. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu : zakaz tymczasowego zagospodarowania
terenu.

5. Inne ustalenia: dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

6. Stawka procentowa: dla calego terenu E.01.KD.D nie dotyczy.
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Rozdzial 9.
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

§ 97. 1. Grunty rolne klasy III o tgcznej powierzchni 13,4281 ha uzyskaly zgode na przeznaczenie na cele
nierolnicze decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ. tr. 057-602-240/09 z dnia 17 lipca 2009 r.

2. Pozostale tereny rolnicze przeznaczone zostaly na cele nie rolne na mocy ustalen planu miejscowego.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 98. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego -110—

Poz. 2847

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBREBU GEODEZYJNEGO WARCZ NA TERENIE GMINY TRABKI WIELKIE

ZALACZNIK NR1 DO UCHWALY NR 72/IX/2012 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 31 lipca 2012 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 72/1X/2012
Rady Gminy Trabki Wielkie
z dnia 31 lipca 2012 1.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

do Uchwaty Nr 72/1X/2012 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 31 lipca 2012 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu geodezyjnego Warcz na terenie Gminy
Trabki Wielkie na podstawie uchwaly nr 33/IV/2007 z dnia 29 maja 2007 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Warcz na
terenie Gminy Trabki Wielkie.

Zawiadomienie o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania ukazato si¢:

a) w lokalnej prasie,
b) na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy Trabki Wielkie,
¢) na stronie internetowej Urzedu Gminy Trabki Wielkie.

I. Projekt planu zostal wylozony po raz pierwszy do publicznego wgladu w dniach od 2 grudnia 2010r. do
31 grudnia 2010r. W dniu 21 grudnia 2010 roku odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami. Termin skladania
uwag do projektu planu — 17 stycznia 2011 roku.

W ustawowym terminie Wojt Gminy Trabki Wielkie rozpatrzyt wniesione uwagi i przedlozyt liste
nieuwzglednionych uwag Radzie Gminy Trabki Wielkie.

Lista nieuwzglgdnionych uwag z drugiego wyltozenia zawiera dziewigtnascie uwag:

1. Pismem zdnia 13 stycznia 2011 wnioskodawca Nr 1 wniost uwage dotyczacg dziatki nr 70/31
i wnioskuje o przeznaczenie jej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglgdnia uwagi.
WYJASNIENIE

Tereny rozwojowe w projekcie planu przyjeto opierajac si¢ na wytycznych ze studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trabki Wielkie.

Celem polityki przestrzennej okreslonym w studium jest ksztattowanie nowych terenéw zabudowy
w postaci zwartych jednostek osadniczych tak, aby zapobiec laczeniu si¢ terendéw zurbanizowanych
poszczegdlnych miejscowosci.

Na etapie analiz poprzedzajacych przygotowania koncepcji planu wyznaczono tereny, ktére winny
pozosta¢ niezabudowane.

Tereny nowej zabudowy dla miejscowosci Warcz wyznaczono biorgc pod uwage uksztaltowanie terenu
tak, aby zapewniC tad przestrzenny zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczona w projekcie planu linia zabudowy na obszarze wschodniej ekspozycji panoramy wsi Warcz ma
na celu ograniczenie zabudowy. Zalozeniem koncepcji byto zapobiezenie rozlewaniu si¢ zabudowy na
zbocza w kierunku kopalni kruszywa. Granica zabudowy zostata przyjeta w miejscu wyraznego obnizenia
si¢ terenu na wschod. Ograniczenie zabudowy ponizej wspomnianego obnizenia pozwoli na nie
eksponowanie nowej zabudowy z drogi wojewodzkie;.

Poprzez zakaz zabudowy na wschdod od obecnie projektowanych trenow mieszkaniowych zabudowa wsi
pozostanie zwarta iprzestrzennie uporzadkowana atereny niezabudowane stanowi¢ beda wyrazng
przestrzen rozdzielajaca poszczegodlne jednostki osadnicze.
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Nalezy réwniez zaznaczy¢, iz zabudowa mieszkaniowa jest funkcja bardzo wrazliwa na hatas. Znaczace
odsunigcie jej od obszarow dziatajacych kopalni zapewni¢ ma dobry klimat akustyczny.

Dzialka, ktérej dotyczy uwaga znajduje si¢ poza granicg zabudowy w terenie rolniczym. Dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej na tym terenie zaktocitloby wspomniang ekspozycj¢ panoramy wsi, a co za tym
idzie obnizytoby walory krajobrazowe wsi Warcz.

Dopuszczenie zabudowy na wnioskowanej dzialce byloby sprzeczne z politykg przestrzenng gminy.
Z uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwagg.

2.Pismem zdnia 13 stycznia 2011 wnioskodawca nr 2 wnidst uwage dotyczaca dzialki nr 70/26
1 wnioskuje o przeznaczenie jej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglgdnia uwagi.
WYJASNIENIE

Tereny rozwojowe w projekcie planu przyjeto opierajac si¢ na wytycznych ze studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trabki Wielkie.

Celem polityki przestrzennej okreslonym w studium jest ksztattowanie nowych terenéw zabudowy
w postaci zwartych jednostek osadniczych tak, aby zapobiec lgczeniu si¢ terendow zurbanizowanych
poszczegdlnych miejscowosci.

Na etapie analiz poprzedzajacych przygotowania koncepcji planu wyznaczono tereny, ktoére winny
pozosta¢ niezabudowane.

Tereny nowej zabudowy dla miejscowos$ci Warcz wyznaczono biorac pod uwage uksztattowanie terenu
tak, aby zapewni¢ tad przestrzenny zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczona w projekcie planu linia zabudowy na obszarze wschodniej ekspozycji panoramy wsi Warcz ma
na celu ograniczenie zabudowy. Zatozeniem koncepcji bylo zapobiezenie rozlewaniu si¢ zabudowy na
zbocza w kierunku kopalni kruszywa. Granica zabudowy zostata przyjeta w miejscu wyraznego obnizenia
si¢ terenu na wschdod. Ograniczenie zabudowy ponizej] wspomnianego obnizenia pozwoli na nie
eksponowanie nowej zabudowy z drogi wojewodzkie;.

Poprzez zakaz zabudowy na wschod od obecnie projektowanych trendw mieszkaniowych zabudowa wsi
pozostanie zwarta i przestrzennie uporzadkowana a tereny niezabudowane stanowi¢ be¢dg wyrazna
przestrzen rozdzielajaca poszczegdlne jednostki osadnicze.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, iz zabudowa mieszkaniowa jest funkcja bardzo wrazliwa na hatas. Znaczace
odsunigcie jej od obszarow dziatajacych kopalni zapewni¢ ma dobry klimat akustyczny.

Dzialka, ktorej dotyczy uwaga znajduje si¢ poza granica zabudowy w terenie rolniczym. Dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej na tym terenie zaktocitloby wspomniang ekspozycj¢ panoramy wsi, a co za tym
idzie obnizytoby walory krajobrazowe wsi Warcz.

Dopuszczenie zabudowy na wnioskowanej dziatce bytoby sprzeczne z polityka przestrzenng gminy.
Z uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage.

3. Pismem z dnia 13 stycznia 201 1wnioskodawca nr 3 wnidst uwage dotyczaca dziatki nr 70/24 i wnioskuje
0 przeznaczenie jej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglgdnia uwagi.
WYJASNIENIE

Tereny rozwojowe w projekcie planu przyjeto opierajac si¢ na wytycznych ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trabki Wielkie.

Celem polityki przestrzennej okreslonym w studium jest ksztattowanie nowych terenéw zabudowy
w postaci zwartych jednostek osadniczych tak, aby zapobiec laczeniu si¢ terendw zurbanizowanych
poszczegdlnych miejscowosci.

Na etapie analiz poprzedzajacych przygotowania koncepcji planu wyznaczono tereny, ktére winny
pozosta¢ niezabudowane.
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Tereny nowej zabudowy dla miejscowosci Warcz wyznaczono biorgc pod uwage uksztaltowanie terenu
tak, aby zapewni¢ tad przestrzenny zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczona w projekcie planu linia zabudowy na obszarze wschodniej ekspozycji panoramy wsi Warcz ma
na celu ograniczenie zabudowy. Zatozeniem koncepcji bylo zapobiezenie rozlewaniu si¢ zabudowy na
zbocza w kierunku kopalni kruszywa. Granica zabudowy zostata przyj¢ta w miejscu wyraznego obnizenia
si¢ terenu na wschdd. Ograniczenie zabudowy ponizej wspomnianego obnizenia pozwoli na nie
eksponowanie nowej zabudowy z drogi wojewodzkie;.

Poprzez zakaz zabudowy na wschod od obecnie projektowanych trendow mieszkaniowych zabudowa wsi
pozostanie zwarta i przestrzennie uporzadkowana atereny niezabudowane stanowi¢ beda wyrazna
przestrzen rozdzielajaca poszczegodlne jednostki osadnicze.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, iz zabudowa mieszkaniowa jest funkcja bardzo wrazliwa na hatas. Znaczace
odsunigcie jej od obszarow dziatajacych kopalni zapewni¢ ma dobry klimat akustyczny.

Dzialka, ktérej dotyczy uwaga znajduje si¢ poza granicg zabudowy w terenie rolniczym. Dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej na tym terenie zaktocitoby wspomniang ekspozycj¢ panoramy wsi, a co za tym
idzie obnizytoby walory krajobrazowe wsi Warcz.

Dopuszczenie zabudowy na wnioskowanej dziatce byloby sprzeczne z polityka przestrzenna gminy.

Wazne jest rowniez fakt iz na etapie opiniowania i uzgodnien planu grunty klasy III przeznaczone pod
funkcje mieszkaniowe i uslugowe nie otrzymaty zgody ministra na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage, ze na wnioskowanych terenach rolniczych wystepuja gleby
klas IIl. Brak zgody ministra wynika z faktu, iz wnioskowane tereny zlokalizowane sa na obszarach
rolniczych, na ktorych nie wystepuje obecnie zabudowa. Sg to zwarte kompleksy rolne, ktore zgodnie
z intencja organu pozostaly w projekcie planu terenami rolniczymi.

Z uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwagg.

4. Pismem zdnia 13 stycznia 2011 wnioskodawca nr 4 wnidst uwage dotyczaca dziatki nr 70/30
i wnioskuje o przeznaczenie jej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglednia uwagi.
WYJASNIENIE

Tereny rozwojowe w projekcie planu przyjeto opierajac si¢ na wytycznych ze studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trabki Wielkie.

Celem polityki przestrzennej okre§lonym w studium jest ksztattowanie nowych terenéw zabudowy
w postaci zwartych jednostek osadniczych tak, aby zapobiec laczeniu si¢ terendw zurbanizowanych
poszczegdlnych miejscowosci.

Na etapie analiz poprzedzajgcych przygotowania koncepcji planu wyznaczono tereny, ktdre winny
pozosta¢ niezabudowane.

Tereny nowej zabudowy dla miejscowosci Warcz wyznaczono biorgc pod uwage uksztaltowanie terenu
tak, aby zapewni¢ tad przestrzenny zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczona w projekcie planu linia zabudowy na obszarze wschodniej ekspozycji panoramy wsi Warcz ma
na celu ograniczenie zabudowy. Zatozeniem koncepcji bylo zapobiezenie rozlewaniu si¢ zabudowy na
zbocza w kierunku kopalni kruszywa. Granica zabudowy zostata przyjeta w miejscu wyraznego obnizenia
si¢ terenu na wschdd. Ograniczenie zabudowy ponizej wspomnianego obnizenia pozwoli na nie
eksponowanie nowej zabudowy z drogi wojewodzkie;.

Poprzez zakaz zabudowy na wschod od obecnie projektowanych trenow mieszkaniowych zabudowa wsi
pozostanie zwarta i przestrzennie uporzadkowana atereny niezabudowane stanowi¢ beda wyrazna
przestrzen rozdzielajaca poszczegdlne jednostki osadnicze.

Nalezy réwniez zaznaczy¢, iz zabudowa mieszkaniowa jest funkcja bardzo wrazliwa na hatas. Znaczace
odsunigcie jej od obszarow dziatajacych kopalni zapewni¢ ma dobry klimat akustyczny.

Dzialka, ktérej dotyczy uwaga znajduje si¢ poza granicg zabudowy w terenie rolniczym. Dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej na tym terenie zaktocitloby wspomniang ekspozycj¢ panoramy wsi, a co za tym
idzie obnizytoby walory krajobrazowe wsi Warcz.
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Dopuszczenie zabudowy na wnioskowanej dziatce bytoby sprzeczne z politykg przestrzenng gminy.

Wazne jest rowniez fakt iz na etapie opiniowania i uzgodnien planu grunty klasy III przeznaczone pod
funkcje mieszkaniowe i ustugowe nie otrzymaty zgody ministra na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage, ze na wnioskowanych terenach rolniczych wystepuja gleby
klas IIl. Brak zgody ministra wynika z faktu, iz wnioskowane tereny zlokalizowane sa na obszarach
rolniczych, na ktoérych nie wystepuje obecnie zabudowa. Sg to zwarte kompleksy rolne, ktore zgodnie
z intencjg organu pozostaty w projekcie planu terenami rolniczymi.

Z uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage.

5. Pismem z dnia 13 stycznia 2011 wnioskodawczyni nr 5 wniosta uwage dotyczaca dziatki nr 70/25
i wnioskuje o przeznaczenie jej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglgdnia uwagi.
WYJASNIENIE

Tereny rozwojowe w projekcie planu przyjeto opierajac si¢ na wytycznych ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trabki Wielkie.

Celem polityki przestrzennej okreslonym w studium jest ksztattowanie nowych terenéw zabudowy
w postaci zwartych jednostek osadniczych tak aby zapobiec taczeniu si¢ terendéw zurbanizowanych
poszczegdlnych miejscowosci.

Na etapie analiz poprzedzajacych przygotowania koncepcji planu wyznaczono tereny, ktére winny
pozosta¢ niezabudowane.

Tereny nowej zabudowy dla miejscowosci Warcz wyznaczono biorgc pod uwage uksztaltowanie terenu
tak, aby zapewni¢ tad przestrzenny zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczona w projekcie planu linia zabudowy na obszarze wschodniej ekspozycji panoramy wsi Warcz ma
na celu ograniczenie zabudowy. Zalozeniem koncepcji byto zapobiezenie rozlewaniu si¢ zabudowy na
zbocza w kierunku kopalni kruszywa. Granica zabudowy zostata przyjeta w miejscu wyraznego obnizenia
si¢ terenu na wschod. Ograniczenie zabudowy ponizej wspomnianego obnizenia pozwoli na nie
eksponowanie nowej zabudowy z drogi wojewodzkie;.

Poprzez zakaz zabudowy na wschdod od obecnie projektowanych trenow mieszkaniowych zabudowa wsi
pozostanie zwarta iprzestrzennie uporzadkowana atereny niezabudowane stanowi¢ beda wyrazng
przestrzen rozdzielajaca poszczegolne jednostki osadnicze.

Nalezy réwniez zaznaczy¢, iz zabudowa mieszkaniowa jest funkcja bardzo wrazliwg na hatas. Znaczace
odsunigcie jej od obszarow dziatajacych kopalni zapewni¢ ma dobry klimat akustyczny.

Dzialka, ktorej dotyczy uwaga znajduje si¢ poza granica zabudowy w terenie rolniczym. Dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej na tym terenie zaktocitoby wspomniang ekspozycje panoramy wsi, a co za tym
idzie obnizytoby walory krajobrazowe wsi Warcz.

Dopuszczenie zabudowy na wnioskowanej dziatce bytoby sprzeczne z polityka przestrzenng gminy.

Wazne jest réwniez fakt iz na etapie opiniowania i uzgodnien planu grunty klasy III przeznaczone pod
funkcje mieszkaniowe i uslugowe nie otrzymaty zgody ministra na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage, ze na wnioskowanych terenach rolniczych wystepuja gleby
klas III. Brak zgody ministra wynika z faktu, iz wnioskowane tereny zlokalizowane sa na obszarach
rolniczych, na ktoérych nie wystepuje obecnie zabudowa. Sg to zwarte kompleksy rolne, ktore zgodnie
z intencjg organu pozostaty w projekcie planu terenami rolniczymi.

Z uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage.

6. Pismem z dnia 13 stycznia 201 1wnioskodawca nr 6 wnidst uwage dotyczaca dziatki nr 70/28 i wnioskuje
0 przeznaczenie jej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglgdnia uwagi.
WYJASNIENIE

Tereny rozwojowe w projekcie planu przyjeto opierajac si¢ na wytycznych ze studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trabki Wielkie.
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Celem polityki przestrzennej okreslonym w studium jest ksztattowanie nowych terenéw zabudowy
w postaci zwartych jednostek osadniczych tak, aby zapobiec laczeniu si¢ terendw zurbanizowanych
poszczegdlnych miejscowosci.

Na etapie analiz poprzedzajacych przygotowania koncepcji planu wyznaczono tereny, ktére winny
pozosta¢ niezabudowane.

Tereny nowej zabudowy dla miejscowosci Warcz wyznaczono biorgc pod uwage uksztattowanie terenu
tak, aby zapewni¢ tad przestrzenny zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczona w projekcie planu linia zabudowy na obszarze wschodniej ekspozycji panoramy wsi Warcz ma
na celu ograniczenie zabudowy. Zatozeniem koncepcji bylo zapobiezenie rozlewaniu si¢ zabudowy na
zbocza w kierunku kopalni kruszywa. Granica zabudowy zostata przyjeta w miejscu wyraznego obnizenia
si¢ terenu na wschod. Ograniczenie zabudowy ponizej wspomnianego obnizenia pozwoli na nie
eksponowanie nowej zabudowy z drogi wojewodzkie;.

Poprzez zakaz zabudowy na wschdd od obecnie projektowanych trenéw mieszkaniowych zabudowa wsi
pozostanie zwarta i przestrzennie uporzadkowana atereny niezabudowane stanowi¢ bedg wyrazng
przestrzen rozdzielajaca poszczegodlne jednostki osadnicze.

Nalezy réwniez zaznaczy¢, iz zabudowa mieszkaniowa jest funkcja bardzo wrazliwg na hatas. Znaczace
odsunigcie jej od obszarow dziatajacych kopalni zapewni¢ ma dobry klimat akustyczny.

Dzialka, ktorej dotyczy uwaga znajduje si¢ poza granica zabudowy w terenie rolniczym. Dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej na tym terenie zaktdcitloby wspomniang ekspozycje panoramy wsi, a co za tym
idzie obnizytoby walory krajobrazowe wsi Warcz.

Dopuszczenie zabudowy na wnioskowanej dziatce bytoby sprzeczne z politykg przestrzenng gminy.

Wazne jest rowniez fakt iz na etapie opiniowania i uzgodnien planu grunty klasy III przeznaczone pod
funkcje mieszkaniowe i ustugowe nie otrzymaty zgody ministra na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage, ze na wnioskowanych terenach rolniczych wystepuja gleby
klas III. Brak zgody ministra wynika z faktu, iz wnioskowane tereny zlokalizowane sa na obszarach
rolniczych, na ktérych nie wystepuje obecnie zabudowa. Sg to zwarte kompleksy rolne, ktére zgodnie
z intencja organu pozostaty w projekcie planu terenami rolniczymi.

Z uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage.

7. Pismem zdnia 10 stycznia 2011 wnioskodawca nr 7 wniost uwage dotyczaca dziatki nr 70/23
1 wnioskuje o przeznaczenie jej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglgdnia uwagi.
WYJASNIENIE

Tereny rozwojowe w projekcie planu przyjeto opierajac si¢ na wytycznych ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trabki Wielkie.

Celem polityki przestrzennej okreslonym w studium jest ksztattowanie nowych terenéw zabudowy
w postaci zwartych jednostek osadniczych tak, aby zapobiec laczeniu si¢ terendw zurbanizowanych
poszczegblnych miejscowosci.

Na etapie analiz poprzedzajacych przygotowania koncepcji planu wyznaczono tereny, ktoére winny
pozosta¢ niezabudowane.

Tereny nowej zabudowy dla miejscowosci Warcz wyznaczono biorgc pod uwage uksztattowanie terenu
tak, aby zapewni¢ tad przestrzenny zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczona w projekcie planu linia zabudowy na obszarze wschodniej ekspozycji panoramy wsi Warcz ma
na celu ograniczenie zabudowy. Zatozeniem koncepcji bylo zapobiezenie rozlewaniu si¢ zabudowy na
zbocza w kierunku kopalni kruszywa. Granica zabudowy zostata przyjeta w miejscu wyraznego obnizenia
si¢ terenu na wschod. Ograniczenie zabudowy ponizej wspomnianego obnizenia pozwoli na nie
eksponowanie nowej zabudowy z drogi wojewodzkie;.

Poprzez zakaz zabudowy na wschdd od obecnie projektowanych trenéw mieszkaniowych zabudowa wsi
pozostanie zwarta i przestrzennie uporzadkowana atereny niezabudowane stanowi¢ beda wyrazng
przestrzen rozdzielajaca poszczegolne jednostki osadnicze.
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Nalezy réwniez zaznaczy¢, iz zabudowa mieszkaniowa jest funkcja bardzo wrazliwa na hatas. Znaczace
odsunigcie jej od obszarow dziatajacych kopalni zapewni¢ ma dobry klimat akustyczny.

Dzialka, ktérej dotyczy uwaga znajduje si¢ poza granicg zabudowy w terenie rolniczym. Dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej na tym terenie zaktocitloby wspomniang ekspozycj¢ panoramy wsi, a co za tym
idzie obnizytoby walory krajobrazowe wsi Warcz.

Dopuszczenie zabudowy na wnioskowanej dzialce byloby sprzeczne z politykg przestrzenng gminy.

Wazne jest rowniez fakt iz na etapie opiniowania i uzgodnien planu grunty klasy III przeznaczone pod
funkcje mieszkaniowe i uslugowe nie otrzymaty zgody ministra na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage, ze na wnioskowanych terenach rolniczych wystepuja gleby
klas IIl. Brak zgody ministra wynika z faktu, iz wnioskowane tereny zlokalizowane sa na obszarach
rolniczych, na ktorych nie wystepuje obecnie zabudowa. Sg to zwarte kompleksy rolne, ktore zgodnie
z intencjg organu pozostaly w projekcie planu terenami rolniczymi.

Z uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwagg.

8. Pismem zdnia 13 stycznia 2011 wnioskodawca nr 8 wniost uwage dotyczaca dziatki nr 70/29
i wnioskuje o przeznaczenie jej na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglednia uwagi.
WYJASNIENIE

Tereny rozwojowe w projekcie planu przyje¢to opierajac si¢ na wytycznych ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trabki Wielkie.

Celem polityki przestrzennej okreslonym w studium jest ksztaltowanie nowych terenéw zabudowy
w postaci zwartych jednostek osadniczych tak, aby zapobiec laczeniu si¢ terendw zurbanizowanych
poszczegdlnych miejscowosci.

Na etapie analiz poprzedzajgcych przygotowania koncepcji planu wyznaczono tereny, ktdre winny
pozosta¢ niezabudowane.

Tereny nowej zabudowy dla miejscowosci Warcz wyznaczono biorgc pod uwage uksztaltowanie terenu
tak, aby zapewni¢ tad przestrzenny zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczona w projekcie planu linia zabudowy na obszarze wschodniej ekspozycji panoramy wsi Warcz ma
na celu ograniczenie zabudowy. Zatozeniem koncepcji byto zapobiezenie rozlewaniu si¢ zabudowy na
zbocza w kierunku kopalni kruszywa. Granica zabudowy zostala przyjeta w miejscu wyraznego obnizenia
si¢ terenu na wschdd. Ograniczenie zabudowy ponizej wspomnianego obnizenia pozwoli na nie
eksponowanie nowej zabudowy z drogi wojewodzkie;.

Poprzez zakaz zabudowy na wschod od obecnie projektowanych trenow mieszkaniowych zabudowa wsi
pozostanie zwarta i przestrzennie uporzadkowana atereny niezabudowane stanowi¢ be¢da wyrazng
przestrzen rozdzielajaca poszczegdlne jednostki osadnicze.

Nalezy réwniez zaznaczy¢, iz zabudowa mieszkaniowa jest funkcja bardzo wrazliwa na hatas. Znaczace
odsunigcie jej od obszarow dziatajacych kopalni zapewni¢ ma dobry klimat akustyczny.

Dziatka, ktérej dotyczy uwaga znajduje si¢ poza granicg zabudowy w terenie rolniczym. Dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej na tym terenie zaktocitloby wspomniang ekspozycj¢ panoramy wsi, a co za tym
idzie obnizytoby walory krajobrazowe wsi Warcz.

Dopuszczenie zabudowy na wnioskowanej dzialce byloby sprzeczne z politykg przestrzenng gminy.

Wazne jest rowniez fakt iz na etapie opiniowania i uzgodnien planu grunty klasy III przeznaczone pod
funkcje mieszkaniowe i uslugowe nie otrzymaty zgody ministra na przeznaczenie gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage, ze na wnioskowanych terenach rolniczych wystepuja gleby
klas IIl. Brak zgody ministra wynika z faktu, iz wnioskowane tereny zlokalizowane sa na obszarach
rolniczych, na ktorych nie wystepuje obecnie zabudowa. Sg to zwarte kompleksy rolne, ktére zgodnie
z intencjg organu pozostaty w projekcie planu terenami rolniczymi.

Z uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwagg.

9. Pismem z dnia 14 stycznia 2010 wnioskodawca nr 9 wnidst uwage dotyczaca :
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1) przeznaczenia dziatki nr 139/4 pod kopalni¢ kruszywa;
2) wprowadzenia zapisu rekultywacji dziatki nr 139/4 w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie:
AD. 1) nie uwzglednia uwagi;
AD. 2) nie uwzglednia uwagi.
WYJASNIENIE

AD. 1) Teren dziatki nr 139/4 obreb Warcz nie wchodzi w sktad zadnego obecnie zewidencjonowanego zloza
kruszywa. Tym samym nie ma przestanek do wprowadzenia w projekcie planu tymczasowego
zagospodarowania w kierunku kopalni kruszywa. Nadmieni¢ nalezy, ze teren dziatki lezy czeSciowo
w obszarze korytarza ekologicznego. Zgodnie z ustaleniami planu w terenie korytarza ekologicznego
obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, dopuszcza si¢ jedynie odtworzenie, rozbudowe lub przebudowe
istniejacych gospodarstw rolnych. W ramach zagospodarowania dopuszcza si¢ agroturystyke;

b) zakaz wydobycia kruszywa naturalnego;

¢) podejmowanie dziatan zmierzajacych do rozszerzenia iwzmocnienia powigzan przyrodniczych oraz
ciaglo$ci przestrzennej systemu osnowy ekologicznej, w szczego6lnosci wprowadzanie zalesien, zachowanie
i odtwarzanie naturalnej obudowy biologicznej ciekow i zbiornikow wodnych przez zadrzewienia,
zakrzaczenia oraz tworzenie nieprzerwanej darni trawiastej, wdrazanie dostgpnych programoéw rolno
srodowiskowych;

d) mozliwo$¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowych (boisk, kortow tenisowych itp.) o nawierzchni
naturalnej zgodnie z przeznaczeniem terenu z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji obiektow
kubaturowych.

Korytarz ekologiczny zostal wyznaczony na podstawie sporzadzonej na etapie procedury planistycznej
ekofizjografii do planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Warcz oraz opracowania
ekofizjograficznego sformutowanego do studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trabki Wielkie.

Majac na uwadze powyzsze argumenty Wojt odrzuca uwage dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 139/4
pod kopalni¢ kruszywa.

AD. 2) Rozwoj gminy odbywaé si¢ powinien przez aktywng iskuteczng dziatalno$¢ wiadz gminnych,
posiadajacych zarysowang strategie rozwoju i postugujacych si¢ zasadami polityki okreslonej w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 3 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. zdnia 10 maja 2003 r. ze zmianami)
ksztaltowanie 1prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego (...) nalezy do zadan wlasnych gminy. Zgodnie z art. 4 ust.l ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. ze
zmianami) ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobéw  zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje W miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage o lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej stwierdzajagc, ze zagospodarowanie takie na terenach wnioskowanych
dziatek nie jest zgodne z polityka przestrzenng gminy.

Rada Gminy Trabki Wielkie informuje, ze ww teren przeznacza si¢ dla funkcji turystycznej i rekreacyjne;j
z elementami zagospodarowania edukacyjnego, turystycznego i gospodarczego.

10. Pismami z dnia 21 grudnia 2010 r. wnioskodawca nr 10 oraz pismem z 17 stycznia 2011r.
wnioskodawca nr 10 reprezentowanego przez Michala M. oraz pismem z 17 stycznia 201 1r. wnioskodawca nr
10 reprezentowanego przez dr inz. arch. Ewe . wniost uwagi dotyczace:

1) stworzenie siedmiu wyodrebnionych miejsc pod siedliska po lewej stronie rzeki Ktodawy z dopuszczeniem
zamieszkania o funkcji turystycznej irekreacyjnej zelementami zagospodarowania edukacyjnego,
turystycznego i gospodarczego - tereny zabudowy zagrodowej na dziatkach nr 139/8, 1 139/9133/2 139/6;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego - 118 - Poz. 2847

oraz lokalizacji czterech siedlisk ponizej zatozenia dworskiego po prawej stronie rzeki Klodawy , dla
ktorych przewiduje sie funkcje mieszkalne i gospodarcze;

2) przeznaczenia czeSci dziatek nr 137/23 1137/8 pod funkcje teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

3) ograniczenie strefy ochronnej Klodawy poprzez zwezenie korytarza ekologicznego do szerokosci
umozliwiajacej lokalizacje zabudowy zgodnie z zataczong do wniosku koncepcja zabudowy; zmniejszenie
strefy ochrony Klodawy z zakazem zabudowy do odleglosci 50 m od rzeki;

4) ograniczenia wptywu projektowanego wyrobiska zwiru zlokalizowanego po wschodniej stronie rzeki
Klodawy nie przeznaczenia dziatek nr 137/19, 137/20 i 137/21 na tereny gornicze;

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie:
AD. 1) nie uwzglednia uwagi;
AD. 2) nie uwzglednia uwagi;
AD. 3) nie uwzglednia uwagi;
AD. 4) nie uwzglednia uwagi;
WYJASNIENIE

AD. 1) Po ponownym przeanalizowaniu koncepcji planu oraz rozpatrzeniu uwag, ktére wptynely na etapie
wylozenia do publicznego wgladu Rada Gminy Trabki Wielkie zmienia przeznaczenie wnioskowanego
terenu pod funkcje zabudowy rekreacyjno edukacyjnej z mozliwoscig lokalizacji ustug turystyki. Ustalenia
planu dadza mozliwos¢ rekultywacji terenow powyrobiskowych w kierunku terenéw rekreacyjno
sportowych z dopuszczeniem zabudowy rekreacyjno edukacyjnej; odtworzenie zespotu dworskiego,
dekompozycja parku i odtworzenie zabytkowego zespotu parkowego na terenach wnioskodawcy.

Przeznaczenie taki umozliwi realizacje harmonijnej zabudowy.Zgodnie z nowym przeznaczeniem terenu
na wnioskowanych dzialkach rezygnuje si¢ z podstawowego przeznaczenia terenu pod funkcje rolnicze.
Z uwagi na to odrzuca si¢ wniosek o lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej na wnioskowanych dziatkach. Majac
na wzgledzie uksztaltowanie terenu izamierzenia zwigzane z rekultywacja obszaréw powyrobiskowych
w projekcie planu ustalone zostang jedynie parametry dla zabudowy bez wyodrebniania terenow
wskazanych pod zabudowe.

Korytarz ekologiczny zostal wyznaczony na podstawie sporzadzonej na etapie procedury planistycznej
ekofizjografii do planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Warcz oraz opracowania
ekofizjograficznego sformulowanego do studium kierunkéw 1uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trabki Wielkie.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage o lokalizacji zabudowy na
terenach korytarza ekologicznego.

Zgodnie z ustaleniami planu w terenie korytarza ekologicznego obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, dopuszcza si¢ jedynie odtworzenie, rozbudowe lub przebudowe
istniejacych gospodarstw rolnych . W ramach zagospodarowania dopuszcza si¢ agroturystyke;

b) zakaz wydobycia kruszywa naturalnego;

¢) podejmowanie dziatan zmierzajacych do rozszerzenia iwzmocnienia powigzan przyrodniczych oraz
ciaglosci przestrzennej systemu osnowy ekologicznej, w szczego6lnosci wprowadzanie zalesien, zachowanie
i odtwarzanie naturalnej obudowy biologicznej ciekdéw 1 zbiornikdbw wodnych przez zadrzewienia,
zakrzaczenia oraz tworzenie nieprzerwanej darni trawiastej, wdrazanie dostgpnych programow rolno
srodowiskowych;

d) mozliwo$¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowych (boisk, kortéw tenisowych itp.) o nawierzchni
naturalnej zgodnie z przeznaczeniem terenu z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji  obiektow
kubaturowych.
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AD. 2) Zgodnie z art. 3 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. ze zmianami) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (...) nalezy do zadan wlasnych gminy. Zgodnie
z art. 4 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
zdnia 10 maja 2003 r. ze zmianami) ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposoboéw zagospodarowania 1warunkdéw zabudowy terenu nastgpuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Tereny wskazane przez wnioskodawce na etapie koncepcji byly przeznaczone w planie na cele
mieszkaniowe lecz na etapie opiniowania iuzgodnien otrzymaly negatywng opini¢ Izby Rolniczej na
przeksztatcenie gruntéw na cele nierolnicze. Brak powyzszej zgody wynika z faktu, iz wnioskowane tereny
zlokalizowane s3 na obszarach rolniczych, na ktoérych nie wystepuje obecnie zabudowa. Sg to zwarte
kompleksy rolne, ktére zgodnie z intencjg organu uzgadniajgcego pozostaly w projekcie planu terenami
rolniczymi.

Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwagg o lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
stwierdzajac, ze zagospodarowanie takie na terenach wnioskowanych dzialek nie jest zgodne z polityka
przestrzenng gminy.

Ponadto wnioskowany zespdt mieszkaniowy zgodnie zkoncepcja zlokalizowany jest w znacznej
odleglosci od istniejacej zabudowy. Teren pod te inwestycje nie posiada infrastruktury technicznej ani
drogowej. Realizacja drog publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej zalicza si¢ do inwestycji celu
publicznego zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U.
z 2000 r. Nr 46 poz. 543 z poézn. zm). Z uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage.

AD. 3) Korytarz ekologiczny zostal wyznaczony na podstawie sporzadzonej na etapie procedury planistycznej
ekofizjografii do planu zagospodarowania przestrzennego obr¢gbu Warcz oraz opracowania
ekofizjograficznego sformulowanego do studium kierunkow iuwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trabki Wielkie. Korytarze ekologiczne obejmujace doliny Klodawy i Czerwonej
podtrzymujace cigglo$¢ powigzan przyrodniczych z szerszym otoczeniem zaliczy¢ nalezy do obszarow
cennych przyrodniczo o szczegdlnych walorach uzytkowych. Tereny korytarza ekologicznego wyznaczone
zostaly majac na uwadze powiazania ekologiczne kompleksow lesnych oraz ochrong terenow wzdluz rzeki
Klodawy irzeki Czerwonki. Korytarz ekologiczny to obszar wazny dla migracji, rozprzestrzeniania
i wymiany genetycznej ro§lin, zwierzat i grzybow (wg ustawy o ochronie przyrody), ktory ma za zadanie
zredukowa¢ ujemne skutki izolacji bioréznorodnych siedlisk. Zapewniaja one zwierzetom odpowiednie
warunki do przemieszczania si¢ — dajg mozliwos$¢ schronienia i dostep do pokarmu. Sg niezwykle wazne ze
wzgledu na fragmentacj¢ Srodowiska (podzial siedliska na mate, odizolowane od siebie ptaty) wskutek
dziatalnos$ci czlowieka i przeksztalcenia powierzchni ziemi. Korytarze ekologiczne dla prawidtowego
funkcjonowania muszg by¢ pozbawione barier ekologicznych, obecno$¢ barier utrudnia lub catkowicie
hamuje przemieszczanie si¢ gatunkow, ktorym korytarz powinien stuzy¢.

W celu utrzymania powigzan wprowadzono na terenie korytarzy zakaz zabudowy. Ma on zapobiec
chaotycznemu rozprzestrzenianiu si¢ zabudowy obszaréw wiejskich. Zgodnie z projektem planu tereny
oznaczone jako korytarze ekologiczne maja pozosta¢ wuzytkowaniu rolniczym. Po ponowny
przeanalizowaniu wprowadza si¢ dodatkowe ustalenie dla terenow rolniczych objetych korytarzem
ekologicznym - ustala si¢ dotychczasowe uzytkowanie bez lokalizacji barier prowadzacych do izolacji
bioréznorodnych siedlisk.

Nie uzasadnione jest przyjecie jakiejkolwiek stalej szerokosci korytarza ekologicznego w kontekscie jego
funkcji 1 znaczenia dla srodowiska. Zasieg terytorialny okre$lony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ma na celu zapewnienie ochrony powiazan ekologicznych.

Z uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglednia uwagi dotyczacej zmiany zasiegu
korytarza ekologicznego.
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AD. 4) Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage dotyczaca nie przeznaczenia dziatek nr 137/19, 137/20
1 137/21 na tereny gornicze majac na wzgledzie iz na wnioskowanych dziatkach zarejestrowane jest ztoze
Warcz VIII KN 12241. Zgodnie z art. 9 ustawa z dnia 4 lutego 1994r. prawo gornicze i geologiczne
uzytkownik gorniczy moze poszukiwac, rozpoznawaé lub wydobywaé oznaczona kopaling. Majac réwniez
na wzgledzie fakt, iz kazdy wlasciciel ma prawo, w granicach okreslonych ustawg, do zagospodarowania
terenu, do ktérego posiada tytut prawny dopuszcza si¢ w miejscowym planie lokalizacje kopalni kruszywa
na dziatkach 137/19, 137/201 137/21.

Zgodnie z art. 53 dla terenu goérniczego sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w ktorym dla ochrony oznaczonych dobr wyznacza si¢ filar ochronny. Wyznaczenie w planie filaru ma
ograniczy¢ negatywny wplyw prowadzenia dzialalno$ci gorniczej na tereny sagsiednie przylegltych gruntéw
rolnych.

Zgodnie zustawa prawo gornicze igeologiczne wszelkie dzialania zwigzane zrozpoznaniem,
wydobyciem i rekultywacja opieraja si¢ o koncesje kazdorazowo wydawane przez odpowiedni organ.
Ustalenia zawarte w ww dokumentach definiujg zasady eksploatacji oraz ochrony $rodowiska biorgc pod
uwage analizg skutkéw przyrodniczych.

Doda¢ nalezy, iz zgodnie z ustaleniami projektu planu zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci
gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

Projekt planu z oznaczonym terenem zagospodarowania tymczasowego w kierunku kopalni kruszywa
zostal uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

11. Pismem zdnia 21 grudnia 2010r. oraz pismem zdnia 17 stycznia 2011r. wnioskodawca 13
1 wnioskodawca 14 reprezentowanych przez dr inz. arch. Ewe B. wnie$li uwagi dotyczace:

1) stworzenie trzech wyodrebnionych miejsc pod siedliska po prawej stronie rzeki Ktodawy oraz utrzymanie
i powigkszenie terenow pod zabudowe siedliskowa po lewej stronie rzeki Klodawy (o parametrach czesci
dziatek nr 137/23 i 137/8 dla lokalizacji siedliska o pow. 5000 m? cze$ci dziatki nr 137/8 dla lokalizacji
siedliska o pow. 4000 m? cze$ci dzialek nr 139/9 i139/2 dla lokalizacji siedliska o pow. 4000 m?
powigkszenie zagrody na dziatce nr 139/2 istniejagce zabudowania na $ladach dawnego miyna);

2) przeznaczenia czgsci dzialek nr 137/23 i 137/8 pod zesp6t zabudowy ekstensywnej na duzych dziatkach wg
przedstawionej koncepcji:

3) zwezenie korytarza ekologicznego do szeroko$ci umozliwiajacej lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z zatgczong
do wniosku koncepcja zabudowy; zmniejszenie strefy ochrony Klodawy zzakazem zabudowy do
odlegtosci 50 m od rzeki;

4) ograniczenia wptywu projektowanego wyrobiska zwiru zlokalizowanego po wschodniej stronie rzeki
Klodawy nie przeznaczenia dziatek nr 137/19, 137/20 1 137/21 na tereny gornicze;

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie:
AD. 1) nie uwzglednia uwagi;
AD. 2) nie uwzglednia uwagi;
AD. 3) nie uwzglednia uwagi;
AD. 4) nie uwzglednia uwagi;
WYJASNIENIE

AD. 1) Po ponownym przeanalizowaniu koncepcji planu oraz rozpatrzeniu uwag, ktore wptynely na etapie
wylozenia do publicznego wgladu Rada Gminy Trabki Wielkie zmienia przeznaczenie wnioskowanego
terenu pod funkcje zabudowy rekreacyjno edukacyjnej z mozliwoscig lokalizacji ustug turystyki. Ustalenia
planu dadza mozliwos¢ lokalizacji zabudowy rekreacyjno sportowych z dopuszczeniem zabudowy
rekreacyjno edukacyjnej na terenach wnioskodawcy.

Zgodnie z nowym przeznaczeniem terenu na wnioskowanych dziatkach rezygnuje si¢ z podstawowego
przeznaczenia terenu pod funkcje rolnicze. Z uwagi na to odrzuca si¢ wniosek o lokalizacje zabudowy
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zagrodowej na wnioskowanych dziatkach. Majac na wzgledzie harmonijne uksztattowanie terenu
w projekcie planu ustalone zostang jedynie parametry dla zabudowy bez wyodrebniania terenow
wskazanych pod zabudowe.

Korytarz ekologiczny zostat wyznaczony na podstawie sporzadzonej na etapie procedury planistycznej
ekofizjografii do planu zagospodarowania przestrzennego obr¢gbu Warcz oraz opracowania
ekofizjograficznego sformutowanego do studium kierunkéw iuwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trabki Wielkie.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage o lokalizacji zabudowy na
terenach korytarza ekologicznego.

Zgodnie z ustaleniami planu w terenie korytarza ekologicznego, dla ktérego obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, dopuszcza si¢ jedynie odtworzenie, rozbudowe lub przebudowe
istniejacych gospodarstw rolnych. W ramach zagospodarowania dopuszcza si¢ agroturystyke;

b) zakaz wydobycia kruszywa naturalnego;

¢) podejmowanie dziatan zmierzajacych do rozszerzenia iwzmocnienia powigzan przyrodniczych oraz
cigglosci przestrzennej systemu osnowy ekologicznej, w szczegdlnosci wprowadzanie zalesien, zachowanie
i odtwarzanie naturalnej obudowy biologicznej ciekdéw i zbiornikow wodnych przez zadrzewienia,
zakrzaczenia oraz tworzenie nieprzerwanej darni trawiastej, wdrazanie dostgpnych programow rolno
srodowiskowych;

d) mozliwo$¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowych (boisk, kortéw tenisowych itp.) o nawierzchni
naturalnej zgodnie z przeznaczeniem terenu z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji obiektow
kubaturowych.

Korytarz ekologiczny zostat wyznaczony na podstawie sporzadzonej na etapie procedury planistycznej
ekofizjografii do planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Warcz oraz opracowania
ekofizjograficznego sformutowanego do studium kierunkow iuwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trabki Wielkie.

W zwiazku zpowyzszym Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage o lokalizacji zabudowy
zagrodowej na terenach korytarza ekologicznego. Jednoczes$nie przyjmuje uwage w czesci dotyczacej
lokalizacji zabudowy rekreacyjno edukacyjnej na pozostatych terenach.

AD. 2) Zgodnie z art. 3 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. ze zmianami) ksztatltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (...) nalezy do zadan wlasnych gminy. Zgodnie
z art. 4 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
zdnia 10 maja 2003 r. ze zmianami) ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposoboéw zagospodarowania iwarunkéw zabudowy terenu nastgpuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Tereny wskazane przez wnioskodawce na etapie koncepcji byly przeznaczone w planie na cele
mieszkaniowe lecz na etapie opiniowania iuzgodnien otrzymaly negatywng opini¢ Izby Rolniczej na
przeksztatcenie gruntdw na cele nierolnicze. Brak powyzszej zgody wynika z faktu, iz wnioskowane tereny
zlokalizowane sg na obszarach rolniczych, na ktérych nie wystepuje obecnie zabudowa. Sg to zwarte
kompleksy rolne, ktére zgodnie z intencjg organu uzgadniajacego pozostaly w projekcie planu terenami
rolniczymi.

Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage o lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
stwierdzajac, ze zagospodarowanie takie na terenach wnioskowanych dziatek nie jest zgodne z polityka
przestrzenng gminy.

Ponadto wnioskowany zespot mieszkaniowy, zgodnie zkoncepcja, zlokalizowany jest w znacznej
odleglosci od istniejgcej zabudowy. Teren pod t¢ inwestycje nie posiada infrastruktury technicznej ani
drogowe;j. Realizacja drog publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej zalicza si¢ do inwestycji celu
publicznego zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (tj.Dz. U.
z 2000 r. Nr 46 poz. 543 z p6zn. zm).
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W zwigzku z powyzszym przepisem wnioskowane przeznaczenie terenu bylo by znaczacym obcigzeniem
dla budzetu gminy. Majac na uwadze interes publiczny Gminy Trabki Wielkie Wdjt odrzuca uwage
o lokalizacji zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na wnioskowanych dziatkach stwierdzajac, ze
zagospodarowanie takie na terenach wnioskowanych dziatek nie jest zgodne z polityka przestrzenng gminy.

AD. 3) Korytarz ekologiczny zostat wyznaczony na podstawie sporzadzonej na etapie procedury planistyczne;j
ekofizjografii do planu zagospodarowania przestrzennego obrgbu Warcz oraz opracowania
ekofizjograficznego sformutowanego do studium kierunkéw iuwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trabki Wielkie. Korytarze ekologiczne obejmujace doliny Klodawy i Czerwonej
podtrzymujace ciaglos¢ powigzan przyrodniczych z szerszym otoczeniem zaliczy¢ nalezy do obszaréw
cennych przyrodniczo o szczegdlnych walorach uzytkowych.

Zgodnie z ustaleniami studium nalezy zapewni¢ ochrone¢ lokalnych korytarzy ekologicznych, tworzacych
sie¢ korytarzy ekologicznych oraz terenow podmoktych.

Tereny korytarza ekologicznego wyznaczone zostaly majagc na uwadze powigzania ekologiczne
kompleksow lesnych oraz ochrong terenow wzdhuz rzeki Ktodawy i rzeki Czerwonki. Korytarz ekologiczny
to obszar wazny dla migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej roslin, zwierzat i grzybow (wg
ustawy o ochronie przyrody), ktory ma za zadanie zredukowa¢ ujemne skutki izolacji bioréznorodnych
siedlisk. Zapewniajg one zwierzetom odpowiednie warunki do przemieszczania si¢ — daja mozliwosc¢
schronienia i dostep do pokarmu. Sa niezwykle wazne ze wzgledu na fragmentacj¢ $rodowiska (podziat
siedliska na mate, odizolowane od siebie platy) wskutek dzialalnosci cztowieka i przeksztatcenia
powierzchni ziemi. Korytarze ekologiczne dla prawidtowego funkcjonowania muszg by¢ pozbawione barier
ekologicznych. Obecno$¢ barier utrudnia lub catkowicie hamuje przemieszczanie si¢ gatunkow, ktorym
korytarz powinien stuzyc.

W celu utrzymania powigzan wprowadzono na terenie korytarzy zakaz zabudowy. Ma on zapobiec
chaotycznemu rozprzestrzenianiu si¢ zabudowy na obszarach wiejskich. Zgodnie z projektem planu tereny
oznaczone jako korytarze ekologiczne maja pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym. Po ponowny
przeanalizowaniu wprowadza si¢ dodatkowe ustalenie dla terenéw rolniczych objetych korytarzem
ekologicznym - ustala si¢ dotychczasowe uzytkowanie bez lokalizacji barier prowadzacych do izolacji
bior6znorodnych siedlisk.

Nie uzasadnione jest przyjecie jakiejkolwiek stalej szerokosci korytarza ekologicznego w kontekscie jego
funkcji i znaczenia dla srodowiska. Zasigg terytorialny okre§lony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ma na celu zapewnienie ochrony powigzan ekologicznych.

Z uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglednia uwagi dotyczacej zmiany zasiggu
korytarza ekologicznego.

AD. 4) Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage dotyczaca nie przeznaczenia dziatek nr 137/19, 137/20
1 137/21 na tereny gornicze, z uwagi na wydang dla nich obowiazujaca koncesje rozpoznawcza. Zgodnie
z art. 9 ustawa z dnia 4 lutego 1994r. prawo gornicze i geologiczne uzytkownik gdérniczy moze poszukiwac,
rozpoznawaé lub wydobywa¢ oznaczona kopaling. Majac rowniez na wzgledzie fakt, iz kazdy wtasciciel ma
prawo, w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktorego posiada tytut prawny
dopuszcza si¢ w miejscowym planie lokalizacje kopalni kruszywa na dziatkach 137/19, 137/20 i 137/21.

Zgodnie z art. 53 dla terenu goérniczego sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w ktorym dla ochrony oznaczonych dobr wyznacza si¢ filar ochronny. Wyznaczenie w planie filaru ma
ograniczy¢ negatywny wpltyw prowadzenia dzialalnosci gorniczej na tereny sasiednie przylegtych gruntow
rolnych.

Zgodnie zustawg prawo gornicze igeologiczne wszelkie dzialania zwigzane zrozpoznaniem,
wydobyciem i rekultywacja opieraja si¢ o koncesje kazdorazowo wydawane przez odpowiedni organ.
Ustalenia zawarte w ww dokumentach definiuja zasady eksploatacji oraz ochrony $rodowiska biorac pod
uwage analizg skutkow przyrodniczych.

Doda¢ nalezy, iz zgodnie z ustaleniami projektu planu zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci
gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny.
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Projekt planu z oznaczonym terenem zagospodarowania tymczasowego w kierunku kopalni kruszywa
zostal uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

12. Pismem z dnia 17 stycznia 201 1r. wnioskodawczyni nr 11 wniosta uwagi dotyczace:
1) rozszerzenia w projekcie planu definicji budynkow zamieszkania zbiorowego;
2) rozszerzenie w projekcie planu definicji dotyczacej rzemiosta ustugowego;

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy blizniaczej oraz okreslenie dla tego typu zabudowy dziatki wigksze
o co najmniej 20 % od wyznaczonych w planie;

4) zdefiniowanie zabudowy rezydencjonalnej rozumianej jako budynki mieszkalne pow. 200 m? na dziatce
pow. 3000m? lub 5000m? oraz wyznaczenie 2-3 stref obrzezowych planowanej zabudowy mieszkaniowej;

5) rozszerzenia zabudowy zagrodowej o gospodarstwo agroturystyczne, ktére moga przyjmowacé gosci na
pobyt itp.;

6) wprowadzenia zakazu zabudowy na terenie korytarza ekologicznego, zmian¢ zasiegu Kkorytarza
ekologicznego poprzez ograniczenia go do obszaru o rzeczywistych walorach przyrodniczych tj koryt
inabrzezy rzeki Kltodawy oraz rzeki Czerwonej z pasem zieleni w zalezno$ci od waloréw na danym
odcinku do szerokosci maksymalnej 100 m od koryta rzeki;

7) zakazu eksploatacji nowych zwirowni oraz doprecyzowanie, co to jest wydobycie, a co jest przerobem
kamienia lub zwiru;

8) zmiany zapisu w § 14 ust. 11 w odniesieniu do cytowania przepisOw obowigzujacych;

9) dopuszczenie odprowadzani $ciekow do szczelnych zbiornikow bezodplywowych i przydomowych
oczyszczalni na terenach mieszkaniowych oraz zmiany ustalenia dotyczacego zakazu réwnoleglego
funkcjonowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej izbiornikow bezodptywowych poprzez dopuszczenia
okresu dwoch lat takiego funkcjonowania;

10) w odniesieniu do zapisu w § 18 ust. 1 pkt 3 niewlasciwego okreslenie terenu wydzielen wewngtrznych
KDW, sa inne niz uzgodnione z gming w pozwoleniu na budowe¢ drogi powiatowej, teren ZW zostat
w kilku miejscach powigkszony podstawa winno by¢ wystepowania ziemi pochodzenia organicznego.
Whioskuj¢ o jego zmniejszenie oraz uzgodnienie ze starostwem przebiegu wydzielen KDW;

11) zmiany zapisu w § 18 ust. 5 pkt 3 lit ¢ poprzez dopuszczenia dachow wielospadowych;
12) zmiany zapisu w § 49 ust. 5 pkt 3 poprzez dopuszczenia dachéw wielospadowych;

13) ustanowienia trzech stref dziatek rezydencjonalnych o powierzchni 5000 m? przy Klodawie na zachdd od
centrum wioski Warcz obok lasu, na krancu zabudowy mieszkaniowej przy strefie C.13.MN wokot stawu;

14) dopisania do wszystkich obszaréw rolnych zapisow umozliwiajacych zabudowe¢ zagrodowa dla
gospodarstw powyzej §redniej w gminie;

15) braku strefy przemystowe;j, ktdéra mogta by powsta¢ wzdtuz drogi nr 226 we wschodniej czgsci planu;
16) wprowadzenia sformutowania, iz dachy dwuspadowe winny by¢ zalecane a nie obowigzujace;

17) ustalenia dotyczacego kata polozenia granic dziatek na calym obszarze. Powinien on by¢ zblizony do 90
stopni za wyjatkiem dziatke skrajnych, na rozdrozu lub takich, ktére ze wzgledu na uksztattowanie terenu
lub sgsiedztwo nie mozna inaczej podzieli¢;

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie:
AD. 1) nie uwzglednia uwagi;
AD. 2) nie uwzglednia uwagi;
AD. 3) nie uwzglednia uwagi;
AD. 4) nie uwzglednia uwagi;
AD. 5) nie uwzglednia uwagi;
AD. 6) nie uwzglednia uwagi;
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AD. 7) nie uwzglednia uwagi;

AD. 8) nie uwzglednia uwagi;

AD. 9) nie uwzglednia uwagi;

AD. 10) nie uwzglednia uwagi;
AD. 11) nie uwzglednia uwagi;
AD. 12) nie uwzgl¢dnia uwagi;
AD. 13) nie uwzglednia uwagi;
AD. 14) nie uwzglednia uwagi;
AD. 15) nie uwzglednia uwagi;
AD. 16) nie uwzglednia uwagi;
AD. 17) nie uwzglednia uwagi;

WYJASNIENIE

AD. 1) Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage majac na wzgledzie, iz definicja budynkéw zamieszkania
zbiorowego zawarta jest w § 3 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. (Dz. U. z dnia 15 czerwca
2002 r.) z p6z. zmianami.

AD.2) Uwaga dotyczy rozszerzenie w projekcie planu definicji rzemiosta uslugowego. Zdaniem
wnioskujacego ustalenia planu nadmiernie zawgzaja mozliwosci realizacji funkcji ustugowych.

W projekcie planu funkcje ustug rzemiosto rozumiane sa jako drobna wytwdrczo$¢ obejmujaca
wykonywanie lub naprawianie przedmiotéw uzytkowych, jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaklad naprawy
sprzgtu itp. oraz inna dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej,
niepowodujgca ponadnormatywnych zanieczyszczen $rodowiska, jak réwniez powstawania odorow
1 niezorganizowanej emisji zanieczyszczen. Zalozeniem realizowanym w planie bylo dopuszczenie
szerokiego wachlarza ustug. Zwrdci¢ nalezy uwage na ustalenie dopuszczajace inng dziatalno$¢ ustugowa
na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej, ktore daje mozliwos¢ realizacji réznych funkcji ushug
rzemiosta nie wyznaczajac doktadnie zakresu dziatalnosci gospodarczej wedtug klasyfikacji GUS.

Nalezy zauwazy¢, ze intencja planu nie jest wymienianie wszystkich dopuszczonych form dziatalnosci
gospodarczej, a sformutowanie ich zbioru oraz zapewnienia odpowiedniej ochrony srodowiska. Z uwagi na
powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwagg.

AD. 3) Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage wskazujac, iz definicji budynku mieszkalnego zawarta jest
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity) z péz. zmianami. Zgodnie z zawartg
w art. 3 definicjg, zabudowa mieszkaniowa obejmuje zabudowe blizniacza. Z uwagi na powyzsze
w projekcie planu zatozono mozliwos¢ lokalizacji zabudowy blizniaczej a wielkosci dziatek ustalonych
w projekcie planu sg zgodna z polityka przestrzenng gminy. Dodac nalezy Ze ustalenia planu w wigkszos$ci
terenéw elementarnych wyznaczajg jedynie minimalna wielko$¢ dziatki nie ograniczajac jej maksymalnej
wielkosci .

AD. 4) Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage dotyczaca wyznaczenia dodatkowych terenow
mieszkaniowych tzn. zabudowy rezydencjonalne na dziatkach 3000-5000 m2 W projekcie planu
wyznaczono obszary rozwojowe dla poszczegdlnych miejscowosci. Ustalenia planu dotyczace wielkos$ci
dziatek ustalaja ich minimalng wielko$¢ nie ograniczajac co do maksymalnej wielko$ci. Takie zapisy daja
mozliwos¢ wydzielania dziatek o wnioskowanych wielko$ciach.

AD. 5) Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwagg dotyczaca rozszerzenia definicji zabudowy zagrodowej
o gospodarstwo agroturystyczne majac na wzgledzie, iz definicji zabudowy zagrodowej zawarta jest w §
3 Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. (Dz. U. zdnia 15 czerwca 2002 r.) zpoz.
Zmianami.

Natomiast mozliwo$¢ lokalizacji funkcji agroturystycznej w gospodarstwach rolnych dopuszcza ustawa
o swobodzie dziatalnosci gospodarczej z dnia 2 lipca 2004 r. (Dz. U. Nr 173 poz. 1807 z pézn. zmianami),
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ktora nie przewiduje obowiazku rejestracji dziatalnosci gospodarczej. W ramach dziatajacego gospodarstwa
rolnego, w art. 3 ustawy o swobodzie dziatalnosci gospodarczej ustalono, ze przepisow tej ustawy nie
stosuje si¢ do dzialalnosci wytwodrczej w rolnictwie w zakresie upraw rolnych oraz chowu i hodowli
zwierzat, ogrodnictwa, warzywnictwa, lesnictwa irybactwa $rodladowego, a takze wynajmowania przez
rolnikow pokoi, sprzedazy positkow domowych i$wiadczenia w gospodarstwach rolnych innych ushug
zwigzanych z pobytem turystow. Ustalenia te daja mozliwo§¢ $wiadczenie ushug agroturystycznych
w gospodarstwie rolnym.

Z uwagi na powyzsze WOjt nie uwzglednia uwagi dotyczacej rozszerzenia zabudowy zagrodowej
o gospodarstwo agroturystyczne.

AD. 6) Tereny korytarzy ekologicznych wyznaczone zostaly majac na uwadze powigzania ekologiczne
kompleksow lesnych oraz ochrong terenow wzdtuz rzeki Klodawy i rzeki Czerwonej. Korytarz ekologiczny
to obszar wazny dla migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej ro$lin, zwierzat i grzybow (wg
ustawy o ochronie przyrody), ktory ma za zadanie zredukowa¢ ujemne skutki izolacji bioréznorodnych
siedlisk. Zapewniajg one zwierzetom odpowiednie warunki do przemieszczania si¢ — daja mozliwosc¢
schronienia i dostegp do pokarmu. Sa niezwykle wazne ze wzgledu na fragmentacj¢ $rodowiska (podziat
siedliska na mate, odizolowane od siebie ptaty) wskutek dziatalnosci cztowieka i przeksztatcenia
powierzchni ziemi. Korytarze ekologiczne dla prawidlowego funkcjonowania muszg by¢ pozbawione barier
ekologicznych, obecnos¢ barier utrudnia lub catkowicie hamuje przemieszczanie si¢ gatunkow, ktorym
korytarz powinien stuzyc.

W celu utrzymania powigzan wprowadzono na terenie korytarzy zakaz zabudowy. Ma on zapobiec
chaotycznemu rozprzestrzenianiu si¢ zabudowy obszaréw wiejskich. Zgodnie z projektem planu tereny
oznaczone jako korytarze ekologiczne maja pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym. Po ponowny
przeanalizowaniu dla terendéw rolniczych objetych korytarzem ekologicznym dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie bez lokalizacji barier prowadzacych do izolacji bior6znorodnych siedlisk.

Z uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglednia uwagi dotyczacej zmiany zasiegu
korytarza ekologicznego.

AD. 7) Zgodnie ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiegoprzyjetego
uchwala Nr 1004/XXXIX/09 Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego z dniu 26 pazdziernika 2009 r. Ochrona
litosfery i zasobow kopalin obejmuje:

a) Zagospodarowanie przestrzeni w strefie wystepowania udokumentowanych z16z kopalin w sposob
zapewniajacy w przysztoSci mozliwos¢ podjecia eksploatacji, z uwzglednieniem potrzeby i1 wymogow
ochrony waloréw krajobrazowych.

b) Eksploatacja surowcéw mineralnych przede wszystkim na obszarach objetych obecnie wydobyciem, jesli
brak przeciwwskazan srodowiskowych i podejmowanie wydobycia na nowych terenach tylko w sytuacjach
gdzie przeciwwskazania srodowiskowe nie przewazaja optacalnosci ekonomiczne;j.

¢) Rewaloryzacja i rekultywacja najwiekszych powierzchniowo obszaréw o cechach rzezby przeksztalconych
antropogenicznie, w kierunku przywrocenia im charakteru zblizonego do naturalnego — w szczegdlnosci na
obszarach poprzemystowych i poeksploatacyjnych — m. in. w powiatach bytowski, kartuskim, koscierskim
1 puckim.

Zgodnie z przepisami ustawy prawo geologicznie i gornicze uzytkownik gorniczy moze poszukiwac ,
rozpoznawaé i wydobywac oznaczong kopaling.

Tereny zt6Z oznaczone na obszarze opracowania posiadaja prawomocne koncesje na wydobycie.
Pozostale obszary posiadaja zewidencjonowane zloza. Majac na uwadze roszczenia finansowe za
obnizenie wartos$ci nieruchomos$ci pozostawia si¢ mozliwo$¢ wydobycia zgodnie z prawomocnymi
koncesjami.

Nadmieni¢ nalezy, ze podmioty prowadzace dzialalno$¢ wydobywcza obowiazuje prawo geologiczne
i gornicze, ktére okresla zasady wuzyskania koncesji wydobycia 1isposobow rekultywacji terenu
powyrobiskowego naktadajac na inwertor6w wykonanie odpowiednich opracowan np. decyzji o ustaleniu
kierunku i terminie wykonania rekultywacji gruntow .

Z uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwagg.
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AD. 8) Nie uwzglednia si¢ uwagi i pozostawia si¢ zapisy § 14 pkt 11 w zwigzku z uzyskaniem uzgodnienia
projektu planu z drogami wojewodzkimi.

AD. 9) Uwaga dotyczy dopuszczenie odprowadzani §ciekdw do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych
i przydomowych oczyszczalni na terenach mieszkaniowych do czasu wybudowania sieci kanalizacji
sanitarne;.

Zgodnie z polityka przestrzenng gminy docelowo tereny przeznaczone pod funkcje mieszkaniowe planu
majg zosta¢ uzbrojona w system kanalizacji sanitarnej. Majac na uwadze rozwoj terenow mieszkaniowych
w planie dopuszczono tymczasowo lokalizacje zbiornikéw bezodptywowych, ktére zostana podtaczone do
sieci kanalizacyjnej po jej wybudowaniu. Przydomowe oczyszczalnie $ciekdw sa rozwigzaniem
indywidualnym gromadzenia i oczyszczania Sciekdw, stanowig alternatywe w przypadku braku mozliwosci
podtaczenia do zbiorczej kanalizacji sanitarnej. Systemy takie nie daja mozliwosci podiagczenia do systemy
kanalizacyjnego oraz wymagaja rezerwy terenowej dla lokalizacji urzadzen zwigzanych z oczyszczaniem
Sciekow.

Z uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie przyjmuje nast¢pujace zasady uzbrojenia terenu
w kanalizacje sanitarna:

1) dla zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych,
przydomowych oczyszczalni oraz sieci kanalizacji sanitarne;

2) dla pozostatej zabudowy zlokalizowanej na dziatkach do 3000 m? dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekow
wylaczenie do zbiornikéw bezodptywowych i sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dla pozostalej zabudowy zlokalizowanej na dziatkach powyzej 3000 m? dopuszcza si¢ odprowadzanie
sciekow do zbiornikow bezodptywowych, przydomowych oczyszczalni oraz sieci kanalizacji sanitarne.

Z uwagi na powyzsze WOjt Gminy odrzuca uwage dotyczaca mozliwosci lokalizowania
przydomowych oczyszczali §ciekdw na terenie planu.

Uwaga dotyczyla réwniez zmiany zakazu rownolegltego funkcjonowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej 1 zbiornikow bezodptywowych poprzez dopuszczenia okresu dwoch lat  takiego
funkcjonowania W zwiazku z prawidlowym funkcjonowaniem urzadzen infrastruktury technicznej
w planie wprowadza si¢ zapis zakazu rownolegtego funkcjonowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej oraz
zbiornikow bezodplywowych. Ustalenia takie maja na celu ochron¢ $rodowiska iracjonalne
wykorzystanie infrastruktury technicznej. Z uwagi na powyzsze Wojt Gminy odrzuca uwage.

AD. 10) Uwaga dotyczy terenu elementarnego nr A.02.MN na ktérym =zaprojektowano uktad drog
wewnetrznych oznaczonych w planie jako KDW. Zostaty one zaprojektowane biorgc pod uwage koncepcje
uktadu komunikacyjnego dla catego terenu. Linie zabudowy majg na celu maja na ksztaltowanie tadu
przestrzennego.

Obszar wylaczony spod zabudowy oznaczony jako ZN — tereny zieleni, ktore zostaly wyznaczone po
analizie uwarunkowan przyrodniczych . Na przebieg linii rozgraniczajacych wydzielenia ZN zlozyly sig¢
lokalizacja w tym terenie gruntdéw organicznych oraz wystepujace na tym lokalne obnizenie terenu
o charakterze podmoktym.

Ponadto nalezy zaznaczyC, ze projekt planu zostal przedstawiony do uzgodnien zarzadowi drog
powiatowych iuzyskat pismem nr IN 5443.1/KP/29/10 z dnia 18 marca 2010r pozytywng opini¢. Z uwagi
na powyzsze Wojt Gminy Trabi Wielkie odrzuca uwagg.

AD. 11) Majac na uwadze bezposrednie sagsiedztwo historycznego zespotu dworskiego oraz respektujac
wymogi konserwatorskie na wnioskowanym terenie ustalono iuzgodniono z Pomorskim Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkéw dachy dwuspadowe nawigzujace do regionalnej tradycji budowlanej. W zwiazku
z powyzszym Wajt postanawia odrzuci¢ uwage.

AD. 12) Majac na uwadze, iz teren 13.MN lezy strefie ochrony konserwatorskiej ukladu ruralistycznego
miejscowosci Warcz oraz respektujac wymogi konserwatorskie na wnioskowanym terenie ustalono
1 uzgodniono z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw dachy dwuspadowe nawigzujace do
regionalnej tradycji budowlanej. W zwiazku z powyzszym Wajt postanawia odrzuci¢ uwage.

AD. 13) Tereny rozwojowe w projekcie planu przyjeto opierajac si¢ na wytycznych ze studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trabki Wielkie.
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Celem polityki przestrzennej okreslonym w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Trabki Wielkie jest ksztaltowanie nowych terendw zabudowy w postaci zwartych
jednostek osadniczych tak, aby =zapobiec laczeniu si¢ terenéw zurbanizowanych poszczegdlnych
miejscowosci.

Na etapie analiz poprzedzajacych przygotowania koncepcji planu wyznaczono tereny, ktére winny
pozosta¢ wytaczone z zabudowy mieszkaniowej. Z uwagi na powyzsze Wojt Gminy Trabki odrzuca uwage.

AD. 14) W miejscowym planie przyjeto jasng polityka dotyczaca lokalizacji zabudowy zagrodowej. Na
obszarach duzych nieruchomosci rolnych ustalono mozliwos¢ lokalizacji zabudowy w formie zabudowy
zagrodowej przy gospodarstwie rolnym o minimalnej powierzchni sredniego gospodarstwa rolnego
w gminie, natomiast dla nieruchomos$ci mniejszych wprowadzono tereny wydzielen wewnetrznych, na
ktoérych mozna lokalizowaé ten rodzaj zabudowy bez wymogu posiadania odpowiedniego areatu. Z uwagi
na powyzsze Wojt odrzuca uwagg.

AD. 15) Uwaga dotycz braku strefy przemystowej, ktora mogta by powsta¢ wzdtuz drogi nr 226 we wschodniej
czescel planu. Zauwazy¢ nalezy, iz w projekcie planu wzdhuz drogi wojewodzkie w sgsiedztwie istniejacych
jednostek osadniczych wprowadzono funkcje ustugowa imieszkaniowo uslugowa w miejscowosci
Domachowo oraz Warcz. W ocenie racjonalnego gospodarowania przestrzeniag oraz majac na uwadze
whnioski wlascicieli nieruchomosci, funkcja ta daje szeroka game wykorzystania terenu.

Tereny wskazane przez wnioskodawce dla wyznaczenia strefy przemystowej na etapie koncepcji byly
przeznaczone w planie na cele mieszkaniowo ustugowe lecz na etapie opiniowania i uzgodnien otrzymaty
negatywng opini¢ Izby Rolniczej na przeksztatcenie gruntdw na cele nierolnicze. Nalezy rowniez zwroci¢
uwage, ze na wnioskowanych terenach rolniczych wystepuja gleby klas III, ktore nie otrzymaty zgody
ministra na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Brak powyzszych zgdd wynika z faktu, iz
wnioskowane tereny zlokalizowane sa na obszarach rolniczych, na ktérych nie wystepuje obecnie
zabudowa. Sa to zwarte kompleksy rolne, ktére zgodnie z intencjg organdw uzgadniajacych pozostaty
w projekcie planu terenami rolniczymi. Z uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca si¢
uwage.

AD. 16) Zgodnie z Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z dnia 19 wrzesénia 2003 r.)
wymagane jest ustalenie geometrii dachu. Poszczegdlne karty terenu w planie spelniaja ten wymog
okreslajac jego ksztalt. Niegodne z obowigzujacym prawem bylo by zalecenie w tej materii. Majac réwniez
na uwadze uwarunkowania historyczne oraz respektujac wymogi konserwatorskie na wnioskowanym
terenie ustalono iuzgodniono z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow ksztalt dachow na
obszarze planu nawigzujace do regionalnej tradycji budowlanej. W zwigzku z powyzszym Wojt postanawia
odrzuci¢ uwage.

AD. 17) Z uwagi na zaprojektowany uktad komunikacyjny, ktory zaklada podziat na dzialki prostokatne
o kacie nachylenia zblizonym do 90 stopni Wojt odrzuca uwage dotyczaca zmiany ustalenia dotyczacego
kata potozenia granic dziatek na calym obszarze.

Wojt po ponowny przeanalizowaniu wprowadza zmiany dotyczace ksztaltowania kata nachylenia nowo
wydzielonych dziatek w stosunku do drog w przypadkach, gdy uktad drogowy nie daje mozliwosci
wydzielenia prostokatnych dziatek. Po ponownym przeanalizowaniu zmienia si¢ ustalenia szczegdlowe
w niektorych kartach terenu.

13. Pismem z dnia 17 stycznia 201 1r. wnioskodawca nr 12 wniost uwage dotyczacg zmiany kata nachylenia
potaci dachowych do 10° oraz dopuszczenie dla zabudowy mieszkaniowej dachy kilku spadowe;

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglednia uwagi;
WYJASNIENIE

Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglednia uwagi dotyczacej zmiany kata nachylenia potaci dachowych
do 10° oraz dopuszczenie dla zabudowy mieszkaniowej dachy kilku spadowe. Ze wzgledu na zmiang
przeznaczenia terenu elementarnego z terendw mieszkaniowo ustugowych na tereny funkcji ustugowych na
obszarze planu ustalone zostang nowe parametry zabudowy. Z uwagi na bezposrednie sasiedztwo
zabytkowego zespolu dworskiego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow zmiany w projekcie planu
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wymagaja uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Po przeprowadzeniu
procedury uzgodnien plan zostanie ponownie wytozony do publicznego wgladu.

14. Pismem z dnia 17 stycznia 2011r.wnioskodawczyni nr 13 wniosta uwage dotyczaca mozliwosci
budowy domu z dachem wielospadowym na terenie planu.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglgdnia uwagi.
WYJASNIENIE

Zgodnie z art. 4 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. zdnia 10 maja 2003 r. ze zmianami) ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow
zagospodarowania iwarunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego. W zwigzku z zakresem okreslonym w ustawie wyznaczono w planie parametry zabudowy
oraz ksztalt dachu. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzono ustalenie dla
ksztattowania dachow dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia potaci
dachowych: 35° 45°.

Realizujac wytyczne polityki przestrzennej zawartej w planie wojewodztwa, ktory wskazuje iz przy
planowaniu terenow osiedlenczych powinno si¢ tworzy¢ uktady przestrzenne uwzgledniajace i chronigce
walory kulturowe w projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczace form dachow.

Ustalenia planu zostaly pozytywnie uzgodnione z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Respektuja one wytyczne konserwatorskie wskazujace, iz nowg zabudoweg projektowac¢ nalezy
w nawiazaniu do tradycyjnej zabudowy regionalnej. Charakterystyczna dla obszarow wiejskich w tym
rejonie formg dachow sg dachy dwuspadowe.

W zwiazku z powyzszym Rada Gminy Trabki Wielkie postanawia odrzuci¢ uwage dotyczaca mozliwosci
budowy domu z dachem wielospadowym na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

15. Pismem z dnia 17 stycznia 2011r. wnioskodawca nr 14 wnidst uwage dotyczaca wykreslenie korytarza
ekologicznego na terenie dziatki nr 42/2;

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglednia uwagi;
WYJASNIENIE

Korytarz ekologiczny zostal wyznaczony na podstawie sporzadzonej na etapie procedury planistycznej
ekofizjografii do planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Warcz oraz opracowania
ekofizjograficznego sformulowanego do studium kierunkow iuwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trabki Wielkie. Korytarze ekologiczne obejmujace doliny Klodawy i Czerwone;j
podtrzymujace ciaglo§¢ powigzan przyrodniczych z szerszym otoczeniem zaliczy¢ nalezy do obszarow
cennych przyrodniczo o szczegdlnych walorach uzytkowych. Tereny korytarza ekologicznego wyznaczone
zostaty majac na uwadze powigzania ekologiczne kompleksow lesnych oraz ochrone terendw wzdhuz rzeki
Klodawy irzeki Czerwonki. Korytarz ekologiczny to obszar wazny dla migracji, rozprzestrzeniania
i wymiany genetycznej ro$lin, zwierzat i grzybow (wg ustawy o ochronie przyrody), ktory ma za zadanie
zredukowa¢ ujemne skutki izolacji biordéznorodnych siedlisk. Zapewniaja one zwierzetom odpowiednie
warunki do przemieszczania si¢ — daja mozliwo$¢ schronienia i dostep do pokarmu. Sa niezwykle wazne ze
wzgledu na fragmentacj¢ Srodowiska (podzial siedliska na mate, odizolowane od siebie ptaty) wskutek
dzialalnosci cztowieka i przeksztalcenia powierzchni ziemi. Korytarze ekologiczne dla prawidtowego
funkcjonowania musza by¢ pozbawione barier ekologicznych, obecno$¢ barier utrudnia lub catkowicie
hamuje przemieszczanie si¢ gatunkow, ktorym korytarz powinien stuzy¢.

W celu utrzymania powigzan wprowadzono na terenie korytarzy zakaz zabudowy. Ma on zapobiec
chaotycznemu rozprzestrzenianiu si¢ zabudowy obszaréw wiejskich. Zgodnie z projektem planu tereny
oznaczone jako korytarze ekologiczne maja pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym. Po ponowny
przeanalizowaniu wprowadza si¢ dodatkowe ustalenie dla terenow rolniczych objetych korytarzem
ekologicznym - ustala si¢ dotychczasowe uzytkowanie bez lokalizacji barier prowadzacych do izolacji
bior6znorodnych siedlisk.

Z uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglednia uwagi dotyczacej zmiany zasiggu
korytarza ekologicznego.
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16. Pismem zdnia 17 stycznia 2011 wnioskodawcy nr 15 oraz wnioskodawca nr 16 wniesli uwage
dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki 137/9 lezaca w terenie elementarnym D.06.R/ZL pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage w catosci.
WYJASNIENIE

Tereny wskazane przez wnioskodawce na etapie koncepcji byly przeznaczone w planie na cele
mieszkaniowo ustugowe lecz na etapie opiniowania i uzgodnien otrzymaty negatywna opini¢ Izby Rolniczej
na przeksztatcenie gruntéw na cele nierolnicze. Brak powyzszych zgody wynikat z faktu, iz wnioskowany
teren zlokalizowany jest na obszarach rolniczych, na ktoérych nie wystepuje obecnie zabudowa. Sa to zwarte
kompleksy rolne, ktore zgodnie z intencjg organdw opiniujacych pozostalty w projekcie planu terenami
rolniczymi.

Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze wytyczne zawarte w planie wojewddztwa pomorskiego, w ktorym dla
terendéw stref podmiejskich, do ktorych nalezy gmina Trabki Wielkie, przewidziano:

1) strukturyzacje sieci osadniczej tj. dziatania zmierzajace do tgczenia nowych terenéw mieszkaniowych
z istniejagcymi terenami mieszkaniowymi. Nalezy przy tym dazy¢ do tworzenia skupionych jednostek
osadniczych wyposazonych w ustugi podstawowe o racjonalnym do nich dostgpie,

2) przy planowaniu terenéw osiedlenczych powinno si¢ tworzy¢ uktady przestrzenne uwzgledniajace
i chronigce walory krajobrazowe obszaréw sasiadujacych, walory kulturowe,

3) planowanie nowych terenéw inwestycyjnych powinno spetnia¢ warunki racjonalnego ich lokalizowane
zuwagi na mozliwosci budowy lub rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej oraz obstugi
komunikacyjne;j.

Whioskowany pod funkcje mieszkaniowe dziatka zlokalizowany jest w znacznej odleglosci od
istniejacej zabudowy. Teren ten nie posiada infrastruktury technicznej ani drogowej. Realizacja drog
publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego zgodnie
z art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 46 poz.
543 zpozn. zm). W zwiazku z powyzszym przepisem wnioskowane przeznaczenie terenu bylo by
znaczacym obcigzeniem dla budzetu gminy.

Majac na uwadze interes publiczny Gminy Trabki Wielkie Wojt odrzuca uwage o lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wnioskowanej dzialce stwierdzajac, ze zagospodarowanie
takie na terenach wnioskowanej dziatki nie jest zgodne z polityka przestrzenng gminy.

17. Pismem z dnia 17 stycznia 2011wnioskodawcy nr 17 reprezentowani przez Kazimierza M. wniesli
uwagi dotyczace dziatek nr 186/39, 194, 183/3:

1) wprowadzenia strefy ochrony konserwatorskiej, ograniczen dla zabudowy do ukladu budynkéw bylego
zespohu folwarcznego oraz objgcie ochrona konserwatorska niektorych budynkow;

2) braku zasadnos$ci wprowadzenia stawki procentowej na wnioskowanym terenie;
Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie:
AD. 1) nie uwzglednia uwagi;
AD. 2) nie uwzglednia uwagi;
WYJASNIENIE
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AD. AD 1)Uwaga dotyczy wprowadzenia strefy ochrony konserwatorskiej, ograniczen dla zabudowy do
uktadu budynkow byltego zespotu folwarcznego oraz objgcie ochrong konserwatorska niektorych budynkow.
Zgodnie z postanowieniem nr ZP.4171/556/2010 zdnia 22.03.2010 roku Pomorski Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw w Gdansku w sprawie uzgodnienia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obregbu geodezyjnego Warcz na terenie Gminy Trabki Wielkie odméwit uzgodnienia
przedtozonego projektu planu. Organ wskazal, ze warunkiem uzgodnienia projektu planu jest uwzglednienie
na rysunku itekstu planu o obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych w zespotach dworsko
parkowych i pofolwarcznych w Warczu i Zaskoczynie.W pismie zwraca si¢ o bezwzgledne wylaczenie
spoza zabudowy obszarow dawnych parkow w Zaskoczynie i Warczu oraz doprowadzenie do uczytelnienia
w terenach dawnych zespotow dworsko parkowych w zwigzku zczym korekty wymaga czgsci linii
regulacyjnych i rozgraniczajacych.

Ustalenia dotyczace linii zabudowy i obiektoéw objetych ochrong w wylozonym do publicznego wgladu
projekcie planu s3 wynikiem ustalen ze spotkania z inspektorem Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w kwietniu 2010 roku.

W wyniku wprowadzonych zmian, plan miejscowy uzyskal pozytywne uzgodnienie Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku pismem nr ZP.4171/566/3/2010 z dnia 18.03.2010r.
na postawie art. 91 ust. 4 pkt 41 6, art. 6 ust. 1 pkt 1, art. 7, art. 18-20 ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami Dz. U. Nr 162 poz.1568 z pdzniejszymi zmianami w zwigzku z art. 15, art. 17 pkt 7 lit. b
iart. 24 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. Nr 80 poz 717 z pozniejszymi
zZmianami.

Z uwagi na powyzsze w odniesieniu do wprowadzenia strefy ochrony konserwatorskiej, ograniczen dla
zabudowy do uktadu budynkéw bytego zespotu folwarcznego oraz objecie ochrong konserwatorska
niektérych budynkéw; na terenie objetym planem Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwagi.

AD. 2) Zgodnie zustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 17 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke optaty planistycznej stanowigca maksymalnie 30 % od
wzrostu wartosci nieruchomosci ze wzgledu na ustalenia planu. Majac na wzgledzie art. 36 ww ustawy
wlasciciel moze zada¢ od gminy odszkodowan w wyniku obnizenia warto§ci nieruchomosci. Zgodnie
z ustawa o gospodarce nieruchomosciami warto$¢ nieruchomosci ( obnizenie lub wzrost ) ustala w operacie
szacunkowym uprawniony rzeczoznawca majatkowy. Z uwagi na przychylenie si¢ do wniosku o zmiang
funkcji na wnioskowanym terenie Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglednia uwagi.

18. Pismem z dnia 17 stycznia 201 1r. wnioskodawca nr 18, wnidst uwagi dotyczace:

1) przeznaczenia dziatek nr 135, 133/9, 133/12. 137/19, 137/19, 137/20 oraz 139/21 pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinna oraz wielorodzinng. Z dopuszczeniem w terenie zabudowy mieszkaniowej
terenow zabudowy ustugowej handlowej;

2) przeznaczenia dziatek 137/19, 137/20 oraz 137/21 pod funkcje zabudowy mieszkaniowo rekreacyjnej jako
kierunek rekultywacji dla kopalni kruszywa;

3) usunig¢cia zapisu wrozdziale 2§ 16 pkt 5ust 4, wlasciciele terendw zobowigzani sg utrzymac
i konserwowac sieci drenarskich, a w przypadku ich uszkodzenia doprowadzi¢ do pelnej sprawno$ci”;

4) nie rozszerzania do czasu zakonczenia funkcjonowania kopalni zwiru Warcz VII mozliwos$ci tworzenia
nowej zabudowy w rejonie korytarza ekologicznego rzeki Ktodawy oraz utrzymania zakazu lokalizacji
nowej zabudowy na terenie korytarza ekologicznego.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie:
AD. 1) nie uwzglednia uwagi;
AD. 2) nie uwzglednia uwagi w cze$ci dotyczacej lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;
AD. 3) nie uwzglednia si¢ uwagi;
AD. 4) nie uwzglednia si¢ uwagi;
WYJASNIENIE



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -131- Poz. 2847

AD. 1) Zgodnie z art. 4 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. ze zmianami) ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania iwarunkow zabudowy terenu nastgpuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Tereny wskazane przez wnioskodawce na etapie koncepcji byly przeznaczone w planie na cele
mieszkaniowo ustugowe lecz na etapie opiniowania i uzgodnien otrzymaty negatywna opini¢ Izby Rolniczej
na przeksztatcenie gruntdw na cele nierolnicze. Nalezy réwniez zwroci¢ uwage, ze na wnioskowanych
terenach rolniczych wystepujg gleby klas III, ktore nie otrzymaty zgody ministra na przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze. Brak powyzszych zgdd wynika z faktu, iz wnioskowane tereny zlokalizowane
sg na obszarach rolniczych, na ktérych nie wystgpuje obecnie zabudowa. Sa to zwarte kompleksy rolne,
ktore zgodnie z intencja organdw uzgadniajacych pozostaly w projekcie planu terenami rolniczymi.

Dodatkowo nalezy mie¢ na uwadze wytyczne zawarte w planie wojewddztwa pomorskiego, w ktorym dla
terendéw stref podmiejskich, do ktorych nalezy gmina Trabki Wielkie, przewidziano:

- strukturyzacje sieci osadniczej tj. dziatania zmierzajace do laczenia nowych terenow mieszkaniowych
z istniejgcymi terenami mieszkaniowymi. Nalezy przy tym dazy¢ do tworzenia skupionych jednostek
osadniczych wyposazonych w ustugi podstawowe o racjonalnym do nich dostgpie,przy planowaniu terendw
osiedlenczych powinno si¢ tworzy¢ uktady przestrzenne uwzgledniajace i chroniagce walory krajobrazowe
obszarow sasiadujacych, walory kulturowe,planowanie nowych terenow inwestycyjnych powinno spetiac
warunki racjonalnego ich lokalizowane zuwagi na mozliwosci budowy lub rozbudowy systemow
infrastruktury technicznej oraz obstugi komunikacyjne;.

Whioskowany zespot mieszkaniowo ustugowy zlokalizowany jest w znacznej odleglosci od istniejacej
zabudowy. Teren pod te inwestycje nie posiada infrastruktury technicznej ani drogowej. Realizacja drog
publicznych oraz sieci infrastruktury technicznej zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego zgodnie z art.
6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2000 r. Nr 46 poz. 543
z p6zn. zm). W zwigzku z powyzszym przepisem wnioskowane przeznaczenie terenu bylo by znaczacym
obcigzeniem dla budzetu gminy.

Majac na uwadze interes publiczny Gminy Trabki Wielkie Wojt odrzuca uwage o lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej iustugowej na wnioskowanych dziatkach
stwierdzajac, ze zagospodarowanie takie na terenach wnioskowanych dziatek nie jest zgodne z polityka
przestrzenng gminy.

AD. 2) Zgodnie z art. 3 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. ze zmianami) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (...) nalezy do zadan wlasnych gminy. Rada
Gminy Trabki Wielkie przyjmuj¢ uwage dotyczaca przeznaczenia terenu dla funkcji turystycznej
i rekreacyjnej zelementami zagospodarowania edukacyjnego, turystycznego i gospodarczego. Odrzuca
mozliwo$¢ realizacji na wnioskowanym terenie zabudowy mieszkaniowej. W zwiazku z powyzszym
wprowadza si¢ do projektu planu odpowiednie zmiany.

Zgodnie z nowym przeznaczeniem terenu na wnioskowanych dziatkach rezygnuje si¢ z podstawowego
przeznaczenia terenu pod funkcje rolnicze. Majac na wzgledzie uksztattowanie terenu i zamierzenia
zwigzane z rekultywacja obszaréw powyrobiskowych w projekcie planu ustalone zostang jedynie parametry
dla zabudowy bez wyodrebniania terenow wskazanych pod zabudowg.

AD. 3) Zgodnie z ustawa prawo wodne system drenarski zalicza si¢ do urzadzen melioracji wodnych. Art. 74
pkt 1 wyzej wymienionej ustawy stanowi, iz wykonanie urzadzen melioracji wodnych szczegotowych
nalezy do wlasciciela gruntdéw, a art. 77 pkt 1 wymienia iz utrzymanie melioracji szczegétowych nalezy do
zainteresowanych wilascicieli gruntow. W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca
uwage o wykreslenie zapisu w rozdziale 2§ 16 pkt 5 ust 4 z projektu planu.
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AD. 4) Koncepcja planu zaklada wprowadzenie na terenach wzdtuz korytarza ekologicznego rzeki Klodawy
mozliwosci rozwoju funkcji rekreacyjno edukacyjnych. Uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe obszaru
predysponujg go do rozwoju funkcji ustug tego typu. Zasadne dla rozwoju przestrzennego obszaru jest
wprowadzenie na terenach powyrobiskowych funkcji turystyczno edukacyjnej dajace realne szanse
przeksztalcenia zdegradowanych terenow. Plan zaklada dla terenu zabudowe ekstensywna o parametrach
zgodnych z tradycyjnymi formami zabudowy.

Majac na wzgledzie art. 6 pkt 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, iz kazdy
wlasciciel ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktorego posiada
tytul prawny dopuszcza si¢ w miejscowym planie lokalizacje nowej zabudowy rekreacyjno edukacyjnej na
terenie wzdluz rzeki Klodawy. Jednocze$nie utrzymuje si¢ zasigg 1ustalenia dotyczace korytarza
ekologicznego we wnioskowanym rejonie. Zgodnie z ustaleniami planu w terenie korytarza ekologicznego
obowiazuje:

1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy, dopuszcza si¢ jedynie odtworzenie, rozbudowg lub przebudowe
istniejacych gospodarstw rolnych. W ramach zagospodarowania dopuszcza si¢ agroturystyke;

2) zakaz wydobycia kruszywa naturalnego;

3) podejmowanie dziatan zmierzajacych do rozszerzenia i wzmocnienia powigzan przyrodniczych oraz
ciggltosci przestrzennej systemu osnowy ekologicznej, w szczegolnosci wprowadzanie zalesien, zachowanie
i odtwarzanie naturalnej obudowy biologicznej ciekéw izbiornikbw wodnych przez zadrzewienia,
zakrzaczenia oraz tworzenie nieprzerwanej darni trawiastej, wdrazanie dostgpnych programéw rolno
srodowiskowych;

4) mozliwos¢ lokalizacji terenowych urzadzen sportowych (boisk, kortow tenisowych itp.) o nawierzchni
naturalnej zgodnie =z przeznaczeniem terenu z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji obiektow
kubaturowych.

Odrzuca si¢ uwage dotyczaca nie dopuszczania do czasu zakonczenia funkcjonowania kopalni zwiru
Warcz VIII mozliwosci tworzenia nowej zabudowy w rejonie rzeki Ktodawy.

19. Pismem z dnia 13 stycznia 2011 wnioskodawca nr 19 wni6st uwagi dotyczace zmiany przeznaczenia
terenu: :

AD. 1) dziatki 70/33 na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
AD. 2) dziatki 86/5 na teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.
Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglednia uwagi w catosci.
WYJASNIENIE

Tereny rozwojowe w projekcie planu przyjeto opierajac si¢ na wytycznych ze studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Trabki Wielkie.

Celem polityki przestrzennej okreslonym w studium jest ksztattowanie nowych terenéw zabudowy
w postaci zwartych jednostek osadniczych tak, aby zapobiec lgczeniu si¢ terendow zurbanizowanych
poszczegdlnych miejscowosci.

Na etapie analiz poprzedzajacych przygotowania koncepcji planu wyznaczono tereny, ktore winny
pozosta¢ niezabudowane.

AD. 1) Tereny nowej zabudowy dla miejscowo$ci Warcz wyznaczono biorac pod uwage uksztattowanie terenu
tak aby zapewni¢ tad przestrzenny zgodnie zustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Wyznaczona w projekcie planu linia zabudowy na obszarze wschodniej ekspozycji panoramy wsi Warcz ma
na celu ograniczenie zabudowy. Zalozeniem koncepcji bylo zapobiezenie rozlewaniu si¢ zabudowy na
zbocza w kierunku kopalni kruszywa. Granica zabudowy zostata przyjeta w miejscu wyraznego obnizenia
si¢ terenu na wschdd. Ograniczenie zabudowy ponize] wspomnianego obnizenia pozwoli na nie
eksponowanie nowej zabudowy z drogi wojewodzkie;.

Poprzez zakaz zabudowy na wschod od obecnie projektowanych trendw mieszkaniowych zabudowa wsi
pozostanie zwarta i przestrzennie uporzadkowana, atereny niezabudowane stanowi¢ beda wyrazng
przestrzen rozdzielajaca poszczegdlne jednostki osadnicze.
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Nalezy réwniez zaznaczy¢, iz zabudowa mieszkaniowa jest funkcja bardzo wrazliwa na hatas. Znaczace
odsunigcie jej od obszarow dziatajacych kopalni zapewni¢ ma dobry klimat akustyczny.

Czes¢ dziatki, ktérej dotyczy uwaga znajduje si¢ poza granicg zabudowy w terenie rolniczym.
Dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na tym terenie zaklocitoby wspomniang ekspozycje panoramy wsi,
a co za tym idzie obnizytoby walory krajobrazowe wsi Warcz.

Wazne jest rowniez fakt iz na etapie opiniowania i uzgodnien planu grunty klasy III przeznaczone pod
funkcje mieszkaniowe i uslugowe nie otrzymaty zgody ministra na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze. Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage, ze na wnioskowanych terenach rolniczych wystepuja gleby
klas III. Brak zgody ministra wynika z faktu, iz wnioskowane tereny zlokalizowane sa na obszarach
rolniczych, na ktérych nie wystepuje obecnie zabudowa. Sg to zwarte kompleksy rolne, ktore zgodnie
z intencja organu pozostaty w projekcie planu terenami rolniczymi.

Nalezy zwroci¢ uwage, iz zachodnia czgs¢ dziatki 70/33 zlokalizowana jest w terenie elementarnym
C.13.MN izgodnie zustaleniami projektu planu przeznaczona jest pod zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng.

AD. 2) Dziatka nr 86/5 zostala w projekcie planu przeznaczona do rekultywacji w kierunku rolniczym
z mozliwos$cig zalesien. Majac na wzgledzie prawidlowy rozwdj przestrzenny obszaré6w zurbanizowanych
oraz koszty zwigzane z uzbrojeniem ww terenu, Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage dotyczaca
przeznaczenia tego terenu pod funkcje zabudowy mieszkaniowo ustlugowej. Ustalenia planu respektuja
wydang na teren wnioskowanej dziatki decyzje rekultywacyjna Starosty Gdanskiego nr ROS.7694-14/09/JL
z dnia 02.12.2009r. zaktadajacg rekultywacje w kierunku rolniczym.

I1. Projekt planu zostal wyloZony po raz drugi do publicznego wgladu w dniach od 16 sierpnia 2011 r. do
09 wrzesnia 2011 r. W dniu 05 wrze$nia 2011 r. roku odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwigzaniami. Termin skladania
uwag do projektu planu — 22 wrzes$nia 2011 roku.

W ustawowym terminie Wojt Gminy Trabki Wielkie rozpatrzyl wniesione uwagi iprzedlozyt listg
nieuwzglednionych uwag Radzie Gminy Trabki Wielkie.

Lista nieuwzglednionych uwag z drugiego wytozenia zawiera siedem uwag;:
1. Pismem z dnia 22.09.201 Iwnioskodawczyni nr 1
Whiosta uwagi dotyczace:
1) rozszerzenia na terenie catego planu mozliwosci zabudowy blizniaczej na dziatkach pow. 1200 m?;

2) okreslenia, zdefiniowania zabudowy rezydencjonalnej np. rozumianej jako budynku mieszkalnego pow.
200 m? na dzialce pow 3000 m? lub 5000 m? oraz wyznaczenie 2-3 stref na obrzezach planowanej
zabudowy mieszkaniowej;

3) zbyt restrykcyjnych, wg wnioskodawcy, ograniczen co do zabudowy w strefach korytarza ekologicznego,
ktére moga narazi¢ gmin¢ na procesy odszkodowawcze w zwigzku ze spadkiem warto$ci gruntow —
wniosek o ponowne zdefiniowanie korytarza ekologicznego i ograniczenie go do obszaru rzeki Ktodawy
oraz rzeki Czerwonki z pasem zieleni max 100 m od koryta tych rzek;

4) wprowadzenia zakazu eksploatacji (nowych zwirowni) poza dotychczas funkcjonujacymi oraz
doprecyzowanie w planie czym jest wydobycie a czym przerob kamieni lub zwiru - wniosek o zakaz
przerobu kamieni i zwiru na terenie planu;

5) dopuszczenia dachow wielospadowych.
Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie:
AD. 1) nie uwzglednia uwagi;
AD. 2) nie uwzglednia uwagi;
AD. 3) nie uwzglednia uwagi;
AD. 4) nie uwzglednia uwagi;
AD. 5) nie uwzglednia uwagi.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego - 134 - Poz. 2847

WYJASNIENIE

AD. 1) Na obszarze planu przewiduje si¢ jako form¢ dominujaca zabudowe jednorodzinng wolnostojaca.
Nalezy zauwazy¢, ze istniejgca funkcja mieszkaniowa ksztaltowana jest w formie zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej. Taka forma zabudowy jest najczesciej wystepujaca na obszarze opracowania. Ponadto jest
ona pozadang ze wzgledu na wilasciwe ksztattowanie tadu przestrzennego. Majac powyzsze na wzgledzie
odrzuca si¢ uwagg dotyczaca lokalizacji zabudowy blizniaczej na catym terenie planu.

AD.2) Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage dotyczaca wyznaczenia dodatkowych terenow
mieszkaniowych tzn. zabudowy rezydencjonalne na dzialtkach 3000-5000 m? W projekcie planu
wyznaczono obszary rozwojowe dla poszczegélnych miejscowosci. Ustalenia planu dotyczace wielkosSci
dzialek ustalajg ich minimalng wielko$¢ nie ograniczajac co do maksymalnej wielkosci. Takie zapisy daja
mozliwo$¢ wydzielania dzialek o wnioskowanych wielko$ciach.

AD. 3) Tereny korytarzy ekologicznych wyznaczone zostaly majac na uwadze powigzania ekologiczne
kompleksow lesnych oraz ochrong terenéw wzdhuz rzeki Ktodawy i rzeki Czerwonej. Korytarz ekologiczny
to obszar wazny dla migracji, rozprzestrzeniania i wymiany genetycznej roslin, zwierzat i grzybow (wg
ustawy o ochronie przyrody), ktory ma za zadanie zredukowac ujemne skutki izolacji biordéznorodnych
siedlisk. Zapewniajg one zwierzetom odpowiednie warunki do przemieszczania si¢ — dajg mozliwo$¢
schronienia i dostep do pokarmu. Sg niezwykle wazne ze wzgledu na fragmentacje Srodowiska (podziat
siedliska na male, odizolowane od siebie ptaty) wskutek dziatalnosci cztowieka i przeksztalcenia
powierzchni ziemi. Korytarze ekologiczne dla prawidtowego funkcjonowania muszg by¢ pozbawione barier
ekologicznych, obecnos¢ barier utrudnia lub catkowicie hamuje przemieszczanie si¢ gatunkow, ktorym
korytarz powinien stuzy¢.

W celu utrzymania powigzan wprowadzono na terenie korytarzy zakaz zabudowy mieszkaniowej. Ma on
zapobiec chaotycznemu rozprzestrzenianiu si¢ zabudowy obszaréw wiejskich. Zgodnie z projektem planu
tereny oznaczone jako korytarze ekologiczne maja pozostaé w uzytkowaniu rolniczym. Po ponowny
przeanalizowaniu dla terenéw rolniczych objetych korytarzem ekologicznym dopuszcza si¢ dotychczasowe
uzytkowanie bez lokalizacji barier prowadzacych do izolacji bior6znorodnych siedlisk.

7 uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie nie uwzglednia uwagi dotyczacej zmiany zasiggu
korytarza ekologicznego.

AD. 4) Zgodnie ustaleniami Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiegoprzyjetego
uchwatg Nr 1004/XXXIX/09 Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego z dniu 26 pazdziernika 2009 r. Ochrona
litosfery i zasobow kopalin obejmuje:

- Zagospodarowanie przestrzeni w strefie wystegpowania udokumentowanych z16z kopalin w sposob
zapewniajacy w przysztosci mozliwos$¢ podjecia eksploatacji, z uwzglednieniem potrzeby i wymogow
ochrony waloréw krajobrazowych.

Eksploatacja surowcow mineralnych przede wszystkim na obszarach objetych obecnie wydobyciem,
jesli brak przeciwwskazan $rodowiskowych ipodejmowanie wydobycia na nowych terenach tylko
w sytuacjach gdzie przeciwwskazania sSrodowiskowe nie przewazaja optacalnosci ekonomiczne;j.

Rewaloryzacja irekultywacja najwigkszych powierzchniowo obszar6w o cechach rzezby
przeksztatconych antropogenicznie, w kierunku przywrocenia im charakteru zblizonego do naturalnego —
w szczegolnosci na obszarach poprzemystowych i poeksploatacyjnych — m. in. w powiatach bytowski,
kartuskim, koscierskim i puckim.

Zgodnie z przepisami ustawy prawo geologicznie i gérnicze uzytkownik gorniczy moze poszukiwac ,
rozpoznawac i wydobywac oznaczong kopaling.

Tereny zt6Zz oznaczone na obszarze opracowania posiadajg prawomocne koncesje na wydobycie.
Pozostale obszary posiadaja zewidencjonowane zloza. Majac na uwadze roszczenia finansowe za
obnizenie wartosci nieruchomos$ci pozostawia si¢ mozliwos¢ wydobycia zgodnie z prawomocnymi
koncesjami.

Nadmieni¢ nalezy, ze podmioty prowadzace dziatalno$¢ wydobywcza obowigzuje prawo geologiczne
i gornicze, ktore okresla zasady uzyskania koncesji wydobycia isposobow rekultywacji terenu
powyrobiskowego naktadajac na inwertoréw wykonanie odpowiednich opracowan np. decyzji o ustaleniu
kierunku i terminie wykonania rekultywacji gruntow.
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Z uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage .

Doda¢ nalezy, iz zgodnie z ustaleniami projektu planu zasieg uciazliwosci dla srodowiska dziatalno$ci
gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru,
do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

Projekt planu z oznaczonym terenem zagospodarowania tymczasowego w kierunku kopalni kruszywa
zostal uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

AD. 5) Na podstawie art. 15 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym
okresla sie obowigzkowo zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Ustalenia dotyczace
geometrii dachu maja na celu zachowanie spojnosci ijednorodnosci zabudowy. Dopuszczenie dachoéw
wielospadowych wprowadza nadmierng dowolno$¢ w ksztattowaniu zagospodarowani przestrzennego.
Obszar objety planem lezy na terenie wiejskim dla ktérego dach dwuspadowy nawigzuje do regionalnej
tradycji budowlanej. W zawigzku powyzszym odrzuca si¢ uwage dotyczaca dopuszczenia dachéw
wielospadowych.

Majac na uwadze bezposrednie sgsiedztwo historycznego zespotu dworskiego oraz respektujac wymogi
konserwatorskie na wnioskowanym terenie ustalono iuzgodniono zPomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw dachy dwuspadowe nawigzujace do regionalnej tradycji budowlanej. W zwiazku
z powyzszym Wojt postanawia odrzuci¢ uwage.

2. Pismem z dnia 22.09.2011 wnioskodawca nr 2

Whniost uwage dotyczaca usuniecie korytarza ekologicznego z terenu dziatki nr 42/2 lub ograniczenie jego
zasiegu umozliwiajace lokalizacje siedliska rolniczego od strony zwartej zabudowy wsi, najblizej istniejacej
infrastruktury.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie: nie uwzglednia uwagi.
WYJASNIENIE

Korytarz ekologiczny zostat wyznaczony na podstawie sporzadzonej na etapie procedury planistycznej
ekofizjografii do planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Warcz oraz opracowania
ekofizjograficznego sformutowanego do studium kierunkéw iuwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trabki Wielkie. Korytarze ekologiczne obejmujace doliny Ktodawy i Czerwonej
podtrzymujace ciaglos¢ powigzan przyrodniczych z szerszym otoczeniem zaliczy¢ nalezy do obszarow
cennych przyrodniczo o szczegdlnych walorach uzytkowych. Tereny korytarza ekologicznego wyznaczone
zostaly majac na uwadze powigzania ekologiczne kompleksow lesnych oraz ochrong terenow wzdtuz rzeki
Klodawy irzeki Czerwonki. Korytarz ekologiczny to obszar wazny dla migracji, rozprzestrzeniania
1 wymiany genetycznej roslin, zwierzat i grzybow (wg ustawy o ochronie przyrody), ktory ma za zadanie
zredukowa¢ ujemne skutki izolacji bioréznorodnych siedlisk. Zapewniaja one zwierzetom odpowiednie
warunki do przemieszczania si¢ — dajag mozliwo$¢ schronienia i dostep do pokarmu. Sg niezwykle wazne ze
wzgledu na fragmentacje $rodowiska (podzial siedliska na mate, odizolowane od siebie ptaty) wskutek
dziatalnosci cztowieka i przeksztalcenia powierzchni ziemi. Korytarze ekologiczne dla prawidtowego
funkcjonowania muszg by¢ pozbawione barier ekologicznych, obecno$¢ barier utrudnia Iub catkowicie
hamuje przemieszczanie si¢ gatunkdéw, ktorym korytarz powinien stuzy¢.

W celu utrzymania powigzan wprowadzono na terenie korytarzy zakaz zabudowy mieszkaniowej. Ma on
zapobiec chaotycznemu rozprzestrzenianiu si¢ zabudowy obszaréw wiejskich. Zgodnie z projektem planu
tereny oznaczone jako korytarze ekologiczne maja pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym. Po ponowny
przeanalizowaniu wprowadza si¢ dodatkowe ustalenie dla terenéw rolniczych objetych korytarzem
ekologicznym - ustala si¢ dotychczasowe uzytkowanie bez lokalizacji barier prowadzacych do izolacji
bior6znorodnych siedlisk.

3. Pismem z dnia 22.09.2011 wnioskodawca nr 3 wniost uwage dotyczaca przeznaczenie dziatki nr 161/5
pod teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zlikwidowanie zjej granic terenu korytarza
ekologicznego.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie: nie uwzglednia uwagi.

WYJASNIENIE
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Korytarz ekologiczny zostat wyznaczony na podstawie sporzadzonej na etapie procedury planistycznej
ekofizjografii do planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Warcz oraz opracowania
ekofizjograficznego sformulowanego do studium kierunkéw 1uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trabki Wielkie. Korytarze ekologiczne obejmujace doliny Ktodawy i Czerwonej
podtrzymujace cigglos¢ powigzan przyrodniczych z szerszym otoczeniem zaliczy¢ nalezy do obszaréw
cennych przyrodniczo o szczegdlnych walorach uzytkowych. Tereny korytarza ekologicznego wyznaczone
zostaly majac na uwadze powigzania ekologiczne kompleksow lesnych oraz ochrong terenow wzdhuz rzeki
Klodawy irzeki Czerwonki. Korytarz ekologiczny to obszar wazny dla migracji, rozprzestrzeniania
i wymiany genetycznej roslin, zwierzat i grzybéw (wg ustawy o ochronie przyrody), ktory ma za zadanie
zredukowa¢ ujemne skutki izolacji bioréznorodnych siedlisk. Zapewniaja one zwierzetom odpowiednie
warunki do przemieszczania si¢ — dajg mozliwo$¢ schronienia i dostep do pokarmu. Sg niezwykle wazne ze
wzgledu na fragmentacje $rodowiska (podzial siedliska na mate, odizolowane od siebie ptaty) wskutek
dziatalnosci czlowieka i przeksztatcenia powierzchni ziemi. Korytarze ekologiczne dla prawidtowego
funkcjonowania muszg by¢ pozbawione barier ekologicznych, obecno$¢ barier utrudnia lub catkowicie
hamuje przemieszczanie si¢ gatunkow, ktorym korytarz powinien stuzy¢.

W celu utrzymania powigzan wprowadzono na terenie korytarzy zakaz zabudowy mieszkaniowej. Ma on
zapobiec chaotycznemu rozprzestrzenianiu si¢ zabudowy obszaréw wiejskich. Zgodnie z projektem planu
tereny oznaczone jako korytarze ekologiczne maja pozosta¢ w uzytkowaniu rolniczym. Po ponowny
przeanalizowaniu wprowadza si¢ dodatkowe ustalenie dla terenéw rolniczych objetych korytarzem
ekologicznym - ustala si¢ dotychczasowe uzytkowanie bez lokalizacji barier prowadzacych do izolacji
bior6znorodnych siedlisk.

Dodatkowo nalezy stwierdzi¢, iz na terenie dziatki nr 161/5 istnieje mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy
siedliskowej zgodnie z ustaleniami projektu planu na obszarach poza terenem korytarza ekologicznego.

Nalezy zwroci¢ uwage iz obszarze dziatki wystepuja grunty klasy I1I dla ktérych wymagana jest zgodna
na przeznaczenia na cele nierolnicze Ministra Rolnictwa.

4. Pismem z dnia 22.09.2011wnioskodawa nr 4 wniosta uwage dotyczaca nie przeznaczanie pod teren
kopalni kruszywa terenu dziatek nr 137/19, 137/20, 137/21 oraz 354.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie: nie uwzglednia uwagi.
WYJASNIENIE

Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage dotyczaca nie przeznaczenia dziatek nr 137/19, 137/20
i 137/21 oraz 354 na tereny gornicze, z uwagi na wydana dla nich obowigzujaca koncesje¢ rozpoznawcza.
Zgodnie z art. 9 ustawa z dnia 4 lutego 1994r. prawo gornicze i geologiczne uzytkownik goérniczy moze
poszukiwaé, rozpoznawac lub wydobywaé oznaczona kopaling. Majac rowniez na wzgledzie fakt, iz kazdy
wlasciciel ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktorego posiada
tytut prawny dopuszcza si¢ w miejscowym planie lokalizacj¢ kopalni kruszywa na dziatkach 137/19, 137/20
1137/21.

Zgodnie z art. 53 dla terenu gorniczego sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
w ktorym dla ochrony oznaczonych dobr wyznacza si¢ filar ochronny. Wyznaczenie w planie filaru ma
ograniczy¢ negatywny wplyw prowadzenia dzialalno$ci gorniczej na tereny sasiednie przylegltych gruntéw
rolnych.

Zgodnie zustawa prawo gornicze igeologiczne wszelkie dzialania zwigzane zrozpoznaniem,
wydobyciem i rekultywacja opieraja si¢ o koncesje kazdorazowo wydawane przez odpowiedni organ.
Ustalenia zawarte w ww dokumentach definiuja zasady eksploatacji oraz ochrony $rodowiska biorac pod
uwage analiz¢ skutkéw przyrodniczych.

Doda¢ nalezy, iz zgodnie z ustaleniami projektu planu zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska dziatalnosci
gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny.

Projekt planu z oznaczonym terenem zagospodarowania tymczasowego w kierunku kopalni kruszywa
zostal uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz Pomorskim Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow.
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5. Pismem z dnia 08.09.2011 wnioskodawcy nr 5 wniesli uwage dotyczaca wprowadzenia na terenie strefy
ochrony konserwatorskiej oraz objecia ochrong konserwatorska niektérych budynkow.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie: nie uwzglednia uwagi;
WYJASNIENIE

Uwaga dotyczy wprowadzenia strefy ochrony konserwatorskiej oraz objg¢cia ochrong konserwatorska
niektérych budynkéw na terenie objetym uwaga.

Strefa ochrony konserwatorskiej oraz budynki objete ochrong konserwatorska ustalone zostaty zgodnie
z zapisami w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, ktora jest narzgdziem stuzacym do ,,uwzgledniania zadan
ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”. Zgodnie z art. 4 Ustawy z dnia 17 wrze$nia
2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (DZ.U. Nr 162 z2003 r., poz. 1568) zadaniem
Gminy jest migdzy innymi dbanie o: ,,zapewnienie warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych
umozliwiajacych trwate zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie”.

Zgodnie z postanowieniem nr ZP.4171/556/2010 z dnia 22.03.2010 roku Pomorski Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw w Gdansku w sprawie uzgodnienia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Warcz na terenie Gminy Trabki Wielkie odméwit uzgodnienia
przedtozonego projektu planu. Organ wskazal, ze warunkiem uzgodnienia projektu planu jest uzupehienie
rysunku i tekstu planu o obiekty o warto$ciach historyczno-kulturowych w zespotach dworsko parkowych
i pofolwarcznych w Warczu i Zaskoczynie.

W piSmie zwraca si¢ o bezwzgledne wylaczenie spoza zabudowy obszarow dawnych parkéw
w Zaskoczynie 1 Warczu oraz doprowadzenie do uczytelnienia w terenach dawnych zespolow dworsko
parkowych, w zwigzku z czym korekty wymagata czesci linii regulacyjnych i rozgraniczajacych.

Ustalenia dotyczace linii zabudowy i obiektoéw objetych ochrong w wylozonym do publicznego wgladu
projekcie planu s3 wynikiem ustalen ze spotkania z inspektorem Pomorskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w kwietniu 2010 roku.

W wyniku wprowadzonych zmian, plan miejscowy uzyskal pozytywne uzgodnienie Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku pismem nr ZP.4171/566/3/2010 z dnia 18.03.2010r.
na postawie art. 91 ust. 4 pkt 41 6, art. 6 ust. 1 pkt 1, art. 7, art. 18-20 ustawy o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami Dz. U. Nr 162 poz.1568 z pdzniejszymi zmianami w zwigzku z art. 15, art. 17 pkt 7 lit. b
iart. 24 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Dz.U. Nr 80 poz 717 z pozniejszymi
zmianami.

Z uwagi na powyzsze w odniesieniu do wprowadzenia strefy ochrony konserwatorskiej oraz objecia
ochrong konserwatorska niektorych budynkéw; na terenie objetym planem Rada Gminy Trabki Wielkie
odrzuca uwagi.

6. Pismami z dnia 05.09.2011 r. wnioskodawca nr 6 reprezentowanego przez dr inz. arch. Ew¢ B. wnidst
uwagi dotyczace:

1) wprowadzenia korekty granic korytarza ekologicznego;

2) zmiany zapisu dotyczacego zespotu dworsko parkowego z folwarkiem oraz oznaczen budynku objetego
ochrong konserwatorska oraz dopuszczenia lokalizacji dominanty o wysoko$ci 11 m na obszarze
zabytkowego zespotu dworko parkowego;

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie:
AD. 1) nie uwzglednia sig;
AD. Ad. 2) nie uwzglednia sig;
WYJASNIENIE
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AD. 1) Uwzglednia si¢ uwage dotyczaca zmiany granic zloza kruszywa Warcz VII. Jednoczesnie zwraca si¢
uwage, izkorytarz ekologiczny zostal wyznaczony na podstawie sporzadzonej na etapie procedury
planistycznej ekofizjografii do planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Warcz oraz opracowania
ekofizjograficznego sformutowanego do studium kierunkéw iuwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Trabki Wielkie. Korekta granic zloza kruszywa Warcz VIII nie ma wplywu na
obszar wyznaczonego korytarza ekologicznego oraz ustalen jakie zostaly dla niego przyjete. Majac na
wzgledzie analizy przyrodnicze oraz blisko$¢ zabytkowego zatozenia parkowego projekt planu nie bedzie
dopuszczat mozliwosci wydobycia na dziatce nr 354.

AD. 2) Strefa ochrony konserwatorskiej oraz budynki objete ochrong konserwatorska ustalone zostaty zgodnie
z zapisami w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktora jest narzedziem stuzacym do ,,uwzgledniania zadan
ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”. Zgodnie z art. 4 Ustawy z dnia 17 wrze$nia
2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (DZ.U. Nr 162 z 2003 r., poz. 1568) zadaniem
Gminy jest migdzy innymi dbanie o: ,,zapewnienie warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych
umozliwiajacych trwate zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie”.

Zgodnie z postanowieniem nr ZP.4171/556/2010 zdnia 22.03.2010 roku Pomorski Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw w Gdansku w sprawie uzgodnienia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Warcz na terenie Gminy Trabki Wielkie odmoéwit uzgodnienia
przedtozonego projektu planu. Organ wskazal, ze warunkiem uzgodnienia projektu planu jest uzupetienie
rysunku i tekstu planu o obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych w zespotach dworsko parkowych
i pofolwarcznych w Warczu i Zaskoczynie.

W piSmie zwraca si¢ o bezwzgledne wylaczenie spoza zabudowy obszarow dawnych parkéw
w Zaskoczynie i Warczu oraz doprowadzenie do uczytelnienia w terenach dawnych zespotow dworsko
parkowych, w zwiazku z czym korekty wymagata czesci linii regulacyjnych i rozgraniczajacych.

Ustalenia dotyczace linii zabudowy i obiektow objetych ochrona w wytozonym do publicznego wgladu
projekcie planu sa wynikiem ustalen ze spotkania zinspektorem Pomorskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w kwietniu 2010 roku.

W zwigzku z powyzszym nie uwzglednia si¢ uwagi dotyczacej zmiany zapisu dotyczacego zespotu
dworsko parkowego z folwarkiem oraz oznaczen budynku objetego ochrong konserwatorska.

Majac na wzgledzie proces uzgadniania elementéw objetych ochrong konserwatorska zawartych
w projekcie planu tj. czterokrotne wystgpienia do Konserwatora Zabytkéw w Gdansku Rada Gminy Trabki
Wielkie odrzuca uwage dotyczaca zmiany parametrow wysokosci zabudowy dla zabytkowego zespotu
dworsko parkowego. Jednocze$nie dla obszaru D.07.RM dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wiezy widokowej
o wysokosci 11 m dla terenow lezacych poza obszarem zalozenia dworsko parkowego.

7. Pismem z dnia 16.08.2011 wnioskodawca nr 7 wniost uwage dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 120/4
pod zabudowe mieszkaniowa;

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie: nie uwzglednia uwagi.
WYJASNIENIE

Zgodnie z art. 3 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. ze zmianami) ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (...) nalezy do zadan wlasnych gminy. Zgodnie
z art. 4 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
zdnia 10 maja 2003 r. ze zmianami) ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania 1warunkdéw zabudowy terenu nastgpuje
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage o lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
stwierdzajac, ze zagospodarowanie takie na terenach wnioskowanej dziatkinie jest zgodne z polityka
przestrzenng gminy.

Teren pod te inwestycje nie posiada infrastruktury technicznej ani drogowe;j. Realizacja drog publicznych
oraz sieci infrastruktury technicznej zalicza si¢ do inwestycji celu publicznego zgodnie z art. 6 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj.Dz. U. z 2000 r. Nr 46 poz. 543 z pdzn. zm).
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Ponadto dziatka znajduje si¢ na terenie o niskim poziomie wod gruntowych, co stwarza niekorzystne
warunki dla lokalizacji zabudowy. Z uwagi na powyzsze Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage.

I11. Projekt planu zostal wyloZzony we fragmentach po raz trzeci do publicznego wgladu w dniach od 21
grudnia 2011r. do 12 stycznia 2012r. W dniu 05 stycznia 2012 r. roku odbyla si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozwiazaniami.
Termin skladania uwag do projektu planu — 27 stycznia 2012 r.

W ustawowym terminie Wojt Gminy Trabki Wielkie rozpatrzyl wniesione uwagi i przedtozyt liste
nieuwzglednionych uwag Radzie Gminy Trabki Wielkie.

Lista nieuwzglednionych uwag z trzeciego wytozenia zawiera trzy uwagi:

1. Pismem z dnia 16.01.2012 oraz 21.01.2012 r. wnioskodawcy nr 1 wniesli uwage dotyczaca zwigkszenia
wspotczynnika zabudowy do 0,05 na terenie dziatek nr 137/23 oraz 137/8 lezacych w terenie elementarnym
oznaczonym w planie jako D.06.UT.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie: nie uwzglednia uwagi;
WYJASNIENIE

Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage dotyczaca zwigkszenia wspotczynnika zabudowy na terenie
D.06.UT stwierdzajac, ze zagospodarowanie takie na terenach wnioskowanej dziatki nie jest zgodne
z polityka przestrzenng gminy.

Wnioskowany teren przeznaczony jest pod funkcje zabudowy rekreacyjno edukacyjnej z mozliwoscia
lokalizacji ustug turystyki. Przyjety w planie wspotczynnik zabudowy stuzy¢ ma ekstensywnemu rozwojowi
tego terenu tj. lokalizacji ograniczonej ilo$ci kubatury przy zatozeniu duzej ilos$ci terendw biologicznie
czynnych.

W zwigzku z powyzszym odrzuca si¢ uwage zwickszenia wspotczynnika zabudowy do wartosci 0,05 oraz
zmniejszenia powierzchni biologicznie czynne;.

2. Pismem z dnia 16.01.2012 oraz 21.01.2012 r. wnioskodawcy nr 2 wniesli uwage dotyczaca zwigkszenia
wspotczynnika zabudowy do 0,05 oraz zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej do minimalnie 50% na
terenie dziatek nr 137/23 oraz 137/8 lezacych w terenie elementarnym oznaczonym w planie jako D.06.UT.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie: nie uwzglgdnia uwagi;
WYJASNIENIE

Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage dotyczaca zwigkszenia wspotczynnika zabudowy oraz miany
minimalne wielko§ci powierzchni biologicznie czynnych na terenie D.06.UT stwierdzajac, ze
zagospodarowanie takie na terenach wnioskowanej dziatki nie jest zgodne z polityka przestrzenng gminy.

Whnioskowany teren przeznaczony jest pod funkcje zabudowy rekreacyjno edukacyjnej z mozliwoscia
lokalizacji ustug turystyki. Przyjety w planie wspotczynnik zabudowy stuzy¢ ma ekstensywnemu rozwojowi
tego terenu tj. lokalizacji ograniczonej ilo$ci kubatury przy zatozeniu duzej ilosci terendw biologicznie
czynnych.

W zwiazku z powyzszym odrzuca si¢ uwage zwigkszenia wspotczynnika zabudowy do wartosci 0,05 oraz
zmnigjszenia powierzchni biologicznie czynne;.

3. Pismem z dnia 18.01.2012 r. wnioskodawcy nr 3 wniesli uwagi dotyczaca zwigkszenia strefy zabudowy
na terenie dziatki nr 67/10.

Po rozpatrzeniu Rada Gminy Trabki Wielkie: nie uwzglednia uwagg;
WYJASNIENIE

Teren biologicznie czynny zostal wyznaczony na podstawie sporzadzonej na etapie procedury
planistycznej ekofizjografii do planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Warcz. Linie zabudowy
wrysowane na rysunku planu majg na celu odsunigcie terendw przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy
od terenow o wysokim poziomie wod gruntowych niekorzystnych dla funkcji mieszkaniowe;.
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Dodatkowo nalezy stwierdzi¢, iz na terenie dziatki nr 67/10 istnieje mozliwos¢ lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej zgodnie zustaleniami projektu planu oraz ze podczas procedury drugiego wylozenia
wprowadzono korekty linii zabudowy powigkszajac teren, na ktorym mozna zlokalizowaé¢ zabudowe.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Trabki Wielkie odrzuca uwage dotyczaca zmiany linii zabudowy
na terenie dziatki nr 67/10.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 72/1X/2012
Rady Gminy Trabki Wielkie
z dnia 31 lipca 2012 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej

do Uchwaty Nr 72/1X/2012 Rady Gminy Trabki Wielkie z dnia 31 lipca 2012 roku w sprawie uchwalenia
dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Warcz na
terenie Gminy Trabki Wielkie na podstawie uchwaty nr 33/1V/2007 z dnia 29 maja 2007 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgbu
geodezyjnego Warcz na terenie Gminy Trabki Wielkie.

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wlasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych zudziatem S$rodkéw
z budzetu gminy zalicza sig:

1) budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
2) budowe wodociagdw i urzadzen wodociggowych,
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

4) budowg kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktore realizowane sg z udziatlem $rodkow
publicznych zdefiniowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2009 r. Nr 157 poz.
1240 z p6zn. zm.) oraz srodkow pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), jak:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,
2) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizuja
przedsicbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne gminy,
finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o§wietlenia drdg, tych ktorych gmina jest zarzadca -
czyli drog gminnych.

Ponadto realizacja zadan wlasnych bedacych zadaniami uzytecznosci publicznej, ktorych celem jest
zaspokojenie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze $wiadczonych ustug powszechnie dostepnych,
takich jak: budowa wodociagdéw, kanalizacji sanitarnej i deszczowej moze by¢ rowniez prowadzona
przez gmin¢ w formie spotek prawa handlowego.

I1. Budowa drég gminnych.
W granicach planu jako drogi publiczne przewiduje si¢ realizacj¢ lub modernizacje¢ nastepujacych drog
1) droga klasy ,,L.” — lokalna droga oznaczona na rysunku planu jako 0.05.KD.L.

2) drogi klasy D — dojazdowe: A.01.KD.D, B.01.KD.D, C.01.KD.D, C.02.KD.D, C.03.KD.D, C.04.KD.D,
C.05.KD.D, D.01.KD.D, D.02.KD.D, E.01.KD.D;

3) do uktadu drog gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwalami Rady
Gminy.
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II1. Uzbrojenie terenu
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg¢ istniejacej i projektowanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejgcego
gminnego systemu wodociggowego z ujecia gminnego;

2)wode dla celow p. poz. zapewni si¢ zistniejgcej iprojektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej
w hydranty;

3) gldéwne elementy rozbudowy systemu wodociggowego:
a) zaopatrywany w wode z grupowego wodociagu wiejskiego z ujeciem gminnego,

b) dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowiazuje rozbudowa istniejacej sieci wodociagowe;j
w uktadach pierscieniowych w projektowanych ulicach dojazdowych i ciggach pieszo jezdnych oraz
pasach technicznych infrastruktury.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) dla istniejacej zabudowy oraz zabudowy projektowanej stanowigcej kontynuacje zagospodarowania
w granicach istniejgcych miejscowosci do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzane $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

2) po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej obowigzuje likwidacja zbiornikéw bezodptywowych
i podlaczenie obiektow do sieci. Nie dopuszcza si¢ réwnoleglego funkcjonowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej i zbiornikoéw bezodptywowych;

3) scieki zterenow uslugowy iprodukcyjnych nalezy oczyszcza¢ na wlasnych urzadzeniach
podczyszczajacych stosownie do wymogow obowigzujacych, w tym zakresie norm oraz gestora sieci
kanalizacji sanitarnej;

4) wyklucza si¢ zrzut Sciekéw sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwod
powierzchniowych;

S)nalezy dazy¢ w razie mozliwosci do wyprzedzajacego w stosunku do wprowadzonego zainwestowania
realizowania kanalizacji sanitarne;.

Gléwne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowej:

1) odprowadzenie wod opadowych odbywa si¢ do ciekow wodnych znajdujacych si¢ w graniach planu tj.
istniejgcych rowow melioracyjnych i naturalnych zbiornikoéw wodnych;

2) wody opadowe iroztopowe z powierzchni szczelnych na terenach przemystowych, sktadowych, baz
transportowych, zterenow komunikacji drogowej, zpowierzchni placow utwardzonych zwigzanych
z obstugg transportu oraz terendow o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie wod opadowych —
przed odprowadzeniem do gruntu iwod powierzchniowych wymagaja oczyszczenia zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami;

3) tereny zwartych osiedli mieszkaniowych nalezy wyposazy¢ w lokalne systemy kanalizacji deszczowej;

4)dla terenow wymienionych w pkt. 2) i3) lokalizacje indywidualnych systeméw oczyszczania wod
opadowych i roztopowych wymagana jest na dzialce inwestora;

5) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachdw oraz powierzchni innych niz powierzchnie, o ktérych
mowa w ppkt 2) i 3), moga by¢ wprowadzane do wdd lub do ziemi;

6) wszystkie wyloty do odbiornikéw nalezy wyposazy w separatory substancji ropopochodnych.
Wodociagi i przewody kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej realizowane:
1) ze $§rodkoéw budzetowych gminy,

2) istnieja mozliwosci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie budowy drog
oraz uzbrojenia pozostajagcego w gestii gminy).

Zaopatrzenie w cieplo
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-na calym obszarze objetym planem zaklada si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet,
dopuszcza si¢ nastepujace zrodla ogrzewania: gazowe, olejowe, elektryczne, ogrzewanie zdalaczynne lub
ogrzewanie ze zrodel odnawialnych.

Zaopatrzenia w energie elektryczna

- obowigzuje rozbudowa sieci iurzadzen przesytlu energii elektrycznej w zakresie niezbgednym do
zaopatrzenia w energic elektryczng zabudowy na calym obszarze planu w oparciu o istniejace linie
energetyczne $redniego napigcia i niskiego napigcia;

Linie elektroenergetyczne oraz ewentualne gazociagi realizowane sa przez przedsigbiorstwa
energetyczne posiadajace stosowne koncesje.



		2012-09-11T09:36:00+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




