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UCHWALA NR XVII11/260/2012
RADY MIASTA WISLY

z dnia 31 maja 2012 r.

w sprawie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar
"Wista Malinka - Rowien"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami), na wniosek
Burmistrza Miasta Wisty po stwierdzeniu zgodnos$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Wisty przyjetego Uchwata Nr XIII/185/2011 Rady Miasta Wisty
z dnia 22 grudnia 2011 r.

RADA MIASTA WISLY
uchwala:
PLAN MIEJSCOWY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACY OBSZAR
,WISLA MALINKA — ROWIEN”

sktadajacy si¢ z nastgpujacych rozdziatow zawierajacych nastepujace przepisy:

ROZDZIAL 1 - PRZEPISY OGOLNE:
1. Przedmiot regulacji przepisami planu

2. Definicje pojec 1 termindw zastosowanych w tekécie uchwaty

ROZDZIAL 2 - PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
. Przeznaczenie podstawowe terenow

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
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. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 2949

9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, atakze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

10. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

ROZDZIAL 3 - PRZEPISY DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU —
dopuszczenia i zakazy, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wysokos$ci ponizej 550 m n.p.m.

. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wysokosci powyzej 550 m n.p.m.
. Tereny zabudowy doméw wczasowych i pensjonatéw

. Tereny zabudowy ustugowe;j

. Tereny sportu i rekreacji z zabudowa kubaturowa

. Tereny sportu i rekreacji z budowlami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi

. Tereny zabudowy agroturystycznej i zagrodowej

. Tereny rolnicze
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. Tereny tak i pastwisk

10. Tereny lasow i zadrzewien

11. Tereny zieleni urzadzonej

12. Tereny wod powierzchniowych

13. Tereny komunikacji

ROZDZIAL 4 - PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA NIEKTORYCH TERENOW

ROZDZIAL 5 — PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Przedmiot regulacji przepisami planu

1. Przedmiotem regulacji przepisami planu sa tereny o tacznej powierzchni okoto 135,3 ha obejmujace
tereny w Wisle — Malince wskazane dla rozwoju Centrum Sportowo-Rekreacyjnego ,,Rowien — Podmalinka”.

2. Regulacje, oktérych mowa w ust. 1 wyrazone sa przepisami okre$lajacymi przeznaczenie terendow
i zasady ich zagospodarowania, ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $srodowiska, dziedzictwa
kulturowego, modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

3. Integralna czgscia niniejszej uchwatly jest zatacznik graficzny Nr 1 w skali 1:2000 o nazwie ,,rysunek
planu”, ktéry obowiazuje w zakresie:

1) granic opracowania planu,

2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
3) ustalonych symbolami literowymi sposobdéw przeznaczenia i uzytkowania podstawowego terendow,
4) ustalonych obiektow zabytkowych i o warto$ciach kulturowych,

5) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

6) ustalonych granic stref ochrony warto$ci kulturowych, krajobrazowych i archeologicznych,
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7) oznaczenia terenéw zabudowanych,
pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowia elementy informacyjne planu.
4. Zastosowane na rysunku planu, o ktorym mowa w ust. 3 symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:
1) oznaczenie literowe na poczatku symbolu — 0znaczenie jednostki strukturalnej,

2) oznaczenie cyfrowe — Kolejny numer terenow w zbiorze przeznaczenia podstawowego wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi w ramach jednostki strukturalnej objgtej planem,

3) oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawowe terenu.
5. Integralnymi czesciami uchwaty sa rowniez zataczniki:
1) Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”,

2) Nr 30 nazwie ,Rozstrzygnigecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”.

6. Oznaczenia literowe, o ktorych mowa wust. 4 pkt 1 oznaczaja polozenie terenow w jednostce
strukturalnej N — Malinka i O - Czarne.

§ 2. Definicje poje¢ i terminow zastosowanych w tek$cie uchwaty
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego nachylenie potaci dachowych jest wieksze niz
20°,

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowym kacie nachylenia potaci oraz kalenicy
(kalenicach) biegnacej w osi (osiach) gtownej bryly budynku,

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwiazane z nimi obiekty budowlane stuzace w szczegodlnosci do zaopatrzenia
w wodg, ciepto, energi¢ elektryczna, gaz, odprowadzenia $ciekow usuwania odpadow telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji oraz stuzace do utrzymania terenow sportowo-rekreacyjnych w zasniezaniu
tras narciarskich wraz ze zbiornikami retencji wody,

4) kacie nachylenia potaci — nalezy przez to rozumie¢ kat mieszczacy sie w zakresie ustalonym w tekscie
uchwaty, jednakowy dla poszczegdlnych potaci dachu,

5) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé ciagla lini¢ na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca czg$¢ terenu, na ktorej
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesSci budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
nadziemnych czg$ci budowli; linia ta nie dotyczy: balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow, zadaszen nad
wejsciami do budynkow, elementow odwodnienia, zdobien elewacji,

7) nosniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwiazane z gruntem urzadzenia
reklamowe, nie pelniace jednoczesnie innych funkcji,

8) terenach obstugi komunikacji drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia typu: stacje paliw
ptynnych i gazowych, stacje obstugi samochodéw, myjnie samochodowe,

9) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni obiektéw budowlanych w obrysie
muréw zewnetrznych, mierzonych przy gruncie,

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ istniejacy lub ustalony w planie sposob
uzytkowania terenéw w obrebie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne,
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12) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢, ze na danym terenie wystepuja inne funkcje
i formy zagospodarowania, ktore wzbogacaja lub uzupetniaja przeznaczenie podstawowe, nie powodujac
z nim kolizji,

13) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali 1:2 000,

14) terenie zabudowanym budynkiem — nalezy przez to rozumie¢ teren zajgty przez budynek ograniczony
zewngtrznym obrysem $cian zewngtrznych w jego rzucie poziomym,

15) terenach zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ tereny, oznaczone graficznie na rysunku planu, na
ktorych istnieje zabudowa w momencie uchwalenia niniejszego planu. Do terenow zabudowanych zalicza
si¢ roOwniez bezposrednie otoczenie zabudowy, dojazdy, dojscia izagospodarowanie, ktére przesadza
dotychczasowe uzytkowanie terenow,

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu
i opisany symbolem,

17) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Wisty,

18) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé¢ tereny i obiekty przeznaczone do pelnienia funkcji
administracji publicznej, o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, kultury i kultu religijnego,

19) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ rzeczywista lub planowana funkcjg terenu lub sposob jego
wykorzystania,

20) wolnostojacych obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki gospodarcze, garaze
i wszelkiego rodzaju obickty ustugowe (typu: mate pawilony handlowe), ktore towarzysza obiektom
0 funkcji podstawowej ustugowej i mieszkaniowej,

21) osuwisku — nalezy przez to rozumieé¢ warstwy* Q okrelone tak na Mapie Geologicznej Polski w skali
1:50000 ark. Wista (ity, gliny, gliny z gruzem skalnym oraz gtazami i blokami, pakiety osunigtego fliszu —
koluwialne) oraz tereny okreslone w ,Katalogu osuwisk wojewodztwa katowickiego” z 1975 r. jako
osuwiska aktywne w momencie rejestracji, osuwiska zagrazajace iosuwiska nieczynne badz
ustabilizowane,

22) dzialce siedliskowej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona dziatke zabudowana budynkami
wchodzacymi w sktad gospodarstw rolnego,

23) terenach zalewowych — nalezy przez to rozumieé tereny zagrozen powodziowych wynikajace
z dotychczas opracowanych dokumentow, raportow i opracowan oraz wiedzy historycznej,

24) zabudowie agroturystycznej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w gospodarstwie rolnym o powierzchni
minimum 1 ha w jednym kompleksie stanowiacym cato$¢ gospodarcza, w ktéorym prowadzi sie rowniez
dzialalno$¢ w zakresie ustug turystyki — to jest ustug hotelarskich oraz wszystkich innych ushug
$wiadczonych turystom lub odwiedzajacym,

25) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i rozporzadzen obowiazujacych na dzien
uchwalenia planu,

26) dzialce sasiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktdora ma co najmniej jedna granicg wspolna
Z dziatka na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostep bezposrednio z tej
samej drogi publicznej lub wewngtrzne;j,

27) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe w ktorej jedna $ciana zewnetrzna budynku
mieszkalnego jednorodzinnego przylega do drugiego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,

28) zabudowie zwartej — nalezy przez to rozumie¢ zespot budynkéw przylegajacych jednoczesnie na obu
przeciwleglych granicach dziatki do budynkow na sasiednich dziatkach,

29) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek, ktérego pozwolenie na budoweg moze by¢ wydane
po wejsciu w zycie niniejszego planu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

§ 3. Przeznaczenie podstawowe terenow
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Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia podstawowe terenow opisanych nastgpujacymi symbolami:
1) MNL1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wysokosci ponizej 550 m n.p.m.
2) MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wysokosci powyzej 550 m n.p.m.
3) MP — tereny zabudowy doméw wezasowych i pensjonatow
4) U — tereny zabudowy ustugowej
5) US1 — tereny sportu i rekreacji z zabudowa kubaturowa
6) US2 — tereny sportu i rekreacji z budowlami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi
7) RM — tereny zabudowy agroturystycznej i zagrodowej
8) R — tereny rolnicze
9) ZX. — tereny tak i pastwisk
10) ZL — tereny laséw i zadrzewien
11) ZP — tereny zieleni urzadzonej
12) WS — tereny wod powierzchniowych
13) KD - tereny komunikacji, w tym:
a) tereny drog publicznych:
- KDG - klasy ,,gtéwna”
- KDL — klasy ,,lokalna”
- KDD - klasy ,,dojazdowa”
b) KDX — ciagi pieszojezdne
c) KDW - tereny drog wewngtrznych
d) KP — tereny ciagow pieszych
e) KDP — tereny parkingdw.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) nakazuje si¢ stosowanie dachow spadzistych, przy czym mozliwa jest realizacja budynkow z dachami
ptaskimi, zgodnie z ustaleniami planu,

2) kolorystyka dachoéw spadzistych musi by¢ realizowana w gamie kolorow czerwieni, brazu i grafitu,

3) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu,
2. Zabrania sig realizacji:

1) dachow budynkow z przesunigciem poziomu potaci w Kalenicy,

2) ogrodzen z prefabrykowanymi przgstami betonowymi przy drogach publicznych,
3. Ustala sig nastgpujace zasady sytuowania nosnikow reklamowych i innego rodzaju reklam:

1) no$niki reklamowe nie moga by¢ sytuowane w sposob utrudniajacy widocznos$¢ kierowcom pojazdéw na
drogach,

2) z zastrzezeniem pkt 3 reklamy iszyldy, jako elementy zewngtrznej informacji wizualnej moga by¢
umieszczane na $cianach budynkéw na wysokosci ich parterow,

3) bilbordy moga by¢ umieszczane wylacznie na terenach wskazanych w planie do zabudowy aich
usytuowanie nie moze tworzy¢ zaktdcen w odbiorze krajobrazu terendow przyrodniczych.

4. Na terenach zabudowanych dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw oraz wymiany kubatury zgodnie z ustaleniami planu.
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§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W granicach planu wystgpuja nastepujace obszary podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych:

1) obszar Natura 2000 ,,Beskid Slaski” kod PLH 240005,
2) Park Krajobrazowy Beskidu Slaskiego,
3) otulina Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego,
4) Rezerwat ,,Wista”.
2. Granice obszarow o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1-4 pokazano graficznie na rysunku planu.

3. Dla obszaréw o ktorych mowa w § 5 ust. 1 pkt 1+4 nalezy respektowaé powolujace je rozporzadzenia
i uchwaty.

4. Ustala si¢ ochrong $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1) racjonalne gospodarowanie zasobami przyrody, utrzymanie rownowagi przyrodniczej, ochrong walorow
krajobrazowych,

2) nakaz stosowania proekologicznych paliw oraz zaopatrzenia w ciepto przy wykorzystaniu systemow
charakteryzujacych si¢ brakiem lub minimalna emisja pytu do powietrza,

3) wzdtuz istniejacych ciekow wodnych i potokow ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia pasow terenow
0 szerokos$ci minimum 5 m dla mozliwosci prowadzenia robot remontowych i konserwacyjnych oraz ustala
si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granic ciekéw i potokow,

4) zakaz zabudowy w strefie do 20 m od granicy lasow,

5) konieczno$¢ ochrony terenéw o symbolach ZE. przed zabudowa oraz przedsigwzigeciami zmieniajacymi
istniejace uksztattowanie,

6) sposob postgpowania z odpadami winien by¢ zgodny z planami gospodarki odpadami i przepisami
odrgbnymi dotyczacymi tych zagadnien.

5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym:

1) tereny o symbolach MN1 i MN2 nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) tereny o symbolach US1 i US2 nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
3) tereny o symbolach RM nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy zagrodowe;j.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow poprzez przepisy dotyczace zabytkow
wpisanych do rejestru zabytkow, obiektow zabytkowych niewpisanych do rejestru zabytkow, stref ochrony
konserwatorskiej zabytkow i archeologicznych.

2. Ustala sie¢ zasady ochrony konserwatorskiej domu drewnianego nr 6 na osiedlu Bajcary wpisanego do
rejestru zabytkéw pod nr A-500/87 zgodnie z przepisami ustanawiajacymi ten zabytek.

3. Odnosnie budynku, o ktorym mowa w ust. 2 ktérego usytuowanie pokazano na rysunku planu ustala si¢:
1) nakaz ochrony budynku,

2) w przypadku remontu Iub przebudowy, konieczno$¢ przeprowadzenia prac konserwatorskich
i rewaloryzacyjnych.

4. Ustala si¢ zasady ochrony konserwatorskiej nastgpujacych obiektow zabytkowych wpisanych do gminne;j
ewidencji zabytkoéw i pokazanych na rysunku planu:

1) dom drewniany przy ul. Malinka nr 2,
2) dom drewniano-murowany przy ul. Malinka nr 9,

3) dom drewniano-murowany przy ul. Malinka nr 29,
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4) drewniana zabudowa osiedla Bajcary — budynek nr 4.

5. Przedmiotem ochrony budynkéw, o ktérych mowa w ust. 4 sa ich gabaryty, ksztalty dachu, historyczny
rodzaj pokrycia, wystrdj architektoniczny elewacji, historyczna stolarka okienna i drzwiowa, zabytkowe
wyposazenie wngtrz oraz starodrzew w granicach parcel.

6. Dla budynkéw wymienionych w ust. 4 dopuszcza si¢ dziatania konserwacyjne i rewaloryzacyjne oraz
przeksztatcenia majace na celu ich dostosowanie do wspodtczesnych standardow uzytkowych, pod warunkiem
zachowania przepisoOw obowiazujacych w zakresie ochrony wartosci kulturowych obiektow i zatozen.

7. Wyznacza si¢ strefe ,,A” rekonstrukcji historycznego uktadu urbanistycznego obejmujaca czgs$¢ zespotu
zabudowy osiedla Bajcary na wschdd od ul. Bajcary.

8. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 7 ustala sig:
1) zachowanie istniejacych linii zabudowy,

2) wykluczenie wprowadzania nowych dominant i konieczno$¢ zachowania zasadniczych proporcji
wysokosciowych ksztaltujacych sylwetg catego zespotu,

3) zakaz zamieszczania reklam na budynkach zabytkowych oraz w ich otoczeniu jezeli utrudniaja ekspozycje
tych budynkow.

9. Na terenie o symbolu N2KDP wyznacza si¢ stref¢ obserwacji archeologicznej obejmujacej obszar
zwiazany z istniejacym stanowiskiem archeologicznym.

10. W zwiazku z wystgpowaniem strefy, o ktorej mowa w ust. 9 prowadzenie inwestycyjnych prac
ziemnych w tym rejonie winno by¢ prowadzone pod specjalistycznym nadzorem archeologicznym zgodnie
Z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

11. Na terenach objetych planem nie wyznacza si¢ obiektow, ktore moga stanowi¢ dobra kultury
wspotczesne;.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala sig, ze przestrzen publiczna obszaru opracowania poza terenami drog publicznych w ich liniach
rozgraniczajacych stanowity beda tereny opisane na rysunku planu nastgpujacymi symbolami o nastgpujacym
przeznaczeniu:

1) N1ZP+N4ZP — ziclen urzadzona,
2) otoczenie budynkow uzytecznosci publicznej na terenach wskazanych do zabudowy ustugowe;j.

2. Rozmieszczenie elementdw matej architektury ino$nikow reklamy na terenach przestrzeni drog
publicznych musi uwzglednia¢ podstawowe przeznaczenie tych terenéw dla komunikacji drogowej.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 1 ustala sie zakaz lokalizacji no$nikow reklamy.

4. Na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 2 dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych i technicznych funkcjonujacych w trakcie organizacji imprez i uroczystosci.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Dla obszaru objgtego planem nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych obligatoryjnie scalenia i podzialu
nieruchomosci jako procesu organizowanego przez Miasto Wista.

2. Okresla sig zasady scalania i podziatu nieruchomosci przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatek:
1) na terenach o symbolach MN1 i MN2 :
a) dla zabudowy wolnostojacej 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej 600 m?,
¢) dla zabudowy zwartej 300 m?,
2) na terenach o symbolach MP — 1500 m?
3) na terenach o symbolach U — 2000 m?
4) na terenach o symbolach US1 — 3000 m?
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5) na terenach o symbolach US2 — 5000 m?
6) na terenach o symbolach RM — 1000 m?
3. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatek, o ktorych mowa w ust. 2:
1) dla zabudowy wolnostojacej 22,0 m,
2) dla zabudowy blizniaczej 18,0 m,
3) dla zabudowy zwartej 9,0 m.

4. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek o ktérych mowa w ust. 2 w stosunku do pasa drogowego
W przedziale 50°+90°.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1. W zakresie systemu komunikacji kotowej ustala sig:
1) zachowanie istniejacej drogi o symbolach N1IKDG+N4KDG dla publicznej drogi klasy ,,gtéwna”,
2) zachowanie istniejacej drogi o symbolu N1KDL dla publicznej drogi klasy ,,lokalna”,
3) zachowanie i modernizacja istniejacych drog o symbolach KDD dla publicznych drég klasy ,,dojazdowa”,

4) dopuszczenie realizacji nowych drog o symbolach KDX dla publicznych drég dojazdowych oraz ciagow
pieszojezdnych,

5) zachowanie i dopuszczenie realizacji nowych drog o symbolach KDW jako drég wewngtrznych,
6) modernizacje istniejacych i budowe nowych parkingéw na terenach o symbolach N1IKDP+-N5KDP .

2. Z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ nastepujace szerokosci terenéw w liniach rozgraniczajacych drog:

1) dla drog o symbolach KDG - 30,0 m,
2) dla drogi 0 symbolu KDL - 12,0 m,
3) dla drég o symbolach KDD — 10,0 m,

4) dla droég o symbolach KDW i ciagdéw pieszojezdnych o symbolach KDX — 6,0 m.

3. Dopuszcza sie inng szeroko$¢ drog o ktorych mowa w ust. 2 zgodnie z ich wydzieleniem wtasnosciowym
w przedziale:

1) dla drog o symbolach KDG - 10,0 m + 35,0 m,
2) dla drogi o symbolu KDL - 5,0m~+15,0 m,
3) dla drég o symbolach KDD - 4,5m + 20,0 m,

4) dla droég o symbolach KDW i ciagdéw pieszojezdnych o symbolach KDX — 3,0 m + 8,0 m.

4. Utrzymuje si¢ zachowanie powiazan wewngtrznego uktadu komunikacyjnego z droga wojewddzka
0 symbolu KDG poprzez skrzyzowania w poziomie terenu.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki niezbednych ilosci miejsc parkingowych:
1) dla obiektow handlowych — 15 migjsc na 1000 m® powierzchni uzytkowej,
2) dla obiektow gastronomii i rozrywki — 30 miejsc na 100 miejsc konsumpcyjnych,
3) dla hoteli, moteli, doméw wezasowych i pensjonatow — 30 miejsc na 100 miejsc noclegowych,
4) dla biur — 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
5) dla lokali rozrywkowych — 30 miejsc na 100 miejsc widowiskowych,
6) dla obiektow sportowo-rekreacyjnych — 30 miejsc na 100 uzytkownikow,
7) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce na 1 mieszkanie.

6. W zakresie komunikacji rowerowej ustala si¢ zachowanie istniejacych tras i $ciezek rowerowych,
mozliwos¢ budowy nowych tras i Sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog.
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§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie przebiegu i lokalizacji infrastruktury technicznej ustala sig:

1) na obszarze objgtym planem mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze drog
dojazdowych potrzebnych do obstugi infrastruktury technicznej nad i podziemnej,

2) na obszarze planu mozliwo$¢ uwzglednienia istniejacej sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wraz ze
strefami izolacyjnymi okreslonymi odrgbnymi przepisami,

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ modernizacji, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen,

4) mozliwos¢ przebudowy sieci oraz budowg nowych sieci ustala si¢ zgodnie z ponizszymi zasadami:
a) przebieg sieci winien by¢ projektowany w liniach rozgraniczajacych drog,
b) inny przebieg dopuszcza si¢ jedynie ze wzgledéw technologicznych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe;j,

2) mozliwo$¢ uzupetniajacego poboru wody ze studni przydomowych pod warunkiem zachowania jakoSci
wody odpowiadajacej przepisom sanitarnym.

3. W zakresie odprowadzania $ciekdw ustala sig:

1) z zastrzezeniem pkt 2 mozliwo$¢ odprowadzenia $cickow bytowych do ogodlnomiejskiej kanalizacji
sanitarnej,

2) w przypadku braku mozliwosci rozwiazania, o ktorym mowa w pkt 1 mozliwo$¢ gromadzenia Sciekoéw
w osadnikach z czasowym ich oprdznianiem.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) mozliwo$¢ utrzymania zaopatrzenia terendw objetych planem w gaz dostarczany sieciowo,
2) mozliwo$¢ zaopatrzenia terendw w gaz ptynny,

3) konieczno$¢ zachowania odlegtosci budynkéw od istniejacych gazociagdw zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektroenergetyczna ustala sig:

1) mozliwo$¢ zachowania przebiegu i mozliwos¢ rozbudowy istniejacych linii napowietrznych niskiego
napiecia z mozliwoscia ich modernizacji, oraz mozliwo$cia realizacji nowych w formie napowietrznej
i kablowej.

6. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych jako
inwestycji celu publicznego w ramach uzbrojenia poszczegolnych terenéw objetych planem.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. W granicach wystgpujacych w planie Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych nr 347 i nr 348 ustala
si¢ zakaz wprowadzania $ciekow do gruntu oraz konieczno$¢ podlaczenia zabudowy do projektowanej
kanalizacji po jej realizacji. Do czasu realizacji kanalizacji sieciowej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow
w szczelnych zbiornikach, okresowo opréznianych.

2. Wyznacza si¢ tereny zalewowe, pokazane graficznie na rysunku planu, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) na terenach o symbolach N1ZE+N5ZL. :
a) zakaz lokalizacji nowych budynkow,
b) mozliwo$¢ budowy watdéw przeciwpowodziowych, za wyjatkiem terenu o Symbolu N1ZL. ,

2) na terenie 0 symbolu NSKDP mozliwos$¢ urzadzenia parkingdw w poziomie terenu, pod warunkiem, ze
zastosowana bedzie nawierzchnia przepuszczajaca wodg.
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3. Na obszarze objetym planem wystepuja osuwiska, pokazane graficznie na rysunku planu uznane przez
organ administracji geologicznej jako szczegdlnie niebezpieczne i jako tereny zdegradowane wymagajace
rekultywacji.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 3 ustala sig:

1) zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy zgodnej z ocena warunkow geologicznych przeprowadzona
w oparciu o stosowne dokumenty wynikajace z przepiséw odrebnych lub w przypadku przeprowadzenia
rekultywacji osuwisk jako terenéw zdegradowanych,

2) przeksztalcenie terenu jedynie w sposob zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne uksztattowanie
oraz niegenerujacy odtworzenia ruchéw osuwiskowych,

3) nakaz stosowania rozwiazan technicznych i technologicznych zapewniajacych stabilnos¢ podioza
W szczegolnosei przy realizacji inwestycji infrastrukturalnych i komunikacyjnych,

4) nakaz takiego ksztaltowania powierzchni terenu, ktory nie spowoduje stagnacji wod opadowych,
5) nakaz odprowadzania wod opadowych szczelnym systemem rowow,
6) zakaz wprowadzania wod opadowych i sciekéw bezposrednio do gruntu,
7) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej zielenia dobrze wiazaca grunt.
5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja ztoza, obszary i tereny gornicze.
§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

1. Ustala si¢ mozliwo$¢ dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow do czasu ich zmiany zgodnie
z ustaleniami planu.

2. Na terenach o symbolach N2Z¥. i N3ZL. ustala si¢ mozliwo$¢ ich uzytkowania w formie tymczasowych
miejsc parkingowych dla samochodow w trakcie organizacji imprez sportowych i rozrywkowych do czasu
realizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w ramach inwestycji na terenach o symbolach US1i U .

Rozdzial 3.
PRZEPISY DLA ZBIOROW TERENOW O TYM SAMYM PRZEZNACZENIU

dopuszczenia i zakazy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
W tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 13. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Dla terenu o symbolu MN1 o przeznaczeniu podstawowym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na wysokosci ponizej 550 m n.p.m. oraz dla terenu o Symbolu MN2 o przeznaczeniu podstawowym dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na wysoko$ci powyzej 550 m n.p.m. z zastrzezeniem § 11 ust. 3 i
ust. 4 ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) obiekty i pomieszczenia ustugowe i uzytecznosci publicznej, pensjonaty,
b) domy wielorodzinne na terenach o symbolach MN1 ,

C) jednokondygnacyjne budynki gospodarcze oraz garaze o maksymalnie dwoch stanowiskach dla
samochodow osobowych,

d) dojazdy, place, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe i chodniki,
e) ogrody, obiekty i urzadzenia matej architektury,
f) sieci infrastruktury technicznej,

g) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej i przeksztalcenie jej w kierunku gospodarstw
agroturystycznych,

2) zakaz lokalizacji
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a) wszelkiego rodzaju obiektow i uzytkowania terenéw, ktorych funkcjonowanie moze wptynaé na
zaklocenie spokoju lub stanu sanitarnego terendow mieszkaniowych, a W szczegdlnosci: obiekty
i urzadzenia produkcyjne, warsztaty kamieniarskie, stolarskie, $lusarskie, blacharskie, lakiernicze,
punkty skupu zlomu zelaznego i metali kolorowych oraz obiekty magazynowo-sktadowe, zwiazane
z produkcja rolng lub przechowywaniem ptodéw rolnych, dyskoteki,

b) warsztatow napraw i obstugi samochodow, stacji paliw,
C) garazy i parkingow dla samochoddw cigzarowych,
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz:
- budynki jednorodzinne na terenach o symbolach MNL1 - 10,5 m,
- budynki jednorodzinne na terenach o symbolach MN2 — 9,0 m,
- domy wielorodzinne, pensjonaty, obiekty ustugowe — 12,5 m,
- budowle na terenach o symbolach MN1 — 15,0 m,
- budowle na terenach o symbolach MN2 — 12,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,

b) z zastrzezeniem lit. ¢ konieczno$¢ dostosowania ksztattu dachow dla nowych budynkow, do formy
dachow zabudowy istniejacej na sasiedniej dziatce,

¢) w przypadku realizacji dachow spadzistych konieczno$é stosowania katow spadku potaci dachowych 20°
+45°oraz 20°+75° w przypadku realizacji dachu mansardowego,

d) wysoko$¢ wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy nie moze by¢ wigksza niz 3,5 m dla
budynkéw z dachami ptaskimi i 5,5 m dla budynkow z dachami spadzistymi,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 40 % dla zabudowy jednorodzinnej,
- 50 % dla doméw wielorodzinnych, pensjonatow i obiektow ustugowych,
f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz:
- 40 % dla zabudowy jednorodzinnej,
- 30 % dla doméw wielorodzinnych, pensjonatdéw i obiektow ustugowych,
g) konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

h) dla zabudowy zwartej i blizniaczej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w granicach wiasnosci dziatek
nie przylegajacych do drog publicznych.

§ 14. Tereny zabudowy doméw wczasowych i pensjonatéow

Dla zbiorow terenow o Ssymbolach MP w podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy domow
wczasowych i pensjonatow z zastrzezeniem § 11 ust. 3 i ust. 4 ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) budynki ustugowe i pomieszczenia ustugowe handlu, gastronomii, zdrowia i odnowy biologicznej,
b) ustugi handlu, sportu administracji i gastronomii, hotele,

c) mieszkania w formie doméw wielorodzinnych lub doméw jednorodzinnych, oraz mieszkania
w budynkach ustugowych,

d) dojazdy, place, miejsca parkingowe, $ciezki rowerowe i chodniki,
e) garaze i budynki gospodarcze,
f) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

g) ogrody, obiekty i urzadzenia matej architektury,
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2) zakaz lokalizacji:
a) zabudowy zagrodowej,
b) stacji paliw,
C) baz, sktadow i magazyndw nie zwiazanych z prowadzong na tej samej dziatce dziatalnos$cia ustugowa,
d) zespotow garazy boksowych,
e) garazy i parkingow dla samochodéw cigzarowych,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy zachowanie co najmniej 40% powierzchni biologicznie
czynnej,

b) koniecznos¢ dostosowania ksztattu dachow dla nowych budynkow, do formy dachow zabudowy
istniejacej na sasiedniej dziakce,

) w przypadku realizacji dachow spadzistych koniecznos$¢ stosowania katow spadku potaci dachowych 20°
+45°oraz 20°+75° w przypadku realizacji dachu mansardowego,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

e) dla nowych budynkow konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na
rysunku planu, przy czym zabudowa mieszkaniowa musi by¢ zlokalizowana w odlegto$ci minimum 20,0
m od granicy lasu.

f) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz:
- budynki na terenach potozonych ponizej 550 m n.p.m. — 14,5 m,
- budynki na terenach potozonych powyzej 550 m n.p.m. — 12,5 m,
- budowle na terenach potozonych ponizej 550 m n.p.m. — 15,0 m,
- budowle na terenach potozonych ponizej 550 m n.p.m. — 12,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m.

§ 15. Tereny zabudowy ushugowej

Dla zbioréw terenow o symbolach U o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy ustugowej ustala si¢:
1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) mieszkania oile stanowia cze$§¢ obiektu ustlugowego, budynki mieszkalne, oraz zabudowa
wielorodzinna,

b) miejsca parkingowe dla samochodow osobowych,
C) obiekty i urzadzenia ustug publicznych,
d) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
e) zielen parkowa, obiekty i urzadzenia matej architektury,
f) dojazdy, place, chodniki,
0) state i tymczasowe urzadzenia reklamowe,
2) zakaz lokalizacji:
a) obiektow i urzadzen o funkcji produkcyjnej oraz wytacznie magazynowej,
b) obiektow i urzadzen produkceji rolniczej, zwierzecej i ogrodniczej,

c) wszelkiego rodzaju uzytkowania, ktorego uciazliwo$¢ wykracza poza obrys dziatki, na ktorej sa
zlokalizowane,

d) placéw sktadowych, sktadowisk odpadow,

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
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a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz:
- budynki i budowle — 12,5 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%,

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki nie moze by¢ mniejszy niz 20
%.

§ 16. Tereny sportu i rekreacji z zabudowa kubaturowa

Dla terenéw o symbolach US1 o podstawowym przeznaczeniu dla ustug sportu i rekreacji z zabudowa
kubaturowa ustala si¢:

1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) za wyjatkiem terenu o Symbolu N9US1 mieszkania ibudynki mieszkalne uzupehiajace zabudowe
sportowo-rekreacyjna pod warunkiem, ze uzytkowania te wraz z dojazdami i parkingami nie begda
zajmowaty wigcej niz 20 % powierzchni w ramach poszczegolnej inwestycji,

b) obiekty i urzadzenia obstugi terenéw sportowych, rekreacyjnych iimprez okolicznosciowych, w tym
pomieszczenia hotelowe oraz ushugi gastronomiczne,

C) zielen parkowa, , obiekty i urzadzenia matej architektury,

d) miejsca parkingowe, garaze dla samochodow osobowych i sprzetu sportowo-rekreacyjnego i obstugi
terendw,

e) dojazdy, place, chodniki,
f) obiekty tymczasowe zwiazane z organizacja imprez sportowo-rekreacyjnych,
g) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
2) zakaz lokalizacji:
a) obiektow i urzadzen o funkcji produkcyjnej oraz wytacznie magazynoweyj,
b) obiektow i urzadzen produkceji rolniczej, zwierzecej i ogrodniczej,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz:
- budynki i budowle na terenach potozonych ponizej 550 m n.p.m. — 14,5 m,
- budynki i budowle na terenach potozonych powyzej 550 m n.p.m. — 9,0 m,
- obiekty matej architektury oraz pozostate obiekty budowlane— 6,0 m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%,

c) w ramach dziatki przeznaczonej do zabudowy zachowanie co najmniej 30% powierzchni biologicznie
czynnej,

d) przy lokalizacji zabudowy i urzadzen nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy pokazane na
rysunku planu.

§ 17. Tereny sportu i rekreacji z budowlami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi

Z zastrzezeniem § 11 ust. 3 i ust. 4 dla zbioréw terenéw o symbolach US2 o podstawowym przeznaczeniu
dla sportu i rekreacji z budowlami i urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) tymczasowe urzadzenia zwigzane z organizacja zawodow sportowych i imprez rekreacyjnych,
b) zielen urzadzona,

C) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
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2) zakaz lokalizacji:
a) nowych budynkow,
b) budowli niezwiazanych ze sportem i rekreacja oraz infrastruktura telekomunikacyjna,
¢) dojazdow, parkingow.
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz:
- 14,5 m na terenach potozonych ponizej 550 m n.p.m.,
- 9,0 m na terenach potozonych powyzej 550 m n.p.m.,
b) wysoko$¢ tymczasowych obiektow budowlanych nie moze przekracza¢ 4,5 m,

) powierzchnia dla lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie moze przekraczaé 5%
powierzchni dziatki przeznaczonej pod zabudowy,

d) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 80 % powierzchni dziatki przeznaczonej pod
zabudowe.

§ 18. Tereny zabudowy agroturystycznej i zagrodowej

Dla zbiorow terenéw o symbolach RM o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy agroturystycznej
i zagrodowej z zastrzezeniem § 11 ust. 3 i ust. 4 ustala sie:

1) przeznaczenia dopuszczalne:
a) wolnostojace budynki jednorodzinne dla cztonkéw rodzin w rodzinnych gospodarstwach rolnych,
b) obiekty i urzadzenia rekreacyjne zwiazane z funkcja agroturystyczna gospodarstwa rolnego,
C) obiekty ustug handlu zwiazane ze sprzedaza produktéw w gospodarstwach rolnych,
d) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
e) dojazdy, place, parkingi, garaze,
2) zakaz:
a) lokalizacji obiektow i urzadzen produkcyjnych niezwigzanych z rolnictwem,
b) lokalizacji baz transportowych i stacji obstugi pojazdow,
¢) upraw ogrodniczych w szklarniach i namiotach foliowych,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz:
- budynki i budowle na terenach potozonych ponizej 550 m n.p.m. — 10,0 m,
- budynki i budowle na terenach potozonych powyzej 550 m n.p.m. — 9,0 m,
- obiekty matej architektury — 6,0 m,
b) w ramach dziatki siedliskowej zachowanie co najmniej 40 % powierzchni biologicznie czynnej,

C) konieczno$¢ stosowania geometrii dachow kalenicowych dwuspadowych lub wielospadowych o kacie
nachylenia potaci 20°+45°, oraz 20°+75° w przypadku realizacji dachu mansardowego,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki siedliskowe;.
§ 19. Tereny rolnicze
Dla zbioréw terenéw o symbolach R o podstawowym przeznaczeniu jako tereny rolnicze ustala sie:
1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) dojazdy do nieruchomosci, Sciezki rowerowe, trasy narciarskie, biegowe izjazdowe — za wyjatkiem
terenu o symbolu N6R ,
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b) zadrzewienia $rodpolne oraz aleje wzdtuz drog gospodarczych,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej — za wyjatkiem terenu o symbolu N6R ,
2) zakaz :

a) lokalizacji nowych budynkow,

b) sktadowania odpadow przemystowych i komunalnych,

C) robdt ziemnych zmieniajacych uksztattowanie terenu.

§ 20. Tereny lak i pastwisk

Z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 1 dla zbiorow terenéw o symbolach ZE. o podstawowym przeznaczeniu
dla tak i pastwisk z zastrzezeniem § 11 ust. 3 i ust. 4 ustala sie:

1) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sciezki rowerowe i Spacerowe — za wyjatkiem terenu o symbolu N1ZL. ,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

) na terenach o symbolach N2ZX. i N3ZX. tymczasowe parkingi dla samochodéw osobowych w trakcie
zawodow sportowych oraz imprez rozrywkowych i plenerowych,

2) zakaz :
a) lokalizacji nowych budynkow,
b) zalesienia (poza pojedynczymi nasadzeniami drzew),
c) drogi o trwatej nawierzchni, state parkingi, utwardzone place,
d) eksploatacja surowcow, podnoszenie i obnizanie poziomu gruntéw.
§ 21. Tereny lasow i zadrzewien

Dla zbioréw terenéw o symbolach ZL , ktoérych przeznaczenie podstawowe to lasy i zadrzewienia, ustala
si¢:
1) przeznaczenie dopuszczalne:

a) istniejace dojazdy do nieruchomosci, $ciezki rowerowe, szlaki turystyczne i $ciezki spacerowe
w miejscach wyznaczonych — za wyjatkiem terenu o symbolu N8ZL ,

b) urzadzenia i obiekty matej architektury zwiazane z obstuga turystyki rowerowej oraz urzadzenia
i obiekty stuzace gospodarce le$nej — za wyjatkiem terenu o symbolu N8ZL ,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) zakaz lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju obiekty kubaturowe trwale zwiazane z gruntem, za wyjatkiem obiektéw zwiazanych
z gospodarka les$na oraz obiektow matej architektury,

b) drog o trwatej nawierzchni, parkingow, utwardzonych placow,
3) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury i obiektow stuzacych gospodarce lesnej — 6,0 m.

§ 22. Tereny zieleni urzadzonej

Dla zbiorow terenéw o symbolach ZP o podstawowym przeznaczeniu dla zieleni urzadzonej ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia malej architektury, szalety,

b) ciagi piesze i $ciezki spacerowe,

¢) podziemne sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty matej gastronomii, estrady, kregi taneczne,
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2) zakaz lokalizacji:

a) wszelkiego rodzaju obiektéw tymczasowych nie zwiazanych z imprezami organizowanymi na terenach
0 symbolach ZP

b) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,
c) drog, parkingdw.

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m,

b) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 10 % powierzchni terenu wydzielonego w ramach
poszczegblnych inwestycji,

) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70 % powierzchni terenu.
§ 23. Tereny wod powierzchniowych
Dla terenow o symbolach WS, ktérych przeznaczenie podstawowe to wody powierzchniowe, ustala sig:

1) przeznaczenia dopuszczalne - urzadzenia wodne oraz wszelkie urzadzenia zmierzajace do zachowania
splywu, poprawy czysto$ci oraz zwigkszenia dotychczasowej retencji wod,

2) zakaz wszelkiego rodzaju uzytkowania poza wodami powierzchniowymi.
§ 24. Tereny komunikacji
1. Ustala sig tereny komunikacji drogowej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) KDG dla drogi publicznej klasy ,,gtéwna”,
2) KDL dla drogi publiczne;j klasy ,,lokalna”,
3) KDD dla drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,
4) KDX dla ciagow pieszojezdnych,
5) KDW dla droég wewngtrznych.
2. Dla dr6g wymienionych w ust. 1 ustala sig:
1) linie rozgraniczajace zgodnie z § 9 ust. 2 i ust. 3,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
b) chodniki, $ciezki rowerowe, elementy matej architektury,

c) szpalery drzew niskopiennych w rejonach nie kolidujacych z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem
podziemnym,

d) okazjonalne dojazdy do budynkow drogami o symbolach KDW oraz dopuszczenie mozliwoSci
przejazdu tymi drogami pojazdoéw uprzywilejowanych, wymienionych w przepisach odrebnych,

3) przeznaczenia zabronione - obiekty kubaturowe poza obiektami przystankow autobusowych,
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) Sciezki rowerowe nalezy realizowa¢ o szerokosci: jednokierunkowe minimum 1,5 m; dwukierunkowe
minimum 2,0 m,

b) skrzyzowania $ciezek rowerowych z drogami nalezy wykonaé, jako pasy wydzielone przy przejsciach
dla pieszych.

3. Z zastrzezeniem § 11 ust. 2 pkt 2 ustala sie tereny o symbolach KDP jako tereny wydzielone parkingdéw
dla samochodow osobowych w poziomie terenu.

4. Na terenach o symbolach NIKDP-+N5SKDP mozliwo$¢ lokalizacji tymczasowych obiektow i urzadzen
gastronomicznych.
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5. Ustala sie tereny o symbolach KP jako wydzielone tereny komunikacji pieszej.

6. Ustala si¢ mozliwo$¢ kontynuacji tras narciarskich poprzez przejazdy przez drogi, o ktérych mowa w ust.
1.

, Rozdzial 4. . ,
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA NIEKTORYCH TERENOW

§ 25. 1. W przypadkach zmiany ogrodzen lub budowy nowych na terenach przylegajacych do drog
o symbolach KDG, KDL i KDD koniecznos$¢ ich usytuowania w liniach rozgraniczajacych zgodnie z § 9 ust.
2.

2. W przypadku budynkow i ich czgéci istniejacych pomigdzy linig rozgraniczajaca drog a nieprzekraczalnag
liniag zabudowy ustalona w planie dopuszcza si¢ mozliwos¢ ich rozbudowy pod warunkiem nie zmniejszania
odlegtosci tych budynkéw lub ich czg$ci od linii rozgraniczajacych drég od ktérych wyznaczono
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy.

3. Na terenach zabudowanych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany parametréow i wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenow objetych planem w zakresie 10% wartosci wyliczonych na podstawie parametrow
i wskaznikow ustalonych w planie.

4. Na terenie o symbolu N4ZE ustala si¢ likwidacj¢ istniejacych obiektow tymczasowych oraz
uporzadkowanie terenow pod wzgledem przestrzennym.

5. Na terenach o symbolach N3U i NIMP przy ich zagospodarowaniu i zabudowie nalezy zachowaé
mozliwos$¢ naturalnego sptywu wod wzdtuzistniejacych ciekow powierzchniowych.

6. Przy realizacji drog na terenie o symbolu N8KDD nalezy uwzgledni¢ konieczno$é zachowania wartosci
przyrodniczych wystepujacych na terenie N1ZL. .

7.Na terenach wskazanych w planie do zabudowy w ramach ktorych istnieja naturalne cieki
powierzchniowe, chronione w ramach rezerwatu ,,Wista”, wskazana w planie powierzchni¢ biologicznie
czynng nalezy utrzymac¢ wzdtuz tych ciekow.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 26. Dla terendéw objetych planem ustala si¢ nastgpujace stawki stuzace naliczaniu optlaty jednorazowej,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami):

1) tereny o symbolach MN1 i MN2 — 30 %,
2) tereny o symbolach MP, U, US1 i RM — 20 %,
3) pozostate tereny objete planem nie wymienione w pkt 1 i w pkt 2 —5 %.

§ 27. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego i publikacji na
stronie internetowej Urzgdu Miasta Wisty.

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wisty.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wisty

Janusz Podzorski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII1/260/2012
Rady Miasta Wisty
z dnia 31 maja 2012 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

ROZETRIVGHIECIE RADY
USTALENIA MIAST AW ISLY
. DATA ngnzggggaglicl PRDJEI;I’L:PLF\NU W SPRAWIEUEEEI;-'RTRZENM
LF UwaGH wupv&:‘glu TRESC UWAG! KTORE DDT\’CZ\: MIERUCHOMOSCI, LRAG
W AGA KTOREJ DOTYCZY
LW A A UWAGH UWABA
UWIGLEDNIDNA NEUWIGLEDNIONA
Uwagi z | wyloZzenia od 2 stycznia 2012 r. do 31 stycznia 2012 r. , zbieranie uwag do 14 lutego 2012 r.
Wnioskowany teren
Wnosi o zmiang wykluczony jest z moZlwosci
30.01. | przeznaczenia na MN1ZL - tereny zabudowy w zwigzku
1 /| ! .
6 2012 | tereny o symbolach | 4999/6. 495517 Ik i pastwisk z prawng ochrong
U ub MN wystepujacych tu wartosci
Srodowiska
Wnosi . Zabudowa dziatki bylaby
nosi o zmiang B ; i i
) . 3001. | przeznaczenia na P |N“"ZL' tereny . n:ezgndna z obokwlqzqqcym
2012 | tereny o symbolu asow i studium uwarunkowar
MN1 zadrzewien i kigrunkow
zagospodarow ania miasta
Zwracajg sie z prosbg Pozostawiono planowane linie
o rozwazenie rozgraniczajgce drogi, ktora
. MN1iKDL - o . .
nasiepujacych uwag: ) w przyszhosci bedzie petnita
14.02. publiczna N . .
3] 14a a) droge o symbolu 4070197 . waing funkcje obshugi
2012 droga klasy .
N1KDL lokalna terendw sporowo -
przekwalifikowac na rekreacyjnych
droge klasy "D" i mieszkaniowych
b) drogt; kasy "D _ NSKDD - .
14.02 pomigdzy terenami publiczna Pozostawiono planowang,

4 | 14b 2612' NSMP | NEMP 40700187 droaa . droge dojazdows dla obstugi
przekwalifikowad na do'gzdowa planow anej zab udowy
droge KDW !

Pozostawiono planowany
. - NSKDW - przebieg drogi wewnefrznej
5 17 14.02. 1Wnosi o wyk.reslenle 417812 droga . dia obstugi komunikacyjnej
2012 |z plamu drogi NSKDW wewnglrzna terendw planowanych do
zabudowy
Uwaga =z |l wylozenia od 26 marca 2012 r. do 24 kwietnia 2012 r., zbieranie uwag do 8 maja 2012 r.
Wnoszg
0 przesuniecie drogi . . .
dojazdowej N3KDD M3KDD - droga 50205‘3“"””_” ,;[wl'azamam

6 2a 10.058. |(wzdtuz granicy ) dojazdowa - 0;??2:&2?{: OESFLZTU Ia

2012 lterenmf.' N10U Sl_ NSKDW — droga istnigjace] i planowanej
i N7R} i dokonanie wewnetrzna zabudowy.
korekty przebiegu
drogi NSKDW.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVII1/260/2012
Rady Miasta Wisty
z dnia 31 maja 2012 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkdow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta Wista, obejmujgcego obszar Wista Malinka — Rdwien powinna uwzglednia¢ zadania
inwestycyjne, nalezgce do zadan whlasnych gminy, o ktdrych wspomniano w pierwszym rozdziale
opracowania.

Zatem w prognozie przewidziano koniecznos$é realizacji zadan z zakresu infrastruktury drogowej
i wodociggowo — kanalizacyjnej. Zgodnie z zaloZzeniami prognozy naklady na budowe wyZej
wymienionej infrastruktury technicznej wraz z dokumentacjg projektows powinny zamkngc sie
w kwocie 4 min zi. Stanowi to ponad 40 % wydatkéw majatkowych zaplanowanych na 2012 rok.
Uchwalenie omawianego miejscowego planu z pewnoscig przyniesie takZze dochody budietowe.
W prognozie skutkow finansowych dokonano wyliczenia wplywow z tytulu podatku od nieruchomosci
z terenow o symbolach US1, U, MN1 i MP. Wartos¢ docelowg tych wplywow oszacowano na kwote
prawie 1 min zi rocznie. £ pewnoscig taka kwota dochoddw to znaczaca pozycja w budzecie gminy,
gdy uwzglednimy wysokos¢ planowanych dochodéow budzetowych na 2012 rok. Jeszcze wigksze
znaczenie dla budietu gminy mogg mie¢ wplywy z tytulu renty urbanistycznej, ktdre zgodnie
Zz zalozeniami prognozy mogg wiyniesé ponad 2 min zi. W tym przypadku nalezy zwrociéc uwage, iz
wplywy te mogg wystapi¢ jedynie w chwili zbywania nieruchomosci, ktarej wartosé ulegla zmianie
w okresie do 5 lat od wejscia w zycie ustalen planu.

W horyzoncie 15 lat, dla ktorych sporzgadzono prognoze, dochody uzyskane z przedsiewziecia
przewyzszajg poniesione wydatki.
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