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UCHWALA Nr XXV/126/13
RADY GMINY RUSINOW
z dnia 27 maja 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Rusinéw
z wylaczeniem solectwa Rusinéw i cze$ci sotectwa Wola Galecka- 11 etap.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2012r. poz. 647 z pézn. zm.) w zwigzku z Uchwala
Nr XV1/70/08 Rady Gminy w Rusinowie z dnia 5 marca 2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Rusinéw z wylaczeniem sotectwa Rusindw i czesci
sotectwa Wola Gatecka - Rada Gminy w Rusinowie uchwala co nastepuje:

§ 1.1. Stwierdza si¢ zgodnos¢ ustalen niniejszego planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rusinéw” (Uchwata Nr XV/114/2000 Rady Gminy w Rusinowie
z dnia 30 maja 2000r.) oraz zmiang studium (Uchwata RG Nr XLV/197 z dnia 29 pazdziernika 2010r.).

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rusinéw z wylaczeniem solectwa
Rusinow i czesci sotectwa Wola Gatecka -etap 11, w cze$ci obejmujacej caty obszar sotectwa Nieznamierowice.

3. Granice planu okresla zalacznik nr 1 do uchwaty nr XV1/70/08 Rady Gminy w Rusinowie z dnia 5 marca
2008r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obej-
mujacego obszar gminy Rusinow z wylaczeniem sotectwa Rusindéw i czgsci sotectwa Wola Gatecka.

§ 2. Integralng cze$cig planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zalaczniki:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu, sktadajacy si¢ z rysunkow planu sotectwa Nieznamierowice sporzadzonych
w skali 1:5000 oraz w skali 1:2000 oznaczonych numerami 10.A.1 i 10A.1A,

2) zalgcznik Nr 2 — wykaz uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Rusindow wraz z rozstrzygnigeciem 0 sposobie rozpatrzenia
uwag nieuwzglednionych,

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Ustalenia ogélne
§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego,
2) minimalizacja konfliktow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni,
3) okreslenie zasad rozwoju funkcji rekreacyjnej w gminie,
4) okre$lenie zasad obstugi gminy w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,

5) ochrona wartosciowych elementoéw §rodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego,
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6) stworzenie podstaw do prowadzenia dzialalno$ci realizacyjnej na obszarze gminy z zachowaniem zasady
Zrdwnowazonego rozwoju.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, o kto-
rym mowa w § 1 ust. 2,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu sporzadzone na mapie w skali 1:2000 i 1:5000,
stanowigce zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Rusinéw,

4) przepisach odrebnych i szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw i aktow
wykonawczych,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore powinno przewazaé w stre-
fie funkcjonalnej,

6) przeznaczeniu uzupetniajacym i dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktore uzupehniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i moga by¢ realizowane z zacho-
waniem warunkéw podanych w ustaleniach szczegdtowych,

7) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny w granicach opracowania planu o tym samym przezna-
czeniu podstawowym,

8) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym przeznaczeniu, stanowigcy czes$¢ strefy funkcjonal-
nej, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym,

9) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ potozong w terenie przeznaczonym w planie na
cele budowlane, ktorej wielkosc¢, ksztatt, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infra-
struktury technicznej umozliwiaja realizacj¢ obiektow budowlanych,

10) przestrzeniach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne, ogdélnodostgpne ciagi piesze, ciagi
pieszo-jezdne, place, tereny zieleni lub tereny rekreacji ogélnodostepne;j,

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy z zaka-
zem przekraczania jej obiektami kubaturowymi,

12) warto$ciowych drzewach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub grupy drzew i krzewow spet-
niajace jedng z powyzszych cech:

- drzewa i krzewy o charakterze naturalnym, wystepujace na odpowiednich dla siebie siedliskach takich
jak teg jesionowo-olszynowy (Circaeo-Alnetum),

- drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych cenne ze wzgledu na wiek i znaczny obwod pnia (topola,
wierzba, olcha, klon jesionolistny, czeremcha, robinia akacjowa — powyzej 200 cm; Klon, kasztano-
wiec, morwa, jesion, $wierk pospolity, sosna, daglezja, choina, modrzew, brzoza brodawkowa i omszo-
na

- powyzej 130 cm; dab, grab, buk, lipa, glog, jarzab, wiaz, iglicznia, leszczyna turecka, platan klonolist-
ny, jodta magnolia — powyzej 51 cm,

- drzewa i krzewy chronione wg przepisow szczeg6lnych i odrebnych,
- drzewa i krzewy introdukowane, szczegolnie rzadkie,

13) przedsiewzigciach (funkcjach, ustugach, produke;ji itp.) nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatal-
no$¢ o ewentualnej ucigzliwosci mieszczacej si¢ w granicach wiasnej dzialki podmiotu realizujacego
przedsiewzigcie, nie zaliczang, na podstawie przepisow szczegdlnych i odrgbnych, do kategorii przedsig-
wzig¢ mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

14) przedsiewzigciach (funkcjach, ustugach, produkcji itp.) ucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢
zaliczang, na podstawie przepisow odrebnych i szczegolnych; do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znacza-
co oddziatywa¢ na srodowisko oraz dziatalno$¢ zaliczona do kategorii przedsigwzie¢ mogacych potencjal-
nie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
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15) przedsiewzieciach (funkcjach, ustugach, produkcji itp.) o ucigzliwosci ,,trudno mierzalnej” — nalezy przez
to rozumie¢ dziatalno$¢ nie zaliczana, na podstawie przepisow szczegdlnych i odrebnych, do kategorii wy-
stepujacych powtarzalnie i uporczywie, takich jak; produkcja lub przetworstwo spozywcze, montaz auto-
alarmow, sklepy catodobowe, reklamy §wietlne, parkingi samochodow cigzarowych itp.,

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wod¢ powierzchniowa na
terenie dziatki budowlanej lub uzytkowanej rolniczo, a takze 50% sumy powierzchni taras6w i stropoda-
chow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m® urzadzonych jako trwate trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym im naturalng wegetacje,

17) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi, dostep przez dro-
ge wewnetrzng lub poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebno$ci drogowej,

18) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na dziatce do powierzchni tej dziatki,

19) jednostce planistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszary sotectw oznaczonych na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej uchwaty symbolami cyfrowymi 2-14. Symbol cyfrowy 1 na rysunku planu oznacza
obszar sotectwa Rusindw, wylaczonego z niniejszej uchwaty w zwigzku z wczeéniej uchwalonym planem
—uchwata Nr V/19/07 Rady Gminy Rusinéw z dnia 26 lutego 2007 roku.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu na obszarze objetym granicami oraz podziat na
nastepujace strefy funkcjonalne oznaczone na rysunku planu symbolami cyfrowo-literowymi:

1) strefa terendw zabudowy mieszkaniowej, w tym:
a) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN i ML,

2) strefa terenéw zabudowy ustlugowej w tym:
a) tereny zabudowy ustugowej na wydzielonych dziatkach, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

b) tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U,
U/MN/ML,

) tereny zabudowy przeznaczonej na ustugi zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ,

d) tereny przeznaczone na realizacj¢ ustug sportu i rekreacji lub petnigcych funkcje terenéw turystyczno —
wypoczynkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem US,

3) strefa terenow otwartych, w tym:
a) tereny zwartych kompleksoéw lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

b) tereny uzytkowane rolniczo: uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze, tereny fgkowo - lesne, zrodlisko-
we, lasow $rodpolnych 1 zadrzewien, korytarzy oraz ciggow ekologicznych rzek i ciekow itp. a takze
tereny przeznaczone pod zalesienia oznaczone na rysunku planu symbolem R,

c) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
4) strefa terenéw zieleni urzadzonej w tym tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC,

5) strefa terendw urzadzen infrastruktury technicznej, w tym teren projektowanej elektrowni wodnej, oznaczo-
ny na rysunku planu symbolem UW,

6) strefa terené6w komunikacji, w tym:
a) drogi zbiorcze klasy ,,Z” oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
b) drogi lokalne klasy ,,L” oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
¢) drogi dojazdowe klasy ,,D” oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

d) drogi o charakterze ciagdw pieszo - jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem KDX, KWX.
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§ 6.1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu s nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunkach planu:

1) granice obszaru objgtego planem,

2) granice sotectw, stanowigcych jednostki planistyczne,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,

4) linie rozgraniczajace drog publicznych i wewnetrznych,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) oznaczenia funkcji literowe i cyfrowe,

7) granica obszaru krajobrazu chronionego "Doliny Rzeki Pilicy i Drzewiczki"
8) obiekty zabytkowe.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny i uzupet-
niajacy wzgledem ustalen zawartych w tekscie uchwaty.

§ 7. Plan ustala zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. W strefach zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

obowiazuje lokalizowanie zabudowy na dzialkach zgodnie z wyznaczonymi na rysunkach planu nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy,

obowiazuje zagospodarowanie terenow ustugowych w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni
i obiektow przez osoby niepetnosprawne,

dopuszcza si¢ mozliwo$¢ adaptacji, porzadkowania, uzupetniania lub wymiany zabudowy w sposob nie
kolidujacy z ustaleniami szczegdtowymi dla danego terenu oraz z uwzglednieniem istniejgcego warto-
Sciowego otoczenia,

obowiazuje stosowanie architektury nawigzujacej do tradycji budownictwa ziemi mazowieckiej oraz
ujednolicenie w obrgbie dziatki ksztaltow i kolorystyki dachow,

plan dopuszcza mozliwos¢ lokalizacji budynkéw w granicy z dziatkg sgsiednia, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych i szczegdlnych,

na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i jednorodzinnej plan dopuszcza mozliwos¢ lokali-
zacji ustug, zwigzanych z dziatalnoscia gospodarcza mieszkancéw, z wytaczeniem domoéw pogrzebo-

wych,

ucigzliwo$¢ lokalizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej ustug musi by¢ ograniczona do
terenu dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

zakaz realizacji ogrodzen szczelnych oraz z prefabrykatow betonowych od frontu dziatek,

w przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej podziat lub scalenie dziatek jest moz-
liwe tylko dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa pod warunkiem wykonania drogi
wewnetrznej z bezposrednim dostepem do drogi publicznej lub zapisem o stuzebnosci przejazdu,

bramy wjazdowe w ogrodzeniach, usytuowane przy drogach o szerokos$ci mniejszej niz 10 m musza
by¢ cofniete w stosunku do linii rozgraniczenia tej drogi o minimum 2,0 m,

linie ogrodzenia wzdhuz ciekéw wodnych i rowow melioracyjnych powinny przebiega¢ w odlegtosci co
najmniej 1,5 m od gornej krawedzi skarpy,

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej plan nie dopuszcza lokalizacji
$mietnikow i miejsc przeznaczonych do gromadzenia pojemnikow na odpady w linii ogrodzen od stro-
ny drég i placow publicznych,

w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowiazuja zasady dotyczace lokalizacji i budowy urzadzen i sieci infrastruktu-
ry okreslone w przepisach szczegdlnych i odrebnych.
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2.

4.

W strefie oznaczonej symbolem R gdzie przeznaczeniem podstawowym sg uzytki rolne, plan ustala:
1) ochrong istniejacych zadrzewien i drzew $rodpolnych,

2) mozliwo$¢ realizacji sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi
urzadzen,

3) mozliwos¢ lokalizowania elementow sieci tacznosci publiczne;j,

4) mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, rozproszonej przy istniejgcych ciggach
komunikacyjnych z uwzglednieniem warunkow zawartych w ustaleniach szczegdtowych,

5) zakaz lokalizowania ogrodzen w poprzek rowow, kanatow i wszelkich ciekow wodnych,

6) zakaz lokalizowania ogrodzen wzdtuz rowow, kanatéw i wszelkich ciekow wodnych w Obszarze Krajo-
brazu Chronionego w odlegtosci mniejszej niz minimalna wskazana w przepisach odrgbnych i szczegol-
nych,

7) zakaz dopuszczania do zalesien planowych i obowigzek usuwania samosiewek na terenach zmeliorowa-
nych za pomocg drenowania.

W strefie oznaczonej symbolem ZL, gdzie przeznaczeniem podstawowym sg lasy i dolesienia, plan ustala:

1) mozliwo$¢ realizacji sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej i zwigzanych z nimi
urzadzen,

2) adaptacje istniejgcych duktéw lesnych i mozliwo$¢ ich modernizacji z przeznaczeniem na ciggi piesze
1 Sciezki rowerowe.

Na terenach drog KDZ, KDL, KDD, plan ustala:

1) w obrebie linii rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, urzadzen zwigzanych z obstuga
ruchu takich jak przystanki komunikacji zbiorowej, pasy postojowe, parkingi, urzadzenia zwigzane
z utrzymaniem i eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej po uzyskaniu zgody zarzadcy
drogi,

2) w obrebie linii rozgraniczajacych drogi w strefie zainwestowania wiejskiego i na terenach komunikacji
publicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow np. kioskow kolportazowych, handlowych
lub gastronomicznych oraz matej architektury i urzadzen technicznych,

3) obowiazek ksztattowania nawierzchni ulic i chodnikéw w sposob umozliwiajacy korzystanie z nich oso-
bom niepetnosprawnym.

§ 8.1. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace podstawowe parametry i wskazniki dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy
przyja¢ jak na rysunku planu,

na terenach zwartej zabudowy plan dopuszcza dostosowanie linii zabudowy do istniejgcej linii trwatej
zabudowy,

ogrodzenia w liniach rozgraniczenia drég — do wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem podmuréwki do 0,6 m,

plan ustala minimalng odlegto$¢ 5,0 m jako obowigzujaca odlegto$¢ projektowanej zabudowy od linii roz-
graniczenia drog wewngtrznych oraz ciggdéw pieszo jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDX, KWX,

ogrodzenie powinno by¢ azurowe powyzej 0,6 m,
maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 10,0 m,
kat nachylenia dachu — preferowany 30° do 45°,

minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng dla zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ 50% a dla ustugowej
- 30%,

glebokos¢ traktu zabudowy zagrodowej przy drogach publicznych — 50-100 m,
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10) miejsca parkingowe dla obstugi obiektow ustugowych powinny by¢é zapewnione w granicach witasnych

dziatek,

11) proponowane wskazniki miejsc postojowych dla samochodow osobowych w strefie zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej i zagrodowej — 2 m.p./domek.

2. Plan ustala stuzebno$¢ w zakresie wszystkich naziemnych i podziemnych urzadzen uzbrojenia w grani-

cach dzialek prywatnych w celu umozliwienia konserwacji, napraw i remontow.

3. Lokalizacja wszelkich inwestycji na gruntach zmeliorowanych za pomocg drenowania wymaga uzgod-

nienia na etapie planowania i projektowania z wlasciwym Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowiazujg nastepujace wymogi w zakresie ochrony $rodowiska natural-

nego przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej RM, MN, ML obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢é uciazli-
wych, zaliczonych, zgodnie z przepisami szczego6lnymi i odrebnymi, do kategorii mogacych potencjalnie
lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz takiej dziatalnosci ustugowe;j, ktora narusza charak-
ter wiodacej funkcji mieszkaniowej tych terenow, z uwagi na oddzialywanie przekraczajace granice dziat-
ki (hatas, zapachy itp.) z zastrzezeniem zapisOw ust. 3.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zakaz adaptacji istniejacych obiektow dla przedsie-
wzig¢, zaliczonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrebnymi, do kategorii mogacych potencjalnie
lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Na terenach zabudowy RM, MN, ML dopuszcza si¢ dziatalnos¢ gospodarczg o charakterze ushugowo-
rzemie$lniczym, o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktére gwarantuja eliminowanie
ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko poza terenem, do ktérego jednostka ma tytut prawny.

Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, nie dotycza przedsigwzig¢ polegajacych na budowie, przebudowie,
rozbudowie elementéw infrastruktury technicznej, niezbednych do whasciwego funkcjonowania zagospo-
darowania na obszarze objetym planem i terendéw poza tym obszarem oraz zapewnienia wilasciwych
warunkoéw sanitarno — higienicznych i zdrowotnych. Dotyczy to w szczegolnosci:

1) realizacji drog publicznych,
2) rurociggow do przesytania wody i sieci kanalizacyjnych,

3) instalacji radiokomunikacyjnych emitujacych pola elektromagnetyczne, do ktorych zalicza si¢ m.in.
obiekty i urzadzenia telefonii cyfrowej,

4) inwestycji stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce, a takze przedsiewzig¢ bezposrednio
zwigzanych z rolnictwem i przemysltem spozywczym.

Okresla si¢ nastepujace zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami:

1) ochrona powietrza, wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami winna by¢ realizowana zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegblnymi i odrebnymi,

2) obowigzuje utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich poziomoéw
lub co najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie poziomoéw substancji w powietrzu co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie s3 one dotrzymane,

3) obowigzuje utrzymanie jakosci wod powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
odrebnych, oraz doprowadzanie jakosci wod co najmniej do wymaganego przepisami poziomu, gdy nie
jest on osiggniety,

4) obowigzuje ochrona powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jej jakosci w szcze-
golnoséci migdzy innymi poprzez utrzymanie jakosci gleby powyzej lub co najmniej na poziomie wy-
maganych standardow oraz doprowadzenie jakosci gleby i ziemi co najmniej do wymaganych standar-
dow, gdy nie sg one dotrzymane.

Plan ustala, zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu ochrony srodowiska, nastepujace rodzaje
terenow podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu zgod-
nie z przepisami odrebnymi:

1) tereny MN, ML — jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,
2) tereny RM - jako tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowa,
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

16.

3) tereny MN/U - jako tereny przeznaczone na cele ustugowo — mieszkaniowe,

4) tereny US - jako tereny przeznaczone pod zabudowe zwigzang ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

Zasady gospodarowania odpadami, obowiazki posiadaczy odpadéw, gromadzenie odpaddéw, winny by¢
zgodne z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi oraz podporzadkowane aktualnie obo-
wigzujgcemu gminnemu planowi gospodarki odpadami.

Ochronie podlegaja istniejace, wartosciowe drzewa; wycinanie drzew dopuszcza si¢ wylacznie za zgoda
wlasciwych organow.

Obowigzuje wprowadzanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom i przestrzeniom publicznym — przy
projektowaniu obiektow nalezy uwzglednic:

1) wykonanie inwentaryzacji istniejacych drzew wraz z ich ocena,

2) sporzadzenie projektu zieleni towarzyszacej obiektom ustugowym i uzytecznosci publiczne;j,
3) zagospodarowanie zielenig urzgdzong min. 30% terenu dziatki,

4) nasadzenia zieleni w postaci szpalerow drzew, krzewow i zieleni niskiej.

Ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, sredniej i niskiej dolin ciekdw wodnych, moga-
cych stanowi¢ system korytarzy i ciaggéw ekologicznych oraz ostoi dla zwierzat i roslin, z wyjatkiem
rosngcych w korytach ciekow i bezposrednio przyleglym pasie do koryta min. po 3 m z kazdej strony.

Nakazuje si¢ grodzenie dziatek indywidualnych w sposéb umozliwiajacy migracje drobnej fauny.

Nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczng obudowe ciekow, a w przypadku ich regulacji, unika¢ prostowa-
nia i skracania koryta.

Przy lokalizacji linii komunikacyjnych i uzbrojenia nalezy zastosowaé¢ formy architektoniczne i struktury
zabudowy ktore umozliwiaja swobodny przeptyw powietrza i migracj¢ gatunkow (np. azurowe ogrodze-
nia, przepusty pod drogami).

Na Obszarze Krajobrazu Chronionego ,,Doliny rzeki Pilicy i Drzewiczki” obowigzuja zasady zagospoda-
rowania terenu okre§lone przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.

Na terenach objetych strefag ochrony uje¢ wody w strefie ochrony bezposredniej obowigzuja nastgpujace
zakazy i nakazy:

1) zakaz uzytkowania gruntéw do celéw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody,

2) zakaz odprowadzenia wod opadowych w taki sposob, aby nie mogty przedostawac si¢ do urzadzen stu-
zacych do poboru wody,

3) nakaz zagospodarowania terenu zielenia,

4) nakaz szczelnego odprowadzania poza granice strefy ochronnej $ciekow z urzadzen sanitarnych, prze-
znaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy eksploatacji ujecia,

5) ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania 0séb nie zatrudnionych na state.

W strefach zabudowy mieszkaniowe;j, ustugowej oraz na terenach rolnych w odleglosci do 355 m od uje-
cia wody pitnej obowiazujg naste¢pujace zakazy i nakazy:

1) zakaz wprowadzania $ciekéw do ziemi i wod powierzchniowych,
2) zakaz rolniczego wykorzystania Sciekow, w tym stosowania gnojowicy,
3) zakaz przechowywania i skladowania odpadow promieniotworczych,

4) stosowanie nawozow sztucznych w dawkach nie przekraczajgcych 150 kg/ha czystego sktadnika na-
wozéw azotowych, fosforowych i potasowych, w tym 20 kg/ha nawozoéw azotowych (tj. 40 kg/N/ha
na rok) oraz chemicznych $rodkéw ochrony roslin zawierajacych w swoim sktadzie lindan i inne
z grupy chlorowanych weglowodorow,
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17.

18.

5) zakaz budowy drog publicznych — z wylgczeniem drég ujetych w planie zagospodarowania prze-
strzennego terenu oraz odwodnienia wszystkich istniejacych i projektowanych drég do kanalizacji
deszczowej,

6) zakaz lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych,
7) zakaz wydobywania kopalin (zwiru i piasku),
8) zakaz wykonywania odwodnien budowlanych i gérniczych,

9) zakaz lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz
rurociaggéw do ich transportu,

10) zakaz lokalizowania nowych uje¢ wody,

11) zakaz lokalizacji zaktadow przemystowych i ferm hodowlanych,
12) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebania zwierzat.

W zakresie warunkow korzystania z wod $rodladowych:

1) obowigzuje zakaz naruszania naturalnej sieci hydrograficznej: rzek, strumieni, starorzeczy, oczek wod-
nych, bagien lub torfowisk z wyjatkiem koniecznosci wykonywania niezbednych roboét odcinkowych,
korekt tras rzek, strumieni i starorzeczy, prac zabezpieczajacych przed powodzig lub utrzymaniem ich
w sprawnos$ci oraz droznosci,

2) obowigzuje zakaz zmieniania warunkoéw wodnych w rejonach wododziatow,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen w odleglosci umozliwiajacej swobodny dostep do rzeki, zgodnie
z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi.

Na obszarach zdegradowanych w wyniku dziatalno$ci cztowieka lub klesk zywiotowych:

1) tereny, na ktorych byta lub jest prowadzona dziatalno$¢ wywotujaca degradacje powinny by¢ poddane
rekultywacji,

2) wszelkie dziatania zmierzajace do zmiany sposobu zagospodarowania terenu nie powinny powodowac
niszczenia skarp, jar6w, wydm oraz lokalnych dolin,

3) nalezy przeciwdziata¢ niedozwolonej przez przepisy odrgbne i szczegolne eksploatacji zt6z naturalnych
i powstawaniu nielegalnych punktow pozyskiwania kruszywa.

§ 10. Plan ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

Na obszarze objetym planem ochronie konserwatorskiej podlega Ko$ciot Sw. Andrzeja w Nieznamierowi-
cach z 1924r.

. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obiektach, o ktorych mowa w pkt 1 oraz na terenie dziatek na ktorych

znajdujg si¢ obiekty i bezposrednio w sasiedztwie tych dzialek, musza by¢ uzgadniane z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

W celu ochrony archeologicznej dobr kultury plan uwzglednia stanowiska archeologiczne, oznaczone sym-
bolem graficznym na rysunku planu.

Stanowiska archeologiczne wystgpujace na terenach rozpoznanych podlegaja ochronie i kazda dziatalnosé
inwestycyjna w rejonie stanowisk odbywac si¢ winna pod nadzorem archeologicznym.

Na terenach nierozpoznanych archeologicznie odkryte znaleziska w czasie robot ziemnych powinny by¢
zabezpieczone i zgloszone do organu wilasciwego w zakresie ochrony zabytkéw celem ustalenia dalszego
toku postepowania, zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi.

Na terenach nierozpoznanych archeologicznie wszelkie inwestycje liniowe nalezy uzgadnia¢ z Wojewodz-
kim Konserwatorem Zabytkow.

. Ochronie podlegaja wszelkie nie bedace zabytkami dobra kultury takie jak: pomniki, miejsca pamigci, zato-

zenia urbanistyczne i krajobrazowe o wysokiej wartosci artystycznej lub historyczne;.

Na obszarze planu nie wystepuja obiekty zaliczane do débr kultury wspotczesne;j.
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9. Na obszarze sotectwa Nieznamierowice wystepujg Stanowiska archeologiczne oraz obiekty wpisane do
Rejestru zabytkow wojewodztwa mazowieckiego oraz gminnej ewidencji obiektow zabytkowych:

1) WYKAZ ZACHOWANYCH OBIEKTOW ZABYTKOWYCH WPISANYCH DO GMINNE]

EWIDENCIJI
Lp. Miejscowos¢, nr Obiekt, czas powstania Uwagi
1 | Grabowa 2 Dom drewniany, 2 ¢w. XX w.
2 | Grabowa 4 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
3 | Grabowa 11 Bud.gosp. mur. - drewn., 2 ¢w. XX w.
4 | Grabowa 20 Dom drewniany, 2 ¢w. XX w.
5 | Grabowa 21 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
6 | Grabowa 23 Stodota i obory mur., 1 ¢w. XX w.
7 | Grabowa 37 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
8 | Krzestawice 57 Stodota drewniana, 1 ¢w. XX w.
9 | Rusinéw 56 Dom drewniany, 2 ¢w. XX w.
10 | Rusinow 120 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
11 | Rusinéw, Zeromskiego 4 Budynek Urz. Gm., mur. 2 ¢w. XX w.
12 | Zychorzyn 4 Dom drewniany, 2 ¢w. XX w.
13 | Zychorzyn 17 Stodota drewniana 2 ¢w. XX w.
14 | Zychorzyn 35 Dom drewniany, 2 ¢w. XX w.
15 | Zychorzyn 57 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
16 | Zychorzyn 76 Dom drewniany, 1 ¢w. XX w.
17 | Zychorzyn Kapliczka murowana przy drodze kier. Janki
18 | Nieznamierowice Cmentarz rzymsko-katolicki
19 | Galki Cmentarz rzymsko-katolicki 1 pol. IV w.
20 | Rusindéw Cmentarz rzymsko-katolicki
21 | Rusinow Koéciot Parafialny i dzwonnica
2) WYKAZ ZABYTKOW UMIESZCZONYCH W REJESTRZE ZABYTKOW WOJ. MAZOWIEC-
KIEGO POW. PRZYSUSKI
1 | Nieznamierowice Kosciot p.w. Sw. Andrzeja, 1924-1933 Nr rej. 386/A
2 | Rusinéw Zespot patacowy (patac, par), 2 pot. XVIII w. | Nr rej. 852/A/59 373/A/67

i 200/A/83

3) WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH W GMINIE RUSINOW

AZP Miejscowosé Nr Funkcja Kultura Chronologia
stanowiska

72-62 12 |Nieznamierowice 2 slad osadn., osada |przeworska i polska okres rzymski
72-62 13 |Nieznamierowice 3 osada przeworska okres rzymski
72-62 14 |Nieznamierowice 4 osada polska, 0. nowozytny | XVI - XVII w.
72-62 15 |Nieznamierowice 5 osada polska, p. ér. - 0. now. | XIII - XVI w.
72-62 16 |Nieznamierowice 6 obozowisko mezolit
72-62 17 |Nieznamierowice 1 osada przeworska i polska 0.rz., XVI - XVII
72-62 18 |Nieznamierowice 7 osada polska okres nowozytny
72-62 19 |Nieznamierowice 8 osada polska okres nowozytny
72-62 29 |Nieznamierowice 9 osada huzycka Halsztat d.
72-63 10 |Przystatowice 1 $lad osadnictwa epoka kamienna
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72-63 11 |Przystatowice 2 $lad osadnictwa epoka kamienna
73-62 9 |Nieznamierowice 1 osada grobow kloszowych wcz. epoka zelaza
73-62 2 |Nieznamierowice 10 $lad osadnictwa gr. klosz. i przeworska |wcz. ep. zel., o. rz.
73-62 2 |Wola Gatecka 2 $lad osadn., osada |przeworska okres rzymski
73-625 |Wola Gatecka 3 $lad osadn., osada |przeworska okres rzymski
73-62 6 |Nieznamierowice 11 $lad osadnictwa epoka kamienna
73-62 7 |Nieznamierowice 12 $lad osadnictwa starozytnos¢
73-62 8 |Wola Gatecka 4 $lad osadnictwa przeworska okres rzymski
73-62 9 |Nieznamierowice 13 $lad osadnictwa trzciniecka wcz. ep. bragzu

73-62 10 |Nieznamierowice 14 $lad osadnictwa okres nowozytny XVIw.

73-62 11 |Nieznamierowice 15 $lad osadnictwa ceramiki sznurowej neolit

73-62 12 |Wola Galecka 5 $lad osadnictwa polska X1V, XVI w.

73-62 13 |Janki - W. Gatecka 1 $lad osadnictwa staroz., ep. kam.

73-62 14 |Janki - W. Gatecka 2 obozowisko trzciniecka wcz. ep. brazu

73-62 15 |Wola Gatecka 6 obozowisko lendzielska i polska neolit, $redn.

73-62 16 |Wola Gatecka 7 osada polska 2 pot. XV - XVIw.

73-62 17 |Gatki 1 osada polska XVIw.

73-62 18 |Rusinow 1 $lad osadnictwa polska XVII - XV w.

73-62 19 |Rusinow 2 $lad osadnictwa polska XVI - XVIIw.

73-62 20 |Grabowa 1 $lad osadnictwa polska XI - X1 w.

73-62 21 |Zychorzyn 2 slad obozowiska huzycka i polska ep. br. - 0. nowoz.

73-62 22 |Zychorzyn 1 slad osadnictwa polska ep. br. - wez. $red.
74-62 2 |Karczowka 1 $lad osadnictwa ep. kam., staroz.
74-62 9 |Zychorzyn 3 slad osadnictwa polska

74-62 18 |Krzestawice 1 osada, os. jednodw. |polska Wwcz. §r. 1 NOWOZ.

74-62 19 |Krzestawice 2 $lad osadnictwa polska X w., XV w.

74-62 20 |Karczowka 2 osada, $lad osadn. |amfor kulist. i polska |neolit

74-62 21 |Karczowka 3 $lad osadnictwa neolit

74-62 22 |Karczowka 4 $lad osadnictwa swiderska, puch. lejk. |paleol. neol. staroz.

74-62 23 |Karczowka 5 osada, $lad osadn. |tuzycka i polska ep. br. zel. $r. now.

74-62 24 |Karczowka 6 osada, $lad osadn. |luzycka ep. braz., ep. zel.

74-62 25 |Karczowka 7 osada huizycka ep. braz., ep. zel.
74-63 8 |Klonowa 1 wies polska

74-63 13 |Klonowa 2 $lad osadnictwa

§ 11. Na obszarze planu obowigzujg nastgpujace wymogi wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznej:

1. W liniach rozgraniczenia droég w strefie zainwestowania wiejskiego, na terenach komunikacji publiczne;j,
placach, parkach lub terenach zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow np. kio-
skow kolportazowych, handlowych lub gastronomicznych oraz matej architektury, reklam i urzadzen tech-
nicznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam i znakdéw informacyjnych na budynkach pod warunkiem, Ze ich
powierzchnia nie przekracza 2 m?.

3. Lokalizacja w/w obiektéow nie moze utrudnia¢ ruchu kotowego i pieszego i powinna by¢ uzgodniona
z zarzadca drogi.

4. Zakazuje sie¢ umieszczania reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na drzewach oraz obiektach infra-
struktury technicznej (stupach, latarniach itp.).

5. Zagospodarowanie terenow ogolnodostepnych powinno umozliwia¢ bezkolizyjne korzystanie z nich przez
osoby niepetlnosprawne.
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§ 12. Na obszarze planu obowigzujg wymogi dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw zale-

wowych zawarte w przepisach odrgbnych i szczegdlnych z zakresu prawa wodnego, wyznaczone na rysunku
»dtudium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — rzeka Drzewiczka”. Wszelkie inwestycje lokalizowane
na obszarach szczegolnego zagrozenia powodziag muszg by¢ uzgadniane z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej.

1)

2)

3)

4)
5)

§ 13. Na obszarze planu obowiazujg nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

Plan nie ustala granic obszarow wymagajacych scalen.

. Plan adaptuje istniejace podziaty dziatek, dokonane przed wej$ciem w zycie niniejszego planu.

Plan dopuszcza mozliwos¢ taczenia istniejacych dzialek w celu powigkszenia nieruchomosci oraz wyodreb-
nienia nowych dziatek poprzez dokonywanie podzialow wedtug zasad okreslonych w ustaleniach szczego-
towych niniejszego planu.

Dziatki budowlane powstate w wyniku polaczenia dziatek istniejacych a nastepnie ich podziatu muszg mieé
zapewniong obstuge komunikacyjng zgodng z ustaleniami planu oraz z przepisami dotyczacymi gospodarki
nieruchomosciami oraz warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

W przypadku braku bezposredniego dostgpu do drogi publicznej, podziat wtorny lub scalenie jest mozliwy
po ustanowieniu odpowiedniej stuzebnosci drogowej lub wydzieleniu drogi wewnetrznej, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi i szczegdlnymi.

Wydzielenie dzialek moze odbywac si¢ w ramach istniejacych podziatéw wiasnosciowych, badZz w wyniku
zniesienia wlasnos$ci (scalenia dziatek) w ramach jednego terenu strefy funkcjonalnej zgodnie z ustaleniami
dla tej strefy.

. Jezeli przy dokonywaniu podzialow terenu zaistnieje koniecznos¢ wydzielenia dziatek gruntu pod komuni-

kacje publiczna, nalezy przed podzialem sporzadzi¢ koncepcje zagospodarowania tego terenu, okreslajaca
linie rozgraniczajace uktady komunikacyjne, oraz rodzaje zabudowy z uwzglednieniem ustalen niniejszego
planu i przepisow szczegdlnych.

§ 14. Na obszarze planu obowiazuja nastepujace szczegodlne warunki zagospodarowania:

Wprowadza si¢ obowigzek kazdorazowej konsultacji z Szefostwem Infrastruktury Wojsk Lotniczych
i Obrony Powietrznej dla obiektow:

1) rurociagi gazowe > DN-500; napowietrzne linie elektroenergetyczne > 110kV,
2) odwierty gornicze w strefie ochronnej i dla H 50 m n.p.t.,

3) maszty i anteny TV i radiowe oraz stacje bazowe telefonii komorkowe;j,

4) elektrownie wiatrowe; przebieg autostrad,

5) wszelkie inne obiekty o wysoko$ci powyzej S0m n.p.t.

. Lokalizacja wszelkich inwestycji na gruntach zmeliorowanych za pomoca drenowania wymaga uzgodnienia

na etapie planowania i projektowania z Wojewodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych.
§ 15. Plan ustala zasady modernizacji, rozbudowy istniejacych i budowy nowych systemoéw komunikacji:

plan adaptuje przebieg istniejacych drog powiatowych i gminnych oraz istniejacych Sciezek rowerowych
na obszarze obj¢tym planem,

budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen infrastruktury drogowej, wynikajaca z realizacji niniejszego
planu, powinna by¢ prowadzona za zgoda i wedlug warunkow technicznych jednostek zarzadzajacych,

budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen infrastruktury drogowej, wynikajgca z realizacji niniejszego
planu, powinna by¢ prowadzona w oparciu o szczegétowe warunki techniczne okreslone przepisami od-
rgbnymi i szczegdlnymi,

szeroko$ci linii rozgraniczajacych oraz parametry drog okreslajg ustalenia szczegotowe,
ksztattowanie infrastruktury rowerowe;j:

- celem zasadniczym jest wyksztatcenie i udostgpnienie spdjnego, bezpiecznego i wygodnego uktadu
uliczno-drogowo-budowany,
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6)

7)

8)

9)

10)

- rozbudowywany lub modernizowany cigg rowerowy powinien sktada¢ si¢ z odcinkéw dobrze zagospo-
darowanych i wlasciwie potaczonych migdzy soba,

- poza obszarami zainwestowanymi, wzdluz drég krajowych i wojewodzkich, ciggi rowerowe nalezy
realizowac¢ jako odseparowane,

nawierzchnie:

- warstwa $cieralna utwardzonych ciggéw rowerowych powinna by¢ wykonywana o barwie czerwonej
z mas asfaltowych badz kostki betonowej nie fazowanej,

- rozwiazaniem dopuszczalnym jest wydzielenie §ciezki rowerowej z jezdni badz chodnika za pomoca
oznakowania poziomego i pionowego,

szczegotowe warunki techniczne jakim powinny odpowiadac $ciezki rowerowe i ich usytuowanie okresla-
ja przepisy odrebne i szczegdlne,

plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu
jezeli ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia wynosi minimum 6,0 m,

dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczenia drog i ulic jezeli ich szerokosc¢
wynosi co najmniej 15,0 m,

plan ustala nastepujace wskazniki dla miejsc postojowych na dziatkach budowlanych:
a) w zabudowie mieszkaniowej — 2 m. p. -/- 1 mieszkanie,
b) w zabudowie ustugowej - 3 m. p. -/-100 m? powierzchni uzytkowe;.
§ 16. Na obszarze planu obowiazujg nastepujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna:

Budowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z realizacji niniej-
szego planu nie mogg utrudnia¢ funkcjonowania i czynno$ci eksploatacyjnych urzadzen nadziemnych
i podziemnych funkcjonujacej infrastruktury.

Rozbudowa i przebudowa urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajace z realizacji niniejszego planu,
powinny by¢ prowadzone za zgoda i wedlug warunkow technicznych jednostek zasilajacych i eksploatuja-
cych omawiane urzadzenia w porozumieniu z zarzadca tras komunikacyjnych (terenéw),w rozgraniczeniu
ktérych urzadzenia te maja by¢ lokalizowane.

Nie dopuszcza sie fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na funkcjonujgcych urzadzeniach pod-
ziemnych.

Wszelkie, nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego, zwtaszcza o charakterze lokalnym lub
tranzytowym, nalezy lokalizowa¢ na terenie ogoélnodostepnym, glownie w granicach ciggéw komunika-
cyjnych. Dopuszcza si¢, w przypadkach szczegolnych, lokalizacje przewoddéw 1 w/w urzadzen uzbrojenia
poza liniami rozgraniczajacymi za zgoda wiascicieli terenow i pod warunkiem zapewnienia dostepnosci
celem prowadzenia czynnosci eksploatacyjnych. Ostateczny przebieg tras projektowanych przewodow
i lokalizacj¢ obiektow na sieciach nalezy ustali¢ na etapie przygotowywania ich realizacji, w zaleznosci od
wystepujacych potrzeb, postepujacej zabudowy, spelnienia ekonomicznych i technicznych kryteriow
budowy oraz pracy uzbrojenia, mozliwo$ci wykorzystania nowych technologii i uwarunkowan inwesty-

cyjnych.

Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowa¢ aktualnie obowigzujace bezpieczne odle-
glosci zwlaszcza od sieci elektroenergetycznych.

Zaopatrzenie w wode¢ do celow: bytowo-gospodarczych, ustug podstawowych i hodowli nalezy prowadzi¢
w oparciu o funkcjonujgce i projektowane komunalne ujecia wody oraz istniejgce sieci poprzez ich mo-
dernizacje i rozbudowe celem dostosowania do uzyskania ciggtej catodobowej dostawy wody w iloSci nie-
zbednej do zaspokojenia wystepujacych potrzeb bytowo-gospodarczych, hodowli, zabezpieczenia prze-
ciwpozarowego 1 utrzymania wlasciwego stanu sanitarnego. W przypadkach szczegolnych dopuszcza sig
uzytkowanie przyzagrodowych uje¢ wody z zastosowaniem przydomowych systemow uzdatniania.
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7.

10.

11.

12.

13.

14.

Odprowadzenie $ciekéw bytowo-gospodarczych, z wykorzystaniem naturalnych spadkéw terenu, do pro-
jektowanego komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej nalezy zapewni¢ poprzez budowe systemu sieci
kanalizacji sanitarnej, stosownie do potrzeb istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz zgodnie z przepi-
sami odrebnymi i szczegolnymi. Scieki bytowo-gospodarcze z zabudowy rozproszonej, nie objetej plano-
wanym systemem komunalnej kanalizacji zbiorowej, nalezy kierowa¢ do lokalnych, przydomowych sys-
temow oczyszczania Sciekow.

Nie dopuszcza sig:
a) zrzutu $ciekow nieoczyszczonych do ziemi i systemow odprowadzenia wod opadowych,

b) budowy i uzytkowania bezodptywowych zbiornikow $ciekéw w strefie ochronnej uje¢ wody i w zasig-
gu funkcjonujacego systemu komunalnej kanalizacji sanitarne;.

Odprowadzenie wod opadowych nalezy prowadzi¢ do funkcjonujacej i planowanej kanalizacji deszczo-
wej, istniejacego systemu melioracyjnego (gtéwnie powierzchniowego) lub do ziemi z zachowaniem obo-
wigzujacych warunkoéw, jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do wod powierzchniowych i do
ziemi. Zaleca si¢ stosowanie lokalnych systemow kanalizacji deszczowej, z wykorzystaniem kierunkow
naturalnego spadku terenu, w zakresie wynikajacym z istniejacych potrzeb i mozliwosci oraz z zachowa-
niem obowigzujacych wymogow ochrony $rodowiska.

Nie dopuszcza si¢:

1) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzenia $ciekow sanitarnych i na wszelkiego rodzaju
nawierzchnie komunikacyjne,

2) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi.

Zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy ustala si¢ wedlug zapotrzebowania Istniejgcej i planowanej za-
budowy, z przewidywanego do realizacji systemu gazowniczego, opartego na budowie gazociagu wyso-
kopreznego Wronow — Konskie z odgatezienia Przysucha - Drzewica, zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez dystrybutora gazu i eksploatatora funkcjonujacej sieci, przy spetnionych kryteriach
ekonomicznej optacalnosci dostaw. Przebieg tras sieci gazowniczej nalezy ustala¢ na etapie przygotowania
realizacji budowy uwzgledniajac kryteria ekonomiczne i techniczne dostawy gazu.

Zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ wedlug zapotrzebowania istniejacej i planowanej zabudowy
z indywidualnych zrédet ciepta, z zachowaniem wymogoéw ochrony srodowiska.

Wywo6z odpadéw bytowo — gospodarczych poza obszar gminy przez podmioty prowadzace dziatalno$¢
gospodarcza powinien odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i szczegdlnymi.
Czasowo sktadowane moga by¢ wytacznie odpady bytowo — gospodarcze, przechowywane w szczelnych,
systematycznie oprdéznianych lub wymienianych opakowaniach lub pojemnikach (ustawianych na na-
wierzchniach utwardzonych), w petni zabezpieczajacych odpady przed sptukiwaniem wodami opadowymi
i zgodnie z systemem przyjetym w komunalnej gospodarce gminy.

Zaopatrzenie w energie elektryczng, ustala si¢ - wedtug potrzeb wynikajacych z aktualnego i projektowa-
nego zagospodarowania terenu z funkcjonujgcego systemu elektroenergetycznego po jego przebudowie
i rozbudowie wg warunkéw technicznych okreslonych przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ likwidacje
istniejgcych 1 budowe nowych stacji transformatorowych lokalizowanych poza liniami rozgraniczenia ulic
i ciggow komunikacyjnych.

§ 17. Na obszarze planu obowigzujg nastepujgce zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania

terenow:

1.

Dopuszcza si¢ tymczasowg lokalizacj¢ obiektow i urzadzen o funkcjach nie kolidujacych z podstawowa
funkcja strefy.

. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenow stref nie posiadajacych zainwestowania jako uprawy rolne

i ogrodowe.

Na terenach projektowanego uktadu komunikacyjnego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania
do czasu realizacji nowych drog.
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Ustalenia szczegélowe dla solectwa Nieznamierowice
jako jednostki planistycznej nr 10 w planie gminy Rusinow

§ 18.1. Ustala si¢ strefe terenow istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w ktorej sktad
wchodza:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone na rysunkach planu symbolami: 10.1RM, 10.2RM,
10.3RM, 10.4RM, 10.5RM - o powierzchni ogotem ok. 22,78 ha,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej oznaczone na rysunkach planu symbolami:
10.1MN/RM, 10.2MN/RM, 10.3MN/RM, 10.4MN/RM, 10.5MN/RM, 10.6MN/RM, 10.7MN/RM,
10.8MN/RM — o powierzchni ogotem ok.12,12 ha

3) tereny zabudowy zagrodowej i letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 10.1RM/ML,
10.2RM/ML, 10.3RM/ML, 10.4RM/ML, 10.5 RM/MN - o powierzchni ogotem ok.14,33 ha,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej z enklawami zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunkach planu sym-
bolami: 10.1MN/ML, 10.2MN/ML, 10.3MN/ML, 10.4MN/ML,10.5MN/ML,10.6MN/ML — o powierzchni
ogo6tem ok. 9,03 ha,

5) teren zabudowy letniskowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 10,1 ML — o powierzchni 0,06 ha.

2. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust.1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowe;j,
oznaczone na rysunku planu symbolem RM, gdzie:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania sg:
a) zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,
b) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarkg rolna,
c) cieplarnie i szklarnie,
2) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw RM sa:
a) obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja podstawowg terenu,
b) obiekty towarzyszace takie jak: garaze na samochody osobowe, budynki gospodarczo-sktadowe,
C) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe,
d) zabudowa jednorodzinna,

3) dopuszczalnym rodzajem zainwestowania w obrebie terendw RM sg obiekty o funkcji ustugowo-
produkcyjnej i skladowe, w tym zaktady rzemieslnicze o takich rozwigzaniach technicznych i technolo-
gicznych, ktére gwarantujg eliminacj¢ ponadnormatywnego oddzialywania na Srodowisko poza teren
dziatki do ktérego inwestor posiada tytut prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje to zaktdcen komuni-
kacyjnych,

4) dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng oraz zmiang uzytkowania istniejagcych budynkow zabudowy
zagrodowej na funkcje zabudowy jednorodzinnej oraz letniskowej,

5) istniejaca zabudowa mieszkaniowa zagrodowa, jednorodzinna, ustugowa oraz zwigzana z prowadzeniem
nieuciazliwej produkcji, moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzyt-
kowania budynkow, pod warunkiem zachowania wymienionego w pkt od 1) do 3) rodzaju zainwestowania
terenu,

6) siedliska rolnicze w zabudowie mieszkaniowej zagrodowej nalezy traktowaé jako jednotraktowe ciagi
wzdtuz drog publicznych o dwoch strefach funkcjonalnych:

a) strefa mieszkaniowa,
b) strefa gospodarczo-inwentarska,

7) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana pomigdzy siedliskami rolniczymi przy istniejacych
drogach publicznych, winna by¢ lokalizowana w strefie mieszkaniowej chyba, ze uwarunkowania wyklu-
czajg takie rozwigzanie,
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)
16)

17)

18)

19)

na terenach zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, jednotraktowej, wzdtuz drég publicznych, dopuszcza
si¢ mozliwos$¢ realizacji budynku letniskowego pod warunkiem, ze jego architektura bedzie zharmonizo-
wana z istniejaca zabudowa,

realizacja zespolu zabudowy, wymagajacego tworzenia nowego uktadu droég, wymaga opracowania kon-
cepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta i spetnienia warunkow zawartych w usta-
leniach ogdlnych i szczegotowych dla danego terenu w strefie,

ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy mieszkaniowej zagrodowej: wolnostojaca,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej to 9,0 m nad poziom terenu do kalenicy dachu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej, inwentarskiej, ustugowo-produkcyjnej - do 9,0 m nad
poziom terenu, z wylaczeniem przechowalni produktéw rolno sadowniczych,

d) nalezy stosowa¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci minimum 30° maksimum 40°,

wystepujace na terenach budownictwa zagrodowego i jednorodzinnego grunty le$ne nie moga by¢ zabu-
dowywane, za wyjatkiem gruntow lesnych dla ktérych uzyskano wezesniej odpowiednia zgode na zmiang
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne w trybie aktualnie obowigzujacych przepisow odrgbnych
1 szczegolnych,

ustala si¢ nastepujgce parametry dla nowoprojektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej zagrodowej
i jednorodzinnej:
a) powierzchnia dzialki zagrodowej minimum 1500 m?,

b) szerokos$¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

wielkos$¢ dziatek ustugowych i produkcyjno-gospodarczych, nieucigzliwych, w obrebie terendw RM oraz
mieszkalno-ustugowych zalezy od programu inwestycyjnego i technologii produkcji,

dopuszcza si¢ zabudowe na dziatkach mniejszych niz okre$lone w pkt 12, jezeli ich podzial zostat dokona-
ny przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu pod warunkiem zgodno$ci z warunkami technicznymi
usytuowania budynku i jezeli zostang zachowane wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie dzialki,

dopuszcza sig¢ realizacjg, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego dla jego zstepnego,
ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dziatlce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu, nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej tereny dziatek od terenéw drog publicznych
wynosi 5,0 m w przypadku, gdy nie zostata okreslona na rysunku planu,

€) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy
zachowaniu co najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej urzadzonej wg potrzeb uzyt-
kownika,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki z przeznaczeniem na ustugi lub dziatalnos¢ ustu-
gowo - produkcyjng pod ustuge wynosi 50%; przy zachowaniu 30% powierzchni biologicznie czynnej
i 20% powierzchni z przeznaczeniem na place, parkingi, chodniki itp.,

na obszarze terenu zainwestowanego obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb
inwestora w granicach jego dziatki,

na poszczegolnych dziatkach mogg by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma zapewniony dojazd, wig-
zacy si¢ z ukladem istniejgcych drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi,

plan adaptuje istniejaca zabudowe i dopuszcza mozliwos¢ zabudowy w granicy z dziatka sasiednia
a w wypadku dzialek wezszych niz 16 m dopuszcza mozliwo$¢ lokalizacji budynku w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki,
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20) obstuge komunikacyjng terendéw RM zapewnig istniejace i projektowane w tym dla terenow:
a) 10.1 RM zapewni droga lokalna 10.2.2 KDL i dojazdowa 10.11 KDD,
b) 10.2 RM zapewnig drogi lokalne: 10.1 KDL i 10.2.2 KDL i dojazdowe: 10.3 KDD, 10.13 KDD,
¢) 10.3 RM zapewni droga dojazdowa 10.3 KDD,
d) 10.4 RM zapewni droga dojazdowa 10.5 KDD,
e) 10.5 RM zapewni ciag pieszo-jezdny 10.5 KDX,

21) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami
okreslonymi w § 16 (Ustalenia ogdlne).

3. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/RM, gdzie:

1) podstawowym przeznaczeniem terenow sa:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zagrodowa,
¢) komunikacja lokalna i parkingi,
2) uzupetniajagcym przeznaczeniem terendow sg:
a) zabudowa ustugowa nie kolidujgca z funkcja mieszkaniows,
b) zabudowa gospodarcza,

C) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty lub urzadzenia, infrastruktury technicznej i komunikacji zwia-
zane z obstuga terendw,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem terendow sg:

a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej i uzupetniajgcej m.in.: garaze
indywidualne, wbudowane lub wolnostojace dla samochodéw osobowych,

b) obiekty ustugowo — produkeyjne nie kolidujace z funkcjg mieszkaniowg terenu, w ktérych mozna pro-
wadzi¢ nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze ustugowo — rzemieslniczym,

4) wystepujace na terenach MN/RM grunty le$ne nie mogg by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntow
lesnych dla ktorych uzyskano wczesniej odpowiednig zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne w trybie aktualnie obowigzujacych przepisow szczegdlnych i odrebnych,

5) istniejgca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlegaé wymianie, rozbudowie, przebudowie
oraz zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt 1), 2), 3) przezna-
czenia terenu,

6) obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
i ustugowej stosujac odpowiednie wskazniki programowe okreslone jak w § 15,

7) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej to 9,0 m nad poziom terenu do kalenicy dachu,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej do 9,0 m nad poziom terenu,
d) nalezy stosowa¢ dachy o kacie nachylenia potaci minimum30°, maksimum 40°,

8) ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojaca minimum 500 m?,
b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniacza minimum 350 m?,

C) wymiary frontow dziatek w zabudowie wolnostojgcej minimum 16,0 m, a w zabudowie bliZniaczej
minimum 10,0 m,

d) minimalna gleboko$¢ dziatki 25,0 m,
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9)
10)

11)

12)

13)

dla dziatek zabudowy zagrodowej obowigzujg parametry jak w ust. 2 pkt 11,

powierzchnia dziatek zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w pkt 10, na ktorych przewiduje si¢ do-
datkowo ustugg, oraz powierzchni¢ dziatki pod zabudowe wylacznie ustugows uzaleznia si¢ od wymagan
funkcjonalnych lub technologicznych ustugi,

ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dzialce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy
zachowaniu co najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki z przeznaczeniem na ustugi lub dziatalnos¢ ustu-
gowo-produkcyjng wynosi 50%; przy zachowaniu 30% powierzchni biologicznie czynnej i 20%
powierzchni z przeznaczeniem na place, parkingi, chodniki itp.,

d) na poszczegdlnych dziatkach mogg by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma zapewniony dojazd,
wigzacy sie z uktadem istniejgcych drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi,

obstuge komunikacyjng terendéw MN/RM zapewnig istniejagce i projektowane drogi w tym dla terenow:

a) 10.1 MN/RM zapewni droga powiatowa 10.2.3 KDZ, 10.1.7 KDZ oraz droga lokalna 10.1 KDL i do-
jazdowa 10.3 KDD,

b) 10.2 MN/RM zapewni droga powiatowa 10 2.3 KDZ i dojazdowe: 10.3 KDD,10.5 KDD,

¢) 10.3 MN/RM zapewni droga powiatowa 10.2.3 KDZ i dojazdowa 10.5 KDD,

d) 10.4 MN/RM zapewni droga powiatowa 10.2.1 KDZ,

e) 10.5 MN/RM zapewni droga powiatowa 10.2.2 KDZ i ciagi pieszo-jezdne 10.2.1 KWX i 10.3 KWX,
f) 10.6 MN/RM zapewnig ciagi pieszo-jezdne: 10.3 KWX i 10.2.1 KWX,

g) 10.7 MN/RM zapewni ciag pieszo-jezdny 10.3 KWX,

h) 10.8 MN/RM zapewni droga powiatowa 10.1.7 KDZ, lokalna 10.2.1 KDL, 10.2.2 KDL, 10.1 KDL
i ciagg pieszo-jezdny 10.2 KDX,

obsluge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami okre-
slonymi w § 16 (Ustalenia ogdlne).

4. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust. 1pkt wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej oraz mieszka-
niowej jednorodzinnej z enklawami zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: RM/ML
oraz MN/ML i ML, gdzie:

1)

2)

3)

podstawowym przeznaczeniem terendw sa:

a) zabudowa zagrodowa — dla terenéw RM/ML,

b) zabudowa jednorodzinna — dla terenéw MN/ML,
¢) zabudowa letniskowa,

d) komunikacja lokalna i parkingi,

uzupelniajacym przeznaczeniem terenéw sa:

a) ustlugi podstawowe, nieucigzliwe,

b) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia, infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane
z obstuga terenow RM/ML i MN/ML,

dopuszczalnym przeznaczeniem terendw sg:

a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej i uzupetniajacej m.in.: garaze
indywidualne, wbudowane lub wolnostojace,

b) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza — wylacznie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, do 10%
powierzchni dziatki,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

13)

adaptuje si¢ istniejacg zabudowe zagrodows i dopuszcza si¢ jej lokalizowanie na terenach, oznaczonych
symbolem MN/ML a takze dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng na terenach RM/ML,

wystepujace na terenach dziatek grunty lesne nie moga by¢ zabudowywane, za wyjatkiem gruntéw
lesnych dla ktorych uzyskano wczesniej odpowiednia zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nielesne w trybie aktualnie obowigzujacych przepiséw odrebnych i szczegdlnych,

istniejagca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie
oraz zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt 1), 2), 3) przezna-
czenia terenu,

obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w granicach lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
1 ustugowej,

ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej to 9,0 m nad poziom terenu do kalenicy dachu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej do 9,0 m nad poziom terenu z wytgczeniem przecho-
walni produktow rolno — sadowniczych,

d) nalezy stosowa¢ dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci minimum 30°, maksimum 40°,

ustala si¢ nastepujace parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letni-
skowej:

a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojacg minimum 500 m?,
b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniacza minimum 350 m?,

C) wymiary frontow dziatek w zabudowie wolnostojacej minimum 16,0 m, a w zabudowie bliZniaczej
minimum 10,0 m,

d) minimalna gleboko$¢ dziatki 25,0 m,
dla dziatek zabudowy zagrodowej obowiazujg parametry jak w ust. 2 pkt 11,

powierzchnia dziatek zabudowy mieszkaniowej, o ktorych mowa w pkt 9, na ktérych przewiduje si¢ do-
datkowo ustuge, oraz powierzchnia dziatki przeznaczonej pod zabudowe wylacznie ustugowa uzaleznia
si¢ od wymagan funkcjonalnych Iub technologicznych ustugi,

ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dzialce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekra-
czalnymi liniami zabudowy,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy
zachowaniu co najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej,

obstuge komunikacyjna terenow RM/ML oraz MN/ML i ML zapewnig istniejace i projektowane drogi
w tym dla terenow:

a) 10.1 RM/ML- zapewni droga powiatowa 10.1.1 KDZ, 10.1.2 KDZ i dojazd 10.7 KDD,
b) 10.2 RM/ML - zapewni droga dojazdowa 10.7 KDD,
c) 10.3 RM/ML - zapewni droga powiatowa 10.1.1 KDZ, 10.1.2 KDZ,

d) 10.4 RM/ML — zapewni droga powiatowal0.2.1 KDZ, dojazdowa 10.5 KDD i cigg pieszo jezdny
10.3 KDX,

e) 10.5 RM/ML - zapewni ciag pieszo-jezdny 10.3 KDX,

f) 10.1 MN/ML — zapewni droga powiatowa 10.2.3 KDZ oraz ciag pieszo-jezdny 10.2.1 KWX,
g) 10.2 MN/ML — zapewnia ciagi pieszo-jezdne: 10.2.1 KWX, 10.2.2 KWXi 10.3 KWX,

h) 10.3 MN/ML — zapewni ciag pieszo-jezdny 10.1.2 - 10.1.3 KWX,
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i) 10.4 MN/ML — zapewni droga powiatowa 10.1.7 KDZ i dojazdowa 10.12 KDD,
j) 10.5 MN/ML - zapewni droga powiatowa 10.1.7 KDZ | i dojazdowa 10.1 KDD,

k) 10.6 MN/ML — zapewni droga powiatowa 10.1.6 -10.1.7 KDZ, dojazdowa 10.12 KDD i ciag pieszo-
jezdny 10.1.1KWX - 10.1.2KWX,

1) 10.1 ML - zapewni ciag pieszo-jezdny 10.3 KDX,

14) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami okre-
slonymi w §16 (Ustalenia ogdlne),

15) dla terendéw, oznaczonych symbolami: 10.1RM/ML, 10.2RM/ML, 10.3RM/ML, 10.1MN/ML,
10.2MN/ML, 10.3MN/ML, 10.4MN/ML, 10.6MN/ML, 10.7MN/ML potozonych w obszarze Krajobrazu
Chronionego obowigzujg przepisy odrebne i szczegblne.

§ 19.1. Ustala si¢ strefe terenéw zabudowy ushugowej - ustugi zdrowia na terenach le$nych, oznaczone na
rysunku planu symbolem 10.1.1 UZ/ZL i 10.1.2 UZ/ZL - o powierzchni ok.1,79 ha, gdzie:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow UZ/ZL sa:
a) ustugi zdrowia,
b) zielen lesna,
2) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania sg:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa,
b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,
C) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji,

3) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupehiajacej na terenach UZ/ZL mozna realizowaé¢ pod warunkiem spetnie-
nia jednoczes$nie nastgpujacych przestanek:

a) sa niezbe¢dne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,
b) nie beda zajmowaty wigcej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktorej zlokalizowana jest ustuga,

4) na terenach zabudowy UZ/ZL ustala si¢ jako obowigzujgce nastepujace zasady zagospodarowania terenéw
1 ksztaltowania zabudowy:

a) na terenach ustug obowiagzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi, przy
czym parkingi powinny mie¢ powierzchnie przepuszczalne,

b) maksymalna wielkos¢ terenu wydzielonego pod zabudowe nie moze przekracza¢ 30% powierzchni ogdl-
nej dziatki,

¢) forma i ksztatt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca,
d) wysoko$¢ budynkéw do 9,0 m,
e) dachy o preferowanym nachyleniu minimum 30°, maksimum do 40°,

f) inny ksztalt dachu niz okreslony w lit. €) mozna stosowa¢ w przypadkach wynikajgcych ze szczegdlnych
wymagan technologicznych, z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

g) obowiazuje minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej w obszarze przeznaczonym do wylesienia,
h) obowiazuje utrzymanie charakteru zieleni lesnej,
i) budynki i obiekty ewentualnych ustug powinny by¢ dostepne dla 0sob niepetnosprawnych,

5) obstuge komunikacyjng terenéw 10.1.1UZ/ZL i 10.1.2 UZ/ZL zapewnig drogi dojazdowe: 10.1 KDD
i 10.12 KDD,

6) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami zawarty-
mi w § 16 (Ustalenia ogolne).
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§ 20.1. Ustala si¢ strefe terendw zainwestowania i zabudowy uslugowej oznaczong na rysunkach planu
symbolami: 10.1 U — teren Kosciota katolickiego — 0 pow.ok.1,25 ha, 10.1 U/US — teren szkoty podstawowej —
0 pow.ok. 1,85 ha, oraz tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunkach planu symbolami: 10.1 US, 10.2 US,
10.3 US - o powierzchni ogétem ok. 3,80 ha,

2. Na terenach strefy, o ktorych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug publicznych i komer-
cyjnych na wydzielonych dziatkach, oznaczone na rysunku plan symbolem U:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow U sa:
a) obiekty ustugowe,
b) zielen towarzyszaca,

2) uzupetniajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow U sa:
a) zabudowa mieszkaniowa w tym letniskowa,
b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

C) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji,
ogoélno-gminne i zwigzane z obstugg terenow U,

3) na terenach zabudowy ustug U ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace zasady zagospodarowania terenow
1 ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa terendow ustug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt od 1) do 3) przeznaczenia terenu,

b) na terenach ustug obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi,

C) sposob zagospodarowania i wielkos¢ dziatki pod ustuge uzaleznia si¢ od programu ushugi i wymogow
przepisow szczegodlnych i odrgbnych,

d) forma i ksztatt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca zespoly obiektow wolnostoja-
cych badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysoko$¢ budynkéw do 12,0 m za wyjatkiem dominant wysokosciowych jak: budynki kultu religijnego,
dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy wielospadowe o preferowanym nachyleniu maksimum do 45°,

g) inny ksztatt dachu niz okreslony w lit. f) mozna stosowaé w przypadkach wynikajacych ze szczegolnych
wymagan technologicznych, z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

h) przy realizacji zespotu zabudowy, wymagajacej tworzenia nowego uktadu drég wewnetrznych, nakazuje
si¢ opracowanie koncepcji zagospodarowania terenu przez uprawnionego projektanta,

4) obstuge komunikacyjna terenu 1U zapewnia droga powiatowa 10.2.3 KDZ,
5) teren Kosciota Sw. Andrzeja podlega ochronie konserwatorskiej, obowigzuja ustalenia § 10.

3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji lub turystyczno-
wypoczynkowe na wydzielonych dziatkach, oznaczone na rysunku niniejszego planu symbolem US:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow US sa:
a) niekubaturowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
b) zielen towarzyszaca,
2) uzupetniajagcym rodzajem zainwestowania w obrebie terenéw US sa:
a) tymczasowe obiekty ustugowe zwigzane z przeznaczeniem wypoczynkowo-rekreacyjnym terenu,
b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

C) terenowe, liniowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji zwigzane z obstugg
terenow US,
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3) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupetniajacej na terenach US mozna realizowa¢ pod warunkiem spetnienia
jednocze$nie nastepujacych przestanek:

a) sa niezbgdne do funkcjonowania obiektow o funkcji podstawowej,
b) nie bedg zajmowaty wigcej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktorej zlokalizowana jest ustuga,

4) na terenach zabudowy ustug US ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujace zasady zagospodarowania tere-
néw i ksztaltowania zabudowy:

a) sposob zagospodarowania uzaleznia si¢ od programu funkcjonalnego i wymogow przepisow szczegol-
nych i odrgbnych,

b) na terenach obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi,

5) obshuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami zawarty-
mi w § 16 (Ustalenia ogolne).

4. Obstuge komunikacyjna terenow:
a) 10.1 USi 10.2 US zapewni droga 10.1.3 KDZ, a 10.3 US — droga 10.1.1 KDZ,
b) 10.1 U/US — zapewni droga 10.12 KDD i ciag pieszo-jezdny 10.1.3 KWX.

5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 10.1 US i 10.2 US znajduja si¢ w zasiggu szczegélnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1% wg ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej —
rzeka Drzewiczka”, co powoduje ograniczenia w inwestowaniu na tym terenie. Wszelkie inwestycje musza by¢
uzgadniane z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j.

6. Dla terenow potozonych w Obszarze Krajobrazu Chronionego, wszelkie dziatania inwestycyjne musza
by¢ zgodne z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi.

§ 21.1. Ustala sig¢ strefe terenow istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, oznaczo-
ng na rysunkach planu symbolami: 10.1 MN/U, 10.2MN/U, 10.3 MN/U, 10.4 MN/U, 10.5 MN/U — o po-
wierzchni ogotem ok. 4,33 ha, oraz zabudowy mieszanej ustugowej, mieszkaniowej i letniskowej, oznaczone
symbolem 10.1 U/MN/ML - o pow. ok. 2,13 ha.

1) podstawowym przeznaczeniem terenow MN/U sa:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa.

2) uzupetniajacym przeznaczeniem terendw MN/U sa:
a) zabudowa zagrodowa,

b) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia, infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane
z obstugg terenéw,

C) niezbedna zabudowa gospodarcza,

3) podstawowym przeznaczeniem terenow U/MN/ML sg:
a) zabudowa ustugowa,
b) mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa,

4) uzupehiajacym przeznaczeniem terenow U/MN/ML sa:
a) zabudowa zagrodowa istniejgca,

b) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia, infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane z
obslugg terenow,

C) niezbedna zabudowa gospodarcza.

2. Lokalizowanie zabudowy na dziatce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.1 U/MN/ML nieprzekraczal-
na linia zabudowy od strony poinocnej pokrywa sie z granica obszaru szczegoblnego zagrozenia powodzig.
Wszelkie nowe inwestycje na tym terenie nalezy uzgodni z Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej.
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3. Na terenach oznaczonych symbolami: 10.3 MN/U i 10.4 MN/U wystepuje zagrozenie zwigzane z osuwa-
niem si¢ mas ziemnych. Wszystkie inwestycje nalezy uzgadnia¢ z wtasciwymi organami administracji geolo-
gicznej.

4. Obstuge komunikacyjng terenoéw strefy, o ktorej mowa w ust. 1 zapewnig istniejgce i projektowane drogi,
w tym:

a) dla 10.3MN/U i 10.4 MN/U zapewni droga powiatowa 10.2.4 KDZ,

b) dla terenu 10.1 MN/U i 10.2 MN/U — droga dojazdowa 10.10 KDD i lokalne: 10.1 KDL, 10.2.1 KDL
i 10.2.2 KDL,

¢) dlaterenu 10.5 MN/U — zapewni droga lokalna 10.2.2 KDL i dojazdowa 10.13 KDD,
d) dlaterenu 10.1 U/MN/ML — droga powiatowa 10.1.4 — 10.1.6 KDZ i ciag pieszo-jezdny10.1.1 KWX

5. Dla terenul0.1.U/MN/ML, potozonego w obszarze Krajobrazu Chronionego, wszelkie dzialania inwesty-
cyjne podlegaja przepisom odrebnym i szczeg6lnym.

6. Dla terendéw MN/U obowiazuja ustalenia zawarte w § 18 ust. 3 pkt 5-8 i pkt10-11 oraz ustalenia zawarte
w § 20 ust. 2 pkt 1-3.

7. Dla ternu 10.1U/MN/ML obowigzujg ustalenia zawarte w § 18 ust. 3 pkt 8-9 i pkt 11-12 oraz ustalenia
zawarte w § 20 ust. 2 pkt 1-3.

§ 22.1. Ustala sig strefe terendw otwartych, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zwartych kompleksow lesnych i terenéw przeznaczonych do zalesienia, oznaczone na rysunkach
planu symbolami: 10.1 ZL - 10.50 ZL — o powierzchni ogétem ok. 231,77 ha,

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych i sadowniczych, tereny takowe, pastwiskowe, zrodliskowe, lasow
srodpolnych 1 zadrzewien, korytarzy i ciagow ekologicznych rzek, ciekow, wod powierzchniowych, oraz
tereny wnioskowane do zalesien oznaczone na rysunkach planu symbolami: 10.1R - 10.27R — o powierzchni
ogdtem ok. 582,79 ha w tym powierzchnia zalesien — ok. 214,89 ha,

3) tereny wod $rodladowych powierzchniowych, w sktad ktérych wchodzg tereny ciekéw wodnych i stawow,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 10.1.1 WS, 10.1.2 WS (rzeka Drzewiczka), 10.2 WS i 10.3 WS
o powierzchni ogétem ok.17,22 ha.

2. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny zwartych kompleksow lesnych, ozna-
czone na rysunku planu symbolem ZL.:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrgbie terenéw ZL sg tereny laséw, tworzace zwarte, duze kom-
pleksy lesne, oraz mniejsze wsrod pol i tak,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terendw le$nych stosownie do obowigzujacych przepisow szczegolnych
i odrebnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien le$nych, $rdédpolnych, nalezy traktowaé jako lasy ochronne, przeciw
erozyjne i staty element krajobrazowy,

4) tereny lasow moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego zgodnie z zasa-
dami udostepniania laséw okreslonymi w obowiazujacych przepisach szczegdlnych i odrgbnych,

5) wyklucza sie wykorzystywanie terenow le$nych dla funkcji osadniczych nie zwigzanych z gospodarka
lesna,

6) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i modernizacjg istniejacych elementéw infrastruktury tech-
nicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem obo-
wigzujgcych przepiséw szczegolnych i odrebnych,

7) tereny przeznaczone pod zalesienia moga by¢ czasowo wykorzystywane jako tereny upraw rolnych,

8) tereny istniejacych komplekséw lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 10.15ZL - 10.20ZL oraz
10.42ZL - 10.44ZL znajduja si¢ w zasiegu szczegodlnego zagrozenia powodzig, co powoduje ograniczenia
w ich uzytkowaniu zgodnie z przepisami szczegolnymi.
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3. Na terenach strefy, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrodniczych i sa-

downiczych, tak, pastwisk, lasow $roédpolnych i zadrzewien, zrodliskowe, korytarzy i ciggow ekologicznych
rzek i ciekéw, wod powierzchniowych i terendw przeznaczonych do zalesienia oznaczone na rysunku planu
symbolem R, gdzie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

8)
9)

podstawowym rodzajem uzytkowania sg:

a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadowniczych,

b) uzytki zielone, takowo - lesne, tereny zrodliskowe, korytarze i ciagi ekologiczne rzek i ciekow,
c) tereny wod powierzchniowych,

uzupetniajaca formg uzytkowania terenéw R moga by¢:

a) nowe budynki gospodarcze o maksymalnej powierzchni uzytkowej 30 m?,

b) nowe budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, w przypadku posiadania w miejscu lokalizacji are-
atu, uznanego przez Rad¢ Gminy za wystarczajacy do funkcjonowania gospodarstwa, lub w przypadku
realizacji gospodarstwa specjalistycznego o charakterze ucigzliwym w stosunku do zwartej zabudowy
osadnictwa wiejskiego,

c¢) budynki mieszkalne i siedliska dla rolnikow, jezeli stanowia one uzupetnienie istniejgcej rozproszonej
zabudowy zagrodowej i niec wymagaja budowy nowych drég dojazdowych,

na terenach R dopuszcza si¢ realizacje:

a) obiektow stuzacych intensywnej gospodarce rolnej jak: przechowalnie, szklarnie, deszczownie, obiekty
przetwoérstwa oraz obiekty przemystowe, o ile ich lokalizacja jest niemozliwa na terenach strefy zabu-
dowy okreslonej w § 1 i uzyska pozytywna opini¢ Rady Gminy oraz pozytywne uzgodnienia wymaga-
ne przepisami odrebnymi i szczegdlnymi,

b) nowych obiektow uzbrojenia terenow: drogi, linie energetyczne, telekomunikacyjne, gazociagi, sieci
wodno-kanalizacyjne wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi,

€) urzadzen melioracyjnych i regulujacych stosunki wodne,

d) obiektoéw niekubaturowych, obstugi turystyki, punktow widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowa-
nia pod warunkiem zachowania i wykorzystania walorow krajobrazu naturalnego,

e) lokalnych punktéw poboru surowcoéw mineralnych,

f) obiektow sakralnych, cmentarzy, kapliczek (dopuszcza si¢ takze lokalizacje kaplic, jezeli uwarunkowa-
ne jest to wzgledami widokowymi i funkcjonalnymi),

0) urzadzen i obiektow obshugi tras komunikacyjnych np. stacje obstugi, stacje paliw, motele, zajazdy itp.,
pod warunkiem uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego zarzadcy drogi w zakresie dostepnosci
komunikacyjnej,

ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, sredniej 1 niskiej dolin rzek i ciekdéw
wodnych, w tym wszystkich terenow stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system Korytarzy i ciggéw
ekologicznych, ostoi dla zwierzat i ro$lin,

tereny R mogg by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac po wyznaczonych lub istniejacych Sciezkach,

b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywac¢ po wyznaczonych szlakach,

obowigzuje na terenach R zakaz nowej zabudowy osadniczej nie zwigzanej z gospodarka rolna,
istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania, rozbudowy i przebudowy,

zabudowe siedliska nalezy lokalizowaé poza terenami zalewowymi, na gruntach nieorganicznych pocho-
dzenia mineralnego,
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10) w najblizszym otoczeniu istniejgcych siedlisk na terenach R dopuszczalny poziom hatasu powinien wyno-
si¢ w porze dziennej 60 dB, a w porze nocnej 55 dB,

11) dopuszcza si¢ w istniejacych siedliskach zabudowy zagrodowe;:
a) wymiang i modernizacj¢ zabudowy,
b) przebudowe istniejacych obiektow dla potrzeb agroturystyki,

¢) budowe elementéw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopa-
trzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania §ciekow,

12) istniejace trasy komunikacji publicznej - do utrzymania, przebudowy i modernizacji oraz poszerzenia do
normatywnych parametrow oraz tereny parkingdéw dla celow turystycznych,

13) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i modernizacje istniejacych elementow infrastruktury
technicznej, w tym urzadzen i elementow sieciowych uzbrojenia, komunikacji publicznej, z zachowaniem
obowigzujacych przepisow szczegdlnych i odrgbnych,

14) na terenach rolnych sotectwa Nieznamierowice mozliwa jest lokalizacja elektrowni wiatrowych i innych
inwestycji dotyczacych wykorzystania energii odnawialnej, ktorych realizacja wymaga podjecia odrebnej
uchwaty w sprawie sporzadzenia miejscowego planu w granicach ustalonej lokalizacji inwestycji i opra-
cowania zmiany studium w tym zakresie,

15) na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele leéne,

16) nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczng obudowe rzek i ciekow, a w przypadku ich regulacji, unikania
prostowania lub skracania koryta,

17) zabezpieczenie koryt rzek i ciekow przed erozjg powinno si¢ odbywaé przez ,,zabudowe” roslinnoscia
najnizszych terenow,

18) w ciagach dolin rzek i ciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie matych ,,oczek wodnych” i duzych zbior-
nikow otwartych dla celow retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne,

19) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone sg do utrzymania i biezacej modernizacji,

20) obiekty zaliczone do inwestycji nierolniczych moga by¢ realizowane na zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami odrebnymi i szczeg6lnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow WS, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczng obudowe rzeki, a w przypadku regulacji unikania prostowania
i skracania koryta. Zabezpieczenie koryt rzeki przed erozjg powinno si¢ odbywaé przez ,,zabudowe” roslin-
nos$cig najnizszych terenow,

2) realizowane budowle wodne wymagaja spetnienia warunkow okreslonych w przepisach obowigzujacego
prawa wodnego,

3) pola namiotowe i biwakowe nalezy lokalizowa¢ w odleglosci minimum 20 m od brzegdéw rzek,

4) realizowane budowle wodne wymagajg spetnienia warunkéw okre§lonych w przepisach odrebnych i szcze-
golnych.

§ 23.1. Ustala si¢ strefe cmentarza, oznaczong na rysunkach planu nr 10 i 10a symbolem 10.1 ZC — pow.
ok. 2,56 ha.

2. Na terenach strefy, o ktoérych mowa w ust. 1, wyznacza si¢ teren cmentarza oznaczone na rysunku planu
symbolem ZC:

1) podstawowym rodzajem uzytkowa, w obrebie terenow ZC sg:
a) tereny grzebalne wraz z systemem dojs¢ pieszych i dojazdow,
b) zielen urzadzona wysoka i niska,

2) uzupetniajaca forma uzytkowania terenéw ZC moga by¢:

a) obiekty kultowe,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -25- Poz. 6363

b) obiekty obstugi zwigzane bezposrednio z funkcja podstawowa,
c) parkingi,
d) mata architektura,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem terenu sg terenowe liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej
zwigzane z obstugg podstawowych i uzupetniajacych funkcji terenu,

4) obiekty i urzadzenia o funkcji uzupehliajacej i dopuszczalnej mogg zajmowaé maksymalnie 15%
powierzchni terendw cmentarza,

5) na terenach ZC ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

a) przy adaptacji istniejacych terendw cmentarza i zaktadaniu nowoprojektowanych nalezy stosowac
wymogi przepisoOw odrgbnych i szczegolnych,

b) obowiazuje ochrona i adaptacja istniejacej wartoSciowe;j zieleni,
C) obowiazuje ochrona wartosci zabytkowych i estetycznych,

d) wokot cmentarza nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglo$ci sanitarne zabudowy oraz potozenia ciekow
wodnych, wykorzystywanych do celow gospodarki komunalnej, ustalone wedtug obowigzujacych prze-
pisow odrgbnych i szczegdlnych,

6) obstuge komunikacyjng terenu 10.1 ZC zapewni droga gminna dojazdowa 10.6 KDD oraz ciag pieszo-
jezdny 10.1 KDX.

§ 24. Ustala si¢ teren projektowanej elektrowni wodnej, oznaczony symbolami: 10.1 UW — o pow.
ok.1,12ha oraz 10.2 UW — o pow. ok. 0,06 ha Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 10.1 UW
i 10.2UW znajdujg si¢ w zasiegu szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1% wg ,,Studium
dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — rzeka Drzewiczka”, co powoduje ograniczenia w inwestowaniu na
tym terenie. Wszelkie inwestycje muszg by¢ uzgadniane z Dyrektorem RZGW.

§ 25.1. Ustala si¢ strefe terendw komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drog publicznych:

1) fragment drogi powiatowej nr 34335 relacji Rusindw - Przysucha klasy ,,Z”, oznaczonej na rysunkach planu
nr 10 i 10 a symbolami: 10.1.1 KDZ -10.1.7 KDZ (szer. 15-20 m w liniach rozgraniczenia) - o pow. ok.-
5,33 ha,

2) fragment drogi powiatowej nr 34331 relacji Nieznamierowice — Klwow klasy ,,Z”, oznaczonej na rysunkach
planu symbolami: 10.2.1 KDZ- 10.2.3 KDZ (szer. 15-25 m w liniach rozgraniczenia) — o powierzchni ok.
2,59 ha,

3) istniejace i projektowane drogi (ulice) gminne: lokalne i dojazdowe klasy ,,L” i ,,D”, oznaczone na rysun-
kach planu nr 10 i 10a symbolami:

a) 10.1 KDL (szer. 8,0 m w liniach rozgraniczenia) - o pow. ok. - 0,51 ha,

b) 10.2.1 KDL- 10.2.5 KDL (szer. 8,0 - 15 m w liniach rozgraniczenia) - o powierzchni - ok. — 2,36 ha,
c) 10.1 KDD (szer.10,0 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. — 0,44 ha,
d) 10.2 KDD (szer.10,0 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. - 0,24 ha,

e) 10.3 KDD (szer. 10,0 m w liniach rozgraniczenia) - o pow. ok. — 1,16 ha,
f) 10.4 KDD (szer. 8,0 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. — 0,25 ha,

g) 10.5 KDD (szer. 8,0 m w liniach rozgraniczenia) - o pow. ok. — 1,06 ha,

h) 10.6 KDD (szer. 10,0 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. — 0,93 ha,
i) 10.7 KDD (szer. 10,0 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. — 1,89 ha,
j) 10.8 KDD (szer. 10,0 m w liniach rozgraniczenia) - o pow. ok. — 1,10 ha,
k) 10.9.1 KDD (szer. 9,0 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. - 1,07 ha,
1) 10.9.2 KDD (szer. 10,0 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. — 0,07 ha,
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m) 10.10 KDD (szer. 20,0 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. - 0,05 ha,
n) 10.11 KDD (szer.10,0 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. - 0,79 ha,
0) 10.12 KDD (szer.10,0 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. - 0,12 ha,
p) 10.13 KDD (szer.10,0 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. — 0,11 ha,
4) istniejace i projektowane parkingi przy drogach i obiektach ustugowych:
a) 10.1 KDP - parking o pow. ok. 0,20 ha,
b) 10.2 KDP - parking o pow. ok. 0,36 ha,
¢) 10.3 KDP - parking o pow. ok. 0,46 ha,
d) 10.4 KDP - parking o pow. ok. 0,09 ha,
e) 10.5 KDP - parking o pow. ok. 0,09 ha,

5) ciagi pieszo-jezdne i wewnetrzne drogi dojazdowe o charakterze ciggéw pieszo-jezdnych oznaczone na
rysunkach planu nr 10 i 10a symbolami:

a) 10.1 KDX (szer. 6,0 m w liniach rozgraniczenia),

b) 10.2 KDX (szer. 6,0 m w liniach rozgraniczenia),

¢) 10.3 KDX (szer. 6,0 m w liniach rozgraniczenia),

d) 10.4 KDX (szer. 6,0 m w liniach rozgraniczenia),

e) 10.5 KDX (szer. 6,0 m w liniach rozgraniczenia) — o powierzchni ogoétem ok. 2,14 ha,
f) 10.1.1KWX - 10.1.3 KWX (szer. 6,0 m w liniach rozgraniczenia),

g) 10.2.1KWX -10.2.2 KWX (szer. 6,0 m w liniach rozgraniczenia),

h) 10.3 KWX (szer. 5,0 m w liniach rozgraniczenia) - o powierzchni ogétem ok. 0,95 ha,

6) projektowana $ciezka rowerowa o szerokosci 2,0 m wzdhiz drég: 10.2.2KDZ, 10.2.3KDZ, 10.3 KDD,
10.4 KDD i 10.6 KDD oraz ciggéw pieszo-jezdnych 10.4 KDX i 10.1.1 KWX —10.1.3 KWX.

2. Istniejace drogi, o ktorych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do adaptacji, modernizacji, przebudowy.

3. Dla istniejacych i projektowanych drog wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace docelowe para-
metry:

1) dla drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, biegnacej poza terenem zabudowy, docelowo:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
- szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,5 m.
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KDL.:
a) naterenie zabudowanym:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 12,0 m,
- szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
- szeroko$¢ jezdni — 2 X 3,0 m.
3) dla drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem KDD:
a) naterenie zabudowanym:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10,0 m,

- szeroko$¢ jezdni — 2 X 2,50 m,
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b) poza terenem zabudowy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - min. 15,0 m,
- szeroko$¢ jezdni — 2 x 2,50 m.

C) szeroko$¢ sciezki rowerowej - min. 2,0 m.

4. Dopuszcza si¢ zmiang przyjetych docelowych parametréw drog, o ktérych mowa w ust. 3 po spetnieniu
wymogow okreslonych w przepisach szczegdlnych i odrebnych i uzyskaniu akceptacji wtasciwego zarzadcy
drogi.

5. Obiekty budowlane potozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych w ust. 1 winny
by¢ sytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej:

1) na terenie zabudowanym:
a) od drogi powiatowej — 8,0 m,
b) od drogi gminnej — 6,0 m,

2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi powiatowej — 20,0 m,
b) od drogi gminnej — 15,0 m.

6. Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane do istniejacej linii
zabudowy trwate;j.

7. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem zachowania przepisow odrgbnych i szczegdlnych i uzyskania zgody zarzadcy drogi.

Ustalenia koncowe

§ 26. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci na 10%.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rusinow.

§ 28. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego oraz zamiesz-
czenia na stronie internetowej Urzedu Gminy.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Rusinowie:
Jadwiga Kietlinska
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Rysunki planu sotectwa Nieznamierowice

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rusinéw - Etap 11

Zatacznik Nr 1

do Uchwatly Nr XXV/126/13
Rady Gminy Rusinow

z dnia 27 maja 2013r.

Solectwo No.10

NIEZNAMIEROWICE

skala 1:5000

ﬁysuneﬁ no. 10.A.
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rusinéw - Etap II

Sotectwo No.10

NIEZNAMIEROWICE

skala 1:2000
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR JEVIIR13 RaDy Gy W
RUSINOWIE Z DNIA 77453913, OGLOSZONY

Tataronit Crafiveny o Chmsty m

Rysunek no. 10.A.1A

Przewodniczacy Rady Gminy w Rusinowie:

Jadwiga Kietlinska



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego

—30-—

Poz. 6363

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXV/126/13
Rady Gminy Rusinow
z dnia 27 maja 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

W czasie wylozenia projektu planu odbyto si¢ zebranie wiejskie na ktorym zainteresowani mieszkancy

zapoznali si¢ z w/w projektem. Zebrano uwagi, ktore w formie pisemnej ztozono w Urzgdzie Gminy Rusindw.
Powyzsze uwagi zostaty przedyskutowane z przedstawicielami Nieznamierowic, projektantami planu i przed-
stawicielami urzedu gminy w dniu 28 lutego 2013 roku w czasie - wyznaczonej w ogloszeniu o wytozeniu
mpzp - dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu. Zgloszono 34 uwagi
z ktorych nie uwzglgdniono 10. Liste uwag nieuwzglednionych i sposob ich rozpatrzenia zawiera ponizsza

tabela:
Lp. | Data wptywu | Nazwisko i imig, nazwa Tres$¢ uwagi Oznaczenie nieruchomosci, Ustalenia projektu planu Rozstrzygnigcie Uzasadnienie
uwagi jednostki organizacyjnej ktorej dotyczy uwaga dla nieruchomosci, Uwaga Uwaga
i adres zglaszajacego uwagi ktorej dotyczy uwaga nie uwzgledniona | nie uwzgledniona
czg$ciowo
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1. | 17.02.2013 |Zebranie Wiejskie Teren wzdtuz drogi nr 430, Dziatki o nr ewid. 433-453 [Tereny rolne o symbolu 10.2 R, | Nieuwzgledniona Tereny nie przewidziane do
Nieznamierowice oznaczonej 10.9.2 KDD potozone cz¢sciowo w obszarze zabudowy w Studium
przeznaczy¢ pod zabudowe zalewowym Drzewiczki
mieszkaniowg jednorodzinng
i ustugowa
2. | 17.02. 2013 |Zebranie Wiejskie Teren wzdtuz drogi nr 430, Dziatki o nr ewid. 348-392 [Tereny rolne o symbolu 10.5 R | Nieuwzgledniona Tereny nie przewidziane do
Nieznamierowice oznaczonej 10.9.2 KDD zabudowy w Studium
przeznaczy¢ pod zabudowe
mieszkaniows jednorodzinng
i ustugowa
3. | 17.02.2013 |Zebranie Wiejskie Tereny oznaczone na rysunku Dzialki rolne i taki w poin- | Tereny o symbolu 10.19R Nieuwzgledniona nie mozna przeznaczy¢ do
Nieznamierowice planu symbolem 10.19 Razdo |wsch. czgéci Sol. potozone w obszarze zalesienia gk i terenow
terenu 10.2 WS przeznaczy¢ pod zalewowym Drzewiczki zalewowych - uzgodnienie
zalesienie RZGW
4. | 17.02.2013 |Zebranie Wiejskie Uwzgledni¢ istniejacg od dawna | Dotyczy dziatek o nr Teren leSny o symbolu10.7ZL | Nieuwzgledniona Droga na terenie lasu Nalezy
Nieznamierowice droge taczaca tereny zabudowane |ewid.1082/3,1082/4, uzyska¢ zgod¢ na zmiang
10.3 MN/ML z droga 1082/7, 1082/12, 1082/13 przezn. gr. les. ponadto dziatki te
10.2.1KDZ.Stanowi ona dojazd posiadaja dojazd od 10.3 KDX
do zamieszkatych dziatek
(przewidzie¢ nalezy wykup przez
Gming Rusindw cz¢§¢ gruntow
dziatek lesnych od 3 wiascicieli)
5. | 17.02.2013 |Zebranie Wiejskie Przeznaczenie dziatki nr 1237 Dziatka Nr ewid. 1237 Terenrolny 10.11 R Nieuwzgledniona teren poza obszarem wyznaczo-
Nieznamierowice zmieni¢ na zabudowe mieszk. nym w studium
Jednorodzinng
6. 17.02. 2013 (Zebranie Wiejskie Przeznaczenie dziatki nr 467 Dziatka Nr ewid. 467 Terenrolny 10.2 R Nieuwzgledniona teren poza obszarem wyznaczo-
Nieznamierowice zmieni¢ na zabudowg letniskowa nym w studium
7. | 17.02.2013 |Zebranie Wiejskie Cale tereny budowlane istniejace |Caly obszar zabudowy Obszary zabudowy mieszka- Nieuwzgledniona |W ustaleniach planu wprowa-
Nieznamierowice dotychczas (strefa zabudowana — niowej jednorodzinnej, dzono stosowne zapisy
zagrodowa) oznaczy¢ jako zagrodowej i ustugowej umozliwiajace wymiennosé¢
MN/RM/U - odzwierciedla¢ to zabudowy jednorodzinnej i
bedzie stan aktualny z zagrodowej oraz mozliwos¢
mozliwo$cig dziatalnosci lokalizowania ustug nieucigzli-
ustugowej w przysztosci. wych na terenach o funkcji
mieszkaniowej
8. | 17.02.2013 |Zebranie Wiejskie Brak w planie zagospodarowania | Tereny rolne — 10.24 R i inne tereny rolne Nieuwzgledniona |Mozliwosé lokalizacji
Nieznamierowice przestrzennego odniesieniado  |m.in. 10.24 R polozone w duzej odlegtosci od elektrowni wiatrowych zostata
sprawy mozliwosci budowy zabudowy zasygnalizowana w studium i
elektrowni wiatrowych na mpzp jednak bez wyznaczania
terenach nalezacych do wsi konkretnych granic co moze
Nieznamierowice a sa ku takim nastapi¢ po sprecyzowaniu
planom istotne przestanki zamierzen inwestycyjnych i
uchwaleniu nastgpnego planu
i zm. Studium w tym zakresie
9. | 17.02.2013 |Zebranie Wiejskie Teren 10.1 ML poszerzy¢ o Dziatki nr ewid. 1079 Teren lasu oznaczony Nieuwzgledniona teren lasu w studium i w
Nieznamierowice dziatki nr 1079 i 1080 1080 symb.10.7 ZL ewidencji gruntow
10. | 03.03.2013 |Pani Maria Dobrodziej zam. [Wniosek do Wojta gminy Dziatka nr ewid. 433 Teren rolny oznaczony na Nieuwzgledniona Teren zalewowy uzgodniony
Nieznamierowice 87 Rusinéw o mozliwo$¢ rysunku planu 10.2 R z RZGWW studium teren rolny
gm. Rusinéw wykorzystania dziatki polozonej
nad rzeka Drzewiczka na
dziatalno$¢ Ustugowo- Sportowa

Przewodniczacy Rady Gminy w Rusinowie:
Jadwiga Kietlinska
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV/126/13
Rady Gminy Rusinow

z dnia 27 maja 2013r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI W ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SOLECTWA NIEZNAMIEROWICE W GMINIE
RUSINOW Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI

Na zasadach okreslonych w § 16 w ramach realizacji niniejszego planu przewiduje si¢ wykonanie inwestycji
dotyczacych uzbrojenia komunalnego (nalezacego do zadan Gminy) w dziedzinach:

- zaopatrzenia w wode: budowa sieci wodociagowej @110 — ok. 560 m,

- odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych: budowa grawitacyjnej sieci kanalizacji sanitarnej @ 0,20 m
— 0k.4500 m, budowa przewodow ttocznych $ciekow — 786 m, montaz przepompowni $ciekow - 2 obj.

Wyzej podane planowane elementy uzbrojenia finansowane beda:
- ze srodkow wiasnych gminy,

-z dotacji,

-z kredytow i1 pozyczek komercyjnych,

-z kredytow i pozyczek preferencyjnych.

Wyzej wymienione planowane inwestycje moga by¢ roéwniez finansowane z innych, nie wymienionych
powyzej zrodel oraz ze srodkow prywatnych.

Zestawienie przewidywanych, podstawowych elementéw uzbrojenia komunalnego w odniesieniu do
funkcjonujacych i projektowanych ciagow komunikacyjnych w granicach obszaru objetego planem

1. Zaopatrzenie w wode

1) Sie¢ wodociggowa

Symbol planu Dtugosé [m] Srednica @ [mm]
10.5 KDD 170 110
10.3 KDD 390
2 560

2. Kanalizacja sanitarna

1) Przewody grawitacyjne

Symbol planu Dlugos¢ [m] Srednica @ [m]
10.3 KDX 310 0,20
10.5 KDD 570
10.3 KDD 690
10.1 KDL 580

10.2.1 KDL 50
10.10 KDD 40
10.2.2 KDL 630
10.1.4 KDZ 140
10.2.2 KDZ 230
10.2.3 KDZ 610
10.2.6 KDZ 480
10.1.5 KDZ 170
Y 4500 0,20
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2) Przewody tloczne

Symbol planu Dlugosc¢ [m] Srednica @ [mm]
10.3 KDX 110 80
10.2.2 KDZ 200
10.17 KDZ 586 100
> 786 m
3) Przepompownie $ciekow
Symbol planu Ilos¢
10.3 KBX 1
10.1.7 KDZ 1
13" 2 obyj.

Przewodniczacy Rady Gminy w Rusinowie:
Jadwiga Kietlinska
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