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UCHWALA NR XXI1/157/12
RADY GMINY CHOCZEWO

z dnia 13 wrzénia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodavania przestrzennego dla dziatki nr 45/19 we wsi
Lubiatowo w gminie Choczewo

Na podstawie art. 20 ust. 1, art. 29 ust 1 ustawyia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarawan
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r..g8%7) oraz art. 18, ust. 2, pkt 5i art. 40, Gistart.41 ust. 1,
art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o saguxiz gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1592002 r. Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984188, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1065116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005rr1RR,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, A@8, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 3%7138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, AdA4.1, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.,AH0157,
poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nrpiiy. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, pd8, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr,2doz. 1281, z 2012r. poz. 567), art. 4 ust. .13 pkt
2 ustawy z dnia 20 lipca 2000r. o ogtaszaniu akt@nmatywnych i niektérych innych aktow prawnychkéie
jednolity z 2011 r. Nr 197, poz. 1172 ze zmiar?2011 Nr 117, poz. 676),

Rada Gminy Choczewo uchwala, co mpsie:

8§ 1.Po stwierdzeniu nienaruszenia ustalgStudium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Choczewo” uchwatarsiejscowy plan zagospodarowania przestrzennegdaiiéki nr
45/19 we wsi Lubiatowo w gminie Choczewo, zwanyeflagplanem”, obejmujcy obszar o powierzchni
~0,2ha, jak na rysunku planu.

8§ 2.llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — naly przez to rozumieplan, o ktorym mowa w 8 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalg/ przez to rozumieniniejsz uchwae;
3) przepisy odibne — nalgy przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
4) rysunku planu — nalg przez to rozumieczsé¢ graficzry stanowica zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalg/ przez to rozumie obszar wydzielony liniami rozgranicaaymi o jednakowych zasadach
zagospodarowania, ktérego przeznaczenie zostalesloke w 83 oraz odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony tale pod zielé, ciagi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iagtzenia sieciowe oraz
obstugujice je obiekty budowlane infrastruktury techniczfvejym stacje bazowe telefonii komérkowej);

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy-dema przez to rozumie linie ograniczajca obszar, na
ktorym dopuszcza siwznoszenie budynkdéw. Linia nie dotyczy: balkonawykuszy, loggii, gzymsoéw,
okapow, podokiennikow, zadaszead wejciami, ryzalitdw, schodow zewtrznych, pochyini, taraséw;

7) uktadzie odwadniagym — naley przez to rozumie uklad obejmujcy szczelne, otwarte lub zamkte
systemy kanalizacji deszczowej, cieki naturaln@akg rowy i drenae;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -2- Poz. 3276

8) zabudowie — naky przez to rozumiebudynki;

9) mieszkaniu integralnie zwdanym z prowadzan dziatalnécia gospodarcz -naley przez to
rozumie€mieszkanie na dziatce wspolnej z obiektemazanym z dziatalniia gospodarcz Dopuszcza
sie najwyzej dwa mieszkania (w oglonym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnynrawadzomn
dziatalngcia gospodarcg), przy czym aczna powierzchnia aytkowa mieszka nie mae przekracza
tacznej powierzchni iytkowe] wykorzystywanej na cele dziataktogospodarczey;

10) wysokdci zabudowy — nals przez to rozumie wysoka¢ budynku mierzom od poziomu terenu przy
najnizej potazonym wegciu do budynku do kalenicy budynku.

§ 3.0znaczenia literowe dotyaze przeznaczenia terenOvwyte w niniejszym planie:
ML,UT — teren zabudowy letniskowe]j — rekreacji indywilthegoraz ustug turystyki
W terenie ML,UT dopuszczaesi
1) zabudow letniskows — rekreacji indywidualnej;

2) ustugi turystyki (w tym n@dzy innymi: pensjonaty, hotele, motele, kempingdapamiotowe, &odki
wypoczynkowe, gastronomia);

3) ustugi sportu i rekreaciji;
4) mieszkania integralnie zg#ane z prowadzardziatalngcia gospodarcz

§ 4.1. Ustala si nastpujace wskaniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inyes na miejsca
do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

a) mieszkanie integralnie zgwiane z dzialaln@ia gospodarcz minimum 2mp na mieszkanie;
b) zabudowa letniskowa — rekreacji indywidualnepimum 1mp na budynek letniskowy;
c) hotele, motele, pensjonatyrodki wypoczynkowe, wynajem pokoi: minimum 1mp rek@j noclegowy;

d) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary,:itpihimum 2mp na 10 miejsc konsumpcyjnychoraz mimm
1mp na 10 zatrudnionych;

e) baseny ptywackie, sitownie, inne obiekty spartekreaciji: minimum 2,5mp nakde rozpocgte 100m?2
powierzchni aytkowej oraz minimum 1mp na 10zatrudnionych — rogydzy obiektéw wykorzystywanych
dla celéw indywidualnych;

f) korty tenisowe, boiska do koszykowki, siatkowikp. (bez miejsc dla widzow):minimum 2mp na kooifko
— nie dotyczy obiektéw wykorzystywanych dla celdwywidualnych;

g) pola namiotowe: minimum 1mp nazke rozpoczte 100mterenu przeznaczonego pod pole namiotowe.
2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powgze wskaniki stosuje s odpowiednio.

§ 5.Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziaé dotyca istniepcych podziatdbw na dziatki,
wydzieler geodezyjnych dla sieci, wdzer oraz budynkéw obstugagych sieciowy infrastruktue technicza,
a takze cagdéw komunikacyjnych.

§ 6.1. Ustala si jeden obszar oblly planem oznaczony cyfr,1".

2. Ustalenia szczegétowe plarursastpujace:
KARTA TERENU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIALKI NR 45/19 WE WSI LUBIATOWO W GMINIE CHOCZEWO

1.NUMER TERENU: 1
2. POWIERZCHNIA: 0,2ha
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3. PRZEZNACZENIE TERENU: ML,UT - teren zabudowy letniskowej — rekreacji indywilthe@ oraz
ustug turystyki, bez ustalania proporcji pedzy funkcjami

4.1STNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si

5.ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
5.1 stosuje gizasady zawarte w pkt 6, 8,
5.2 zakaz stosowania ogrodzgetnych i z prefabrykowanych ptytowych elementow
betonowych,

5.3 zakaz lokalizacji rimikéw reklamowych; dopuszcza esiszyldy oraz tablice informacyjne
o maksymalnejadcznej powierzchni do 2,2m

6.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA DZ ALKl LUB
TERENU:

6.1 linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunkuplan
b) pozostate — w tym od granicy lasu, o ktorym mewgkt 16.1 — zgodnie z przepisami,
6.2 maksymalna wielléé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni#zi20%,
6.3 minimalny procent powierzchni biologicznie cagpdziatki: 60%,
6.4 intensywné&t zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,4,
6.5 wysokaé¢ zabudowy — minimalna: nie ustala,anaksymalna: 9m,
(maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne; dopusgiezawnice),
6.6 poziom posadzki parteru nad terenem — maksyendliém,

6.7 ksztalt dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniemadia@wv, 0 symetrycznychakach nachylenia
potaci 40-45 stopni,

6.8 formy zabudowy — wolnostge,
6.9 minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 950m
7.ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO  SCI:
nie dotyczy
8.ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

8.1 wprowadzenie gatunkéw drzew ikrzewOw zgodnychmiejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow,

8.2 ustala si realizacg przef¢ ekologicznych w postaci otworéw w ogrodzeniach #ingajace
migracg drobnej zwierzyny, zrealizowane w formie:

a) otworéw csrednicy minimum 15cm  wykonanych w podmuréwce, przyowierzchni terenu,
rozmieszczonych w odgiach nie wgkszych nk 5m,

b) przéwitow o szerokéci minimalnej 10cm pomidzy podmuréwka azarowymi elementami ogrodzenia,
gdy wysokd¢ podmurowki nie przekracza 10cm,

8.3 obowazuje dopuszczalny poziom hatasusmdowisku, jak dla terendw przeznaczonych na cele
zabudowy letniskowej — rekreacji indywidualnej or@budowy zwjzanej z ustugami turystyki,

8.4 stosowanie nawierzchni przepuszczalnych ordprazgpuszczalnych do utwardzaniaagdw
komunikacyjnych oraz miejsc postojowych

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, K RAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy
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10.ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy

11.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLE GAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODR EBNYCH PRZEPISOW: teren potaony w granicach Nadmorskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu zagospodarowanigrzga przepisami odbnymi,

12.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OG RANICZENIA
W ICH U ZYTKOW ANIU: nie dotyczy

13.ZASADY DOTYCZ ACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

13.1 dostpnaé¢ drogowa — spoza potudniowej granicy planu,
13.2 parkingi — do realizacji na terenie inwestyrngjodnie z 84,
13.3 zaopatrzenie w wed- z sieci wodoaigowej,

13.4 odprowadzenigiekdéw — do kanalizacji sanitarnej,

13.5 zagospodarowanie wod opadowych — zagospodai®wza terenie inwestycjilub do uktadu
odwadniagcego,

13.6 zaopatrzenie w eneg@lektryczm — zgodnie z przepisami agimymi,
13.7 zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gapizewodowy,

13.8 zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisawibmymi,

13.9 gospodarka odpadami — zgodnie z przepisarabogmi

14.SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TER ENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza ailprowadzanidciekow bytowych do zbiornika lub zbiornikow
bezodptywowych lub zastosowanie innych rcezah zgodnych z przepisami agmymi

15.STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTO SCI TERENU: 30%

16.INFORMACJE | ZALECENIA NIE B EDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJINYCH:

16.1 istniejcy las poza granicami planu, jak na rysunku planu,

16.2 zaleca sikolorystyke projektowanej zabudowy w barwach naturalnych nieter budowlanych
takich jak: drewno, cegta, wyprawy tynkowe glinidrnveapienne,

16.3. zaleca sizebranie wierzchniej warstwy gruntu w celuzpi@jszego wykorzystania,

16.4 zaleca sigromadzenie wod opadowych i roztopowych z dachBiektdow kubaturowych w celu ich
pézniejszego wykorzystania,

16.5 zaleca gj aby wielkaé¢ powierzchni catkowitych kondygnaciji podziemnychdipnkéw w rzucie nie
przekraczata maksymalnej wiellad powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchaiaiki, ustalonej
w pkt 6.2.

§ 7.Zafacznikami do niniejszej uchwaly, stanaeymi jej integralne cgci s
1) czs¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 gzahik nr 1);
2) rozstrzygnicie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu p{aalcznik nr 2);

3) rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyepisz zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalea do zada wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania¢zatk nr 3).

§ 8.Zobowiazuje s¢ Wojta Gminy Choczewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejarejwaly wrazz dokumentagcjplanistycza w celu
oceny zgodngxi z prawem,

2) publikaciji niniejszej uchwatly na stronie intetm&ej gminy Choczewo.
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§ 9.Uchwata wchodzi wycie zuptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dziennikurzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z vagkiem 8 8, ktory wchodzi wycie z dniem podjicia uchwaty.

Przewodniczcy Rady
Krzysztof Lashski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXI1/157/12
Rady Gminy Choczewo
z dnia 13 wrzénia 2012 r.

Rysunek planu
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GMINA CHOCZEWD
WIEJSCOWY PLAN
ZAGOBPODAROWANLA PRIESTRZENNEGO

DLA DZIAE K] NR 4518 'WE WSI LUBIATOWO
W GMINIE CHOCZEWO

RYSUNEK PLANU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXI1/157/12
Rady Gminy Choczewo
z dnia 13 wrzénia 2012 .

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Do projektu miejscowego planu zagospodarowaniasprzennego dla dziatki nr 45/19 we wsi Lubiatowo
w gminie Choczewo w ustawowym terminie nie welyrzadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXI1/157/12
Rady Gminy Choczewo
z dnia 13 wrzénia 2012 .

ROZSTRZYGNI ECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALE ZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W obszarze w/w planu miejscowego nie przewidugerealizacji nowych uktadéw drogowych i nowej
infrastruktury technicznej natgcych do zadawtasnych gminy.
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