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UCHWALA NR XLI1/361/12
RADY GMINY | MIASTA BOGATYNIA

z dnia 22 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru zwiazanego z dzialalno$cig Elektrowni Turow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz
na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zmianami),
wzwiazku zuchwala nr X/69/11 Rady Gminy
i Miasta Bogatynia z dnia 11 marca 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zwia-
zanego z dziatalnoscia Elektrowni Turéw oraz po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen studium uwa-
runkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzen-
nego miasta gminy Bogatynia, zatwierdzonego
uchwata nr LXIV/381/2010 Rady Miasta i Gminy
w Bogatyni zdnia 15 lutego 2010 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan miasta
i gminy Bogatynia, Rada Gminy i Miasta Bogatynia
ustala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru zwigzanego
z dziatalnoscia Elektrowni Turow.

2. Granice terenu objgtego planem oznaczono na
rysunku planu, stanowigcym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, sporzadzony na
mapie zasadniczej w skali 1:2000, stanowiacy in-
tegralng czg$¢ planu,

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realiza-
cji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zakaczniki nr 2 i 3 nie stanowia ustalen planu.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obsza-
rze planu problematyki, terenow lub obiektéw
w planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisdéw;

4) sposobow itermindw tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 3. 1. Tlekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest

mowa O:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zwiazanego z dzialalnos$cia Elektrowni Turow;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek planu stanowiacy zalacznik do niniejszej
uchwaty;

3) podstawowym przeznaczeniu terenu— nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach
realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma
wykorzystania terenu; wramach przeznaczenia
podstawowego mieszcza si¢ elementy zagospoda-
rowania bezposrednio z nim zwiazane, warunkuja-
ce prawidtowe korzystanie z terenu; elementy te
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obejmuja w szczegdlnosci: dojscia i dojazdy, place
manewrowe i gospodarcze, miejsca postojowe
i garaze; budynki administracyjne i obstugi terenu
oraz sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu;

4) terenach zabudowy uslugowej — nalezy przez to
rozumie¢ funkcje terenéw i obiektow stuzacych
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego,

b) gastronomii,

c) ushug turystyki (hotel),

d) dziatalnos$ci biurowej i administracji,

e) ustug informatycznych i tacznosci,

f) dziatalnos$ci wystawienniczej i targoweyj,

g) projektowania i innych form pracy tworczej,
h) ochrony zdrowia (przychodnia);

5) uzupelniajacym przeznaczeniu terenu — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢
realizowane jako uzupehienie funkcji podstawo-
wej;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec linig, ktéra nie moze by¢ przekroczona
przy sytuowaniu budynku;

7) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumieé
warto$¢ stanowiaca stosunek powierzchni zabudo-
wy stalych obiektow budowlanych zlokalizowa-
nych w obrebie terenu do powierzchni tego terenu;

8) wysokos$ci elewacji obiektow budowlanych —
nalezy przez to rozumie¢ parametr pionowego ga-
barytu obiektu budowlanego, mierzony w metrach
od najnizszego terenu przy obiekcie do poziomu
gornej / najwyzszej potozonej jego czesci, tacznie
z instalacjami i urzadzeniami.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na ry-

sunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia literowe i cyfrowe terenéw odnoszace
si¢ do ich przeznaczen oraz warunkow zabudowy
i zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pasy technologiczne istniejacych elektroenerge-
tycznych linii przesylowych o0 napigciu 400kV
i 220 kV.

Rozdzial 2

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace
tereny 0 r6znym przeznaczeniu i ré6znych zasadach
zagospodarowania

§ 5. 1. Przeznaczenie terendw okresla uchwala
oraz rysunek planu.
2. W planie wyznacza si¢ tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:
1) tereny przemyshu energetycznego — Elektrownia
Turéw (1PP);
2) tereny zabudowy ustugowej (2U);

3) tereny zieleni nieurzadzonej (37);
4) tereny drogi dojazdowej (4KDD).

3. Wydzielone tereny o0 réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania opisane sa
symbolami literowymi i cyfrowymi.

4. Symbol literowy terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi okre§la przeznaczenie podstawowe
— przewazajace na danym terenie.

5. Tereny o réznym przeznaczeniu i réoznych za-
sadach zagospodarowania wydzielaja na rysunku pla-
nu linie rozgraniczajace.

§ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1PP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny przemy-

shu energetycznego — Elektrownia Turéw (z ele-
mentami infrastruktury technologicznej);
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:
a) tereny infrastruktury technicznej i drogowej,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
C) tereny zieleni urzadzone;j.

§ 7. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zabudo-
wy ushugowej — zabudowa administracyjno-biurowa
Elektrowni Turow;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) tereny infrastruktury technicznej i drogowej,
b) tereny zieleni urzadzone;.

§ 8. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 3Z ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni
nieurzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: tereny parkin-
gu, tereny infrastruktury technicznej i drogowej.

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 4KDD ustala si¢ nastgpujace przeznacze-
nie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog
publicznych — droga dojazdowa D1/2;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: obiekty infra-
struktury technicznej — zielen urzadzona.

Rozdzial 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
I kKrajobrazu kulturowego Blad! Nieprawidlowy
odsylacz typu hiperlacze.

§ 10. 1. Dopuszcza si¢ zielen szpalerowa na
obrzezach wyznaczonego terenu oraz wzdtuz wyod-
rebniajacych sig funkcjonalnie i przestrzennie obsza-
réw Elektrowni Turow.

2. Zasady ochrony drzew i krzewow oraz warun-
ki ich usunigcia okreslaja przepisy odrgbne.

3. Dla terenow parkingéw oraz obiektow obstugi
komunikacji ustala si¢ konieczno$¢ oczyszczania wod
deszczowych poprzez urzadzenia oddzielajace btoto,
oleje i benzyng.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakre-
sie gospodarki odpadami:

1) wyklucza si¢ sktadowanie odpadow przemysto-
wych i komunalnych oraz ich odzysk i unieszko-
dliwianie;

2) dopuszcza si¢ wylacznie czasowe magazynowanie
odpadéw w miejscach zlokalizowanych zgodnie
Z wymogami przepisoOw odrebnych;

zasady odzysku, przerobki i utylizacji odpadoéw regu-

luja przepisy odregbne.

Rozdzial 4
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 11. 1. Potozenie nieprzekraczalnej linii zabu-
dowy okresla rysunek planu.

2. Poza wyznaczonymi liniami zabudowy do-
puszcza si¢ lokalizacje obiektéw iurzadzen infra-
struktury technicznej oraz infrastruktury technolo-
gicznej.

3. Dopuszcza sig usytuowanie obiektow budow-
lanych w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana lub przy jej granicy.

Rozdzial 5

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Dla terenu 1PP ustala si¢ nast¢pujace pa-
rametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy terenu: 0,70;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy terenu: 0,20—
—2,0;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna tere-
nu: 15%:;

4) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow budow-
lanych: 150 m.

2. Dla terenu 2U ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy terenu: 0,60;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: 0,5—
—4.0;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna tere-
nu: 20%:;

4) maksymalna wysokos$¢ elewacji obiektow budow-
lanych: 30 m.

3. Dla terenu 3Z ustala si¢ nastgpujace parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
rowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy terenu: 0,10;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu: 0,05—
—0,15;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna tere-
nu: 50%;

4) maksymalna wysoko$¢ elewacji obiektow budow-
lanych: 4 m.
Rozdzial 6

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

§ 13. 1. Granice scalania ipodziatu dostosowaé
do ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczaja-
cych.

2. Zachowac¢ przepisy odrgbne oraz przepisy ni-
niejszej uchwatly.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzy-
skiwanych w wyniku scalania i podziatow dla terenu
oznaczonego symbolem PP:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 300 mz,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 8 m,

3) kat potozenia (granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego: 45%do 90°.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzy-
skiwanych w wyniku scalania i podziatow dla terenu
oznaczonego symbolem U :

1) minimalna powierzchnia dziatki: 120 mz,

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 6 m,

3) kat potozenia (granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego: 65°do 90°.

5. Ustala sig¢ nastgpujace parametry dzialek uzy-
skiwanych w wyniku scalania i podziatow dla terenu
0znaczonego symbolem Z :

1) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m,

3) kat potozenia (granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego: 45°do 90°.

Rozdzial 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 14. 1. Na rysunku planu oznaczono pasy tech-
nologiczne istniejacych elektroenergetycznych blo-
kowych linii przesylowych o napigciu 220 kV
i 400 kV.

2. Zasady zagospodarowania terendow w grani-
cach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia, okreslone zostaty w § 17.

Rozdzial 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Przebieg drogi dojazdowej 4KDD okre-
$la rysunek planu.

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:
W granicach istniejacego pasa drogowego.

3. W pasie drogowym lokalizowa¢ wymagane
przepisami elementy przekroju drogowego oraz
obiekty iurzadzenia techniczne zwiazane z prowa-
dzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu.

§ 16. 1. Parametry wewngtrznych drég dojazdo-
wych, miegjsc i placow postojowych, placow gospo-
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darczych i manewrowych oraz doj$¢ pieszych nalezy

przyjmowac o wielkosciach odpowiadajacych potrze-

bom techniczno-funkcjonalnym, przy czym minimal-
ne wielkosci nalezy okreslic zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

2. Minimalna liczb¢ miejsc postojowych na
dziatkach budowlanych nalezy ustali¢ w oparciu
0 nastepujace wskazniki dla poszczego6lnych funkcji:
1) tereny przemyshu energetycznego: 1 m.p./5 stano-

wisk pracy;

2) tereny zabudowy ustugowej: 1 mp/60 m? p.u.

3. Miejsca postojowe realizowa¢ w formie sta-
nowisk parkingowych usytuowanych na terenie dziat-
ki i w obiektach budowlanych;

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowa-
dzenia $ciekow, wody deszczowej, dostawy energii
elektrycznej i ciepta, ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z istniejacych sieci przedsie-
biorstwa;

2) odprowadzanie
przedsigbiorstwa;

3) odprowadzanie wod deszczowych do istniejacej
kanalizacji deszczowej przedsigbiorstwa, na wa-
runkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dostawg energii elektrycznej i ciepta z istniejacych
sieci dystrybucyjnych i urzadzen przedsigbiorstwa
energetycznego;

5) obstuge telefoniczna ze stacjonarnej iruchomej
sieci telekomunikacyjnej, przedsigbiorstwa tele-
komunikacyjnego.

5. Ustala si¢ budowg nowej oraz rozbudowe
i modernizacj¢ istniejacych sieci infrastruktury tech-
nicznej pod potrzeby adaptowanej i nowej zabudowy
elektrowni.

6. Urzadzenia isieci telekomunikacyjne nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

sciekow do istniejacych sieci

§ 17. 1. Istniejace elektroenergetyczne blokowe
linie przesytowe (jednotorowe i dwutorowe) o napig-
ciu 220 kV 400 kV, taczace Elektrownie Turow ze

stacja systemowa 400/220/110 kV Mikutowa oraz ich
pasy technologiczne, oznaczono na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastepujace szerokosci pasow tech-
nologicznych:

1) dla linii 220 kV: 70 m, tj. po 35 m od osi linii
w obu kierunkach,

2) dla linii 400 kV: 90 m, tj po 45 m od osi linii w obu
kierunkach.

3. W granicach terenéw potozonych w obrebie
paséw technologicznych linii, o ktorych mowa
W ust. 2, wyklucza sig:

1) okalizacj¢ obiektow budowlanych przeznaczonych
na staly pobyt ludzi oraz tworzenie hald
i nasypow;

2) sadzenie roslinnosci wysokiej w odlegtosci mniej-
szej niz 20 metréw od osi linii.

4. Istniejace linie elektroenergetyczne moga z0-
sta¢ odbudowane, rozbudowane i przebudowane po
istniejacej trasie zniezbgdna zmiang usytuowania
poszczegdlnych obiektow i urzadzen.

5. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegu linii, o kto-
rych mowa wust. 1, oraz lokalizacje dodatkowych
linii.

Rozdzial 9
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca usta-
leniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta i Gminy Bogatynia.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie W terminie
14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdo-
wym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy i Miasta:
Patryk Stefaniak
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XLII/361/
/12 Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 22 czerwca 2012 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XLI1/361/
/12 Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 22 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru zwigzanego =z dziatalnoscig
Elektrowni Turéw w dniach od 23 kwietnia 2012r. do 23 maja 2012r., w terminie do
dnia 06 czerwca 2012r. nie wptynety zadne uwagi.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XLI1/361/
/12 Rady Gminy i Miasta Bogatynia
z dnia 22 czerwca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

1. Tereny objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w stanie
isthiejagcym sg wyposazone w sieci infrastruktury technicznej oraz posiadajg
dostep do drdg publicznych.

2. Na terenach objetych planem nie wystgpig inwestycje stanowigce zadania wtasne
gminy — zwigzane z obstugg tych terenow.
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