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UCHWALA NR XXX/229/12
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH KRAJENSKICH

z dnia 27 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy
drodze krajowej nr 22 w miejscowoS$ci Dlugie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.1568, z 2002 r. Nr 153, poz. 1271, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, 22002 r. Nr 214, poz. 1806, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, 22006 r. Nr 17, poz. 128, z2005 r. Nr 175,
poz. 1457,z 2006 r. Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142,
poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, z2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr
217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887, z2012 r. poz. 567), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2012 r. poz. 647) uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr I1I/13/10 Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 28 grudnia 2010 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy drodze krajowej nr 22 w miejscowosci Dlugie, zmienionej uchwata Nr XI1X/162/12 Rady
Miejskiej w Strzelcach Krajenskich z dnia 27 stycznia 2012 r., po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelce Krajenskie,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — zwany dalej planem.

2. Plan o ktéorym mowa w ust. 1 sktada si¢ z czgsci tekstowej - tresci uchwaty oraz:
1) rysunku planu w skali 1:1000 — stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2)wyrysu ze Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Krajenskie — stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zadan wlasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej—
stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia zgloszonych uwag do planu - stanowiacego zatacznik nr 4 do
niniejszej uchwaty.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa bedzie o:
1) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje¢ nadziemna;

2) zielonych dachach — nalezy przez to rozumie¢ dach, z nawierzchnia ziemna, na ktéorym dozwolone jest
sadzenie roslin;
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3) obiektach sezonowych - nalezy przez to rozumie¢ — obiekty przeznaczone do montazu w celu przebywania
w nich ludzi w porze nie wymagajacej ogrzewania obiektu;

4) wysoko$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

5) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

6) wysokos$¢ elewacji frontowej - wysoko$¢ elewacji od poziomu terenu przy glownym wejsciu do budynku
do plaszczyzny podstawy dachu;

7) przeszklonej konstrukcji — nalezy przez to rozumie¢ konstrukcje ostonigta szklem Ilub innym
przezroczystym materiatem;

8) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki stuzace do czasowego zamieszkania lub
rekreacji indywidualnej nie bedace zabudowa mieszkalna, ktore nie wymagaja wyposazenia w instalacje
(urzadzenia) do ogrzewania pomieszczen w okresie obnizonych temperatur.

4. W planie wyznacza si¢ tereny:
1) US/UT — ustlug sportu i rekreacji z dopuszczeniem ushug turystycznych;
2) U/UT — ushug handlu, gastronomii, rozrywki z dopuszczeniem ustug turystycznych;
3) UT - ustug turystycznych;
4) UTL — zabudowy letniskowej;
5) US — ustug sportu i rekreacji;
6) MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
7) ZP — zieleni;
8) UKS — ustugi komunikacji - parkingi;
9) PP — placu publicznego;
10) DP — drog pieszych;
11) E — infrastruktury technicznej, elektroenergetycznej;
12) KDL — drogi publicznej lokalnej;
13) KDD — drogi publicznej dojazdowe;j;
14) KDW - drogi niepublicznej wewngtrzne;j;

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) lokalizacja ciagu pieszego lub ciagu pieszo-rowerowego;
6) obszar przestrzeni publicznej;
7) obszar wymagajacy rekultywacji;
8) granice obszaru Natura 2000 — SOO Uroczyska Puszczy Drawskiej PLH 320046;
9) symbole oznaczajace przeznaczenie poszczegdlnych terendw;
10) wielko$ci wymiarowe.

§ 2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
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1) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;

2) zachowanie jednakowego nachylenia potaci po obu stronach kalenicy dachu gtownego;
3) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych i zelbetowych;

4) nakaz uwzglednienia potrzeb osob niepelnosprawnych w ksztaltowaniu zabudowy uzytecznosci publicznej
1 w zagospodarowaniu obszar6w przestrzeni publiczne;j.

§ 3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obszar objety planem w catos$ci znajduje si¢ w granicach, w ktorych nalezy stosowac przepisy szczegodlne:

a) obszaru chronionego krajobrazu ,,1-Puszcza Drawska’(rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego
z dnia 17 lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 9 poz. 172
ze zm.),

b) obszaru Natura 2000 - obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) ,,Lasy Puszczy nad Drawa” PHB
320016;

2) obszar w czgsci oznaczonej na zataczniku nr 1, objety jest ochrona jako obszar Natura 2000 - specjalne
obszary ochrony siedlisk (SOO) ,,Uroczyska Puszczy Drawskiej” PLH 320046, w ktérym nalezy stosowac
przepisy szczegolne;

3) w w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych kopalnych szczatkow roslin lub zwierzat
nalezy stosowac przepisy szczeg6lne,

4) ustala sig obowiazek przeprowadzenia rekultywacji gruntu w obszarze oznaczonym na rysunku planu, po
likwidacji oczyszczalni $ciekow;

5)w przypadku parkingu dla powyzej 14 miejsc postojowych, nalezy przewidzie¢ w obszarze parkingu
przynajmniej 20% jego obszaru na zielen wysoka lub sredniowysoka;

6) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu i drgan na terenach oznaczonych symbolem:
a) MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) UTL, UT, US/UT, U/UT i US jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robo6t ziemnych przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem, nalezy
stosowac przepisy szczegolne.

§ 5. W zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ budowe nowych sieci w liniach rozgraniczenia drog, drog i ciagdw pieszych oraz na terenach ZP
i PP, z dopuszczeniem przebudowy lub likwidacji sieci wyltaczonych z eksploatacji;

2) dopuszcza sig prowadzenie sieci w dziatkach budowlanych pod warunkiem, ze:
a) nie beda stwarzaé kolizji z ustalong i dopuszczona w planie zabudowa,
b) zapewniony zostanie dostep do sieci i urzadzen w przypadku konserwacji i remontu;

3) ustala si¢ budowe nowe;j sieci infrastruktury wytacznie jako podziemne;;

4) dopuszcza sig nadziemne urzadzenia — na terenach oznaczonych symbolem E;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociagowa i w oparciu o ujecie zbiorowe;

6) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do systemu kanalizacji sanitarne;j;

7) dopuszcza sig¢ do czasu budowy kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do szczelnych
zbiornikow;

8) ustala sig zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

9) ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych:
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a) z terendw narazonych na zanieczyszczenia ropopochodne - do kanalizacji deszczowej, a nastgpnie po
oczyszczeniu (jezeli przekroczone zostana dopuszczalne stezenia zanieczyszczen), odprowadzane na
tereny: 1ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP lub do ziemi w granicach planu,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod deszczowych zpowierzchni czystych (nie narazonych na
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi) jak dachy budynkéw, powierzchniowo bezposrednio
do ziemi lub oczek wodnych;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢ lub w przypadku braku
mozliwosci obstugi zsieci istniejacych w oparciu o sieci projektowane i projektowane stacje
transformatorowe na terenach o symbolu E;

11) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci projektowane;
12) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplna obiektow ustugowych i mieszkalnych:

a) z wlasnych zrédel z wykorzystaniem wysokowydajnych urzadzen z zaleceniem wykorzystania energii
elektrycznej, gazu lub innych ekologicznych zrodet,

b) w oparciu o zbiorczy system ogrzewania;

13) dla funkcji mieszkalnej, letniskowej i ustugowej ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsca do czasowego
gromadzenia odpaddéw z mozliwoscia wstepnej segregacji $mieci, zabezpieczonego przed penetracja
zwierzat.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenu 1US/UT:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na ushugi sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug turystycznych.
2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig zabudowe kubaturowa na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40 %
powierzchni dziatki;

3) w przypadku inwestycji wodochtonnych dopuszcza si¢ budowe ujecia wody na wlasnym terenie po
wykazaniu, ze nie naruszy to stosunkow wodnych inie bgdzie powodowalo osuszenia terenow wodno-
btotnych;

4) w strefie lokalizacji zieleni izolacyjne;j:

a) ustala si¢ obowigzek zachowania istniejacego drzewostanu, z dopuszczeniem wycinki pojedynczych
egzemplarzy w uzasadnionych przypadkach,

b) ustala si¢ obowiazek uzupelnia nasadzen zielenia wysoka, w oparciu o gatunki rodzime, w odlegto$ci
mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczenia z droga krajowa,

¢) dopuszcza si¢ uzupetnienie nasadzen zielenia wysoka lub sredniowysoka, w oparciu o gatunki rodzime,
w odlegtosci wigkszej niz 15 m od linii rozgraniczenia z droga krajowa,

d) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej podziemnej;
5) zabudowe ustug turystycznych ustala si¢ w formie hotelu lub pensjonatu lub domkéw turystycznych;
6) dla hotelu albo pensjonatu, zlokalizowanego zgodnie z oznaczeniem rysunku planu:

a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 12 m i nie wyzsza niz 3 kondygnacje,

b) ustala si¢ formg i pokrycie dachu gléwnego: wielospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci od 25
do 45 stopni, kryty dachowka w odcieniach ciemnej czerwieni, z dopuszczeniem  konstrukcji
przeszklonych,

c¢) dopuszcza si¢ zielone dachy lub tarasy otwarte na poziomie drugiej lub trzeciej kondygnacji,

d) ustala si¢ obowiazek lokalizacji przy zabudowie hotelowej lub pensjonacie tarasu widokowego
z ekspozycja na potudnie;
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7) dopuszcza si¢ w rejonie lokalizacji zabudowy hotelowej albo pensjonatowej, lokalizacje¢ maksymalnie
dwodch budynkow garazowych lub gospodarczych, przy zachowaniu warunkow:

a) wysoko$¢ zabudowy: do 7 m i nie wyzsza niz 2 kondygnacje,

b) forma dachu glownego: wielospadowy o nachyleniu jak na zabudowie hotelowej Iub pensjonatowe;,
z dopuszczeniem wylacznie okien polaciowych,

¢) pokrycie dachéw jak na budynku hotelowym lub pensjonatowym;
8) dla domkow turystycznych:
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ domkow wytacznie w odlegtosci do 70 m od drogi 1KDD,

b) dopuszcza si¢ formg zabudowy: wolnostojaca albo szeregowa, jednolita w obrebie jednej dziatki, przy
czym dhugosc¢ jednego szeregu zabudowy nie moze przekraczac¢ 35 metrow,

¢) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 6 m i nie wyzsza niz 1 kondygnacja,

d) ustala si¢ forme ipokrycie dachu: wielospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci od 25 do
45stopni, kryty dachéwka, blacha dachdwko-podobna lub gontem bitumicznym w odcieniach ciemne;j
czerwieni, z zastrzezeniem lit. e,

e) na wszystkich domkach turystycznych w obrgbie jednej dziatki ustala si¢ zastosowanie jednej formy
1 typu pokrycia dachu.

3. W zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ dojazd do terenu z drog publicznych: 1KDD lub 2KDD;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 10 miejsc postojowych na terenie kazdej dziatki budowlane;.
4. W zakresie podziatlu terenéw na dzialki:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane nie mniejsze niz 20.000 m? pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi 1KDD lub 2KDD;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki niz okre§lono w pkt 1, w celu lokalizacji przejs$cia pieszego,
dojazdu lub infrastruktury techniczne;.

§ 7. Dla terenu 1U/UT:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na ustugi handlu, gastronomii, rozrywki z dopuszczeniem ushug
turystycznych wytacznie nad kondygnacja parterowa.

2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowg kubaturowa na powierzchni nie wigkszej niz 80% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 10 %
powierzchni dziatki;

3) dopuszcza sig lokalizacje zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z dziatka
budowlanaw przypadku zwrdcenia budynku §ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong tej
granicy;

4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: od 8,5 do 13 m — od 2 do 3 kondygnacji;

5) w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako akcent architektoniczny ustala si¢ wyeksponowanie
zabudowy, poprzez lokalizacj¢ skupiajacych wzrok detali architektonicznych lub elementéw wystroju
elewacji (wykuszy, ryzalitow itp.);

6) ustala si¢ forme i pokrycie dachu gtéwnego: dwuspadowy o nachyleniu potaci 45 stopni kryty dachéwka
w odcieniach ciemnej czerwieni z dopuszczeniem okien potaciowych lub konstrukeji przeszklone;j;

7) dopuszcza si¢ w dachu lukarny kryte dachem dwuspadowym o nachyleniu potaci 35 stopni, wysokosci od
Y - % wysokos$ci dachu i szerokosci od 2 m do 4 m;

8) ustala sig, ze dach glowny zabudowy stanowi¢ ma od 30 do 50% wysokosci budynku;
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9) ustala si¢ od strony linii rozgraniczajacych terenu obowiazek akcentowania w elewacjach zabudowy
podziatu na segmenty zabudowy:

a) w elewacji poprzez:

- przesunigcie elewacji segmentu w stosunku do sasiedniego segmentu maksymalnie o 1 m, przy czym
dla elewacji zabudowy potozonych przy obowiazujacej linii zabudowy dopuszcza si¢ usytuowanie
Scian na obowiazujacej linii zabudowy lub w odlegtosci maksymalnie 1 m od tej linii w kierunku
srodka dzialki, lub

- zmiang faktury elewacji segmentu lub
- zmiang kolorystyki elewacji segmentu lub
b) w dachu poprzez: przesunigcie w pionie polaci dachu;
10) ustala si¢ szerokos¢ segmentu zabudowy — od 7 do 8 m;
11) ustala si¢ szeroko$¢ zabudowy kubaturowej na dziatce: szerokos¢ segmentu lub jego wielokrotnos¢;

12) ustala si¢ fakture¢ elewacji: otynkowana z dopuszczeniem plaszczyzn ielementdéw — drewnianych
w ciemnobrazowym kolorze;

13) dopuszcza si¢ laczenie segmentow Iub budynkow konstrukcja przeszklona o szerokosci do 8 m
1 wysokosci do 13 m o dowolnej formie i spadku dachu;

14) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych lub gospodarczych.
3. W zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ dojazd do terenu z drogi publicznej 1KDL, w tym poprzez teren 3ZP lub z drogi wewngtrznej
2KDW;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach wlasnej dziatki minimum:
a) 1 miejsca postojowego na 10 miejsc noclegowych w ustugach turystycznych,
b) 1 miejsca postojowego na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacjg parkingdw podziemnych;

4) dopuszcza sig¢ zapewnienie miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 2 na terenie 1UKS.
4. W zakresie podzialu terenow na dziatki:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek nie mniejszych niz 200 m? pod warunkiem zapewnienia bezposredniego
dostepu do drogi stanowiacej dojazd do terenu 1U/UT;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki mniejszej niz okreslono w pkt 1, w celu lokalizacji przejscia pieszego,
obiektow infrastruktury technicznej lub dojazdu.

§ 8. Dla terenu 2U/UT:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na ustugi handlu, gastronomii, rozrywki z dopuszczeniem ushug
turystycznych.

2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 30 %
powierzchni dziatki;

3) dopuszczasig ushugi turystyczne w formie schroniska mtodziezowego lub domu wycieczkowego;
4) ustala sig lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku na terenie;
5) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 12 m i nie wyzsza niz 3 kondygnacje;

6) ustala si¢ forme i pokrycie dachu glownego: wielospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci od 25 do
45 stopni, kryty dachéwka w odcieniach ciemnej czerwieni z dopuszczeniem okien potaciowych, lukarn
lub konstrukcji przeszklonych;
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7) dopuszcza si¢ zielone dachy lub tarasy otwarte na poziomie drugiej lub trzeciej kondygnacji;

8) w miejscu oznaczonym na rysunku planu jako akcent architektoniczny ustala si¢ wyeksponowanie
zabudowy, poprzez lokalizacj¢ skupiajacych wzrok detali architektonicznych lub elementéw wystroju
elewacji (wykuszy, ryzalitow itp.).

3. W zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ dojazd do terenu z drogi publicznej 1KDL lub drogi wewngetrznej 4KDW;
2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach wiasnej dziatki minimum:
a) 1 miejsca postojowego na 10 miejsc noclegowych w ustugach turystycznych,
b) 1 miejsca postojowego na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;
3) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 2 na terenie 1UKS.
4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgraniczenia.
§ 9. Dla terenu 3U/UT:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na ushugi rzemiosta, gastronomii, z dopuszczeniem ustug turystycznych.
2. Obowiazuja zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowg kubaturowa na powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 70 %
powierzchni dziatki;

3) ustalona i dopuszczona funkcjg przewidzie¢ w formie skansenu (fragmentu wioski wraz z karczma, kuznia,
miynem w formie wiatraka, chalupami i budynkami inwentarskimi itp.);

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow inwentarskich dla nie wigcej niz 12 duzych jednostek
przeliczeniowych;

5) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy kubaturowej: do 12 m i nie wyzsza niz 2 kondygnacje, ustalenie nie dotyczy
mtyna w formie wiatraka;

6) ustala si¢ formeg i pokrycie dachu: dwuspadowy o nachyleniu potaci od 40 do 60 stopni, z dopuszczeniem
lukarn, kryty strzecha lub gontem drewnianym;

7) ustala si¢ ogrodzenie wylacznie w formie drewnianych ptotow.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ dojazd do terenu z drogi wewngtrznej 7TKDW;
2) ustala sig lokalizacje minimum 5 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgraniczenia lub mniejszej w celu lokalizacji
urzadzen technicznych, przejscia lub dojazdu.

§ 10. Dla terenu 1UT:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne.
2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20%
powierzchni dziatki;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug turystycznych w formie:
a) pensjonatu albo hotelu, oraz
b) domkow turystycznych;

4) dla hotelu albo pensjonatu:
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a) ustala si¢ formg zabudowy: wolnostojaca,
b) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 10 m i nie wyzsza niz 2 kondygnacje,

c) ustala si¢ form¢ dachu gtownego: wielospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci od 35 do 45
stopni, kryty dachowka w odcieniach ciemnej czerwieni z dopuszczeniem  okien potaciowych
1 konstrukeji przeszklonych,

d) dopuszcza si¢ zielone dachy lub tarasy otwarte na poziomie drugiej kondygnacji,
e) ustala si¢ kierunek glownych kalenic dachow - rownolegty do linii rozgraniczenia z terenem 1KDD;
5) dla domkow turystycznych:

a) ustala si¢ forme¢ zabudowy: wolnostojaca albo szeregowa, przy czym dlugos$¢ jednego szeregu zabudowy
nie moze przekracza¢ 35 metrow,

b) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 6 m i nie wyzsza niz 1 kondygnacja,

c) ustala si¢ formeg i pokrycie dachu: dwuspadowy o nachyleniu potaci od 25 do 45stopni, kryty dachowka,
blacha dachéwko-podobna lub gontem bitumicznym w odcieniach ciemnej czerwieni,

d) ustala si¢ kierunek gtéwnych kalenic dachow: rownolegly do linii rozgraniczenia z terenem 1KDD,

e) ustala si¢ na wszystkich domkach turystycznych w obrgbie jednej dziatki zastosowanie jednej formy
1 typu pokrycia dachu;

6) dopuszcza si¢ obiekty zwiazane z ustugami sportu i rekreacji (jak basen, jacuzzi, boiska);
7) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych lub gospodarczych.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ dojazd do terenu z drogi publicznej 1KDD;
2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach wlasnej dzialki:
a) 1 miejsca postojowego na kazdy 1 domek turystyczny oraz
b) 1 miejsca postojowego na 10 miejsc noclegowych w pensjonacie lub hotelu;
3) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 2 na terenie 1UKS.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgraniczenia lub mniejszej w celu lokalizacji
urzadzen technicznych, przejscia lub dojazdu.

§ 11. Dla terenu 2UT:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne.
2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 20%
powierzchni dzialki;

3) w strefie lokalizacji zieleni izolacyjne;j:

a) ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacego drzewostanu, z dopuszczeniem wycinki pojedynczych
egzemplarzy w uzasadnionych przypadkach,

b) ustala si¢ obowiazek uzupelnia nasadzen zielenia wysoka, w oparciu o gatunki rodzime, w odlegtosci
mniejszej niz 15 m od linii rozgraniczenia z droga krajowa,

c) dopuszcza si¢ uzupetnienie nasadzen zielenia wysoka lub $redniowysoka, w oparciu o gatunki rodzime,
w odleglosci wigkszej niz 15 m od linii rozgraniczenia z droga krajowa,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej podziemnej;
4) dopuszcza sig lokalizacjg ustug turystycznych w formie: pensjonatu, albo hotelu, albo motelu;

5) ustala si¢ forme¢ zabudowy: wolnostojaca;
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6) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: do 10 m i nie wyzsza niz 2 kondygnacje;

7) ustala si¢ forme i pokrycie dachu glownego: wielospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci od 35 do
45 stopni, kryty dachéwka, w odcieniach ciemnej czerwieni z dopuszczeniem okien potaciowych lub
konstrukcji przeszklonych;

8) dopuszcza si¢ zielone dachy lub tarasy otwarte na poziomie drugiej kondygnacji;

9) ustala si¢ kierunek gltéwnej kalenicy dachu: rownolegly do najdluzszego odcinka linii rozgraniczenia
z terenem 2KDD;

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkéw garazowych lub gospodarczych.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ dojazd do terenu z drogi publicznej 2KDD;
2) ustala sig¢ obowiazek zapewnienia w granicach wilasnej dziatki:
a) 1 miejsca postojowego na kazde 10 miejsc noclegowych w pensjonacie lub hotelu,
b) 1 miejsca postojowego na kazdy 1 lokal noclegowy w motelu;
3) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych, o ktorych mowa w pkt 2 na terenie 1UKS.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgraniczenia lub mniejszej w celu lokalizacji
urzadzen technicznych, przejscia lub dojazdu.

§ 12. Dla terenu 3UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na ushugi turystyczne;
2) dopuszcza si¢ niepubliczne ustugi z zakresu ochrony zdrowia i odnowy biologiczne;.
2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowg kubaturowa na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 50%
powierzchni dziatki;

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug w formie:
a) pensjonatu albo hotelu, oraz
b) domkoéw turystycznych;
4) dla hotelu albo pensjonatu:
a) ustala si¢ forme zabudowy: wolnostojaca,
b) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 12 m - od 2 do 3 kondygnacji,

¢) ustala si¢ forme i pokrycie dachu glownego: wielospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci od 25
do 45 stopni, kryty dachéwka w odcieniach ciemnej czerwieni, z dopuszczeniem okien potaciowych lub
konstrukcji przeszklonych,

d) dopuszcza si¢ zielone dachy lub tarasy otwarte na poziomie drugiej lub trzeciej kondygnacji,

e) ustala si¢ kierunek gtéwnych kalenic dachow réwnoleglty do najdtuzszego odcinka linii rozgraniczenia
terenu 2KDD z terenem 1ZP;

5) dla domkow turystycznych:

a) dopuszcza si¢ formg zabudowy: wolnostojaca albo szeregowa, jednolita w obrebie jednej dziatki, przy
czym dhugos¢ jednego szeregu zabudowy nie moze przekracza¢ 35 metrow,

b) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy: do 6 m i nie wyzsza niz 1 kondygnacja,

c) ustala si¢ formeg i pokrycie dachu: dwuspadowy nachyleniu potaci od 35 do 45stopni, kryty dachdéwka,
blacha dachowko-podobna Iub gontem bitumicznym, w odcieniach ciemnej czerwieni,
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d) ustala si¢ kierunek glownych kalenic dachow rownolegly do najdtuzszego odcinka linii rozgraniczenia
terenu 2KDD z terenem 1ZP,

e) ustala si¢ na wszystkich domkach turystycznych w obregbie jednej dziatki zastosowanie jednej formy
1 typu pokrycia dachu;

6) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych lub gospodarczych.
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ dojazd do terenu z drogi publicznej 3KDD lub drogi wewngtrznej 4KDW;
2) ustala sig¢ obowiazek zapewnienia w granicach wilasnej dziatki:
a) 1 miejsca postojowego na kazdy 1 domek turystyczny oraz
b) 1 miejsca postojowego na kazde 10 miejsc noclegowych w pensjonacie lub hotelu.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgraniczenia lub mniejszej w celu lokalizacji
urzadzen technicznych, przejscia lub dojazdu.

§ 13. Dla terenu 4UT:
1. W zakresie przeznaczenia terenu:
1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne.
2) dopuszcza sig¢ niepubliczne ustugi z zakresu ochrony zdrowia i odnowy biologiczne;.
2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 50%
powierzchni dziatki;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug w formie:
a) pensjonatu albo hotelu, oraz
b) domkow turystycznych;
4) dla hotelu albo pensjonatu:
a) ustala si¢ forme zabudowy — wolnostojaca,
b) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 12 m - od 2 do 3 kondygnacji,

¢) ustala si¢ forme i pokrycie dachu glownego: wielospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci od 35
do 45 stopni, kryty dachowka w odcieniach ciemnej czerwieni, z dopuszczeniem okien potaciowych lub
konstrukcji przeszklonych,

d) dopuszcza si¢ zielone dachy lub tarasy otwarte na poziomie drugiej lub trzeciej kondygnacji,

e) ustala si¢ kierunek gtownych kalenic dachéw rownolegly do najdtuzszego odcinka linii rozgraniczenia
terenu 2KDD z terenem 1ZP;

5) dla domkow turystycznych:

a) dopuszcza si¢ formg zabudowy: wolnostojaca albo szeregowa, jednolita w obrebie jednej dzialki, przy
czym dhugosc¢ jednego szeregu zabudowy nie moze przekracza¢ 35 metrow,

b) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 6 m i nie wyzsza niz 1 kondygnacja,

¢) ustala si¢ forme i pokrycie dachu: dwuspadowy o jednakowym nachyleniu potaci od 35 do 45stopni,
kryty dachowka, blacha dachéwko-podobna Iub gontem bitumicznym, w odcieniach ciemnej czerwieni,

d) ustala si¢ kierunek gléwnych kalenic dachow réwnolegly do najdluzszego odcinka linii rozgraniczenia
terenu 2KDD z terenem 1ZP,

e) ustala si¢ na wszystkich domkach turystycznych w obrebie jednej dziatki zastosowanie jednej formy
1 typu pokrycia dachu;
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6) ustala si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych lub gospodarczych.
3. W zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ dojazd do terenu z drogi publicznej 3KDD;

2) ustala sig¢ obowiazek zapewnienia w granicach wlasnej dziatki:
a) 1 miejsca postojowego na kazdy 1 domek turystyczny oraz
b) 1 miejsca postojowego na kazde 10 miejsc noclegowych w pensjonacie lub hotelu.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgraniczenia lub mniejszej w celu lokalizacji
urzadzen technicznych, przejscia lub dojazdu.

§ 14. Dla terenu 5UT:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na ustugi turystyczne, w formie kempingu ipola namiotowego,
z dopuszczeniem lokalizacji schroniska lub schroniska mtodziezowego oraz funkcji mieszkalne;j.

2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje nie wiecej niz jednego budynku na dzialce, na powierzchni nie wigkszej niz 3%
powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 50%
powierzchni dziatki;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ kempingéw ip6l namiotowych wytacznie na terenie o nachyleniu do 5%,
z wylaczeniem obszaru wymagajacego rekultywacji, oznaczonego na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wytacznie na najwyzszych kondygnacjach zabudowy w ilosci nie
wigkszej niz dwa lokale;

5) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy: do 12 m — od 2 do 3 kondygnacji;

6) ustala si¢ forme i pokrycie dachu: wielospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci od 35 do 45 stopni,
kryty dachowka, blacha dachdéwko-podobna lub gontem bitumicznym, w odcieniach ciemnej czerwieni,
z dopuszczeniem okien polaciowych Iub konstrukeji przeszklonych;

7) dopuszcza si¢ zielone dachy lub tarasy otwarte na poziomie drugiej lub trzeciej kondygnacji;

8) ustala sig kierunek glownych kalenic dachow: réwnolegly do najdluzszego odcinka linii rozgraniczenia
terenu 2KDD z terenem 1ZP.

3. W zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ dojazd do terenu z drogi publicznej 3KDD lub drogi wewnetrznej 4KDW;
2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia na terenie w granicach dziatki:

a) minimum 1 miejsca postojowego na kazde 20 m? pola namiotowego,

b) minimum 1 miejsca postojowego na kazde 1 miejsce kempingowe,

¢) minimum 1 miejsca postojowego na kazdy 1 lokal mieszkalny.

4. W zakresie podziatlu terenéw na dzialki:

1) dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki nie mniejsze niz 5.000 m? pod warunkiem zapewnienia
bezposredniego dostgpu do drogi stanowiacej dojazd do terenu;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki niz okre$lono w pkt 1,w celu lokalizacji przejscia, przejazdu
lub lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 15. Dla terenu 1US:
1. Ustala si¢ przeznaczenia terenu na funkcje sportu i rekreacji.

2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -12- Poz. 2069

1) dopuszcza sig lokalizacje jednego budynku na terenie — magazynu sprzgtu niezbgdnego do obstugi funkcji
sportowych o powierzchni zabudowy mniejszej niz 2% powierzchni terenu, zgodnie z warunkami:

a) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy: do 6 m maksymalnie 1 kondygnacja,

b) ustala si¢ forme i pokrycie dachu: wielospadowy o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni, kryty gontem
drewnianym lub gontem bitumicznym w odcieniach brazu;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 90%
powierzchni dziatki;

3) dopuszcza sig lokalizacje obiektow do wspinaczki (Scianki wspinaczkowe, matpie gaje) i innych obiekty do
gier i zabaw;

4) nalezy utrzymac¢ w maksymalnym procencie zadrzewienie.
3. Ustala si¢ dojazd do terenu z drogi publicznej 1KDD.
4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgraniczenia terenu.
§ 16. Dla terenu 2US:

1. Ustala si¢ przeznaczenia terenu na funkcje sportu i rekreacji, w ramach wyznaczonej funkcji dopuszcza
si¢ sezonowe ushlugi gastronomii.

2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow sezonowych dla realizacji funkcji ustug gastronomi - nie zwiazanych
trwale z gruntem, na powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni terenu;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 70%
powierzchni terenu;

3) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu dla lokalizacji urzadzen dla rekreacji i sportu: placu zabaw, mini-golfa,
ladowiska dla balonu.

3. Ustala si¢ dojazd do terenu z drég publicznych: 2KDD lub 1KDD.
4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgraniczenia terenu.
§ 17. Dla terenu 1UTL:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na zabudowe letniskowa.
2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40 %
powierzchni dziatki;

3) dopuszcza si¢ na jednej dzialce lokalizacje wytacznie jednego budynku;
4) ustala si¢ forme¢ zabudowy: wolnostojaca;

5) ustala si¢ szeroko$¢ zabudowy: od strony frontu dziatki od 6 do 7 m;

6) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: od 7,5 do 8,5 m - 2 kondygnacje;

7) ustala si¢ forme¢ dachu: dwuspadowy o nachyleniu potaci 45 stopni, z dopuszczeniem innego kata
nachylenia potaci dachowych nad wejsciem do budynku;

8) ustala si¢ pokrycie dachow: dachowka, blacha dachéwko-podobna Iub gontem bitumicznym w odcieniach
ciemnej czerwieni;

9) dopuszcza si¢ zastosowanie w dachu wytacznie okien potaciowych;
10) ustala si¢ kierunek kalenic dachow:
a) na dzialce graniczacej z terenem 3DP - prostopadty do linii rozgraniczenia z terenem 3DP,

b) na pozostatych dziatkach - rownolegla do obowiazujacej linii zabudowy;
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11) ustala si¢ wysokos¢ elewacji frontowej: od 3 do 3,3 m;
12) ustala sig fakturg elewacji: otynkowana z dopuszczeniem plaszczyzn i elementéw drewnianych.
3. Ustala si¢ dojazd do terenu z drég publicznych: 1IKDL lub 3KDD.

4. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz -220 m?, pod
warunkiem:

1) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi stanowiacej dojazd do terenu;
2) zapewnienia szerokosci dziatek budowlanych nie mniejszej niz 12 m.
§ 18. Dla terenu: 2UTL:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na zabudowe letniskowa.
2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40 %
powierzchni dziatki;

3) dopuszcza si¢ na jednej dzialce lokalizacje wytacznie jednego budynku;
4) ustala si¢ forme¢ zabudowy: wolnostojaca;

5) ustala si¢ szeroko$¢ zabudowy: od strony frontu dziatki od 9 do 11 m;
6) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 9 m - 2 kondygnacje;

7) ustala si¢ form¢ dachu: wielospadowy o nachyleniu potaci 45 stopni, z dopuszczeniem innego kata
nachylenia potaci dachowych nad wejsciem do budynku;

8) ustala si¢ pokrycie dachow: dachowka, blacha dachéwko-podobna Iub gontem bitumicznym w odcieniach
ciemnej czerwieni;

9) dopuszcza si¢ zastosowanie w dachu wytacznie okien potaciowych;
10) ustala si¢ kierunek gtéwnych kalenic dachow:

a) budynkow potozonych na dziatkach graniczacych z droga 3KDD — réwnolegly do obowiazujacej linii
zabudowy,

b) pozostatych budynkdéw - prostopadty do najdtuzszego odcinka wiasnej granicy dziatki;

11) ustala si¢ fakture elewacji: otynkowana z dopuszczeniem plaszczyzn i elementow drewnianych.
3. Ustala si¢ dojazd do terenu z drogi publicznej 3KDD lub drogi wewngtrznej SKDW.
4. W zakresie podzialu terenéw na dzialki:

1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dzialki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 390 m?, pod
warunkiem:

a) zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi stanowiacej dojazd do terenu,
b) zapewnienia szeroko$ci dzialek budowlanych nie mniejszej niz 15 m;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki mniejszej niz w pkt 1, wcelu lokalizacji przejscia pieszego lub
infrastruktury techniczne;j.

§ 19. Dla terenu 3UTL:
1. Ustala sig przeznaczenie terenu na zabudowe letniskowa.
2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowg kubaturowa na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40 %
powierzchni dziatki;
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3) dopuszcza si¢ na jednej dzialce lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku, usytuowanego przynajmniej
jednym punktem na nieprzekraczalnej linii zabudowys;

4) ustala si¢ forme¢ zabudowy: wolnostojaca;
5) ustala si¢ szeroko$¢ zabudowy: od strony frontu dziatki od 6 do 6,5 m;
6) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy: od 4 do 5 m - 1 kondygnacja;

7) ustala si¢ forme dachu - dwuspadowy o nachyleniu potaci 25 stopni, z dopuszczeniem innych katow
nachylenia potaci dachowych nad zadaszeniem wej$¢ do budynku;

8) ustala si¢ pokrycie dachow: dachowka, blacha dachéwko-podobng lub gontem bitumicznym w odcieniach
ciemnej czerwieni;

9) ustala si¢ kierunek kalenic dachéw: prostopadly do najdtuzszego odcinka linii rozgraniczenia z terenem
TKDW;

10) ustala si¢ wysokos$¢ elewacji frontowej: od 3 do 3,3 m;

11) ustala si¢ faktur¢ elewacji: otynkowana z dopuszczeniem plaszczyzn ielementdéw — drewnianych
w ciemnobrazowym kolorze.

3. Ustala si¢ dojazd do terenu z drogi publicznej 1KDL.

4. Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz -340 m?, pod
warunkiem:

1) zapewnienia bezposredniego dostgpu do drogi stanowiacej dojazd do terenu;
2) prowadzenia granic dziatek rownolegle do najdtuzszego odcinka linii rozgraniczenia z terenem 7KDW;
3) zapewnienia szerokosci dziatek budowlanych nie mniejszej niz 12 m.
§ 20. Dla terenu 4UTL:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na zabudowe letniskowa.
2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa na powierzchni nie wigkszej niz 30% powierzchni dziatki;

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 40 %
powierzchni dzialki;

3) dopuszcza si¢ na jednej dziatce lokalizacje wylacznie jednego budynku, usytuowanego przynajmniej
jednym punktem na nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) ustala si¢ formeg zabudowy: wolnostojaca;
5) ustala si¢ szeroko$¢ zabudowy od strony frontu dziatki: od 6 do 6,5 m;
6) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: od 4 do 5 m - 1 kondygnacja;

7) ustala si¢ formg¢ dachu: dwuspadowy o nachyleniu potaci 25 stopni, z dopuszczeniem innych katow
nachylenia potaci dachowych nad zadaszeniem wejs¢ do budynku;

8) ustala si¢ pokrycie dachow: dachowka, blacha dachéwko-podobna Iub gontem bitumicznym w odcieniach
ciemnej czerwieni;

9) ustala si¢ wysoko$¢ elewacji frontowej: od 3 do 3,3 m;

10) ustala si¢ faktur¢ elewacji: otynkowana z dopuszczeniem plaszczyzn ielementow — drewnianych
w ciemnobrazowym kolorze;

11) ustala si¢ kierunek kalenic dachow: prostopadly do najdtuzszego odcinka linii rozgraniczenia z terenem
7KDW.

3. Ustala si¢ dojazd do terenu z drogi publicznej 1KDL.

4. Dopuszcza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz -220 m?, pod
warunkiem:
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1) zapewnienia bezposredniego dostgpu do drogi stanowiacej dojazd do terenu;
2) prowadzenia granic dziatek rownolegle do najdtuzszego odcinka linii rozgraniczenia z terenem 7KDW;
3) zapewnienia szerokosci dziatek budowlanych nie mniejszej niz 12 m.
§ 21. Dla terenu 1MN:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na funkcj¢ mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowa na powierzchni nie wigkszej niz 30% dziatki;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze nie mniejszym niz 50%
powierzchni dzialki;

3)na jednej dziatce dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego ijednego
budynku garazowego albo gospodarczego;

4) dla zabudowy mieszkalne;j:
a) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy: do 9 m - 2 kondygnacje,

b) ustala si¢ formeg i pokrycie dachu gléwnego: wielospadowy o nachyleniu potaci od 35 do 45 stopni,
z dopuszczeniem innych katow nachylenia potaci dachowych nad dodatkowymi czgéciami budynku jak
lukarny, elementy wejsciowe, itp.,

¢) ustala si¢ kierunek gléwnych kalenic dachow:

- dla budynkoéw mieszkalnych polozonych na dziatkach graniczacych z droga 3KDD — rownolegly do
obowiazujacej linii zabudowy,

- dla pozostatych budynkéw mieszkalnych - prostopadly lub réownolegly do najdtuzszego odcinka
wilasnej granicy dziatki,

d) ustala si¢ pokrycie dachéw: dachowka, blacha dachéwko-podobna lub gontem bitumicznym
w odcieniach ciemnej czerwieni,

5) dla wolnostojacych budynkéw garazowych lub gospodarczych:
a) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy: do 7 m - 1 kondygnacja,
b) ustala si¢ forme dachu: wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu potaci od 25 do 45 stopni,

c) ustala si¢ kierunek glownych kalenic dachow: prostopadlty lub rownolegly do kalenicy zabudowy
mieszkalnej,

d) ustala si¢ pokrycie dachow: jak na zabudowie mieszkaniowe;j;
3. W zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ dojazd do terenu z drogi publicznej 3KDD lub drogi wewngtrznej 6KDW;
2) ustala sig¢ obowiazek zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego na terenie kazdej dziatki budowlane;.
4. W zakresie podzialu terenow na dziatki:
1) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane nie mniejsze niz 500 m? pod warunkiem:
a) zapewnienia bezposredniego dostgpu do drogi 3KDD lub 6KDW,
b) zapewnienia szerokos$ci dziatek dostepnych z drogi 3KDD nie mniejsza niz 20 m;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki niz okreslono w pkt 1, w celu lokalizacji przej$cia pieszego lub
infrastruktury techniczne;j.

§ 22. Dla terenow: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP i 7ZP:

1. W zakresie przeznaczenia terenu na zielen, w ramach ustalonej funkcji dopuszcza si¢ ustugi gastronomi
na terenach 6ZP zlokalizowane w rejonie skrzyzowania drogi 1KDL i 3KDD.

2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) ustala si¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej w wymiarze:
a) nie mniejszym niz 90% powierzchni dzialtki na terenie 1ZP, 2ZP, 4ZP, 6ZP i 7ZP,
b) nie mniejszym niz 70% powierzchni dziatki na terenie 5ZP 1 3ZP;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej na terenach 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 77P;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ malej architektury i placow zabaw;
4) dopuszcza si¢ na terenie SZP lokalizacje zbiornika retencyjnego lub oczka wodnego;
5) na trenach 1ZP, 6ZP i 7ZP:
a) ustala si¢ zakaz osuszania terenu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje drewnianych przejs¢, pomostéw i zadaszen - altan,

¢) dopuszcza si¢ udroznienie cieku laczacego zbiornik wodny na terenie 6ZP ze zbiornikiem na terenie
77P,

d) w miejscu oznaczonym na zataczniku nr 1, ustala sig¢ lokalizacje ciagéw pieszo-rowerowych — wskazana
nawierzchnia z kruszyw naturalnych zaggszczana;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku ustugowego- gastronomicznego na trenie 6ZP na powierzchni
nie wigkszej niz 1% terenu;

7) ustala si¢ warunki dla budynku uslugowo- gastronomicznego:

a) posadowienie budynku na palach Iub platformie nie pomniejszajacych powierzchni¢ biologicznie czynng
terenu, bez niwelacji gruntu,

b) elewacje przewidzie¢ jako drewniana z dopuszczeniem w czg$ci otynkowania,
¢) wysokos¢ zabudowy: do 7 m — nie wigksza niz 1 kondygnacja,

d) forma i pokrycie dachu gtownego: wielospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci od 25 do
45stopni, kryty stoma lub trzcina.

3. W zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ dojazd do obiektu gastronomicznego na terenie 6ZP z drég publicznych: 3KDD lub 1KDL;
2) na terenie 3ZP zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki zgodnie z liniami rozgraniczenia lub wydzielenie mniejszej dziatki
w przypadku lokalizacji:

1) ciagu pieszego lub pieszo rowerowego;
2) urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) obiektu gastronomicznego dopuszczonego na terenie 6ZP pod warunkiem zapewnienia bezposredniego
dostgpu do drogi publicznej lub wewngtrznej.

§ 23. Dla terenu 1UKS:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na ustugi komunikacji — parking, w ramach ustalonej funkcji:

1) dopuszcza si¢ ustugi handlu w kondygnacji przyziemnej parkingu wielopoziomowego na powierzchni nie
wigkszej niz 50m? powierzchni uzytkowe;j;

2) dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie terenu na urzadzenia infrastruktury technicznej kanalizacyjnej
(przepompownig $ciekow) do czasu likwidacji przepompowni.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zagospodarowanie w formie parkingu dla samochodow osobowych i autobusow;

2) dopuszcza si¢ w granicach okre§lonych nieprzekraczalna linia zabudowy lokalizacje parkingu
dwupoziomowego dla samochodéw osobowych;

3) dopuszcza sig realizacj¢ nad druga kondygnacja parkingu tarasu z punktem widokowym.
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3. Ustala si¢ dojazd do terenu 1UKS z drég publicznych: 2KDD lub 1KDL.
4. W zakresie podzialu terenu na dzialki:
1) dopuszcza si¢ wydzielenie dwdch dzialek o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 ha;

2) dopuszcza sig¢ wydzielenie dzialki o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha, w celu lokalizacji lub wydzielenia
obiektow infrastruktury techniczne;j;

3) ustala si¢ kierunek prowadzenia granicy - linie podzialu prowadzi¢ rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczenia z terenem 2UT.

§ 24. Dla terenu: 1PP:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na plac publiczny.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacje placu publicznego;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;

3)ustala si¢ utrzymanie zej$cia do podziemnego przejscia pod droga krajowa z mozliwoscia jego
przebudowy.

3. W zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ dojazd do terenu z drogi krajowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych wylacznie dla osob
niepetnosprawnych.

4. Dopuszcza sig wydzielenie dzialki zgodnie zliniami rozgraniczenia terenu lub mniejszej w celu
lokalizacji infrastruktury techniczne;j.

§ 25. Dla terenow: 1DP, 2DP, 3DP i 4DP:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na drogg piesza, w ramach ustalonej funkcji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na
terenie 4DP drogi dla rowerdw.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi;
2) ustala sig¢ obowiazek zapewnienia powierzchni biologicznie czynnej;
a) na terenie 1DP, 2DP i 3DP minimum 5 % powierzchni terenu,
b) na terenie 4DP minimum 95 % powierzchni terenu;
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgraniczenia terenu.
§ 26. Dla terenow: 1E, 2E i 3E:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na infrastruktur¢ techniczng elektroenergetyczna — stacje
transformatorowa — inwestycj¢ celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zabudowg powierzchni nie wigkszej niz 90% powierzchni terenu.
3. W zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ dojazd do terenu 1E z drogi publicznej 2KDD;

2) ustala si¢ dojazd do terenu 2E z drogi publicznej 3KDD;

3) ustala si¢ dojazd do terenu 3E z drogi wewngtrznej 7TKDW.
4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgraniczenia terenu.

§ 27. Dla terenu 1KDL.:
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1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu na drogg publiczna gminng klasy lokalnej — inwestycj¢ celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
nie mniejsza niz 12 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow infrastruktury technicznej jezeli nie bedzie ograniczaé funkcji terenu.
3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki zgodnie z liniami rozgraniczenia.
§ 28. Dla terenow: 1KDD, 2KDD i 3KDD:

1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw na droge publiczna gminna klasy dojazdowej — inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalng szeroko§¢ w liniach rozgraniczenia terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
nie mniejsza niz 10 m;

2) ustala si¢ obowiazek lokalizacji placu manewrowego do zawracania pojazdéw na zakonczeniu drogi 1KDD
o wymiarach minimum 12,5 m x 12,5 m;

3) do czasu lokalizacji przejazdu pod droga krajowa, zlokalizowana poza granica opracowania planu, ustala
si¢ obowiazek lokalizacji na zakonczeniu drogi 2 KDD plac manewrowy o wymiarach minimum 12,5 x
12,5 m;

4) ustala si¢ obowiazek lokalizacji w ciagu drogi 2 KDD zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu ciagu
pieszego lub pieszo-rowerowego;

5) dopuszcza si¢ w liniach rozgraniczenia terenu lokalizacje¢ infrastruktury technicznej jezeli nie bedzie
ogranicza¢ funkcji terenu.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki zgodnie z liniami rozgraniczenia.
§ 29. Dla terenow:1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW:
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw na drogg niepubliczna wewngtrzna.
2. Obowiazuja zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sig¢ linie rozgraniczenia, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury technicznej jezeli nie bgdzie ogranicza¢ funkcji terenu;

3) ustala si¢ na zakonczeniu drog: SKDW, 6KDW oraz 7KDW lokalizacj¢ placu manewrowego o wymiarach
minimum 12,5 m x 12,5 m;

4) ustala si¢ obowiazek zapewnienia na drodze 7KDW skrajni pomigdzy woda a konstrukcja mostu lub
przepustu minimum 2,2 m i mozliwo$ci przeptywu wody pomigdzy terenem 6ZP i 7ZP.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialki zgodnie z liniami rozgraniczenia.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 30. Ustala sig stawke procentowa od wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ktéra na podstawie art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naliczona zostanie
optata planistyczna:

1) dla terenu 1U/UT w wysokosci 30%;
2) dla wszystkich terenéw nie wymienionych w pkt 1, w wysokosci 1%.
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Krajenskich.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Przewodniczacy Rady
Miejskie;j:

Elzbieta Labedz
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STRZELCE KRAJENSKIE
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX/229/12
Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich

z dnia 27 wrzes$nia 2012 r.

ROZTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych dotyczy terenu

objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze
krajowej nr 22 w miejscowosci Diugie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. Nr 157 poz. 1240 ze zm.) Rada Miejska w Strzelcach Krajenskich rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Przewidywany zakres ikoszt (netto) realizacji infrastruktury w zwiazku z realizacja planu wynosi
facznie ok. 16.619.000 zt, w szczegolnosci gmina moze ponies$¢ koszty:

1) realizacja drog (nawierzchnia, o$wietlenie ulic), chodnikdéw, parkingdw ipomostow drewnianych -
ok. 9.549.000 zt;

2) realizacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej - ok. 4.815.000 zt;

3) realizacji wodociagu — 1.806.000 zi.

4) wydatki zwigzane z obstuga procesow inwestycyjnych - ok. 224.000 zt;

5) Wydatki zwiazane z wykonaniem podziatéw nieruchomosci- ok. 225.000 zi;

§ 2. Przewidywany okres realizacji infrastruktury w zwiazku z realizacja planu 30 lat (przy rownomiernym
roztozeniu wydatkow - rocznie ok. 550.000 zt)

§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.), zadania wiasne gminy.

§ 4. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bgdzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce
komunalnej i prawem ochrony $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okreSlonych w § 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostegpnej techniki, o ile nie
nastapi naruszenie ustalen planu, w zaleznos$ci od potrzeb i mozliwosci finansowych.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 1, jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 5. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gmin,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U.
Nr 157 poz. 1240 ze zm.).
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXX/229/12
Rady Miejskiej w Strzelcach Krajenskich

z dnia 27 wrzes$nia 2012 r.

ROZTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego przy drodze krajowej nr 22 w miejscowosci Dhugie

Brak uwag do niniejszego planu, ktore zgodnie zart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz .647) Rada Miejska w Strzelcach
Krajenskich ma obowiazek rozpatrzenia.
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