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UCHWALA NR XXIX/171/13
RADY GMINY SWIDNICA

z dnia 27 lutego 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — obreb Swidnica, gmina
Swidnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 zpédz. zm.) oraz art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 zpdz. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci
z zapisami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Swidnica uchwalonego uchwata Nr V/13/2000 z dnia 29 czerwca 2000r., zmienionego uchwata Nr VIII/29/11
z dnia 30 maja 2011r. uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o powierzchni tacznej 0,81 ha, w granicach wykazanych na zataczniku graficznym
do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu bedacy zatacznikiem graficznym, w skali 1:1000 — zatacznik Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2.

DZIAL 1.
Ustalenia planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 2. 1. 1. Wyznacza sig obszary o symbolach:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) KDW - tereny drog wewngtrznych.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
— obowiazujace wyznaczono na rysunku planu.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych
§ 3. 1. Nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych do gruntu
na wilasnej nieruchomos$ci, zzachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami szczegdlnymi
w zakresie ochrony wod i ziemi przed zanieczyszczeniami.

2. W przypadku realizacji inwestycji w obszarze wystgpowania sieci drenarskiej i ewentualnych kolizji
nalezy tg sie¢ przebudowac, zapewniajac prawidtowe funkcjonowanie.

§ 4. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowane przez poszczegolne grupy hatasu,
w tym drogowego, zgodne z obowiazujacymi przepisami ustawy Prawo ochrony srodowiska.

§ 5. Nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejace pojedyncze drzewa.

§ 6. Uciazliwos$ci 1 szkodliwo$ci wywolane przez dziatalno$ci zwigzane z przeznaczeniem obszarow,
w zakresie emisji zanieczyszczen wprowadzanych do wod, powietrza, hatasu i wibracji, promieniowania
szkodliwego dla ludzi i srodowiska, w tym powstawania odpadow, wymagaja stosowania urzadzen majacych
na celu eliminowanie lub ograniczanie uciazliwosci oraz zachowania parametrow, zapewniajacych ochrong
terenow sasiadujacych.

§ 7. Kto w trakcie prac ziemnych dokona odkrycia kopalnych szczatkéw rosdlin lub zwierzat, jest
obowiazany powiadomi¢ o tym niezwlocznie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, a jezeli nie jest to
mozliwe — Wéjta Gminy Swidnica.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 8. W przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy
postepowac zgodnie z przepisami.

Rozdziat 4.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

§ 9. 1. Plan wyznacza tereny przestrzeni dostgpnych publicznie oznaczonych symbolem KDW.
2. W przestrzeni dostgpnej publicznie:

1) dopuszcza sig realizacje elementow matej architektury, infrastruktury zwiazanych z wyposazeniem terenow
publicznych oraz wykonywaniem zadan w ramach realizacji interesu publicznego,

2) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen technicznych i infrastruktury technicznej, w tym regionalnej sieci
szerokopasmowej — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

§ 10. Nie przewiduje si¢ inie wyznacza si¢ terendw realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym.

Rozdzial 5.
Zasady i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla terenéw o symbolu
MN na 800m’.

2. Ustala sig wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy dla terenéw o symbolu MN
— 10+25% powierzchni dziatki.

3. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna dziatki budowlanej dla terenéw o symbolu
MN — 70%.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, tj. linia, ktorej nie moze przekroczy¢ plaszczyzna
pionowa, stanowiaca zewnetrzna $ciang budynku tworzaca elewacjg tego budynku.

2. Dopuszcza sig, poza wyznaczonymi liniami zabudowy, budowe ogrodzen, infrastruktury technicznej.
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3. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy na granicy dziatki budowlane;.
§ 13. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terenow o symbolu MN — 20m.

§ 14. Wszelkie projektowane obiekty o wysoko$ci rownej i wigkszej niz 50m n.p.t. podlegaja, przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe, zgloszeniu Szefostwu Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Nie przewiduje si¢ i nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 16. Podzial poszczegdlnych terenow na dziatki budowlane musi by¢ poprzedzony wydzieleniem
niezbednych terenow dla realizacji infrastruktury technicznej i komunikacji.

Rozdzial 7.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) w obszarze jednej dziatki dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego,

2) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego, znajdujacej si¢ od strony frontu dziatki,
tj. tej czesci dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢ gtowny wjazd na dziatke
-16m.

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje naziemne tj. maksymalnie 5m do najwyzszego
gzymsu/okapu gtownej potaci dachu, liczac od $redniego poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do
budynku i 9m do najwyzej potozonego punktu kalenicy dachu,

a) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku mieszkalnego,

4) stosowanie dachow stromych symetrycznych: dwuspadowych lub wielospadowych zkalenica, nie
dopuszcza si¢ dachow kopertowych bez kalenicy, kat nachylenia gldownych potaci dachowych 30°+50°, nie
narzuca si¢ kierunku kalenicy glownej,

5) na pokrycia dachéw projektowanych obiektow budowlanych nalezy stosowaé dachowke lub inne materiaty
dachowkopodobne,

6) pastelowa kolorystyke elewacji, za wyjatkiem odcieni jaskrawej zieleni, fioletu i niebieskiego,

7) obowiazek parkowania pojazdéw w obrgbie wiasnej nieruchomosci, z zapewnieniem minimum 2 miejsc
postojowych, w tym miejsca garazowe,

8) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczego 60m2, maksymalna wysoko$¢ 3m
do najwyzszego gzymsu/okapu gtéwnej potaci dachu, liczac od $redniego poziomu terenu przed gtownym
wejsciem do budynku i 5m do kalenicy dachu.

3. Ustala sie obstuge komunikacyjna z terenu drogi wewnetrznej publicznie dostepnej o symbolu KDW.
§ 18. 1. W obrebie terenow o symbolu MN dopuszcza sig lokalizacjg tablic informacyjnych.
2. Ustala si¢ gabaryty dla tablic informacyjnych:

1) maksymalna powierzchnia tablicy 0,8x1,5m,

2) maksymalna wysoko$¢ konstrukcji 2,5m.

§ 19. 1. Na wykonczenie elewacji budynkéw mieszkalnych dopuszcza si¢ stosowanie: tynkow, cegly
licowej, ceramicznych materiatdéw licowych, kamienia naturalnego, drewna w ilosci do 40% powierzchni
elewacji.
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2. Zakazuje si¢ stosowania jako wykonczenia elewacji budynkéw mieszkalnych blach i materialow typu
siding z tworzyw sztucznych.

§ 20. 1. Ogrodzenia dzialek budowlanych terenéw o symbolu MN musza by¢ wykonane jako azurowe
z przeswitem minimum 30%. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia 1,80m. Jako peine dopuszcza si¢
ogrodzenia w formie zywoptotow oraz inne ogrodzenia roslinne o wysokosci do 2,5m.

2. Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen z materialow takich jak: drewno, siatka stalowa, ogrodzenia
metalowe, cegla.

3. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset z ptyt betonowych.

Rozdzial 8.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Skrzyzowania z urzadzeniami infrastruktury technicznej naziemnej i podziemnej nalezy wykonaé
w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegolnych sieci.

2. Projektowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drogi
wewngetrzne.

3. W trakcie realizacji zamierzen inwestycyjnych nalezy zachowac odlegtosci podstawowe projektowanych
obiektow od istniejacych sieci infrastruktury elektroenergetycznej, gazowej, wodnej, kanalizacyjnej,
telekomunikacyjnej. Dopuszcza sig, za zgoda zarzadcy sieci, zmniejszenie tych odleglosci.

4. Obowiazuje zakaz nasadzen drzew i krzewow na trasach przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.
5. Do ogrzewania budynkow nalezy stosowac ekologiczne Zrodta energii.

6. Wszystkie, wprowadzone niniejsza uchwata ustalenia musza uwzglgdniaé, w trakcie realizacji zamierzen,
zasady przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg wraz z drogami dojazdowymi dla pojazdow pozarniczych.

§ 22. 1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej miejscowosci
Swidnica w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

2. Zasilanie w energie elektryczna nalezy przewidzie¢ z istniejacej stacji transformatorowej, zlokalizowanej
poza granicg opracowania planu.

3. Projektowane linie elektroenergetyczne przewiduje si¢ jako kablowe.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny ukladu komunikacyjnego, na ktéry sktadaja sie tereny o symbolu
KDW — tereny drog wewngtrznych publicznie dostgpnych, o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢ minimalna szeroko$¢ jezdni 4m.

2.Na skrzyzowaniach drég KDW zdrogami publicznymi nalezy wykona¢ narozne S$cigcia linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania nie mniejsze niz
5x5 m.

3. W liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrzne dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej,
chodnikow, $ciezek rowerowych, urzadzen zwiazanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego.

§ 24. 1. Odpady state nalezy gromadzi¢ w pojemnikach na kazdej posesji. Wywoz odpadoéw nalezy
prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2. Docelowo nalezy wprowadzi¢ segregacje odpadow statych w celu zastosowania recyklingu.
§ 25. 1. Sie¢ telekomunikacyjna — linie kablowe — nalezy prowadzi¢ z istniejacej sieci.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 26. 1. Dostawe wody nalezy prowadzié zsystemu wodociagowego miejscowosci Swidnica,
w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

2. W okresie przejsciowym, do czasu realizacji systemu wodociagowego, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy
indywidualnych uje¢ wody na poszczegolnych dziatkach.

§ 27. 1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, w uzgodnieniu z zarzadca sieci.
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2.Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekéw bytowych
W szczelnych indywidualnych zbiornikach bezodpltywowych, gromadzone $cieki nalezy wywozi¢ do
oczyszczalni $ciekow.

3. Dopuszcza sig realizacj¢ przydomowych oczyszczalni Sciekdw z systemem rozsaczalnym.

4. Odprowadzenie wod opadowych z terendw, na ktorych moze doj$¢ do ich zanieczyszczenia, musi si¢
odbywac poprzez urzadzenia podczyszczajace.

§ 28. Dostawe gazu nalezy prowadzi¢ z sieci gazowej $redniego ci$nienia w uzgodnieniu z zarzadca sieci,
z zachowaniem wymaganych stref kontrolowanych.

§ 29. Zakazuje si¢ stosowania jako zrodia energii paliw iurzadzen do ich spalania, ktore nie spetniaja
wymogow przepisdw o ochronie srodowiska.

Rozdzial 9.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 30. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbgdna do prawidlowego wykorzystania gruntéw lub obiekty,
ktore beda mogty by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z niniejszymi ustaleniami.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 31. Ustala si¢ 30%-owa stawke, stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swidnica.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Eliasz Madej
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Zalacznik Nr 1

do uchwaly Nr XXIX/171/13
Rady Gminy Swidnica

z dnia 27 lutego 2013r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- OBREB SWIDNICA, GMINA SWIDNICA
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr XXIX/171/13
Rady Gminy Swidnica

z dnia 27 lutego 2013r.

Rozstrzygnigcie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012r., poz.647 z pézn. zm.), art.7 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 ze zm.) i art. 167 ust.2 pkt 1 ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104 ze zm.), uchwaty Rady Gminy Swidnica Nr I1I/25/04 z dnia
9 czerwca 2004r.w sprawie przyjecia Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Swidnica, Nr VII/31/05 z dnia
29 sierpnia 2005r. w sprawie zmian do uchwaly Rady Gminy Swidnica Nr II/25/04,Nr 1I/16/09 z dnia
20 marca 2009r. w sprawie zmiany uchwaty Nr VII/31/05 Rady Gminy Swidnica z dnia 29 sierpnia 2005r.
dotyczacej przyjecia Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Swidnica, Nr 1/3/10 z dnia 25 stycznia 2010r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr I1/16/09 z dnia 20 marca 2009r. dotyczace] przyjecia Planu Rozwoju Lokalnego
Gminy Swidnica Rada Gminy Swidnica rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy

sa:
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a) finansowane przez gming:

- budowa wodociagu gminnego,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

b) finansowane przez inwestora zewngtrznego:
- budowa sieci gazowej,

- budowa sieci energetycznej.

2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy
i finansowanych przez Gming, wymienionych w pkt. 1 ,,a”, odbywac si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, z terminem realizacji po 2030 roku. Wcze$niejsza realizacja tej infrastruktury, bedzie mozliwa
jedynie w przypadku jej sfinansowania, za odrgbnym porozumieniem, przez inwestora zewngtrznego.
Porozumienie musi okre$la¢ wzajemne obowiazki stron porozumienia, jego przedmiot i sposob rozliczen
finansowych.

3. Okresla sig¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, z mozliwoscia wykorzystania srodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwalq budzetowa,
b) kredytow i pozyczek,
¢) obligacji komunalnych,

d) udziatu inwestorow zewngetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.
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