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UCHWALA NR XXIX/261/2013
RADY MIEJSKIEJ W KROTOSZYNIE

z dnia 31 stycznia 2013 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn w rejonie
wsi: Wielowies, Unistaw, Benice, Bozacin, Lutogniew, Wrézewy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj Dz.U. z 2012 r., poz. 647), atakze wzwiazku zuchwala nr
XXI111/182/2008 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 29 maja 2008 rokuw sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn w rejonie Wwsi:
Wielowie$, Unistaw, Benice, Bozacin, Lutogniew, Wrézewy (zmieniona uchwata nr XXXIII/246/2009 Rady
Miejskiej Krotoszyna z dnia 29 stycznia 2009 r.) po stwierdzeniu zgodno$ci ponizszych ustalen z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Krotoszyn ze
zmiang , Rada Miejska w Krotoszynie uchwala,co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEDMIOT | ZAKRES PLANU
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci planem, obejmuje obszar
cze¢sci gminy Krotoszyn w rejonie wsi: Wielowies, Unistaw, Benice, Bozacin, Lutogniew, Wrozewy.

2. Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze, ktorego granice okresla zatacznik graficzny pt. ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn w rejonie wsi: Wielowie$, Unistaw, Benice, Bozacin,
Lutogniew, Wrozewy” zwany rysunkiem planu w skali 1:2000.

3. Integralng czgsécig uchwaty sa:

1) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn
stanowigcy zatgcznik nr 1,

2) rysunek planu w skali 1 : 2 000 (ztozony z trzech arkuszy: 2.1.; 2.2.; 2.3.) stanowiacy zatacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 3,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy i 0 zasadach ich finansowania — zatacznik nr 4.

4. Przedmiot i zakres ustalen planu:
1) obszar objety planem przeznacza si¢ na lokalizacje elektrowni wiatrowych, z zachowaniem funkcji le$nej

i rolnej terenéw nie przeznaczonych bezposrednio na urzadzenia elektrowni oraz z zachowaniem innych
elementow istniejacego zagospodarowania, wymienionych w § 4 pkt 2) do pkt 10), nie zwigzanych
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z elektrowniami wiatrowymi;
2) ustalenia wynikajace z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
§ 2. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i/lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenow.

2. Pozostate nie wymienione w ust. 1 oznaczenia graficzne na rysunku planu majg znaczenie informacyjne
lub postulatywne.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §
1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1: 2 000
stanowigcy zatacznik graficzny nr 2 do niniejszej uchwatly,

3) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oznaczony symbolem literowym funkcji i numerem wyr6zniajacym go spo$rod innych terenow,

4) obowigzujacych przepisach — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
normami oraz ograniczenia W dysponowaniu terenem wynikajagce z prawomocnych  decyzji
administracyjnych,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

6) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczenia,
ktore uzupetniajg przeznaczenie podstawowe,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajacg najmniejsza odlegtosé,

w jakiej mogg znalez¢ sie budynki oraz stupy elektrowni wiatrowych od linii rozgraniczajacej terenu,

8) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace poszczegdlne tereny o roznym
przeznaczeniu i/lub r6znych zasadach zagospodarowania,

9) pasie ochronnym, strefie kontrolowanej lub strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar,

w ktorym wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow.

2. Pojecia uzyte, anie zdefiniowane Ww niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujgcymi przepisami.
Rozdzial 2.

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 4. W granicach planu ustala si¢ przeznaczenia podstawowe terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi wg nastgpujacych kategorii:

1) EW - tereny elektroenergetyki - lokalizacja elektrowni wiatrowych,
2) RM - teren zabudowy zagrodowej,

3) ZL - tereny lasow,

4) RZ - tereny tak i pastwisk,

5 R - tereny rolnicze,

6) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

7)N - tereny nieuzytkow,
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8) KDZ - tereny drog publicznych — powiatowe klasy zbiorczej,
9) KDD - tereny drog publicznych — gminne klasy dojazdowej,
10) KDW - tereny drog wewnetrznych — gminne - dojazd do pol.
DZIAL 11. ,
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W celu zapewnienia jednorodnego wyrazu krajobrazowego dla zespotow elektrowni wiatrowych
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) typ elektrowni wiatrowych o konstrukcji nie odbiegajacej od siebie,
2) nieodbiegajaca od siebie kolorystyka elektrowni wiatrowych,
3) projekt zagospodarowania terenu musi obejmowac caly zespot elektrowni wiatrowych.

2. Realizacja elektrowni wiatrowych wymaga szczegbélowego rozpoznania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych.

3. Obowiazujg pozostate ustalenia niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony i ksztaltowania Srodowiska, przyrody
i Krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:
1) w zakresie ochrony krajobrazu:

a) zakazuje si¢: wprowadzania zmian uksztaltowania terenu wykraczajacych poza zakres prac ziemnych
zwiagzanych z realizacja inwestycji, zmiany stosunkéw wodnych, zasypywania oczek wodnych,

b) na terenach objetych planem zakazuje si¢ wprowadzania dolesien,

2) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego zakazuje si¢ sktadowania na wolnym powietrzu materiatow
pylacych,

3) w zakresie ochrony przyrody nakazuje si¢ lokalizowaé elektrownie wiatrowe poza glownymi trasami
przelotow i gldownymi ostojami gniazdowania ptakow,

4) w zakresie ochrony gleby i wod powierzchniowych:
a) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gleby i wod powierzchniowych,

b) ustala sie konieczno$¢ zapewnienia skutecznej ochrony podtoza gruntowego i wod powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem zaré6wno w trakcie budowy, jak tez wtrakcie eksploatacji elektrowni
wiatrowych,

¢) w przypadku uszkodzenia urzgdzen melioracyjnych nalezy je doprowadzi¢ do stanu pierwotnego
w uzgodnieniu z zarzadca tych urzadzen,

d) zabrania si¢ zabudowy i grodzenia nieruchomosci przylegtych do wod powierzchniowych w odlegtosci
mniejszej niz 1,50 m od linii brzegowej,

5) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) emisja hatasu pochodzaca z elektrowni wiatrowych wraz z infrastrukturg techniczng nie moze

powodowac przekroczen standardow jako$ci srodowiska, okreslonych w obowigzujacych przepisach, na
terenach chronionych akustycznie,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem RM jest terenem chronionym akustycznie w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony $rodowiska, na ktorym musza by¢ zachowane dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenow zabudowy zagrodowe;j, okreslone w obowigzujacych przepisach,
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C) na terenach istniejacej zabudowy zagrodowej (RM) zaleca si¢ okresowe monitorowanie poziomu
natezenia hatasu iw przypadku przekroczen nalezy wprowadzi¢ odpowiednie zabezpieczenia (np.
ekrany akustyczne, zielen itp.),

6) w zakresie gospodarki odpadami — zgodnie z obowigzujacymi przepisami i ustaleniami zawartymi w § 14
ust. 9 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej

§ 7. W granicach planuustala si¢ nastgpujaca zasadg ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspodtczesnej: nadzor archeologiczny podczas prac ziemnych na zasadach i w zakresie zgodnym
z ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Ze wzgledu na przedmiot planu, obejmujacy ustalenie przeznaczenia i SPOsobu zagospodarowania
terendw niezurbanizowanych, nie okre§la si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 9. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
jednostek bilansowych zostaty okreslone w ustaleniach szczeg6towych niniejszej uchwaty.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Obszar objety planem znajduje poza terenami podlegajacymi ochronie okreslonymi w ustawie
0 ochronie przyrody.

2. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ grunty rolne podlegajace ochronie na podstawie ustawy
0 ochronie gruntéw rolnych ile$nych. Przed przystapieniem do realizacji elektrowni wiatrowych nalezy
uzyskaé stosowng decyzje na wytgczenie gruntow rolnych klas chronionych z produkcji rolnej.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenOW wymagajacych wszczecia postgpowania scalania
i podziatu nieruchomo$ci w rozumieniu przepisow odrebnych; nie okre$la si¢ takze szczegbétowych zasad
i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych. Natomiast dopuszcza si¢
dla kazdej elektrowni wiatrowej wydzielenie terenu, zwigzanego z lokalizacjg elektrowni wiatrowej wraz
z komunikacja, obstuga i serwisem elektrowni.

2. Dopuszcza si¢, w zalezno$ci od potrzeb, scalanie nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 12. 1. W strefach technicznych elektrowni wiatrowych ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy
nie zwigzanej z elektrowniami wiatrowymi. Pod pojeciem stref technicznych elektrowni wiatrowych nalezy
rozumie¢ obszar zwigzany z bezpieczenstwem montazu, demontazu i naprawy oraz eksploatacji instalacji
(zachodzenie topat wirnika elektrowni wiatrowej), 0 promieniu 150, 0 m od osi wiezy.
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2. W pasie ochronnym wzdtluz linii elektroenergetycznych i strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego
cisnienia obowigzuje zakaz lokalizowania obiektow budowlanych i budowli z zastrzezeniem § 18 ust. 1 pkt 2,

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terenow
rolniczych maja zastosowanie obowigzujace przepisy, szczegéOlnie ustawa o ochronie gruntdw rolnych
i lesnych.

Rozdzial 11.
Warunki i zasady obshlugi w zakresie komunikacji

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenoéw istniejacych drég publicznych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: KDZ (powiatowe zbiorcze), KDD (gminne dojazdowe) oraz KDW (drogi gminne
wewnetrzne - dojazdy do pol).

2. Dla poszczegodlnych istniejacych droég oznaczonych na rysunku planu ponizszymi symbolami
obowigzuja nastepujace warunki:

1) drogi publiczne powiatowe Klasy zbiorczej KDZ:
a) nie przewiduje si¢ zmiany szerokos$ci pasa drogowego,
b) dopuszcza si¢ ich modernizacje i przebudowe,
¢) dopuszcza si¢ realizacje w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i W uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

d) zjazdy i wjazdy z drogi moga by¢ realizowane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

2) drogi publiczne gminne klasy dojazdowej KDD:
a) nie przewiduje si¢ zmiany szerokos$ci pasa drogowego,
b) dopuszcza sie ich modernizacje i przebudowe,
¢) dopuszcza si¢ realizacje w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami i W uzgodnieniu z zarzadca drogi,

d) zjazdy i wjazdy z drogi moga by¢ realizowane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

3) drogi wewnetrzne gminne stanowiace dojazdy do pol KDW:
a) nie przewiduje si¢ zmiany szerokos$ci pasa drogowego,
b) dopuszcza sie ich modernizacje i przebudowe,
¢) dopuszcza sie realizacje sieci urzgdzen infrastruktury technicznej.

3. W przypadku szkod, powstatych w czasie transportu lub montazu elektrowni wiatrowych, drogi nalezy
przywrdécic do stanu pierwotnego.

4. Realizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych, o ktorych mowa w ust. 2 nalezy
prowadzi¢ jako sieci podziemne. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich realizacj¢ jako nadziemne.

Rozdzial 12.
Warunki i zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Planowane, w zaleznosci od potrzeb, sieci iurzadzenia systemu infrastruktury techniczne;j,
telekomunikacyjne i telesterownicze, a w szczeg6lnosci sieci wodociagowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
gazowe, elektroenergetyczne oraz inne sieci iurzadzenia mozna lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych
tereny drog publicznych i na terenach elektrowni wiatrowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem EW,
pod warunkiem zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami.
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2. W granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezbednych do obstlugi terenu pod warunkiem, ze ich
lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z obowigzujagcym prawem iz pozostalymi ustaleniami planu, przy
czym lokalizacja elektrowni wiatrowych moze odbywac si¢ tylko na terenach EW.

3. Na obszarze objetym planem nalezy zachowac pasy ochronne, od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych, strefy kontrolowane od istniejgcych i projektowanych gazociagdéw, wynikajace

z obowigzujacych przepisow i pozostatych ustalen niniejszej uchwaty.

4. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ bedg projekty branzowe. Wszelkie inwestycje oraz
zmiany w zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wymagajg uzyskania warunkow technicznych od
ich dysponentow.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng obszaru objetego planem przewiduje si¢ z istniejacych i projektowanych
kablowych sieci WN, SN, nn iurzadzen (stacji transformatorowych, rozdzielczych, transformatorowo-
rozdzielczych i kontenerow ze ztagczem kablowym) po ich rozbudowie i budowie nowych, na zasadach
okreslonych przez dystrybutora sieci,

2) energia elektryczna wytwarzana w elektrowniach wiatrowych bedzie przesytana liniami kablowymi SN do
istniejgcej poza obszarem niniejszego planu stacji elektroenergetycznej GPZ,

3) od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych (SN) nalezy zachowa¢ wydzielony pas terenu
0 szerokosciach liczonych od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii - 5,0 m po obu jej stronach,

w ktorym obowiazuje zakaz lokalizowania budynkow oraz zieleni wysokiej,

4) na catym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen, o ktorych mowa w pkt 1, pod
warunkiem ze nie beda kolidowaly z pozostalymi ustaleniami planu i pod warunkiem zapewnienia do nich
dojazdu. Na terenie, gdzie wystapi zwiekszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energie elektrycznag,
a zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe urzadzen i sieci, 0 ktérych mowa

w pkt 1 odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez dystrybutora sieci.
Okreslenie ostatecznej rozbudowy ibudowy sieci iurzadzen bedzie mozliwe po okresleniu
zapotrzebowania na moc. Urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu zachowujac bezpieczne odleglosci zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

5) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych napowietrznych linii  elektroenergetycznych  zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami i na warunkach okre§lonych przez operatora sieci.
6. Zaopatrzenie w wodg i odprowadzenie $ciekow:
1) elektrownie wiatrowe bedg pracowaly bez obstugi stalej. Obiekty nie wymagaja rozwigzan w tym zakresie,
2) dla pozostatych terenow obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode dla celéw komunalnych, technologicznych i zabezpieczenia przeciwpozarowego
ustala si¢ z istniejacych sieci wodociagowych oraz sieci planowanych podtaczonych do istniejacych
obiektoéw 1 urzgdzen zaopatrzenia w wodg,

b) scieki komunalne i bytowe nalezy odprowadza¢ do istniejgcego systemu kanalizacji poprzez istniejace
i projektowane kanaty. Do czasu wyposazenia terenu w system kanalizacji dopuszcza si¢ gromadzenie
scieckow  w szczelnych  zbiornikach  bezodptywowych  z obowigzkiem ich wywozu przez
wyspecjalizowane firmy,

c) nie przewiduje si¢ powstawania $ciekow przemystowych,

d) ptynne odchody zwierzgce powstale w gospodarstwie rolnym nalezy gromadzi¢ w oddzielnych
szczelnych zbiornikach z ewentualnym przeznaczeniem do rolniczego wykorzystania zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

7. Zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych ustala si¢ z wiasnych kotlowni opalanych paliwami
charakteryzujgcymi si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi.
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8. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe z dachow i powierzchni utwardzonych nalezy odprowadzi¢é do systemu
odprowadzania wod opadowych, a w przypadku jego braku do gruntu na teren wilasnej dziatki.

9. Zasady gospodarki odpadami: gromadzenie i zagospodarowywanie odpadow musi by¢ prowadzone
W sposob  zgodny z gminnym regulaminem utrzymania porzadku iczystoSci na terenie gminy oraz
obowigzujacymi przepisami, z uwzglednieniem segregacji odpadow.

10. Gospodarowanie masami ziemnymi: nadmiar mas ziemnych powstalych w czasie wykonywania robot
budowlanych nalezy zagospodarowaé w granicach wtasnosci wzglednie wywozi¢ na miejsce wskazane do ich
zagospodarowania.

Rozdzial 13.
Ustalenia i sposoby tymczasowego zagospodarowania

§ 15. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace tymczasowego
zagospodarowania terenow:

1) w okresie budowy, eksploatacji, montazu i demontazu elektrowni wiatrowych ustala si¢, w zaleznosci od
potrzeb, tymczasowe zajecie terenow R pod budowe placoéw i drog dojazdowych,

2) po zakonczeniu budowy ustala si¢ nakaz przywrdcenia terenu do stanu pierwotnego.

DZIAL III.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 14.
Ustalenia szczegélowe dotyczace warunkow zabudowy
i zagospodarowania terenow

§ 16.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM utrzymuje si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy zagrodowej,

2) uzupetniajace:
a) nowe budynki inwentarskie, gospodarcze, wiaty, garaze zwigzane z gospodarkg rolna,
b) sieci, obiekty i rzadzenia infrastruktury techniczne;j,
c) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe.
2. W granicach terenu RM ustala si¢ zakaz realizacji nowych budynkow mieszkalnych.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla lokalizacji nowych budynkéw inwentarskich, gospodarczych i innych
zwigzanych bezposrednio z gospodarka rolng w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge gminng
KDD. Obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni terenu RM nie moze przekroczyé¢ 70%,
minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 15% powierzchni terenu RM,

3) utrzymuje si¢ dotychczasowa obstuge komunikacyjng terenu, istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej z mozliwos$cia ich remontow, przebudowy oraz budowy nowych,

4) dopuszcza sie remonty, przebudowy irozbudowy istniejagcych obiektéw, przy zachowaniu pozostatych
ustalen niniejszej uchwaty.

4. Forma architektoniczna nowych budynkow inwentarskich, gospodarczych, wiat i garazy, o ktdrych
mowa w ust. 1 pkt 2 lit a:

1) dachy ptaskie, strome dwuspadowe symetryczne, wielospadowe i jednospadowe 0 pochyleniu ptaci do
45°,

2) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu.

5. Zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, odprowadzenie Sciekéw, gospodarowanie odpadami, zgodnie
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z ustaleniami zawartymi w § 14 niniejszej uchwatly i obowigzujacymi przepisami.

§ 17. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem EW (1 — 24 EW) ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny elektroenergetyki - lokalizacja elektrowni wiatrowych,
2) uzupetniajace:

a) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych, rozdzielczych,
transformatorowo-rozdzielczych i konteneroéw ze ztaczem kablowym,

b) budowle i urzadzenia stuzace do pomiaru parametréw wiatru o wysokosci do 150 m n.p.t,
c) lokalizacja lub wydzielenie drog wewnetrznych do obstugi wiez elektrowni wiatrowych,
d) lokalizacja lub wydzielenie placow manewrowych, montazowych i miejsc postojowych,

e) lokalizacja obiektéw budowlanych zwigzanych z realizacja, eksploatacja i demontazem elektrowni
wiatrowych,

f) lokalizacja drog wewnetrznych, placéw zjazdow i przejazdow jako tymczasowe obiekty budowlane, przy
czym rozbidrka tych obiektow winna nastapi¢ wraz z zakonczeniem robdt budowlanych zwigzanych
z budowa, eksploatacja lub likwidacja elektrowni wiatrowych.

2. W granicach terenow EW oraz w strefie technicznej, o ktorej mowa w § 12 obowiagzuje zakaz
wznoszenia wszelkiej zabudowy nie zwigzanej z elektrowniami wiatrowymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow EW:
1) na kazdym terenie EW dopuszcza si¢ lokalizacje jednej elektrowni wiatrowe;j,

2) maksymalna laczna wysoko$¢ wiezy elektrowni wiatrowej wraz z topatg $migla w jej gornym potozeniu
190,0 m n.p.t., w tym wysokos$¢ konstrukeji wiezy maksymalnie 140,0 m n.p.t.,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sie:

a) od drog publicznych powiatowych KDZ — 20,0 m,

b) od drog publicznych gminnych KDD — 15,0 m,

¢) od drég wewnetrznych gminnych KDW- 6,0 m,

d) odlegtosci, o ktorych mowa w lit. a), b), ¢) moga by¢ zmniejszone za zgodg zarzadcy drogi,
4) min. 10% poszczegbdlnego terenu EW nalezy zachowa¢ jako powierzchnie biologicznie czynnag,
5) maksymalny procent zabudowy poszczegolnego terenu EW nie moze przekroczy¢ 90%,

6) przedstawione na rysunku planu lokalizacje wiez elektrowni wiatrowych sa lokalizacjami orientacyjnymi.
Dopuszcza si¢ przesunigcie lokalizacji wiezy elektrowni wiatrowej w granicach terenu EW wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi, pod warunkiem zgodno$ci zobowiazujacymi przepisami i pozostatymi
ustaleniami niniejszej uchwaly. Odleglo$¢ elektrowni wiatrowych od terenéw chronionych akustycznie
ustala sie na min. 500,00 m w celu spelnienia warunkow wynikajacych z obowigzujacych przepisow
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu. W granicach okreslonych nieprzekraczalng linig zabudowy
i liniami rozgraniczajacymi tereny poszczegoélnych elektrowni nalezy sytuowa¢ w sposob spetniajacy
wymogi niniejszej uchwaly, a oddzialywanie elektrowni wiatrowych musi by¢ ograniczone do granic
obszaré6w objetych niniejszym planem. Szczegdétowa lokalizacja elektrowni wiatrowych (w granicach
terenéw EW) wraz zdrogami dojazdowymi i infrastrukturg techniczng zostanie okre$lona na etapie
projektu budowlanego,

7) obstuga komunikacyjna z drog wewnetrznych (wyznaczonych w granicach terenow EW), stanowigcych
dojazd do elektrowni wiatrowych, zgodnie z rysunkiem planu, ktorych szeroko$¢ ustala sie na 5,0 m. Drogi
wewnetrzne do elektrowni wiatrowych, o ktorych mowa wyzej, polaczone z uktadem komunikacyjnym
zewnetrznym, zgodnie z rysunkiem planu,

8) lokalizacja, eksploatacja oraz zastosowane technologie i materialy winny uwzgledniaé bezpieczenstwo
uzytkowania gazociagoéw wysokiego cisnienia - istniejacego i projektowanego oraz linii kolejowej
(potozonej poza granicami planu),
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9) dopuszcza sie¢ wykonanie ochronnego ogrodzenia terenu wokot elektrowni wiatrowych i o§wietlenia
ochronnego.

4. Do czasu realizacji inwestycji dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie rolnicze terenow.

§ 18. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem R utrzymuje si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: tereny rolnicze,
2) dopuszczalne:

a) lokalizacja, w zaleznosci od potrzeb, gazociggu przesylowego wysokiego ci$nienia Dn 100 ze strefa
kontrolowana o szerokos$ci 8,0 m (2x4,0 m na stron¢ od jego osi). Lokalizacja planowanego gazociagu
Dn 100 wzdhuz istniejacego gazociagu przesylowego Dn 80 (ze strefa kontrolowana o szerokosci 70 m
(2x35,0 m na strong od jego osi), zgodnie z rysunkiem planu. W przypadku lokalizowania obiektow
budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej wysokiego ci$nienia w odlegtosci mniejszej niz 35,0 m
nalezy dokona¢ uzgodnienia z operatorem sieci przed wydaniem pozwolenia na budowe,

b) lokalizacja urzadzen i budowli do pomiaru parametréw wiatru o wysokosci do 150 m n.p.t.,

¢) lokalizacja podziemnych i nadziemnych sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej (w tym
stacji transformatorowych, rozdzielczych, transformatorowo-rozdzielczych i kontenerow ze zlaczem
kablowym) oraz drég, zgodnie z wymogami obowigzujacego prawa i pozostatymi ustaleniami niniejszej
uchwaty,

d) remonty i modernizacje istniejacych drog, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

e) wykorzystanie terenu pod budowe tymczasowych placéw i drog montazowych, zwigzanych z budowa,
eksploatacja, montazem i demontazem elektrowni wiatrowych, ktére po zakonczeniu robéot budowlanych
i montazowych nakazuje si¢ przywroci¢ do stanu umozliwiajgcego uzytkowanie rolnicze.

2. Dla terenu rolniczego R_1 zistniejaca zabudowa inwentarsko — gospodarcza zwigzang z gospodarka
rolng ustala sig:

1) istniejace budynki gospodarczo-inwentarskie nie zmieniaja dotychczasowego sposobu uzytkowania,

2) dopuszcza si¢: budowe nowych budynkow inwentarskich, gospodarczych iinnych zwigzanych
bezposrednio z gospodarka rolng; mozliwo$¢ przeprowadzenia remontdéw, przebudowy, rozbudowy
istniejgcych budynkow z zachowaniem dotychczasowej formy architektonicznej,

3) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,

4) ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
a) wysokos¢ nowych budynkéw do 10 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,
b) geometria dachéw: dwuspadowe o kacie pochylenia do 45°, kryte dachowka,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15,0 m od drogi KDD,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni terenu R 1, minimalna
powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 15% powierzchni terenu R_1,

e) obstuga komunikacyjna na dotychczasowych zasadach; obstuga i lokalizacja w zakresie infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 niniejszej uchwaly i obowiazujacymi przepisami.

3. Ponadto w granicach terenéw R dopuszcza sie (w zaleznoSci od potrzeb) lokalizacje budynkéw
inwentarsko-gospodarczych zwigzanych bezposrednio z gospodarkg rolng, przy zachowaniu nastepujacych
zasad zabudowy i zagospodarowania:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) od drog publicznych powiatowych KDZ — 20,0m od linii rozgraniczajacej drogi,
b) od drog publicznych gminnych KDD — 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi,
¢) od drog wewnetrznych KDW — 6,0m od linii rozgraniczajacej drogi,

d) odlegtosci, o ktérych mowa wyzej mogg zostaé zmniejszone za zgodg zarzadcy drogi,
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2) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu,
3) geometria dachéw: jednospadowe, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci w przedziale od 10°do 45°,

4) ustala si¢ maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy na 70% powierzchni dziatki, lecz nie wigcej niz
500 m® oraz maksymalng wielko$¢ obsady do 210 DJP; minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na
15%.

4. Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczna zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 14 niniejszej
uchwaty

1 obowigzujacymi przepisami.

5. Obstuga komunikacyjna terendw z istniejacych droég publicznych, dopuszczalna réwniez poprzez drogi
wewnetrzne posiadajace dostep do drog publicznych.

6. W granicach terenéw R obowigzuje zakaz lokalizacji:
1) budynkéw mieszkalnych (w tym rowniez w zabudowie zagrodowej w ramach gospodarstwa rolnego),

2) wszelkiej zabudowy, nie zwigzanej z elektrowniami wiatrowymi, w granicach stref technicznych, o ktérych
mowa w § 12.

7. W strefach kontrolowanych i pasach ochronnych infrastruktury technicznej (linii elektroenergetycznych,
sieci gazowych i inn.) obowiazuje zakaz lokalizacji obiektoéw budowlanych i budowli z zastrzezeniem ust. 1 pkt
2 lit. a,

8. Ustalenia § 12 ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 19.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ utrzymuje si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny tak i pastwisk,
2) uzupetniajace: nie ustala si¢

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych i nadziemnych sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;j,
dojscia, dojazdy, przejazdy, tymczasowe drogi wewngtrzne zgodnie z wymogami obowigzujacego prawa.
Rozbidrka obiektow tymczasowych winna nastapi¢ wraz z zakonczeniem robot budowlanych zwiazanych
z budowa, eksploatacjg lub likwidacja elektrowni wiatrowych z jednoczesnym doprowadzeniem terenu do
stanu pierwotnego.

3. W granicach terenéw RZ ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy z zastrzezeniem ust. 2.

4. Obshuga komunikacyjna terenow RZ poprzez istniejace drogi publiczne, dopuszczalna rowniez poprzez
drogi wewnetrzne posiadajace dostep do drog publicznych.

5. Nie ustala si¢ parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
poniewaz obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich budynkow.

6. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 17 ust.
3 pkt 3).

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL utrzymuje si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny lasow,
2) uzupehniajgce: nie ustala sie.

2. W granicach terenéw ZL ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy za wyjatkiem zwigzanych
z gospodarka lesng.

3. Obstuga komunikacyjna terenow ZL poprzez istniejace drogi publiczne, dopuszczalna rowniez poprzez
drogi wewnetrzne posiadajace dostep do drog publicznych.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS utrzymuje si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: wody powierzchniowe $rodladowe (stawy, rzeki i cieki),
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2) uzupehniajgce: nie ustala sie.

2. W granicach teren6w WS obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych i budowli, za wyjatkiem
zwigzanych z eksploatacjg wod oraz z zastrzezeniem ustalen ust. 3.

3. Dopuszcza si¢ (w uzgodnieniu z zarzadcg terenu) mozliwosc:
1) lokalizacji podziemnych i nadziemnych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej zgodnie
z wymogami obowigzujacego prawa,
2) przekrycia rowow,
3) przekroczenia wod powierzchniowych sieciami infrastruktury technicznej oraz drogami wewnetrznymi.

4. Wzdhuz wod powierzchniowych nalezy zapewni¢ pasy terenu niezbedne dla ich utrzymania
I konserwacji

z uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 4 lit. d.
§ 22. 1. Tereny nieuzytkow oznaczone na rysunku planu symbolem N nie zmieniaja swego przeznaczenia.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych inadziemnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie

zZ wymogami obowigzujacego prawa.

3. Nie ustala si¢ parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
poniewaz obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkich budynkow.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy dla urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 17 ust. 3 pkt 3).

§ 23. Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12 iart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r., poz. 647) dla terenéw objetych niniejszym planem
ustala si¢ stawke shuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 0,1% dla terenéw drog publicznych (KDZ, KDD),

2) 0,1% dla terenow drog wewnetrznych (KDW),

3) 0,1% dla terendéw rolniczych (R),

4) 0,1% dla terenoéw 1ak i pastwisk (RZ),

5) 0,1% dla terenow lesnych (ZL),

6) 0,1% dla terenow nieuzytkow (N),

7) 0,1% dla terenéw wod powierzchniowych §rodladowych (WS),
8) 0,1% dla terenu rolniczego (R_1)

9) 0,1% dla terenu zabudowy zagrodowej (RM),

10) 30% dla terenow elektroenergetyki (EW 1 - 24).

§ 24. W ramach niniejszego planu uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia 8,7 ha gruntéw rolnych na cele nierolnicze, w tym:

1) gruntow klasy R 11T a - 4,81 ha,
2) gruntéw klasy R III b - 3,89 ha.

Rozdzial 15.
Inne ustalenia

§ 25. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe ustala si¢ obowigzek zglaszania do stosownych stuzb ruchu
lotniczego wszelkich obiektow 0 wysokosci rownej lub wigkszej niz 50,0 m nad poziom terenu.
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DZIAL 1IV.
PRZEPISY KONCOWE
Rozdzial 16.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krotoszyna.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady
(-) Zofia Jamka
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXIX/261/2013
Rady Miejskiej w Krotoszynie
z dnia 31 stycznia 2013 r.
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Zakacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIX/261/2013
Rady Miejskiej w Krotoszynie

z dnia 31 stycznia 2013 r
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwatly Nr XX1X/261/2013
Rady Miejskiej w Krotoszynie

z dnia 31 stycznia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KROTOSZYN W REJONIE WSI:
WIELOWIES, UNISLAW, BENICE, BOZACIN, LUTOGNIEW, WROZEWY.

§ 1. Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 24 sierpnia 2012 r.
do 24 wrzesnia 2012 r. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu 19 wrzesnia 2012 r. Zgodnie z ustawa z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r., poz. 647) uwagi byty
przyjmowane do dnia 12 pazdziernika 2012 r.

§ 2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym, Rada Miejska w Krotoszynie
nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww.

ustawy.
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Zalacznik Nr 4
do Uchwatly Nr XX1X/261/2013
Rady Miejskiej w Krotoszynie

z dnia 31 stycznia 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r., poz. 647) Rada Miejska w Krotoszynie stwierdza, co nastgpuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wtasciwe przedsigbiorstwa,

w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i przepisami odrgbnymi,

2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, jak rowniez na podstawie przepisow odrgbnych,

3) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznos$ci od srodkow przeznaczonych na te inwestycje,

4) dopuszcza si¢ udzial innych, niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
Finansowanie bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych, kredytow i pozyczek bankowych i innych $§rodkow zewnetrznych,

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub

w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli lub dzierzawcdw nieruchomosci.
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