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UCHWALA NR XIX/310/2012
RADY MIEJSKIEJ LESZNA

z dnia 21 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawla
IL, ulicy Henryka Sienkiewicza, Obroncéw Lwowa i Cypriana Kamila Norwida w Lesznie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 roku
Nr 142, poz.1591 ze zmianami) i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717, z pdzniejszymi zmianami ) po stwierdzeniu zgodnos$ci ustalen
niniejszej uchwaly ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Leszna,
zatwierdzonego uchwata nr XIX/210/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 09 marca 2000 roku ze zmianami
(uchwaty Rady Miejskiej Leszna Nr XXXVII1/476/2006 z dnia 29 czerwca 2006 r. Nr X1X/215/2008 z dnia 21
lutego 2008 r., Nr XXXVI11/447/2009 z dnia 26 listopada 2009r., Nr XXXVI11/462/2009 z dnia 30 grudnia
2009r., Nr XXXVII1/463/2009 z dnia 30 grudnia 2009 r., Nr VI1/80/2011 z dnia 31 marca 2011r.) oraz
w zwiazku z uchwata Rady Miejskiej Leszna Nr XXXV1/433/2009 z dnia 29 pazdziernika 2009 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawla
Il, ulicy Henryka Sienkiewicza, Obroncéw Lwowa i Cypriana Kamila Norwida w Lesznie, Rada Miejska
Leszna uchwala co nastgpuje:

Rozdzial |
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawta I, ulicy
Henryka Sienkiewicza, Obroncéw Lwowa i Cypriana Kamila Norwida w Lesznie.

1) Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1:2000;

2) Zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zatacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w centralnej czgsci miasta Leszna, potozony pomigdzy Aleja Jana Pawtla II
i ulicami Henryka Sienkiewicza, Obroncéw Lwowa i Cypriana Kamila Norwida.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1: 2000, stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Ustaleniami planu objgto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania oraz granicami opracowania, ktorych funkcje
okreslono ponize;j:
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1) tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, oznaczone symbolem
U/MN/MW;

2) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone symbolem U;
3) tereny zabudowy ustugowe;j- ustugi publiczne, oznaczone symbolem Up;
4) tereny obstugi komunikacji samochodowej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolem KS/U;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone symbolem MN/U;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
7) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
8) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
9) tereny infrastruktury technicznej - gazownictwo, oznaczone symbolem G;
10) tereny drog publicznych - drogi gtéwne, oznaczone symbolem KDG;
11) tereny drog publicznych - drogi zbiorcze, oznaczone symbolem KDZ;
12) tereny drog publicznych - drogi lokalne, oznaczone symbolem KDL;
13) tereny drog publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone symbolem KDD;
14) tereny ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KPJ;
15) tereny ciagéw pieszych, oznaczone symbolem KP.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) funkcje terenéw oznaczone symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi je spo$rod innych terenow;
6) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
7) obiekty ujete w ewidencji zabytkow;

8) granica obszaru objetego ochrona konserwatorska na mocy wpisu do rejestru zabytkow zatozenia
urbanistycznego miasta Leszna;

9) strefa ochrony kolektora kanalizacji ogblnosptawnej;

10) strefa ochrony magistrali wodociagowej;

11) granica strefy ochrony posredniej ujgcia ,,Zaborowo”;

12) miejsca obowiazkowej realizacji zabudowy na catej szerokosci dziatki budowlane;j;
13) szpaler drzew;

14) akcent architektoniczny do wprowadzenia;

15) przejscie w poziomie przyziemia.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami planu, stanowiac
jedynie informacjg.

§ 4. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) "przepisach szczegblnych i odrebnych" — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

2) "uchwale" — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 3656

3) "linii rozgraniczajacej" — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) "obowiazujacej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, na ktorej musi stangé $ciana budynku
0 funkcji podstawowej. Poza obszarem wyznaczonym przez obowiazujace linie zabudowy dopuszcza si¢
realizacje infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen wejSciowych, ramp, podestow, taraséw bez
podpiwniczenia, schodow i okapow;

5) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw. Poza obszarem wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy
dopuszcza sig realizacje infrastruktury technicznej oraz wykuszy, zadaszen wejsciowych, ramp, podestow,
tarasow bez podpiwniczenia, schodow i okapow;

6) "powierzchni zabudowy" — nalezy przez to rozumie¢ obszar zajety przez budynek lub budynki, ograniczony
zewngtrznym obrysem $cian zewngtrznych;

7) "powierzchni uzytkowej budynku" — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni liczonych
W wewngtrznym — obrysie  $cian  wewngtrznych  wszystkich  pomieszczen budynku  zgodnych
z przeznaczeniem budynku i nie bedacych pomieszczeniami gospodarczymi lub technicznymi;

8) "terenie lub terenie jednostki elementarnej” - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o jednolitym sposobie
uzytkowania i funkcji podstawowej, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony na rysunku planu
kolejnymi symbolami literowymi i numerami wyrézniajacymi je sposrod innych terenow,

9) "froncie dziatki" — nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki budowlanej graniczacy z droga, z ktorej
zlokalizowany jest gtéwny wjazd na dziatkg budowlana;

10) "przeznaczeniu podstawowym" — nalezy przez to rozumie¢ przewazajace lub dominujace przeznaczenie
terenu oraz zwigzanych z nim obiektéw budowlanych;

11) "przeznaczeniu uzupetliajacym" — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe przeznaczenie terenu nie
kolidujace zjego przeznaczeniem podstawowym inie zmieniajace generalnego charakteru
zagospodarowania terenu oraz warunkow srodowiska przyrodniczego i kulturowego, o powierzchni nie
przekraczajacej 49% powierzchni dziatki budowlane;j;

12) "ustugach wbudowanych" — nalezy przez to rozumie¢ towarzyszaca dziatalno$¢ ustugowa w budynku
0 mieszkaniowej funkcji podstawowej;

13) "drodze wewnetrznej" — nalezy przez to rozumie¢ drogi niezaliczane do zadnej kategorii drog
publicznych, w szczegblnosci dojazdy do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalnosé
gospodarcza;

14) "wysokosci budynku" — nalezy przez to rozumie¢ wymiar mierzony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci
dachowych;

15) "wielkoformatowych no$nikach reklamowych" - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace obiekty
budowlane przeznaczone do eksponowania reklam o powierzchni ekspozycji przekraczajacej 3m?;

16) "akcent architektoniczny" — nalezy przez to rozumie¢ wyrdzniajacy, skupiajacy uwage obserwatorow
element budynku w postaci przewyzszenia, wiezyczki, sygnaturki, lub innego elementu podkreslajacego
waznos$¢ okreslonej czgsci lub catego budynku w danej przestrzeni;

17) "ustugach publicznych" — nalezy przez to rozumie¢ obiekty urzedéw organdéw wiladzy, administracji,
sadoéw 1 prokuratur, panstwowych szkot wyzszych, szkél publicznych, atakze publicznych: obiektow
ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki spotecznej i placowek opiekunczo-wychowawczych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objgtym planem obowiazuja nast¢pujace
ustalenia:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -4 Poz. 3656

1) na terenach, dla ktérych dopuszcza si¢ zabudowe obiektami budowlanymi, dopuszcza si¢ sytuowanie
urzadzen towarzyszacych obiektom budowlanym oraz infrastruktury technicznej, o ile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu;

2) dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w cato$ci lub w czesci w obszarze wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala si¢ na remont, zmiang¢ sposobu uzytkowania, przebudowe
i rozbudowg zgodnie z warunkami ustalonymi dla niniejszych jednostek elementarnych;

3)dla istniejacych budynkéw znajdujacych si¢ w catosci poza obszarem wyznaczonym przez
nieprzekraczalne linie zabudowy zezwala sig na remont, zmiang sposobu uzytkowania oraz przebudowe nie
zwigkszajaca powierzchni zabudowy budynku;

4)w granicach dzialki budowlanej pokrycie iuklad dachu nowo realizowanych budynkow
i rozbudowywanych czgsci budynkow powinny nawiazywac spadkiem, kolorem oraz materiatem do dachu
budynku gtéwnego;

5) w wyznaczonych na rysunku planu miejscach nalezy zachowa¢ istniejace lub wprowadzi¢ szpalery drzew;

6) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy o parametrach przewyzszajacych wartosci ustalone
w rozdziale 2 z zakazem ich rozbudowy i nadbudowy oraz z dopuszczeniem ich przebudowy i remontu;

7)w przypadku, gdy w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania znajduje si¢ wigcej niz jedna dziatka budowlana, parametry i wskazniki, o ktérych
mowa w rozdziale 2 dotycza poszczeg6lnych dziatek budowlanych oraz obiektow z nimi zwiazanych.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, na obszarze objetym planem
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obciazen srodowiska uciazliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, zanieczyszczen pylowych i gazowych wprowadzanych do powietrza oraz
promieniowania elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny
oraz nie moze negatywnie oddziatywa¢ na jako$¢ wod podziemnych takze w granicach terenu inwestycji;

2) tereny jednostek MW stanowia podlegajace ochronie akustycznej obszary przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju
zagospodarowania poziomy hatasu okre§lone w przepisach odrebnych;

3) tereny jednostek ZP stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych;

4) tereny jednostek U/MN/MW i MN/U stanowia podlegajace ochronie akustycznej tereny przeznaczone na
cele mieszkaniowo- ustugowe, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju zagospodarowania
poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

5) w przypadku lokalizacji na terenach jednostek KS/U, U i Up, obiektow i terenéw podlegajacych ochronie
akustycznej nalezy zastosowac¢ rozwiazania techniczne zapewniajace wtasciwe warunki akustyczne w tych
obiektach i na tych terenach;

6) w przypadku stwierdzenia mozliwo$ci wystapienia przekroczen dopuszczalnych poziomow substancji lub
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu nalezy wprowadzi¢ rozwiazania techniczne, technologiczne lub
organizacyjne stuzace ograniczeniu niekorzystnego oddzialywania powodowanego emisja substancji lub
hatasu do powietrza.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
1. Ustala sig strefe ,,W” ochrony archeologicznej, obejmujaca caly obszar obj¢ty planem;

2. Przedmiotem ochrony w strefie ,,W” ochrony archeologicznej sa znajdujace sie w niej ruchome
i nieruchome zbytki archeologiczne;

3. Dziatalno$¢ inwestycyjna na terenie strefy ,,W” ochrony konserwatorskiej mozliwa jest po uzyskaniu
pozwolenia (w formie decyzji administracyjnej) wojewodzkiego konserwatora zabytkow, ktory okresli warunki
konserwatorskie dopuszczajace do realizacji inwestycji;
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4. W odniesieniu do obszaru objetego ochrona konserwatorska na mocy wpisu do rejestru zabytkoéw
zatozenia urbanistycznego miasta Leszna (nr rej.: 975/A decyzja z dnia 20 sierpnia 1985r.) obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) ochrong obejmuje sig:

a) uktad przestrzenny, wspottworzony przez sie¢ drog, place, bloki zabudowy oraz dziatki wypetniajace

bloki;

b) historyczna zabudowg — W zakresie bryl, ksztattu dachow, kompozycji i wystroju elewacji obiektow,
stolarki zewnegtrznej oraz rodzaju materiatu budowlanego,

c) ksztattowanie nowej zabudowy - w zakresie jej odpowiedniego wkomponowania W historyczna
zabudowe,

d) zielen wkomponowana,
€) mala architekture;
2) pozwolenia konserwatora zabytkow wymagaja:
a) wszelkie zmiany dotyczace podziatu nieruchomosci,
b) prace majace wptyw na wyglad zewngtrzny obiektow,

C) dziatania zwiazane z ksztaltowaniem przestrzeni: lokalizacje, rozbiorki, drogi, mata architektura, zielen
komponowana,

d) dziatania plastyczne: kolorystyka, oswietlenie, elementy informacji wizualnej,

3) nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania charakteru, bryt, wystroju elewacji i gabarytow historyczne;j
zabudowy;

4) rozbidrki ujetych w ewidencji zabytkow obiektow dopuszcza sie w przypadkach uzasadnionych, np. po
potwierdzeniu ich zlego stanu technicznego przez osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane
i wymagana praktyke w pracy przy obiektach zabytkowych lub wykazaniu utraty przez nie wartosci
zabytkowych;

5) usunigcie budynku ujetego w ewidencji zabytkow musi zostaé poprzedzone wykonaniem dokumentacji
historyczno - architektonicznej i budowlanej na odtworzenie obiektu w podobnej bryle;

6) zakazuje si¢ montazu reklam wielokoformatowych, wyswietlaczy LED oraz reklam-tablic i paneli
podswietlanych o wymiarach wigkszych niz 50cm x 70cm, a takze semaforow wigkszych niz 60cm x
60cm;

7) elementy usytuowane prostopadle wzgledem lica elewacji nalezy uja¢ w kuta rame, badz elementy
stylizowanej metaloplastyki;

8) nalezy stosowac stonowang szatg¢ graficzna i kolorystke reklam.

5. W odniesieniu do wskazanych na rysunku planu obiektow wpisanych do rejestru zabytkow tj. dom przy
ul. Korcza 5, z 1 ¢w. XX, (nr rej.: 1603/A z 15.04.1996), dom przy ul. Korcza 6, z 1902, (nr rej.: 1604/A
z17.04.1996), dom z oficyna przy ul. Sienkiewicza 8, z pocz. XX, (nr rej.: 1010/A z 16.03.1987) willa wraz
z ogrodem przy ul. 17 Stycznia 1 z 1880r., (nr rej.: 248/WIkp/A z 26.09.2005) oraz willa wraz z ogrodem ul.
przy 17 Stycznia 11 z 1901r., (nr rej.: 641/WIlkp/A z 21.02.2008) obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) w obiektach wpisanych do rejestru zabytkow obowiazuje zakaz wyburzania rozbudowy, nadbudowy,
zmiany formy dachu oraz zmiany formy elewacji;

2) prace remontowe przy zabytkach wymagaja jednoczesnego przeprowadzenia zabiegow konserwatorskich
i rewaloryzacyjnych,

3) obiektom wpisanym do rejestru zabytkow nalezy zapewni¢ wiasciwa ekspozycjg, obowiazuje zakaz
lokalizacji wich otoczeniu obiektow wielkogabarytowych, stanowiacych nieodpowiednia dominantg
W otaczajacym krajobrazie.

6. W odniesieniu do wskazanych na rysunku planu obiektow ujgtych w ewidencji zabytkéw obowiazuja
nastgpujace ustalenia:
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1) nalezy dazy¢ do maksymalnego zachowania charakteru, bryl, wystroju elewacji i gabarytoéw historyczne;j
zabudowy, podziatu, wygladu, profilu i detalu stolarki okiennej i drzwiowej;

2) rozbidrki obiektow ujetych w ewidencji zabytkéw dopuszczalne jedynie w przypadkach potwierdzenia ich
ztego stanu technicznego przez osobg posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane i wymagana
praktyke w pracy przy obiektach zabytkowych.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) od strony drog publicznych zakazuje sig realizacji betonowych ogrodzen prefabrykowanych;
2) tereny ZP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KPJ, KP stanowia przestrzenie publiczne;

3) o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej, dla terenéw stanowiacych przestrzenie publiczne,
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) dopuszcza sie¢ realizacje chodnikow i Sciezek rowerowych;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architektury, elementéw reklamowych i informacyjnych,
zieleni, infrastruktury technicznej i urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen na granicy linii rozgraniczajacych z posesjami;
d) zakazuje si¢ stosowania wielkoformatowych nosnikéw reklamowych;
e) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) obszar objety planem potozony jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych - GZWP nr 307
»Sandr Leszno”, gromadzacego wody powierzchniowe w czwartorzgdowych utworach porowych, gdzie:

a) zagospodarowanie terenu oraz realizowane inwestycje nie moga naruszac stanu tego GZWP;

b) zakazuje sie skladowania odpadéw niebezpiecznych oraz sktadowania odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojetne w strefie zasilania GZWP;

2) obszar objety planem potozony jest w granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej dla
ujecia ,,Zaborowo”, gdzie obowiazuja zakazy wynikajace z obowiazujacego rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;;

3) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, tereny narazone ma niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

W zakresie szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci na obszarze objgtym
planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) minimalne wielko$ci nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala sig na:

a) 600m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, w ramach jednostek oznaczonych
symbolami MN/U;

b) 800m® dla zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej w ramach jednostek oznaczonych symbolami U, MW i U/MN/MW;

¢) 2000m* dla zabudowy ustugowe;j i parkingéw, w ramach jednostek oznaczonych symbolami KS/U;

d) 5000m* dla zabudowy ustug publicznych, w ramach jednostek oznaczonych symbolami Up;
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2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone w punkcie 1) na komunikacje
wewnetrzna, infrastrukture techniczna oraz na poszerzenie istniejacych dziatek;

3) dla terenéw oznaczonych symbolami ZP, E, G zakazuje si¢ wtornych podziatow;
4) minimalne szerokos$ci frontéw nowo wydzielonych dziatek budowlanych ustala si¢ na;

a) 16m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, wramach jednostek oznaczonych
symbolami MN/U;

b) 8m dla zabudowy ustugowej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej, w ramach jednostek oznaczonych symbolami U, MW i U/MN/MW;

€) 40m dla zabudowy ustugowe;j i parkingéw, w ramach jednostek oznaczonych symbolami KS/U;
d) 50m dla zabudowy ustug publicznych, w ramach jednostek oznaczonych symbolami Up;

5) podziaty dziatek budowlanych dochodzace do drog publicznych nalezy wytycza¢ w stosunku do pasa
drogowego pod katem 70-90°, z dopuszczeniem odstgpstwa w miejscach tukow drog lub zakonczenia
dojazdow.

§ 11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu na
obszarze objgtym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) do czasu przebudowy napowietrznych linii $redniego napigcia, w zagospodarowaniu pasa terenu wzdiuz
napowietrznych linii $redniego napigcia nalezy uwzgledni¢ ograniczenia obowiazujace w Wyznaczanych
przez zarzadcg sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi strefach kontrolowanych wzdtuz przewodow;

2) wyznacza si¢ strefe ochrony magistrali wodociagowej 8500 obejmujaca pas terenu o szerokosci 10,50m (po
5 metréw po obu stronach magistrali, liczac od skrajnej krawedzi przewodu), gdzie zakazuje si¢ realizacji
zabudowy oraz zadrzewien;

3) wyznacza sie¢ strefe ochrony kolektora kanalizacji ogdélnosptawnej 1800 obejmujaca pas terenu
0 szerokosci 11,80m (po 5 metrow po obu stronach magistrali, liczac od obrysu kanatu), gdzie zakazuje si¢
realizacji zabudowy oraz zadrzewien.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji na obszarze objetym
planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ etapowanie budowy projektowanych irozbudowy istniejacych drog w zakresie realizacji
poszczegdlnych odcinkow drog oraz modernizacji ich parametrow;

2) w liniach rozgraniczajacych drég iulic dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzadca drogi oraz na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zagospodarowanie terenéw w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegolnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowal ograniczenia widocznosci ipogarszaé parametrow trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) w granicach poszczegdlnych nieruchomosci ustala sie obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, lecz nie mniej niz:

a) w przypadku zabudowy ustugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 20m® powierzchni
sprzedazy ustug handlu i1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej
pozostatych ustug;

b) w przypadku lokali ustugowych w ramach budynkow mieszkalnych: 1 stanowisko postojowe (w tym
garaz) na 1 lokal mieszkalny oraz dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 20m?
powierzchni sprzedazy ustug handlu i 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej pozostatych ustug;

c¢) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 stanowisko postojowe (w tym garaz) na kazdy
budynek mieszkalny;
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d) w przypadku zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1 stanowisko postojowe (w tym garaz) na
1 lokal mieszkalny;

5) w przypadku adaptacji istniejacej zabudowy, przy braku mozliwos$ci zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych w granicach nieruchomos$ci, dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych na
terenach innych nieruchomosci w uzgodnieniu z jej zarzadca;

6) w zaleznosci od charakteru dziatalno$ci w projektach zagospodarowania terenu poszczegoélnych inwestycji
nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczb¢ miejsc dla pojazddéw cigzarowych oraz place manewrowe
0 parametrach odpowiadajacych rodzajowi transportu.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej na obszarze
objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewngtrznych po uzgodnieniu z zarzadca drogi lub wlascicielem terenu oraz na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza sie¢ prowadzenie infrastruktury technicznej przez tereny o innych funkcjach podstawowych, na
warunkach uzgodnionych z wtascicielem lub zarzadca terenu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach uzgodnionych z wtasciwym
zarzadca sieci i urzadzen uzbrojenia technicznego;

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, gospodarczych i przeciwpozarowych odbywaé si¢ bedzie
docelowo 7z istniejacej i projektowanej rozdzielczej sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

b) zakazuje si¢ budowy indywidualnych uje¢ wody pobierajacych wody podziemne dla celow
technologicznych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej lub kanalizacji ogolnosptawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi, na warunkach uzgodnionych
Z zarzadca sieci;

b) $cieki przemystowe powstajace w wyniku proceséw technologicznych nalezy przed odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej podczys$ci¢c we wilasnych urzadzeniach podczyszczajacych zlokalizowanych na
terenie inwestora;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) gospodarke wodami deszczowymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z opracowywanym i zatwierdzonym
,Programem zagospodarowania wod opadowych i rozwoju kanalizacji deszczowej dla miasta Leszna”,
na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci;

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 37ZP rezerwuje si¢ teren pod przyszia lokalizacjg
zbiornika retencyjnego ujetego w Ww. programie;

) odprowadzenie wod opadowych zpotaci dachowych i nawierzchni utwardzonych w granicach
poszczegdlnych nieruchomosci do kanalizacji deszczowej lub kanalizacji ogolnosptawnej, a w
przypadku braku mozliwosci - powierzchniowo, z zastosowaniem dotéw chionnych lub zbiornikéw
retencyjnych zlokalizowanych na terenie wiasnym inwestora,;

d) wody opadowe i roztopowe ujgte w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
Z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej terenow przemystowych, sktadowych, baz transportowych,
drog zaliczonych do kategorii drég krajowych , wojewddzkich ipowiatowych klasy G, a takze
parkingdw o powierzchni powyzej 0,lha oraz z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej obiektow
magazynowania i dystrybucji paliw, wprowadzane do =ziemi nie powinny zawiera¢ substancji
zanieczyszczajacych (zawiesin ogolnych i weglowodoréw ropopochodnych) w ilo$ciach wiekszych niz
okreslone w przepisach prawa;
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e) tereny, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi
nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, zanieczyszczenia tam powstajace winny by¢ zneutralizowane przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub kanalizacji ogolnosptawnej poprzez zainstalowanie
odpowiednich urzadzen dla separacji substancji ropopochodnych na terenie inwestora;

7) w zakresie elektroenergetyki obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy zapewni¢ z rozdzielczej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z warunkami technicznymi przylaczenia wydanymi przez zarzadcg sieci;

b) wyznacza si¢ kontrolowany pas techniczny wzdtuz napowietrzne;j linii $redniego napigcia, w odlegtosci
5 metrow od osi skrajnego przewodu w obu kierunkach, w granicach ktorego dopuszcza si¢ wyznaczenie
przez operatora sieci strefy kontrolowanej i wprowadzenie ograniczen w zagospodarowaniu terenu,

c) docelowo nakazuje si¢ przetozenie napowietrznych linii elektroenergetycznych, w uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez dysponenta sieci;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow, pod
warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznos$ci z innymi ustaleniami planu oraz jest zgodna
Z wymogami przepiséw odrebnych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zaopatrzenie w gaz nalezy =zapewni¢ zrozbudowanej rozdzielczej sieci gazowej, na zasadach
okreslonych w Prawie Energetycznym, po spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych
przytaczenia;

b) w przypadku braku mozliwosci podtaczenia do lokalnej sieci gazowej do czasu jej realizacji dopuszcza
si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz ptynny izwiazanych z nimi instalacji
zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) zaopatrzenie w ciepto nalezy zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zroédet zaopatrzenia w ciepto;

b) w nowo projektowanych obiektach budowlanych do celéw grzewczych nalezy stosowaé rozwiazania
techniczne i paliwa charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji, czyli paliwa gazowe i ptynne oraz
odnawialne zrodta energii;

10) w zakresie telekomunikacji obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) dostep do sieci telekomunikacyjnej zapewni¢ kablowa lub radiowa siecig telekomunikacyjna;

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych oraz masztéw radiowo-telekomunikacyjnych, zgodnie
Z wymogami przepiséw odregbnych;

C) rozwoj sieci telekomunikacyjnej wynikajacy z kolejnosci rozbudowy obszaréw planowanej zabudowy
bedzie nastepowat staraniem i na koszt operatora sieci;

11) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacym ,,Planem gospodarki odpadami
dla miasta Leszna” oraz wymogami przepisow odrgbnych;

b) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na zorganizowane sktadowisko odpadow;,

) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz
wymaganiami przepisow odrgbnych;

d) odbiér, transport oraz zagospodarowanie lub unieszkodliwianie odpadéw nalezy powierzy¢
wyspecjalizowanej jednostce posiadajacej wymagane przepisami prawa uprawnienia;

e) masy ziemne przemieszczane podczas realizacji inwestycji nalezy zagospodarowaé¢ w celu ich
wykorzystania do zagospodarowania terenu; masy te nie sa odpadem w rozumieniu przepisow
odrebnych, w szczegolnosci Ustawy o odpadach ;

12) w zakresie melioracji obowiazuja nastgpujace ustalenie: na obszarze opracowania nie wyst¢puja
urzadzenia melioracji podstawowych i szczegdlowych.
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§ 14. Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

W zakresie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw
na obszarze objetym planem obowiazuje nast¢pujace ustalenie: nie ustala si¢ terminu ani szczego6lnych
warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 15. Ze wzgledu na brak potrzeby w planie nie ustala si¢:
1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
2) granic obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
3) granic obszar6w wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych
z ograniczeniami w zabudowie zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wyst¢gpowaniem znaczacego
oddzialywania tych urzadzen na $rodowisko;

5) granic terenow pod budowe obiektoéw handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenow stuzacych organizacji imprez masowych;

7) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terendéw bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

Rozdzial 11
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczegélnych terenéw

§ 16. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
oznaczony symbolem 1U/MN/MW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna,
parkingi, zielen urzadzona;
3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obiektow handlu

hurtowego, obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) obowiazujace linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz
0,5;

3) ustala sie, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,25;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 15 metrow;
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5) maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej
ustala si¢ na 4;

6) minimalna liczbg kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej ustala
si¢ na 2;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczych nowo realizowanych budynkéw nie moze przekroczy¢
300m?;

8) dopuszcza si¢ realizacjg¢ wszystkich rodzajow dachow;
9) w przypadku realizacji dachow innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachéwka ceramiczna czerwona;

10) nawierzchnie drég wewngtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykonaé jako
powierzchnie nieprzepuszczalne.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
oznaczone symbolami 2U/MN/MW, 3U/MN/MW, 4U/MN/MW, 5U/MN/MW, 6U/MN/MW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna,
parkingi, zielen urzadzona;
3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu

hurtowego, obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz
0,5;

3) ustala sie, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,25;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 20 metrow;
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5) maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej
ustala si¢ na 4;

6) minimalna liczbg kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej ustala
sie na 2;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczych nowo realizowanych budynkow nie moze przekroczy¢
300m?;

8) dopuszcza si¢ realizacjg¢ wszystkich rodzajow dachow;

9) w przypadku realizacji dachow innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachéwka ceramiczna czerwona;

10) nawierzchnie drég wewngtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykonaé jako
powierzchnie nieprzepuszczalne.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
oznaczone symbolami 7U/MN/MW, 8U/MN/MW, 9U/MN/MW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna,
parkingi, zielen urzadzona;

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obiektow handlu
hurtowego, obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspdtczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) we wskazanych na rysunku planu miejscach zabudowe nalezy realizowac na calej szerokosci dziatki
budowlanej, przy czym dopuszcza si¢ realizacjg przejazdow i przejs¢ w przyziemiach realizowanych
budynkow;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w Stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz
0,8;
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4) ustala sie, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,1;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 20 metrow;

6) maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej
ustala si¢ na 4;

7) minimalna liczbg kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej ustala
si¢ na 2;

8) powierzchnia zabudowy pojedynczych nowo realizowanych budynkow nie moze przekroczy¢ 300m?;
9) dopuszcza sig realizacjg wszystkich rodzajow dachow;
10) w przypadku realizacji dachow innych niz plaskie nalezy je pokry¢ dachowka ceramiczna czerwona;

11) nawierzchnie drég wewngtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykonaé jako
powierzchnie nieprzepuszczalne.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegbélnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
oznaczone symbolami 10U/MN/MW, 11U/MN/MW, 12U/MN/MW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna,
parkingi, zielen urzadzona;

3) w zakresie ustug zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu
hurtowego, obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzi¢é infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspodtczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy ustala sig jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigeksza niz
0,8;
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3) ustala sie, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,1;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 20 metrow;

5) maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej
ustala si¢ na 4;

6) minimalna liczbg kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej ustala
sie na 3;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczych nowo realizowanych budynkéw nie moze przekroczy¢
300m?;

8) dopuszcza sig realizacjg¢ wszystkich rodzajow dachow;
9) w przypadku realizacji dachow innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachéwka ceramiczna czerwona;

10) nawierzchnie drég wewngtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykonaé jako
powierzchnie nieprzepuszczalne.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegbélnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,
oznaczone symbolami 13U/MN/MW, 14U/MN/MW, 15U/MN/MW.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna,
parkingi, zielen urzadzona;

3) w zakresie ustug zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu
hurtowego, obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz
0,6;
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3) ustala sie, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,25;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 20 metrow;

5) maksymalna liczbe¢ kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej
ustala si¢ na 4;

6) minimalna liczbg kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej ustala
si¢ na 2;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczych nowo realizowanych budynkéw nie moze przekroczy¢
300m?;

8) dopuszcza si¢ realizacje¢ wszystkich rodzajow dachow;
9) w przypadku realizacji dachow innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachéwka ceramiczna czerwona;

10) nawierzchnie drég wewngtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykonaé jako
powierzchnie nieprzepuszczalne;

11) na terenie jednostki elementarnej 14U/MN/MW w wyznaczonym na rysunku planu miejscu nalezy
zrealizowaé przejscie w poziomie przyziemia o0 minimalnej szerokosci 3 metrow, taczace ul.Lipowa
Z ciggiem pieszym oznaczonym symbolem 60KP.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegbélnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny obslugi komunikacji samochodowej z dopuszczeniem ustug, oznaczone
symbolami 16KS/U, 17KS/U, 18KS/U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: parkingi nadziemne i wielopoziomowe;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zabudowa ustugowa, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona;

3) w zakresie ustug zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu
hurtowego, obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzi¢é infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig¢ jak na rysunku planu;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wieksza niz
0,5;

3) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,25;

4) udzial powierzchni zabudowy ustugowej w ramach poszczeg6élnych dziatek budowlanych nie moze by¢
wigkszy niz 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 20 metrow;

6) maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej
ustala si¢ na 4;

7) minimalna liczbg kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej ustala
si¢ na 2;

8) dopuszcza sig¢ realizacjg wszystkich rodzajow dachow;

9) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako
powierzchnie nieprzepuszczalne.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objgtym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 22. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolami 19U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: istniejaca zabudowa mieszkaniowa, wbudowane lokale mieszkalne
W nowo realizowanych budynkach ustugowych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja
wewngetrzna, parkingi, zielen urzadzona;

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu
hurtowego, obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspétczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz
0,5;
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3) ustala sie, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,10;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 20 metrow;

5) maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej
ustala si¢ na 4;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow dachow;
7) w przypadku realizacji dachéw innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachowka ceramiczng czerwona;

8) naroze nowo realizowanego w potnocno-wschodniej czgsci terenu budynku nalezy wyrdzni¢ akcentem
architektonicznym;

9) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako
powierzchnie nieprzepuszczalne;

10) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbudowg istniejacych budynkow pod warunkiem dostosowania ich do
parametréw 1 wskaznikow ksztaltowania oraz zagospodarowania terenu obowiazujacych w niniejszym
planie;

11) udzial powierzchni uzytkowej wbudowanych lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego nie moze by¢ wigkszy niz 49%.
7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9;

8. W zakresie szczegbélnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10;

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11;

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12;

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 20U, 21U, 22U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna,
parkingi, zielen urzadzona, istniejace lokale mieszkalne oraz nowo realizowane lokale mieszkalne zwiazane
z prowadzona dziatalnoscia ustugowa;

3) w zakresie ustug zakazuje sig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obiektow handlu
hurtowego, obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzi¢é infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspodtczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;
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2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigeksza niz
0,5;

3) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,25;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 20 metrow;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ wszystkich rodzajow dachow;
6) w przypadku realizacji dachow innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachéwka ceramiczna czerwona;

7) nawierzchnie drog wewngtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykonaé jako
powierzchnie nieprzepuszczalne;

8) udzial powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej budynku ustugowego nie
moze by¢ wigkszy niz 49%.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objgtym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 24. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem 23U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: lokale mieszkalne w ramach istniejacych budynkow, sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, komunikacja wewnetrzna, parkingi, zielen urzadzona;

3) w zakresie ustug zakazuje sig lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, obiektow handlu
hurtowego, obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzig¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspdtczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) obowiazujace linie zabudowy ustala sie jak na rysunku planu;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wieksza niz
0,8;

3) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,1;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 20 metrow;
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5) nalezy zachowac¢ istniejaca liczbe kondygnacji;

6) ustala si¢ dachy dwu- iwielospadowe lub mansardowe o0 nachyleniu glownych potaci dachowych nie
mniejszym niz 40°, kryte dachowka ceramiczna czerwona;

7) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako
powierzchnie nieprzepuszczalne;

8) udzial powierzchni uzytkowej realizowanych w ramach istniejacych budynkow lokali mieszkalnych
w powierzchni uzytkowej budynku ustugowego nie moze by¢ wigkszy niz 49%.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objgtym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 25. 1. Ustala sig¢ tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone symbolami 24U, 25U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna,
parkingi, zielen urzadzona, nowo realizowane lokale mieszkalne zwiazane z prowadzona dziatalnoscia
ustugowa;

3) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu
hurtowego, obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wieksza niz
0,5;

3) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,25;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 15 metrow;
5) dopuszcza sig realizacjg wszystkich rodzajow dachow;

6) w przypadku realizacji dachéw innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachowka ceramiczna czerwona;
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7) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykona¢ jako
powierzchnie nieprzepuszczalne;

8) w potudniowej czesci terenu jednostki 24U nalezy zlokalizowaé parking — ewentualna realizacja nowej
zabudowy wtej czesci jednostki mozliwa jest pod warunkiem zapewnienia obstugi komunikacyjnej
i odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla istniejacych i projektowanych budynkéw;

9) udziat powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej budynku ustugowego nie
moze by¢ wigkszy niz 30%.
7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objgtym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 26. 1. Ustala sig¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 26U, 27U, 28U.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.

2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu: Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna,
parkingi, zielen urzadzona, istniejace lokale mieszkalne oraz nowo realizowane lokale mieszkalne zwiazane
z prowadzona dziatalno$cia ustugowa;

3) w zakresie ustug zakazuje sie lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektéw handlu
hurtowego, aw przypadku terenéw jednostek 26U, 27U zakazuje si¢ rowniezobiektow zwiazanych
z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzi¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz
0,5;

3) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,1;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 20 metrow;

5) maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkow o funkcji podstawowej
ustala si¢ na 4;
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6) minimalng liczbe kondygnacji nadziemnych nowo realizowanych budynkéw o funkcji podstawowej ustala
si¢ na 3;

7) dopuszcza si¢ realizacjg¢ wszystkich rodzajow dachow;

8) nawierzchnie drog wewnetrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykonaé jako
powierzchnie nieprzepuszczalne;

9) udziat powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej budynku ustugowego nie
moze by¢ wigkszy niz 30%.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objgtym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12 oraz dodatkowo nastepujace ustalenie: zakazuje si¢ realizacji nowych zjazdéw z drogi zbiorczej.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 27. 1. Ustala sig teren zabudowy ustugowej- ustugi publiczne, oznaczony symbolem 29Up.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;

2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna,
parkingi, zielen urzadzona, wbudowane lokale mieszkalne zwiazane z prowadzona dziatalno$cia ustugowa
lub wbudowane niepubliczne ustugi towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzig¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig¢ jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz
0,5;

3) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,25;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 20 metrow;
5) dopuszcza sie realizacje wszystkich rodzajow dachow;

6) nawierzchnie drog wewngtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykonac jako
powierzchnie nieprzepuszczalne;

7) udziat powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w powierzchni uzytkowej budynku ustugowego nie
moze by¢ wigkszy niz 15%;
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8) udziatl powierzchni uzytkowej niepublicznych ustug towarzyszacych w powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego nie moze by¢ wigkszy niz 15%.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 28. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej- ustugi publiczne, oznaczony symbolem 30Up.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacja wewngtrzna,
parkingi, zielen urzadzona, wbudowane niepubliczne ustugi towarzyszace.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzigé¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wieksza niz
0,5;

3) ustala sig, ze udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,25;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 20 metrow;
5) dopuszcza sig realizacjg wszystkich rodzajow dachow;

6) nawierzchnie drog wewngtrznych, placow manewrowych i miejsc parkingowych, nalezy wykonac jako
powierzchnie nieprzepuszczalne;

7) udziat powierzchni uzytkowej niepublicznych ustug towarzyszacych w powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego nie moze by¢ wigkszy niz 15%.
7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objgtym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.
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10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 29. 1. Ustala sig teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem 31MW;
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: ustugi wbudowane, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej,
komunikacja wewngtrzna, parkingi, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzigc
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu:

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz
0,5;

3) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,3;

4) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow na 15 metrow;

5) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 5;

6) dopuszcza si¢ realizacje wszystkich rodzajow dachow;

7) w przypadku realizacji dachow innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachéwka ceramiczna czerwona;

8) udzial powierzchni uzytkowej wbudowanych lokali ustugowych w powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego nie moze by¢ wigkszy niz 30%.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 30. 1. Ustala sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug, oznaczone
symbolami 32MN/U, 33MN/U i 34MN/U;

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — wolnostojaca, ustugi
wolnostojace i wbudowane;

2) w zakresie ustug zakazuje si¢ lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, obiektow handlu
hurtowego, obiektow zwiazanych z dystrybucja paliw.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewzieé infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tylko jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego;

2) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu:

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz
0,5;

4) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz 0,3;

5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkow na 12 metréw;

6) ustala si¢ maksymalna liczbe kondygnacji nadziemnych na 3;

7) dopuszcza sig realizacje wszystkich rodzajow dachow;

8) w przypadku realizacji dachow innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachéwka ceramiczna czerwona;
9) ustala si¢ zakaz stosowania zewngtrznych oktadzin elewacji z tworzyw sztucznych (np.siding).

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 31. 1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 35ZP, 36ZP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona, urzadzenia rekreacyjne, place zabaw;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, zwyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzigé
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.
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4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) zakazuje sig realizacji budynkow;

2) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
gruntu nie moze by¢ mniejszy niz 0,5.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 32. 1. Ustala sig teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 37ZP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona, urzadzenia rekreacyjne, place zabaw;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym zbiornik
retencyjny.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsiewziec
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) zakazuje sie realizacji budynkéw;
2) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek

gruntu nie moze by¢ mniejszy niz 0,5;

3) dopuszcza sig¢ realizacje elementow komunikacji pieszo-rowerowej zwiazanych z bezkolizyjnym
przejsciem przez jezdnie Al. Jana Pawta II (ktadki, przejscia podziemne).

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.
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9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 38ZP.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu:
zielen urzadzona, urzadzenia rekreacyjne.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzigc
infrastrukturalnych zabezpieczajacych funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) zakazuje sig realizacji budynkow;

2) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu wydzielonych dziatek
gruntu nie moze by¢ mniejszy niz 0,8.
7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja

odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 34. 1. Ustala sig teren infrastruktury technicznej- elektroenergetyka, oznaczony symbolem 39E.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu:
stacja transformatorowa.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzig¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz
0,5;

3) ustala sig, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 0,1;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wszelkich obiektow zwiazanych z obstuga sieci elektroenergetycznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) ustala si¢ maksymalna wysokos¢ budynkéw na 4 metry;

6) dopuszcza si¢ realizacjg wszystkich rodzajow dachow;

7) w przypadku realizacji dachow innych niz ptaskie nalezy je pokry¢ dachéwka ceramiczna czerwona.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12 oraz dodatkowe ustalenie: na terenie nalezy zapewni¢ co najmniej jedno miejsce postojowe.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 35. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej- gazownictwo, oznaczony symbolem 40G.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuje nastgpujace ustalenie: przeznaczenie podstawowe terenu:
stacja redukcyjno-pomiarowa.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6 oraz dodatkowe ustalenie: zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego i przedsigwzig¢¢ infrastrukturalnych zabezpieczajacych
funkcjonowanie miasta.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig¢ jak na rysunku planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz
0,3;

3) ustala sie, ze udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej
nie moze by¢ mniejszy niz 0,5;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich obiektow zwiazanych z obstuga sieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw na 3 metry;

6) dopuszcza sig realizacjg wszystkich rodzajow dachow;
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7) obiekty urzadzen technicznych powinny by¢ minimalizowane, tak by nie ingerowaé w historyczna zielen —
ich lokalizacje iwyglad nalezy uzgodni¢ z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkoéw oraz
uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie w formie decyzji administracyjnej.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegélnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12 oraz dodatkowe ustalenie: na terenie nalezy zapewni¢ co najmniej jedno miejsce postojowe.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 36. 1. Ustala sig teren drogi publicznej— gtdéwnej, oznaczony symbolem 41KDG.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: pas drogi gtownej, skrzyzowania, ronda;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: ciagi piesze i rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen;
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie

ustalenia § 6.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspdtczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig¢ realizacje elementow komunikacji pieszo-rowerowej zwiazanych z bezkolizyjnym
przejsciem przez jezdnie Al. Jana Pawta II (ktadki, przejscia podziemne);

3) zakazuje sig realizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 37. 1. Ustala sig teren drogi publicznej— zbiorczej, oznaczony symbolem 42KDZ,
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: pas drogi zbiorczej, skrzyzowania, ronda;
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2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: ciagi piesze i rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen;.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje sig realizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;
3) zakazuje sig¢ realizacji nowych bezposrednich zjazdéw na tereny przylegte.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objgtym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 38. 1. Ustala sig tereny drog publicznych— zbiorczych, oznaczone symbolami 43KDZ, 44KDZ, 45KDZ.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: poszerzenie pasa drogi zbiorczej, skrzyzowania, ronda;

2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu: ciagi piesze i rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
zielen.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikoéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) zakazuje sig realizacji wydzielonych miejsc parkingowych wzdhuz jezdni;
2) zakazuje si¢ realizacji nowych bezposrednich zjazdoéw na tereny przylegte.

6. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegolnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.
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9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 39. 1. Ustala sig tereny drog publicznych —lokalnych, oznaczone symbolami 46KDL, 47KDL.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen.

3. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig realizacjg¢ wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

3) dazy¢ nalezy do ograniczania liczby wjazdow na posesje przylegajace do drogi poprzez ich grupowanie;
4) dopuszcza sie realizacje rond.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztatltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegdlnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 40. 1. Ustala sie tereny drog publicznych —dojazdowych, oznaczone planu symbolami 48KDD, 49KDD,
50KDD, 51KDD, 52KDD.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: droga dojazdowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen, miejsca
parkingowe.

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.
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5.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ nowo projektowanych drég 50KDD, 51KDD na 10 metrow w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych drog ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.
3) dopuszcza sig realizacjg wydzielonych miejsc parkingowych wzdtuz jezdni;

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegblnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 41. 1. Ustala sie tereny ciagdw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami 53KPJ, 54KPJ, 55KPJ, 56KPJ,
57KPJ.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ciag pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona;

3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspdtczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastgpujace
ustalenia:

1) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ nowo projektowanego ciagu pieszo-jezdnego 55KPJ na 8 metréw w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig catkowite utwardzenie ciagéw pieszo-jezdnych.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczeg6lnych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objetym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.
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11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

§ 42. 1. Ustala sig tereny ciagébw pieszych, oznaczone symbolami 58KP , 59KP, 60KP.
2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ciag pieszy;
2) przeznaczenie uzupetiajace terenu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

3. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 6.

4. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspotczesnej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 7.

5.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu obowiazuja odpowiednie ustalenia § 5 oraz nastepujace
ustalenia:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagu pieszego 58KP ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu;

2) szeroko$¢ nowo projektowanego ciagu pieszego S9KP ustala si¢ na 5 metrow w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) szeroko$¢ nowo projektowanego ciagu pieszego 60KP ustala si¢ na 3 metry w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ catkowite utwardzenie ciagow pieszych.

6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 8.

7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 9.

8. W zakresie szczegblnych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 10.

9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu na
obszarze objgtym planem obowiazuja odpowiednie ustalenia § 11.

10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji obowiazuja odpowiednie
ustalenia § 12.

11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej obowiazuja
odpowiednie ustalenia § 13.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 43. Zgodnie zart. 15 wust. 2i art.36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) ustala si¢ stawki procentowe stuzace
naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 44. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Leszno.

§ 45. Traca moc ustalenia uchwaty Nr XXII1/257/2000 Rady Miejskiej Leszna z dnia 29 sierpnia 2000r.
w sprawie uchwalenia zmiany planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Leszna,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXIX/297/93 Rady Miejskiej Leszna z dnia 7 wrzesnia 1993r. dotyczacej terenu
w rejonie ul. Obroncoéw Lwowa w Lesznie.

§ 46. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej Leszna
(-) Tadeusz Pawlaczyk
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaly Nr XI1X/310/2012

Rady Miejskiej Leszna
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr X1X/310/2012
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 21 czerwca 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), W zwiazku zart. 7 ust. 1 pkt 2i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.), Rada Miejska Leszna
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w rejonie
Alei Jana Pawta II, ulicy Henryka Sienkiewicza, Obroncow Lwowa i Cypriana Kamila Norwida w Lesznie,
przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy, polegajace na:

1) wykupie gruntow pod budowe i poszerzenie ulic klas: glownej, zbiorczych, lokalnych, dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD , oraz ciagéw pieszo-jezdnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami KPJ i ciagéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KP, a takze na budowie i przebudowie tych ulic, ciagéw pieszo-jezdnych i ciagéw pieszych;

2) realizacja sieci wodociagowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej.

2. Realizacja w/w zadan odbywacé si¢ bedzie etapowo, zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i srodkami finansowymi zapisanymi w budzecie.

3. Wykup terendw pod drogi nastapi w trybie przepisow z zakresu gospodarki nieruchomosciami,
a realizacja inwestycji w trybie zaméwien publicznych.

4. Koszt uzalezniony bedzie od cen materiatdw i ustug obowiazujacych w czasie realizacji inwestycji
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji,

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtlasnych gminy badz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr X1X/310/2012
Rady Miejskiej Leszna

z dnia 21 czerwca 2012 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) Rada Miejska Leszna ustala, co nastgpuje :

Do wylozonego w dniach od 13 czerwca 2011 roku do 6 lipca 2011 roku do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawta 11, ulicy Henryka
Sienkiewicza, Obroncéw Lwowa i Cypriana Kamila Norwida w Lesznie wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko wniesiono jedna uwage, ktora w catosci zostata uwzgledniona.

Do ponownie wytozonego w dniach od 13 lutego 2012 roku do 5 marca 2012 roku do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Alei Jana Pawta II, ulicy
Henryka Sienkiewicza, Obroncéow Lwowa i Cypriana Kamila Norwida w Lesznie wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko wptyneto pismo zawierajace pig¢ uwag do projektu planu. Uwagi ztozyta
firma REDEVCO Polska Gamma Sp. z 0 .0. (pismo z dnia 22 marca 2011 roku , data wplywu 26 marca
2012 roku).

Prezydent Miasta Leszna rozpatrzyt negatywnie wszystkie zawarte w piSmie uwagi.

W zakresie nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Leszna uwag, Rada Miejskiej Leszna
postanawia przyja¢ nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Tres¢ uwag:
W zwiqzku z wylozeniem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla obszaru

znajdujqcego sie u zbiegu ulic 17 Stycznia, Jana Pawta Il oraz ks. T.Korcza, jako uzytkownik wieczysty
dziatek o numerze 75/8 oraz 75/10 chcielibysmy wnies¢ uwagi do ww. projektu

1. W zakresie przeznaczenia terenu: zabudowa mieszkaniowo-usfugowa (w tym mozliwy handel na
powierzchni do 2.000m 2 powierzchni sprzedazy).

2. W przypadku nowo realizowanych budynkow: brak koniecznosci lqczenia w jednej zabudowie funkcji
mieszkaniowej i ustugowe;.

3. W zakresie stosunku wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: minimalna intensywnosé
zabudowy — nie okreslona, maksymalna - nie okreslona .

4. W zakresie linii zabudowy — utrzymanie linii zabudowy zgodnie ze stanem faktycznym obecnym.

5. W zakresie powierzchni biologicznie czynnej — brak wymagan, za wyjatkiem wznoszonych obiektow,
ktore wymagajq powierzchni biologicznie czynnej wedtug przepisow odrebnych.

Uwagi pozostaja nieuwzglednione.

Wyjasnienie.

Na etapie sktadania wnioskow do projektu planu, o ktorym mowa wart. 17 pkt 1ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wptynal wniosek w sprawie przeznaczenia terenu
i sposobu ksztaltowania zabudowy w granicach przedmiotowego terenu, oznaczonego w projekcie planu
symbolem 19U. Wobec powyzszego, w zwiazku z art. 15 ust. 2 pkt 1 tej ustawy, ustalono przeznaczenie

terenu uwzgledniajace aktualny sposob uzytkowania nieruchomosci, zgodny z zasadami ksztaltowania tadu
przestrzennego.

Na podstawie § 7 pkt 8 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1587), w granicach opracowania planu ustalono linie zabudowy oraz oznaczenia elementow
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zagospodarowania przestrzennego terenu. Przyjete rozwigzania w tym zakresie sa zgodne ze sztuka
urbanistyczng i zasadami ksztaltowania zabudowy. Projekt uwzglednienia w uporzadkowanych relacjach
uwarunkowania urbanistyczne, funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze oraz kompozycyjno-estetyczne.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje obligatoryjny zakres ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodne zart. 15 ust .2 ww. ustawy w planie
obowiazkowo okresla si¢ m.in. parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, wtym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy. Jednocze$nie
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 rokuw sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegow § 4 pkt 6 wskazuje, Ze ustalenia
dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny
zawiera¢ w szczegélnosci okre$lenie linii zabudowy, wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu, wtym udzialu powierzchni biologicznie czynnej, atakze gabarytow
i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu. Wnioskowane w uwagach odstapienie od
okreslenia powyzszych wskaznikéw i parametréw skutkowaloby niezgodnoscia z prawem itym samym
niewaznoscia uchwaty w sprawie przyjecia przedmiotowego planu miejscowego.
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