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UCHWALA NR XXXI1/236/12
RADY MIEJSKIEJ W ZWIERZYNCU

z dnia 30 sierpnia 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj.:
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust.1 w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2012 r. poz. 647) Rada
Miejska uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogodlne
Rozdzial 1.
Zasady ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia zmiany planu miejscowego nie naruszajg ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Zwierzyniec” uchwalonym
uchwala Nr LV/354/10 Rady Miejskiej w Zwierzyncu zdnia 28 stycznia 2010 r. uchwala
si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec zwang
dalej ,,planem”.

2. Zmiana planu dotyczy obszaru, ktorego granice zostaly okre§lone wuchwale Nr XX/135/11 Rady
Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 10 listopada 2011 r. oraz Nr XX1/142/11 z dnia 20 grudnia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Zwierzyniec i obejmuje tereny wskazane na zatacznikach graficznych Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Plan stanowig:

1) ustalenia planu — begdace trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1: 500, stanowigcy zalacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty oraz w skali
1:1000 stanowiacy zalgcznik graficzny Nr 2.
4. Ustalenia planu wyrazone sg w formie:

1) ustalen ogo6lnych - okreslajacych zakres stosunkow normowanych niniejszym aktem, zawartych w Dziale
I niniejszej uchwaty;

2) ustalen szczegdétowych - dotyczacych przeznaczenia oraz warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu
objetego planem, zawartych w Dziale Il niniejszej uchwaty.

5. Rysunek planu okresla przestrzenny zasieg obszaru funkcjonalnego wyodrebnionego liniami podziatu
uwidocznionymi graficznie oraz przestrzenny zasi¢g ograniczen i uwarunkowan dla dziatalno$ci inwestycyjnej,
wynikajgcych z ustalen planu.

6. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazujg ustalenia ogdlne, ustalenia szczegotowe
1 rysunek planu.
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§ 2. Integralng czgscig niniejszej uchwaty jest:
1) zatacznik Nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie uwag zgloszonych w trakcie wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu;

2) zalacznik Nr 4 — okreslajacy sposob oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy.

§ 3. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowigce tre$¢ niniejszej uchwatly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie zasadniczej
w skali w skali 1:500, stanowigcej zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty oraz w skali 1:1000 stanowigcej
zatgcznik Nr 2;

3) przepisach szczegdlnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie wykonywania
niniejszej uchwaly przepisy ustaw, aktéw wykonawczych, normy branzowe i ograniczenia w uzytkowaniu
terenu wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi teren o okreslonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehliaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony ustaleniami
planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca dopuszczalne zblizenie
elewacji budynku do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuni¢cia przed wyznaczong linig:
schodow, dachu, balkonu, wykuszu, tarasu;

8) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ majacg na celu zaspakajanie potrzeb ludnosci,
niepolegajaca na wytwarzaniu dobr materialnych;

9) zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespo6t takich budynkow, wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

10) zabudowie plombowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki lokalizowane pomigdzy innymi budynkami,
stykajace si¢ ze soba;

11) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ zardéwno sieci jak iurzadzenia
kubaturowe zwigzane zuzbrojeniem terenu, wtym sieci iurzadzenia telekomunikacyjne, ktorych
jednoznacznej lokalizacji nie okre$la si¢ w planie;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dzialki niezabudowang
i nieutwardzona, nie stanowiacg nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, pokryta roslinnoscia naturalng Iub
urzadzong oraz powierzchnie wodne a takze parkingi ekologiczne (kostka rzymska);

13) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ zroznicowang gatunkowo zielen wysoka iniska
o charakterze ozdobnym, pokrywajacg uksztaltowane powierzchnie.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 4. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) okreslenie struktury funkcjonalno-przestrzennej terenu;

2) uzyskanie tadu przestrzennego przez ustalenie warunkoéw zabudowy i zasad zagospodarowania terenoéw dla
poszczegodlnych funkcji;

3) ochrona interesow publicznych lokalnych i ponadlokalnych w zakresie:

a) umozliwienia dziatalno$ci inwestycyjnej roéznorodnym podmiotom, przy minimalizacji konfliktow
pomigdzy uzytkownikami przestrzeni,
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b) zapewnienie prawidlowej obstugi obszaru w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;. .
2. Obowigzujacymi ustaleniami planu s nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny objete planem;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany lub
informacyjny.
Rozdzial 2.
Oznaczenia planu

§ 5. 1. Poszczegolnym terenom wyznaczonym w planie liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢ okreslone
przeznaczenie podstawowe, oznaczone graficznie na rysunku planu oznaczeniami cyfrowymi okreslajagcymi
kolejng liczbg porzadkowa oraz ponizszymi oznaczeniami literowymi okreslajacymi sposob uzytkowania
terenu:

1) U - tereny zabudowy uslugowej;

2) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
3) ZP - teren zieleni urzadzonej;

4) KDL, KDD - tereny drog publicznych gminnych.

2. Ustalenia szczegOlowe w zakresie przeznaczenia terenu zuwzglednieniem powyzszych symboli
literowych zawarte sg w Dziale II niniejszej uchwaty. Przyjete oznaczenia sa adekwatne z treScig rysunku
planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) inwestowanie, z zastrzezeniem pkt 21 3, zgodne zustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem
podstawowym (funkcja) terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolami literowymi i wyodrgbnionego
liniami rozgraniczajacymi;

2) mozliwos$¢ lokalizacji obiektéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego pod warunkiem, Ze tereny
o0 przeznaczeniu dopuszczalnym nie przekroczg 30% powierzchni przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, w sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem oraz zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, nie przedstawionych na rysunku planu obiektoéw isieci infrastruktury
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowe;j i telekomunikacyjne;j;

4) przy projektowaniu budynkow - ich formy i detali architektonicznych oraz usytuowania na dzialce wraz
z innymi elementami zagospodarowania terenu (obiekty matej architektury, zielen) ustala si¢ obowiazek
uwzglednienia walorow uksztaltowania i potozenia terenu oraz zastanego sasiedztwa;

5) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawych kolorow $cian i pokry¢ dachowych (np. intensywnie fioletowych,
z6ltych, niebieskich, pomaranczowych);

6) wprowadza si¢ zakaz grodzenia nieruchomos$ci ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych; zaleca sie¢
stosowanie zywoptotow.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Tereny objete planem znajduja si¢ w sieci Natura 2000 w zasiggu Obszaru Specjalnej Ochrony
Ptakow PLB060012 Roztocze oraz w odleglosci ok. 580 m (w kierunku potudniowym) od Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk PLH060017Roztocze Srodkowe i Roztoczanskiego Parku Narodowego oraz
w odlegtosci ok. 1,6 km (w kierunku zachodnim) od Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego. W granicach
obszaru Natura 2000 zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880
z p6zn. zm.) obowigzuje zakaz podejmowania dzialan mogacych w znaczacy sposob pogarsza¢ stan gatunkow
ros$lin izwierzat atakze w znaczacy sposob wplynaé negatywnie na gatunki dla ktoérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000 oraz pogorszy¢ integralno$¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania
z innymi obszarami.

2. Teren objety planem potozony jest w obrgbie projektowanego Rezerwatu Biosfery ,,Roztocze i Puszcza
Solska” , w granicach obszaru planowanego do objecia ochrong w postaci Zwierzynieckiego Parku
Krajobrazowego oraz projektowanego Srodkoworoztoczanskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i wymaga
szczegodlnej dbalosci o estetyke krajobrazu. Przy projektowaniu obiektow budowlanych izagospodarowaniu
terenéw inwestycji ustala si¢ obowigzek ksztaltowania architektury w harmonii z tradycyjnym krajobrazem
kulturowym gminy, przy uwzglednieniu zasad ochrony §rodowiska przyrodniczego i wartosci kulturowych.

3. Teren objety planem potozony jest w strefie hydrodynamicznej rozdzielajacej projektowany obszar
ochrony Gtéwnych Zbiornikow Woéd Podziemnych GZWP Nr 407 Niecka Lubelska (Chelm — Zamos$¢)
i GZWP Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin) oraz w zasiggu obszaru dorzecza Srodkowej Wisty w odniesieniu do
Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (kod PLGW2300107) i Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych rzeki
Wieprz od Jacynki do zbiornika Nielisz (kod PRLW2000924159). Ustala si¢ obowigzek podporzadkowania
wszelkich dziatan inwestycyjnych wymaganiom ochrony srodowiska i gospodarki wodne;.

4. Okresla si¢ tereny chronione przed hatasem zgodnie z przepisami odrgbnymi, oznaczone na rysunku
planu symbolami MN — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i U —teren zabudowy ustugowej, dla
ktérych obowiazuje standard akustyczny:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN :

a) dopuszczalny poziom hatasu komunikacyjnego w porze dziennej 55 dB , w porze nocnej 50 dB,

b) dopuszczalny poziom hatasu z pozostatych zrodet - w porze dziennej 50 dB, w porze nocnej 40 dB,;
2) dla terenow zabudowy ustugowe;:

a) dopuszczalny poziom hatasu komunikacyjnego w porze dziennej 60 dB , w porze nocnej 50 dB,

b) dopuszczalny poziom halasu z pozostatych zrodet - w porze dziennej 55 dB, w porze nocnej 45 dB.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. W granicach planu nie wystgpuja obiekty i tereny chronione na mocy przepisow o ochronie dobr
kultury.

2. Obowigzuje ochrona przypadkowych znalezisk o cechach zabytkow archeologicznych; znalezisko
i miejsce jego odkrycia nalezy zabezpieczyé, wstrzymacé roboty inwestycyjne na tym odcinku, a o fakcie
odkrycia powiadomi¢ wlasciwego konserwatora zabytkow - kontynuacja prac bedzie mozliwa pod nadzorem
archeologicznym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren przeznaczony pod:
1) zielen urzadzong z ciggami pieszymi dostgpng dla publiczno$ci oznaczong symbolem ZP ;
2) plac przed Ratuszem,;
3) miejsca postojowe przy budynkach uzytecznosci publiczne;j;

4) drogi publiczne (gminne) oznaczone symbolem KDL i KDD .
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych wymienionych w pkt.1:
1) utrzymanie zieleni skomponowanej z elementami matej architektury (fawki, siedziska etc.);

2) zharmonizowanie kolorystyki irodzaju materiatow uzytych do budowy nawierzchni drég i ciggow
pieszych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ no$nikow informacji i reklam nasciennych umieszczonych na wysokosci stropu
lub na $cianach pionowych budynkéw oraz wolnostojacych o wysokosci max. 3 m.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony innych terenéw i obiektow

§ 10. Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, tereny
gornicze ani inne obiekty i tereny podlegajace ochronie.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania gruntéw i podzialu nieruchomosci

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych scalania.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 12. Na terenach przeznaczonych w planie do nowej funkcji dopuszcza si¢ do czasu realizacji tej funkcji
dotychczasowe uzytkowanie i zagospodarowanie terenu.

DZIAL 11.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 10.
Przeznaczenie terenu, parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu (zalacznik graficzny Nr 1)
symbolem 1. U, 3.U :

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.l ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe ustugi publiczne
i komercyjne, z wykluczeniem przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko wymienionych
w przepisach odrebnych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) mozliwo$¢ lokalizacji lokali mieszkalnych i1 ustugowych w poddaszu uzytkowym;
2) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) drogi i dojazdy, miejsca postojowe.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy:

1) ustala sie¢ powierzchnie zabudowy terenu maks. 60%;

2) przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje pozostawienie min. 20% powierzchni biologicznie czynnej;
3) lokalizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

4) gabaryty zabudowy ustugowe;j:

a) wysoko$¢ — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10,0 m liczac od poziomu terenu
przy gtéwnym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu,

b) geometria dachu — dach stromy o nachyleniu gtownych potaci 30 - 45°, dopuszcza si¢ doswietlenie dachu
za pomocg lukarn, okien polaciowych i swietlikdw,

5) istniejace budynki ustugowe pozostawia si¢ do utrzymania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy i remontu pod warunkiem zachowania zasad ustalonych w pkt 4;

6) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy plombowej;
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7) w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem obowigzuje zagospodarowanie terenu w dostosowaniu
do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

8) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od granic sgsiednich nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) wprowadza si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci.
5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu, o ktérym mowa w ust.1, w zakresie komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna z drég publicznych gminnych - ul. Partyzantéw, ul. 2 Lutego, ul. Rynek i ul. Armii
Krajowej;

2) lokalizacja miejsc postojowych dla obstugi centrum handlowo- ustugowego i administracyjnego w ilosci
min. 30 msc /1000 m? pow. uzytkowej ustug; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zatok postojowych w liniach
rozgraniczanych przyleglych ulic Rynek i odcinka ul. 2 Lutego.

§ 14. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu (zatacznik graficzny Nr 1)
symbolem 5.ZP

2. Na terenie, o ktorym mowa wust.l ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona
ogoblnodostepna towarzyszaca obiektom ustugowym.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) przejscia piesze,
2) elementy malej architektury.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) utrzymuje si¢ dotychczasowy sposodb wykorzystania terenu jako zieleni urzadzonej z elementami matej
architektury i przejs¢ pieszych;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie uzupelniajacych elementow matej architektury (fontanna, pomnik etc.) oraz
zieleni niskie;j.
§ 15. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu (zatacznik graficzny Nr 1)
symbolem 2.KDD, 4.KDL.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust.l1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny drog
publicznych gminnych - ul. Rynek (2.KDD) i odcinek ul. 2 Lutego (4.KDL).

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ realizacje
infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi.

4. Na tereniach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dla drogi oznaczonej symbolem 4 . KDL:

- klasa drogi — lokalna,

- szeroko$¢ jezdni - 6,0 m,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m,

- chodnik jednostronny,

- mozliwos¢ realizacji zatok postojowych;
2) dla drogi oznaczonej symbolem 2. KDD :

- klasa drogi — dojazdowa,

- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 11,0 -12,0 m,

- dopuszcza si¢ drogg bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw,

- mozliwos¢ realizacji zatok postojowych.

§ 16. 1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu (zalacznik graficzny Nr 2)
symbolem U.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego -7- Poz. 2790

2. Na terenie, o ktorych mowa wust.] ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe ustugi publiczne
i komercyjne z zielenig towarzyszaca , z wykluczeniem przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko wymienionych w przepisach odrebnych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
2) dojscia i dojazdy, miejsca postojowe.

4. Na terenie, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sie¢ powierzchnie zabudowy terenu maks. 50%;
2) przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje pozostawienie min. 30% powierzchni biologicznie czynnej;

3) istniejacy budynek uslugowy pozostawia si¢ do utrzymania z mozliwoscig rozbudowy, przebudowy,
i remontu pod warunkiem zachowania nastgpujacych zasad:

a) mozliwos¢ adaptacji istniejacego poddasza na cele uzytkowe jako 3 kondygnacji nadziemnej;
b) geometria dachu — dach stromy, kat nachylenia potaci 30-45°;
¢) dopuszcza si¢ doswietlenie dachu za pomocg okien potaciowych, lukarn i $wietlikow,

4) istniejacy budynek garazowy pozostawia si¢ do utrzymania;

5) w celu zapewnienia bezpieczenstwa przed pozarem obowigzuje zagospodarowanie terenu w dostosowaniu
do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi powiatowej (ul Partyzantéw) zgodnie rysunkiem
planu;

7) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od granic sagsiednich nieruchomos$ci zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu, o ktérym mowa w ust.1, w zakresie komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna z drogi publicznej powiatowej nr 2951L— ul. Partyzantow poprzez istniejacy zjazd
publiczny;

2) lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatki w ilo$ci min. 10 msc./1000 m? pow. uzytkowej ustug.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczony na
rysunku planu (zatgcznik graficzny Nr 2) symbolem MN , U :

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne
1 gospodarczo-garazowe oraz ushugi komercyjne (turystyki, kultury — galeria sztuki) z zielenig urzadzong .

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
2) dojscia piesze 1 dojazdy, miejsca postojowe;
3) obiekty matej architektury typu tawki, siedziska, etc .

4.Na terenie, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ powierzchni¢ zabudowy dziatki maks. 50%;
2) przy zagospodarowaniu dziatki obowigzuje pozostawienie min. 30% powierzchni biologicznie czynnej;
3) ustala sie¢ parametry ksztattowania zabudowy:

a) budynku mieszkalnego:

- wysokos$¢ - maks. 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10,0 m liczac od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu,
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- geometria dachu - dach stromy o nachyleniu gtéwnych potaci 30 - 45° dopuszcza si¢ doswietlenie
dachu za pomoca okien potaciowych, lukarn i $wietlikow,

b) budynku ustugowego:

- wysoko$¢ — maks. 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 8,0 m liczac od poziomu terenu przy
glownym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu,

- geometria dachu - dach stromy o nachyleniu gléwnych potaci 30 - 45°;
¢) gabaryty budynku gospodarczo-garazowego:

- wysoko$¢ — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wigcej niz 7,0 m liczac od poziomu terenu
przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu,
- geometria dachu - dach stromy o nachyleniu gtownych potaci 30 - 45°;

4) istniejgce budynki przeznacza si¢ do rozbudowy, przebudowy i remontu pod warunkiem utrzymania zasad
okreslonych dla budynku mieszkalnego w pkt 3 lit.a, dla budynku ustugowego w pkt 3 lit.b;

5)utrzymuje si¢ istniejagce obiekty turystyczne — domki campingowe z mozliwoscia ich przebudowy
1 remontu;

6) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od granic sgsiednich nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrgbnymi.
5. Ustala si¢ zasady obstugi terenu, o ktorym mowa w ust.1, w zakresie komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna — zdrogi powiatowej nr 2951L -ul. Partyzantow poprzez wydzielona droge
dojazdowa i z drogi gminnej — ul. Armii Krajowe;j.

2) lokalizacja miejsc postojowych w granicach dziatki w ilo§ci min.1 msc./1 lokal mieszkalny oraz min. 1msc.
/1pokoj dla obiektow turystycznych.

Rozdzial 11.
Ustalenia dotyczace uzbrojenia inzynieryjnego terenu

§ 18. 1. Jako generalne zasady obowigzujace w calym obszarze objetym planem ustala si¢:

1) utrzymuje si¢ przebiegi ilokalizacje istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,
w tym obstugujacych obszar nie objgty planem:;

2) dopuszcza si¢ realizacje oraz przebudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie
kolidujacy z innymi ustaleniami planu przy zachowaniu wymogow przepisow szczeg6lnych.,

2. Lokalizacja obiektéw w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych moze odbywaé si¢ zgodnie
z warunkami okreslonymi w PN-75/E-5100-1 i PN-76/E-05125. Strefa wolna od zabudowy wynosi:

- dla linii kablowych 15kV i 0,4 kV —pas 2,0 m (po 1,0 m od osi linii).

3. Dla istniejgcych i projektowanych gazociggéw wyznacza si¢ stref¢ kontrolowang, z zakazem wznoszenia
budynkow, urzadzania statych sktadow i magazynoéw oraz sadzenia drzew:

1) dla gazociggéow sredniego cisnienia (wykonanych po 30.07.2001 r.) o szerokosci 1,0 m (po 0,5 m od osi
gazociagu);

2) lokalizacja innych obiektéw w stosunku dla istniejagcych gazociagdédw sredniego ci$nienia (wykonanych
przed 30.07.2001 r.) winna odpowiada¢ wymogom rozporzadzenia Ministra Przemyshu i Handlu z dnia 14
listopada 1995 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U.
z 1995 r Nr 139,poz. 686).

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace obstugi terenu objetego planem w zakresie infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - w oparciu o istniejace i projektowane sieci elektroenergetyczne stacje
transformatorowe, ilo$¢ dodatkowych linii wynika¢ bedzie z bilansu potrzeb na dostawe mocy i energii
elektrycznej przez potencjalnych odbiorcow.
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2) zaopatrzenie w wode - utrzymuje si¢ dotychczasowy system zaopatrzenia w wode z sieci wodociggu
komunalnego opartego na poborze wody z ujecia wody podziemnej;

3) odprowadzenie $cieckdéw sanitarnych — utrzymuje si¢ dotychczasowy system odprowadzania $Sciekéw do
istniejacej kanalizacji miejskiej, zakonczonej komunalng oczyszczalnig Sciekow w pn — wsch. czesci
miasta;

4) odprowadzenie wod opadowych - pozostawia si¢ na obszarze zainwestowanym dotychczasowy system

odprowadzania wod opadowych, czgsciowo — powierzchniowo, czeSciowo systemem kanalizacji opadowej,
sprowadzajacej wody opadowe do rzeki Wieprz;

5) zaopatrzenie w gaz ziemny — zasilanie odbiorcow z istniejacej i projektowanej sieci gazowej $redniego

cis$nienia;

6) pokrycie zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne — w oparciu o istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe Iub budowe nowych urzadzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjne;j;

7) gromadzenie odpadow - w pojemnikach do gromadzenia odpadow, utylizacja zgodnie z gminnym
i powiatowym programem gospodarki odpadami; obowigzek wstepnej segregacji odpadéw w miejscu
powstawania.

DZIAL II1.
Postanowienia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem niniejszego planu:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN,U i 1.U - w wysokosci 30% (st.: trzydziesci procent);

2) dla terenéw oznaczonych symbolami U, KDL, KDD — nie ustala si¢ stawki procentowej, poniewaz nie
przewiduje si¢ wzrostu wartosci tych nieruchomosci.

§ 21. Uchyla si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec uchwalony
uchwala Nr XIII/70/07 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 14 czerwca 2007 r. z p6zn. zm. (Dz. Urz. Woj.
Lub. z 2007 r. Nr 166, poz. 2955, Nr 166 poz. 2956 i Dz. Urz. Woj. Lub. z 2009 r. nr 40, poz. 1017) w zakresie
objetym niniejsza uchwalg.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zwierzynca.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Budzynski
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXXI11/236/12
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 30 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygniecie
W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj: Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz stanowiska Burmistrza Zwierzynca z dnia 22
sierpnia 2012 r. o braku uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec w trakcie jego wylozenia do

publicznego wgladu stwierdza si¢, iz odstepuje sie od rozstrzygniecia.
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Zalacznik Nr 4
do uchwaty Nr XXXI11/236/12
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 30 sierpnia 2012 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami

o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2012 r., poz. 647) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) stwierdza sig, iz realizacja
ustalen zmiany miejscowego plany zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec nie
wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, oraz okreslenia zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

z powodu istnienia odpowiednich rozwiazan .
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