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Poz. 1789

UCHWALA NR XXVII1/261/12
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla
terenéw w rejonie ulicy Oliwkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami), art. 3 i 20 ustawy z dnia ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647
Z p6zniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich nr XXIV/223/08
Zdnia 26 wrzesnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenow w rejonie ulicy Oliwkowej oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Katy
Wroctawskie” uchwalonym przez Rade Miejska w Katach Wroctawskich uchwata nr XXV/234/12 z dnia
27 wrze$nia 2012 r., uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenow

w rejonie ulicy Oliwkowej, zwang dalej planem.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg ponadto:

1) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych;

2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — zalacznik nr 3.

Rozdzial 1

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w obrebie geodezyjnym wsi Smolec migdzy ulicami Oliwkowg
i Chiopskq, granica miasta Wroctawia oraz linig kolejowa.
2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu w skali 1 : 2 000.

§ 3. Zakres ustalen planu

1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca
2012 r., poz. 647 z pdzniejszymi zmianami).

2. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak wystepowania lub potrzeb:

1) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) granic terenéw przeznaczonych pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8

ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) granic terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

6) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, okreslonych na podstawie ustawy z dnia 7 maja 1999 r.

0 ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zagtady.

§ 4. Ustalenia i oznaczenia planu
1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania, wraz
Z oznaczeniami okre§lajacymi przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia lokalizacji trwatych ogrodzen;
2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu maja znaczenie informacyjne inie stanowig
obowigzujacych ustalen planu;
3. Zmiana nazw wlasnych oznaczonych w niniejszej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji ustalen
planu.

§ 5. Wyjasnienie pojec Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2. Przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3. Przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie
lub funkcje, ktéra przewaza na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

4. Przeznaczeniu uzupehliajagcym lub funkcji uzupelniajacej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia lub funkcj¢ inng niz podstawowa, ktora stanowi uzupelnienie lub wzbogaca funkcje
podstawowsg, jednoczes$nie nie kolidujac z nig lub nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania terenu
W sposdb okreslony przeznaczeniem podstawowym;

5. Liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub roéznych zasadach zagospodarowania o $cisle okre§lonych granicach; linie rozgraniczajace sa jednoczesnie
obowigzujacymi liniami nowych podziatéw geodezyjnych;

6. Nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajace dopuszczalne
zblizenie $ciany frontowej budynku do wskazanej linii rozgraniczajacej danego terenu, regulacji tej nie
podlegaja wykusze, zadaszenia wejSciowe, rampy i podesty, tarasy bez podpiwniczenia, schody i okapy;

7. Infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdt podziemnych inadziemnych urzgdzen
liniowych i kubaturowych stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu S$ciekow i1 wdd opadowych,
zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto oraz tgcznosci i telekomunikaciji;

8. Urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mala architektur¢ oraz inne urzadzenia
pehnigce shuzebng role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesnej.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony zabytkow archeologicznych w granicach obszaru objetego
planem:

1) w obszarze wystepowania stanowisk archeologicznych 26/7/80-27 AZP i 3/6/80-27 AZP oraz w ich
bezposrednim sasiedztwie wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja przeprowadzenia ratowniczych
badan archeologicznych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) poza obszarem wystepowania stanowisk archeologicznych 26/7/80-27 AZP oraz 3/6/80-27 AZP oraz ich
bezposrednim sgsiedztwem istnieje domniemanie wystepowania reliktow archeologicznych — wszelkie
zamierzenia inwestycyjne nalezy realizowac na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych.

§ 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. Powierzchnie wydzielanych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m®.

2. Szerokos$¢ frontu dziatki mierzona w linii zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

3. Kat polozenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego musi zawiera¢ si¢ w zakresie
80°-100°.

§ 8. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.
1. Sieci gazowe:
1) w strefach ochronnych gazociagow wysokiego ci$nienia oraz stacji redukcyjno-pomiarowej I1° wynoszacych
odpowiednio:
a) 25 m od osi gazociggu do rzutu poziomego budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
b) 15 m od osi gazociggu do rzutu poziomego budynkéw niemieszkalnych w zabudowie zagrodowej,
operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wptyw na trwatosé
i prawidlowg eksploatacje sieci;
2) w strefach ochronnych sieci gazowej wysokiego ci$nienia oraz stacji redukcyjno-pomiarowej I° obowiazujg
warunki zagospodarowania okre§lone w przepisach odrebnych.
2.7Ze wzgledu na prawidlowe funkcjonowanie lotniska Wroctaw-Strachowice w granicach obszaru
objetego planem obowiazuja bezwzglednie ograniczenia wysokosci zabudowy okre§lone w ustaleniach
szczegdtowych dla poszczegolnych terenow, przy czym maksymalna wysokos$¢ zabudowy wraz z urzadzeniami
lokalizowanymi na dachach budynkéw nie moze przekroczy¢ rzednej 168 m npm.

§ 9. Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dziatalno$¢ ustugowa lub produkcyjna nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen srodowiska
ucigzliwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczenia
wod podziemnych i powierzchniowych, promieniowania elektromagnetycznego itp. poza granicami terenu, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

2. Ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy halasu wartoSci okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych odpowiednio: na terenach oznaczonych symbolem RM — jak dla zabudowy zagrodowej.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja:

1) dopuszcza sie etapowanie budowy projektowanych drog lub rozbudowy drdg istniejacych w zakresie
realizacji poszczeg6Inych odcinkow drog oraz ich parametrow;

2) jezeli wydzielona dziatka budowlana graniczy z drogami o r6znych klasach funkcjonalnych — wiaczenie
komunikacyjne nalezy wykonywa¢ z drogi 0 nizszej klasie funkcjonalne;j;

3) zagospodarowanie terenow w rejonie skrzyzowan drog, a w szczegoélnosci ogrodzenia i nasadzenia zieleni
nie moga powodowac ograniczenia widocznosci ipogarsza¢ parametréw trojkatow widocznosci
wyznaczanych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) ustala sie obowigzek zapewnienia w granicach poszczegédlnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, lecz nie mniej niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie zagrodowej;
b) 1 stanowisko na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug.

5) ustala si¢ minimalne parametry dla drog niepublicznych, niewyznaczonych w planie, stuzacych do obstugi
komunikacyjnej terenow:

a) nie mniej niz 10 m szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych,
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b) nie mniej niz 5,5 m szeroko$ci jezdni,

C) obowigzek wyznaczenia trojkatow widocznosci w miejscach polaczenia z innymi drogami publicznymi
i wewnetrznymi o wymiarach 5 mx 5 m,

d) w przypadku wydzielania drég nieprzelotowych obowigzuje realizacja placow do zawracania
0 wymiarach minimum 12,5 m x 12,5 m;

2. Infrastruktura techniczna — zasady ogoélne:

1) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych
i wewnetrznych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemnej lub napowietrznej infrastruktury technicznej przez tereny o innych
funkcjach podstawowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celdéw gospodarczych.
4. Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ptynne,

3) ustala si¢ zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni §ciekow.

5. Kanalizacja deszczowa:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zpotaci dachowych inawierzchni utwardzonych
powierzchniowo, z zastosowaniem studni chtonnych lub zbiornikéw retencyjno-odparowujacych zlokalizo-
wanych na terenie wlasnym inwestora lub do kanalizacji deszczowej;

2) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub chemicznymi nalezy
utwardzi¢ i skanalizowaé, zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane na terenie inwestora przed ich
odprowadzeniem poza granice terenu.

6. Elektroenergetyka:

1) zasilanie odbiorcéw z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej:

2) dopuszcza si¢ w miarg potrzeb lokalizacje¢ stacji transformatorowych sytuowanych na terenach inwestorow;,
z wyltaczeniem stupowych stacji transformatorowych.

7. Zaopatrzenie w gaz:

1) przez obszar objety planem przebiegajg nastepujace czynne gazociagi:

a) gazociag wysokiego cisnienia relacji Smolec — Muchoboér DN 200 PN 1,6 MPa,
b) odgatezienie gazociggu wysokiego cisnienia Krzeptow DN 100 PN 6,3 MPa;

2) w granicach obszaru objetego planem, na terenie 2G, znajduje si¢ stacja redukcyjno-pomiarowa I° 6,3 MPa,

3) dostawa gazu dla odbiorcow indywidualnych zrozdzielczej sieci gazowej, przylaczanie obiektow po
spetnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przylaczenia w oparciu 0 obowigzujace przepisy
odrgbne;

4) dopuszcza sie¢ modernizacj¢ oraz rozbudowe sieci gazowej;

5) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny, lokalizacja zbiornikow
i zwigzanych z nimi instalacji zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.

8. Zaopatrzenie z indywidualnych zrédel zaopatrzenia w ciepto, niepowodujgcych ponadnormatywnej
emisji zanieczyszczen do atmosfery.

9. Telekomunikacja: dostep do ustug telekomunikacyjnych kablowa lub radiowg siecig telekomunikacyjna.

10. Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Melioracje:

1) przed przystapieniem do prac w obrgbie sieci urzadzen melioracji szczegdtowych nalezy sporzadzi¢
dokumentacj¢ zawierajacg sposob jej odbudowy;

2) ustala si¢ w sytuacji uszkodzenia sieci drenarskiej obowigzek przebudowy sieci na koszt i za staraniem
inwestora, w uzgodnieniu z administratorem sieci;

3) dopuszcza si¢ realizacjg nowych rowow melioracyjnych oraz poszerzanie, zmiang przebiegu lub
zarurowywanie odcinkow istniejgcych rowow na warunkach uzgodnionych z ich zarzagdcami.

§ 11. Tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenoéw Nie ustala si¢ terminu
ani szczegdlnych warunkow tymczasowego zagospodarowania terenu urzadzania i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 12. 1 KS — teren obstugi komunikacji.
1. Przeznaczenie podstawowe:
1) obstuga ruchu pasazerskiego kolejowego transportu publicznego, z urzadzeniami towarzyszacymi,
2) parkingi.
2. Przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi o charakterze publicznym i komercyjnym,
b) zieleh urzgdzona;
¢) infrastruktura techniczna.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) geometria dachoéw: ustala si¢ dowolne uktady geometrii dachow,
2) spadki potaci dachowych: ustala si¢ dowolne spadki potaci dachowych,
3) gabaryty i wysoko$¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m, z zastrzezeniem
ograniczen § 8 ust. 2.
4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: w zakresie ochrony
archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu:

a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD 1/2,

b) 10 m od granicy terenu zamknietego (terenu kolejowego), stanowigcej poludniowg granice obszaru
objetego planem — odleglo$¢ ta nie dotyczy budynkéw zwigzanych z obstugg ruchu pasazerskiego
transportu publicznego;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wigcej niz 0,6;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod
inwestycje;

4) przeznaczenie uzupetniajace nie moze przekracza¢ 30% powierzchni terenu.

§ 13. 2 G —teren infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w gaz.

1. Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzacej zaopatrzeniu w gaz
(stacja redukcyjno-pomiarowa gazu) z urzadzeniami towarzyszgcymi.

2. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: w zakresie ochrony
archeologicznej obowiazujg ustalenia § 6.

§ 14. 3 ZN — teren zieleni nieurzadzone;j.

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:
1) infrastruktura techniczna;
2) drogi wewnetrzne, parkingi naziemne stanowigce nie wigcej niz 30% powierzchni terenu.

3. Zasady ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego: wustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: w zakresie ochrony
archeologicznej obowigzujg ustalenia § 6.

§ 15. 41 RM, 4.2 RM, 4.3 RM - tereny zabudowy zagrodowej.
1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa zagrodowa — budynki wolnostojace, z urzadzeniami towarzyszgcymi;

2) uzytki rolne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace

1) infrastruktura techniczna;

2) drogi gospodarcze transportu rolnego.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) ustala si¢ w ramach zabudowy zagrodowej mozliwos¢ lokalizacji na jednej dziatce nie wigcej niz 1 budynku
mieszkalnego z 1 lokalem mieszkalnym;

2) ustala si¢ zakaz realizacji od strony drog iterenow o charakterze publicznym ogrodzen petnych oraz
wykonanych z prefabrykatow betonowych;
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3) ogrodzenia z trwalg podmuréwka od strony drog gospodarczych transportu rolnego KDg nalezy lokalizowaé
W odleglosciach nie mniejszych niz 3m od granicy geodezyjnej dziatki drogowej, zgodnie
z nieprzekraczalng linig lokalizacji trwatych ogrodzen oznaczong na rysunku planu;

4) kazda dziatka, na ktorej bedzie lokalizowana zabudowa zagrodowa musi mie¢ bezposredni dostep do drogi
publicznej lub wewnetrzne;.

4. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: obowiazuja warunki

konserwatorskiej ochrony archeologicznej okreslone w § 6.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniami rysunku planu, w odlegtosciach:
a) 10 m od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej KDD 1/2;
b) 9-14 m od linii rozgraniczajacych drog gospodarczych transportu rolnego KDg;
€) 20 m od granicy terenu zamknigtego (terenu kolejowego), stanowigcej poludniowa granice obszaru
objetego planem,
d) 20 m od linii rozgraniczajacych terenu WS.

2) wskaznik powierzchni zabudowy — nie wiecej niz 0,2;

3) powierzchnia terendw czynnych biologicznie — nie mniej niz 70% powierzchni dziatki lub terenu
przeznaczonego pod inwestycje;

4) ustala si¢ obowigzek stosowania dachoéw stromych, o symetrycznym uktadzie potaci dachowych;
0 spadkach potaci dachowych 35°-45°, nad czg$ciami dobudowanymi do glownych bryt budynkow
dopuszcza si¢ dachy jednospadowe lub wielospadowe; pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub
cementowa w odcieniach koloru ceglastego, brazowego lub grafitowego;

5) dopuszcza si¢ stosowanie w wiatach na sprz¢t rolniczy dachéw jednospadowych, dla takich obiektow nie
ustala si¢ szczegolnych wymagan w zakresie spadkow oraz rodzaju pokrycia;

6) gabaryty i wysokos¢ zabudowy: wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢é 12 m, lecz nie wiecej niz
3 nadziemne kondygnacje uzytkowe, z zastrzezeniem ograniczen § 8 ust. 2.

§ 16. 5 ZL — teren lasow i zadrzewien.
1. Przeznaczenie podstawowe: lasy.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

§ 17. 6 WS — teren wod powierzchniowych.
1. Przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne.
2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

§ 18. 7 KDD 1/2 — droga dojazdowa.

1. Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) infrastruktura techniczna;
2) zieleh urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tfadu przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych: ustala sie zakaz lokalizacji trwatych i tymczasowych obiektow ustugowych (kioski,
pawilony itp.) oraz no$nikoéw reklamowych.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m (zgodnie z rysunkiem planu);
2) przekroj drogi: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu,
3) dopuszcza si¢ chodniki i $ciezki rowerowe.

§ 19. 8.1KDyg, 8.2KDg, 8.3KDg, — drogi gospodarcze transportu rolnego.

1. Przeznaczenie podstawowe: ogolnodostepna droga gospodarcza transportu rolnego, z urzadzeniami
towarzyszacymi
2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 20. Ustala si¢ stawke stuzgca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1) 10% —dla 4.1 RM, 4.2 RM, 4.3 RM — tereny zabudowy zagrodowej,
2) 1% — dla pozostatych terenow.
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§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Migjskiej
Z. Kozinska
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXVII/261/12
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 29 listopada 2012 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI SMOLEC,

DLA TERENOW POLOZONYCH W REJONIE
ULICY OLIWKOWEJ

RYSUNEK PLANU

skala 1:2000

B 2
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXVI1/261/12
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 29 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobie realizacji, zapisanych w zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec, dla terenéw w rejonie ulicy Oliwkowej
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty ustala si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, polegajacych na budowie drég dojazdowych,
sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badZz innych zrodet
finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXVII/261/12
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 29 listopada 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, dla terenow w rejonie ulicy Oliwkowej,
podczas wylozenia do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 12 czerwca 2012 r., poz. 647) uwagi wniesione do projektu planu rozstrzyga si¢
W nastgpujacy sposob:

1. Wnoszacy uwage: Marek Nowak

1) Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy wuwaga: ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Smolec, dla terenéw w rejonie ulicy Oliwkowe;j.

2) Symbol terenu w projekcie planu: ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Smolec, dla terenéw w rejonie ulicy Oliwkowej.

3) Tres¢ uwag:

Na podstawie art. 18 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wnosz¢ uwagi do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Smolec, dla terenow w rejonie ulicy Oliwkowej, sporzadzonego w zwigzku z uchwatg nr XXIV/223/08 Rady
Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 26 wrzesnia 2008 r.

1. Paragraf 5 ust. 6

Uzupetnienie definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy o kazdy obiekt w przestrzeni 0 wysokosci
przekraczajacej 1,5 m mierzonej od poziomu terenu, z ewentualnym wytaczeniem oston §mietnikowych i lamp
o$wietleniowych.

2. Celem zapewnienia odpowiedniej przestrzeni mig¢dzy budynkami (ich cze§ciami) na przylegtych
dzialkach, przyjecie ogdlnej zasady, ze obiekty (ich czeSci) o wysokosci przekraczajgcej 1 metr musza by¢
oddalone i od granicy dziatki o minimum 3 metry, z wyjatkiem ogrodzen, oston $mietnikowych i maksymalnie
dwoch urzadzen technicznych o wysokosci do 1,50 metra niezbgdnych do prawidtowego gospodarowania
nieruchomoscia.

Dopuszczenie stosowania odstepstwa od zdania poprzedzajacego wylgcznie do dziatek gruntu o szerokos$ci
frontu dziatki w linii zabudowy budynku mieszkalnego mniejszej niz 18 metrow.

3. Paragraf 5 ust. 7
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Blednym jest skonstruowanie definicji wskaznika zabudowy poprzez uwzglednienie ,terenu
przeznaczonego pod inwestycje”. W ten sposob dopuszcza si¢ obliczanie wskaznika dla catej powierzchni
zajmowane] przez teren (np. 4.3RM), co wypacza ide¢ tego wskaznika. Wskaznik, co do zasady, powinien
odnosi¢ si¢ wylacznie do dziatki.

4. Paragraf 7 ust. 1

Dopuszczenie mniejszej powierzchni co najmniej dla dzialek o przeznaczeniu na realizacje
obiektow/urzadzen technicznych.

5. Paragraf 8 ust. 1: ,,operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dziatalnosci (...)”. Poza tym, ze
ustalenie jest zbyt ogolnikowe, to nie ma umocowania w przepisach prawa powszechnego.

6. Paragraf 10 ust. 3 pkt 2

Ustalenie mozna zrozumie¢ wten sposob, ze dopuszcza si¢ niekorzystanie z komunalnej sieci
wodociggowej oraz wiercenie studni w celu zaspokajania potrzeb w wodg pitna.

Jest to bledne i niezrozumiale dziatanie wiadz gminy.

Podobnie w przypadku kanalizacji sanitarnej.

7. teren 1 KS

Poszerzenie strefy wjazdu zterenu 7KDD1/2 oco najmniej 20 metrow, takze uzupelnienie
0 zadrzewienia.

8. Teren 4.1 RM

Ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci nie mniej niz 20 metréw od terenu 1KS.

9. Teren 4.3 RM

Pomimo znacznej powierzchni (ponad 30 ha) nie wyznaczono zadnej drogi publicznej oraz nie
wyznaczono innych przestrzeni publicznych mogacych stuzy¢ integracji spoteczno$ci lokalnej, w tym parku
wiejskiego.

Jest to uchylanie si¢ wladz gminy od zapewnienia nowym mieszkancom wlasciwych powigzan
funkcjonalnych i zapewnieniu planistycznych podstaw dla stworzenia przyjaznej przestrzeni do zamieszkania
i spedzania wolnego czasu.

Ustalenie maksymalnej liczny wjazdoéw (wiaczen samochodowych) na tereny 7KDD1/2 i 8.3 KDg.

10. Tereny 8.1KDg, 8.2KDg, 8.3KDg

Praktycznie z kazdej strony wystepuja dziatki zabudowy zagrodowej/jednorodzinne;.

Dlatego nie jest zrozumiate dlaczego mowa jest o ,,drogach gospodarczych transportu rolnego”

Skad-dokad taki transport ma si¢ odbywaé? Co w praktyce ma oznacza¢ sformutowanie
,»ogolnodostepny”, a zakaz grodzenia? a moze wystarczy dopuszczenie ruchu pieszego?

Wszystkie drogi publiczne, takze ww. tereny powinny mie¢ szeroko$¢ co najmniej 10 metrow,
z odpowiednim poszerzeniem dla nasadzen drzew.

11. Jest wprowadzeniem w btad (fikcjg urzednicza) ustalanie przeznaczenia dziatek gruntu o tacznej 40-50
hektarow jako zabudowy zagrodowej w bezposrednim sgsiedztwie Wroctawia i w sgsiedztwie wielokrotnie
wigkszego obszaru zabudowy jednorodzinne;.

W projekcie planu brak definicji okreslenia ,,zabudowa zagrodowa” a definicja zawarta w rozporzadzeni
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie nie ma mocy wigzgcej. Dlatego nie wiadomo jaki jest zamiar autoréw
planu dla tego terenu.

12. Zapewnienie ciagu pieszo-rowerowego W kierunku projektowanej Osi Inkubacji w granicach
Wroctawia (np. wzdtuz/w sagsiedztwie linii kolejowej Wroctaw-Jelenia Gora), z udziatem zieleni i drzew.

13. Wykorzystanie $ladu/korytarza usytuowania podziemnego gazociggu dla lokalizacji trasy rowerowej
rownolegle do ulicy Chtopskie;.

4) Rozstrzygnigcie:

Ad 1. Uwaga nicuwzglednione.

Definicja nieprzekraczalnej linii zabudowy znajdujaca si¢ w projekcie planu odnosi sie do budynkow a nie
budowli lub obiektow malej architektury. Nie ma merytorycznego uzasadnienia dla objecia tg definicja kazdego
bez wyjatku obiektu w przestrzeni o wysokosci przekraczajacej 1,5 m.

Ad 2. Uwaga nicuwzgledniona.

Kwestie odlegtosci miedzy budynkami na sasiadujacych dziatkach reguluja przepisy rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 z 2002 r., poz. 690, z p6zniejszymi zmianami). Nie ma
merytorycznego uzasadnienia dla wprowadzania w stosunku do ww. przepisow szczegdlnych obostrzen

Ad 3. Uwaga nieuwzgledniona.
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Zapis dopuszczajacy obliczanie wskaznika zabudowy réwniez dla ,terenu przeznaczonego pod
inwestycje” ma na celu umozliwienie realizacji inwestycji na terenach obejmujacych wiecej niz 1 dziatke.
Zapis ten nie dotyczy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi a terenu przeznaczonego pod konkretng
inwetycje wnioskowana do pozwolenia na budowe. Sytuacje takie mogg nastapi¢ na wielu z terenéw objetych
planem. Istotne jest, Ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stosowane sg przez
organy wlasciwe w wydawaniu pozwolen na budoweg wprost i nie ma mozliwosci na pdzniejszym etapie
interpreatacji zapisow planu w odniesieniu do konkretnych przypadkow.

Ad 4. Uwaga nieuwzgledniona.

Zasady scalania ipodziatu okreslone w § 7 ust. 1 projektu planu dotycza przeprowadzenia procedur
scaleniowych okreslonych w rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tekst jednolity Dz. U. Nr 102 z 2010 r., poz. 651, z p6zniejszymi zmianami) i dotycza terendow przeznaczonych
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na cele inne niz rolne lub le$ne. Praktycznie dotycza
terenu 1KS, ktory obecnie stanowi cze$¢ dziatki 184/6. Ustalenia planu nie wykluczaja mozliwosci wydzielenia
dzialki pod obiekty infrastruktury technicznej w trybie innym niz postgpowanie scaleniowe.

Ad 5. Uwaga nieuwzgledniona.

Zapis paragrafu 8 ust. 1 ma oparcie W przepisach rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe.

Ad 6. Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenia paragrafu 10 ust. 3 pkt 2 jednoznacznie okre$laja, ze zaopatrzenie w wode realizowane bedzie
z sieci wodociggowej, natomiast dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody dla celow gospodarczych a nie
przeznaczonych do spozycia przez ludzi. Podobna sytuacja dotyczy kanalizacji — stosowanie szczelnych
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne ograniczone jest do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
na obszarze objetym planem.

Ad 7. Uwaga nicuwzgledniona.

Nie ma mozliwo$ci poszerzenia strefy wjazdu zterenu 7KDD1/2 0 co najmniej 20 metréw poniewaz
wymagalto by to uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na cele nierolnicze - wystgpuja tu grunty rolne klasy II, Illa i IIIb. Gmina sporzadzajac projekt planu wystapita
0 taka zgode, lecz otrzymata decyzje odmowng w 2010 r.. Odwotanie od tej decyzji nie spowodowalo zmiany
decyzji Ministra Rolnictwa, co zostalo potwierdzone w decyzji podtrzymujacej odmowe z 2011 r. Brak zgody
Ministra Rolnictwa uniemozliwia uwzglednienie propozycji sktadajacego uwagi do projektu planu.

Ustalenia planu dopuszczajg jako zagospodarowanie uzupelniajace réwniez zielen urzadzong czyli
zadrzewienia.

Ad 8. Uwaga nicuwzgledniona.

Nie ma uzasadnienia dla ustalenia dla terenu 4.1 RM nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci nie
mniej niz 20 metréw od terenu 1KS. Granica terenu 4.1 RM polozona jest od strony terenu kolejowego
w odlegtosci wigkszej niz 20 m. Oddziatywanie sgsiedztwa terenu 1KS nie wymusza nadzwyczajnego
zwigkszenia linii zabudowy niz wynika to przepiséw prawa budowlanego.

Ad 9. Uwaga nicuwzgledniona.

Wyznaczenie na obszarze objetym planem nowych drég publicznych oraz terenéw innych przestrzeni
publicznych wymagato by uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze - wystepuja tu grunty rolne klasy II, IIla i IIIb. Gmina sporzadzajac projekt
planu wystapila o taka zgode, lecz otrzymata decyzje odmowng w 2010 r.. Odwotanie od tej decyzji nie
spowodowalo zmiany decyzji Ministra Rolnictwa, co zostato potwierdzone w decyzji podtrzymujacej odmowe
z2011 r. Brak zgody Ministra Rolnictwa uniemozliwia uwzglednienie propozycji sktadajacego uwagi do
projektu planu.

Ustalanie warunkow realizacji wjazdow z drég publicznych jest zadaniem zarzadcy drogi wynikajagcym
Z przepiséw ustawy o drogach publicznych. Ostatnie orzeczenia i rozstrzygniecia sagdow administracyjnych
odnos$nie okreslania takich warunkéw w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego skutkuja
zaskarzaniem przez Wojewodg Dolnoslaskiego i uchylaniem uchwat zawierajacych takie ustalenia.

Ad 10. Uwaga nieuwzgledniona.

Wyznaczone w planie drogi gospodarcze transportu rolnego majg shuzy¢ obshudze terenow
przeznaczonych na cele rolne tj. zabudowy zagrodowej, a nie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zawarta wuwadze propozycja aby wszystkie drogi publiczne powinny mie¢ szeroko$¢ co najmniej
10 metrow, z odpowiednim poszerzeniem dla nasadzen drzew, nie jest mozliwa do uwzglgdnienia poniewaz
wymagata by uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze — wystgpuja tu grunty rolne klasy II, Illa i IIIb. Gmina sporzadzajac projekt planu wystapita
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0 taka zgode, lecz otrzymata decyzje odmowng w 2010 r.. Odwotanie od tej decyzji nie spowodowato zmiany
decyzji Ministra Rolnictwa, co zostato potwierdzone w decyzji podtrzymujacej odmowe z 2011 r.

Ad 11. Uwaga nieuwzgledniona.

Przeznaczenie terenéw znajdujacych w granicach obszaru objetego planem na cele zabudowy zagrodowej
nie jest bledem ani fikcjg urzednicza tylko skutkiem braku zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze - wystepuja tu grunty rolne klasy II, Illa i Illb. Gmina
sporzadzajac projekt planu wystgpita o taka zgode i zamierzata przeznaczy¢ przedmiotowe tereny na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni urzadzonej, terenéw sportu i rekreacji oraz niezbednych
publicznych drog dojazdowych, lecz otrzymata decyzje odmowng w 2010 r.. Odwotanie od tej decyzji nie
spowodowalo zmiany decyzji Ministra Rolnictwa, co zostato potwierdzone w decyzji podtrzymujacej odmowe
z2011r.

Definicja zawarta w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowania jest wystarczajaca, poniewaz
organy wlasciwe do wydawania pozwolen na budowe dziatajg na mocy przepiséw prawa budowalnego, a ww.
rozporzadzenie jest przepisem wykonawczym do ustawy Prawo Budowlane.

Ad 12. Uwaga nieuwzgledniona.

Wyznaczenie pasa pod realizacje ciggu pieszo-rowerowego w kierunku projektowanej Osi Inkubacji
w granicach Wroctawia np. wzdhuz/w sasiedztwie linii kolejowej Wroctaw-Jelenia Gora), z udziatem zieleni
i drzew, czy to jako odrgbnego terenu, czy jako funkcji wérdd zieleni urzadzonej nie jest mozliwe ze wzgledu
na brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze
- wystepuja tu grunty rolne klasy II, IIla i IIIb. Gmina sporzadzajac projekt planu wystgpita o taka zgode
i zamierzata przeznaczyé przedmiotowe tereny na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zieleni
urzadzonej, terendw sportu irekreacji oraz niezbednych publicznych droég dojazdowych, lecz otrzymata
decyzje odmowna w 2010 r.. Odwotanie od tej decyzji nie spowodowalo zmiany decyzji Ministra Rolnictwa,
co zostato potwierdzone w decyzji podtrzymujacej odmowe z 2011 r.

Ad 13. Uwaga nieuwzgledniona.

Wykorzystanie $ladu/korytarza usytuowania podziemnego gazociggu dla lokalizacji trasy rowerowej
réownolegle do ulicy Chtopskiej czy to jako odrgbnego terenu, czy jako funkcji wérdd zieleni urzadzonej nie jest
mozliwe ze wzgledu na brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang¢ przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze — wystepuja tu grunty rolne klasy II, I1la i IIIb. Gmina sporzadzajac projekt planu
wystgpita o taka zgode izamierzata przeznaczy¢ przedmiotowe tereny na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zieleni urzadzonej, terenéw sportu irekreacji oraz niezbednych publicznych drég
dojazdowych, lecz otrzymata decyzje odmownag w 2010 r. Odwotanie od tej decyzji nie spowodowato zmiany
decyzji Ministra Rolnictwa, co zostato potwierdzone w decyzji podtrzymujacej odmowe z 2011 r.
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