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UCHWALA NR XVI1/100/12
RADY GMINY TERESPOL

z dnia 21 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol dla
obszaru dzialek nr 528/1 i 528/2 obreb Kobylany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z p6ézn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) i art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz
ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz uchwaty Nr XXIV/154/09
Rady Gminy Terespol zdnia 20 sierpnia 2009 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol dla obszaru dzialek nr 528/1 i 528/2 obrgb Kobylany, po
stwierdzeniu zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Terespol przyjetym uchwala
Nr XVI1/97/12 Rady Gminy Terespol z dnia 21 maja 2012 r. Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol (o powierzchni 0,2619
ha) dla obszaru dzialek nr 528/1 1528/2 obreb Kobylany, zwany dalej ,,planem” — w granicach zgodnych
z zalacznikiem graficznym do tej uchwaty.

§ 2. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty stanowi czg$¢ tekstowa zmiany planu.
2. Zalacznikiem do niniejszej jest:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna zmiany planu, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, sporzgdzona na mapie
zasadniczej w skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcia w sprawie uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Terespol;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcia dotyczace realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
Gminy Terespol, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan witasnych Gminy
Terespol, oraz o zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny ustug oznaczone symbolem Uj
2) zasady zagospodarowania terendw o ktorym mowa w pkt. 1;
3) zasady obstugi komunikacyjnej;

4) zasady zaopatrzenia terenu w infrastrukture techniczna.
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2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) oznaczenia terendw o r6znym przeznaczeniu i sposobie uzytkowania.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter postulowany lub
informacyjny.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate — plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego
Gminy Terespol wraz z zalacznikami;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace, obowigzujace przeznaczenie
terendéw;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ uzupehiajace przeznaczenie terendw — pozadane
lub mozliwe na terenach o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym,;

4) dzialce budowlanej Iub terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ lub jej czgsé, ktéra
polozona jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele zabudowy oraz ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej lub
mozliwosci uzbrojenia, pozwalajg na realizacj¢ obiektow budowlanych w sposdb zgodny z ustaleniami
planu i z zachowaniem wymogow wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

5) wysokos$ci obiektu — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ od poziomu najnizej potozonego wejscia do
budynku — do najwyzszego punktu konstrukcji dachu wraz z jego pokryciem,;

6) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ poziomg, nadziemna lub podziemng czgs¢ budynku, zawartg
pomiegdzy powierzchnig posadzki na stropie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie,
a powierzchnig posadzki na stropie, badz warstwy ostaniajgcej izolacje cieplng stropu, znajdujacego si¢ nad
ta czgscia budynku, przy czym za kondygnacje uwaza si¢ takze poddasze z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz pozioma czg$¢ budynku stanowigca przestrzen na urzadzenia
techniczne, majaca S$rednia wysokos¢ w $wietle wieksza niz 2 m; za kondygnacje nie uznaje sig
nadbudoéwek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacyjna lub
kottownia;

7) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktdore wyznaczaja tereny funkcjonalne lub
komunikacji o r6znym przeznaczeniu oraz o réznym sposobie zagospodarowania i zabudowy;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu poza ktora
nie mozna wyprowadzac elewacji budynku;

9) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze 50%, powierzchni taraséw i stropodachéw z takg nawierzchnia,
nie mniejszg jednak niz 10 m?, oraz wode¢ powierzchniowa na tym terenie;

10) intensywnos$ci zabudowy terenu inwestycji (dziatki budowlanej) - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
oznaczajacy stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, wystepujacych na danym
terenie (dzialce budowlanej) do powierzchni tego terenu, przy czym powierzchni¢ budynku liczy si¢
w obrysie §cian zewnetrznych oraz w przypadku kondygnacji poddasza na wysokosci 1 m od poziomu
poditogi;

11) powierzchni zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgséci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz, wystepow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
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12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ prowadzona w celu zaspokojenia potrzeb czlowieka lub
organizacji z wytaczeniem produkcji;

13) infrastrukturze technicznej i komunikacji zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ sieci rozdzielcze przylacza, lokalne wurzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzanej
z uzbrojeniem danego terenu oraz dojscia, dojazdy, miejsca postojowe i parkingowe;

14) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie
standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach szczegdlnych.

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Ustalenia ogolne, okreslajace sposdb zagospodarowania oraz ksztalttowania zabudowy obowigzuja
dla catego obszaru objetego opracowaniem.

2. Ustala si¢ inwestowanie jedynie zgodne zustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem oraz
zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczego6lnych terenéw, oznaczonych na rysunkach planu odrebnymi
symbolami i ograniczonych za pomoca linii rozgraniczajacych.

§ 6. Zasady realizacji planu:

1. Realizacja ustalen niniejszego planu winna odbywac si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacymi ustawami
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innymi aktami prawnymi iprzepisami zwigzanymi
z procesami inwestycyjnymi przy pelnej ochronie srodowiska naturalnego i kulturowego.

2. Realizacja planu winna respektowa¢ prawo wlasnoséci oraz prawo wiladania terenami, w stosunku do
ktorych plan wprowadza zmiany uzytkowania.

3. Realizacja inwestycji winna odbywa¢ si¢ w granicach terendéw wyznaczonych planem pod okreslony
rodzaj uzytkowania.

4. Koniecznos$ci zmiany planu nie powoduja:

1) lokalne zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace
z uzasadnionych rozwiazan projektowych oraz rozbudowa lokalnych systeméw rozdzielczych uzbrojenia
terenow - sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej,
facznie ze stacjami transformatorowymi;

2) wyznaczanie i urzadzanie drog wewnetrznych do terendw przeznaczonych do zainwestowania.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Wprowadza si¢ obowiazek urzadzenia miejsc parkingowych odpowiadajacych co najmniej liczbie
1 miejsca parkingowego na kazde 20 m? powierzchni handlowej ina kazde 50 m? budynkéw o innych
funkcjach ustugowych.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala si¢ wytacznie lokalizowanie obiektow o potencjalnej ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice
wladania terenem przez inwestora.

2. Dla terenow zabudowy ustugowej obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen
norm hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami tj. dopuszczalny poziom hatasu —
Laegp= 60 dB w porze dnia ( godz. 6-22 ) i Laegn = 50dB w porze nocy ( godz. 22-6).

3. Istniejace 1 projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowaé przekroczen standardow
jakos$ci powietrza.

4. Wyklucza si¢ lokalizacje ustug wykraczajacych ucigzliwoscig poza granice wiladania dysponentow
poszczegblnych obiektéw ustugowych.

5. Zakaz odprowadzania S$ciekow do wod igleby bez oczyszczania oraz niezgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.
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Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne, obiekty o warto$ciach
zabytkowych ani obiekty, ktore moglyby stanowi¢ dobra kultury wspotczesne;.

§ 10. Zasady wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

1. Dopuszcza si¢ wprowadzanie reklam nasciennych i wolnostojacych na wysokosci maksymalnie do
I kondygnacji o pow. maksymalnej ekspozycji 4 m?.

2. Elementy ksztaltujace przestrzen publiczng powinny zapewni¢ bezpieczenstwo uzytkownikow
i estetyke.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terendéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Podziat nieruchomosci jest dopuszczony jezeli wydzielone dziatki majg zagwarantowany dostep do drogi
publicznej — przy czym za dostep do drogi publicznej uwaza si¢ rowniez drogi wewngtrzne.

2. Dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane o pow. nie mniejszej niz 1200 m?.
3. Szerokos$¢ dziatki powstatej w wyniku podziatu ustala si¢ na min. 20 m.

§ 13. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Zakaz lokalizacji zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 1 m od gérnej krawedzi rowu.
§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1. Ustala sig¢ :

1) obowiazek podlaczenia i zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej;

2) obowigzek podlaczenia i odprowadzenia $ciekéw do istniejacej kanalizacji sanitarnej;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej;

4) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych systemow grzewczych;

5) usuwanie odpadow poprzez indywidualny system gromadzenia i wywozu na sktadowisko odpadéw przez
specjalistyczng firme;

6) dojazdy do dzialek zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Przy realizacji wszelkich zamierzen inwestycyjnych obowigzuje spetnienie warunkéw wynikajgcych
z przepiséw odrebnych, w szczegdlnosci zachowanie whasciwych odleglosci od istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, istniejacych obiektow budowlanych, ciagdw komunikacyjnych, ciekow wodnych
oraz spetnienie norm pozarowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem A-1U (pow. 0,2619 ha), ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) uzytkowanie czesci budynkow ustugowych dla funkcji mieszkalnych;
3) zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy:

a) budynki ustugowe:

- wysokos¢ do trzech kondygnacji, z ktorych trzecia stanowi poddasze uzytkowe,
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- poziom posadowienia parteru — nie wyzej niz 0,90 m ponad najwyzszy punkt terenu w obrysie
budynku,

- wysokos¢ kalenicy do 12 metrow powyzej najnizszego punktu terenu w obrysie budynku,
- dachy o nachyleniu 20°-40°, symetryczne, dwu- lub wiclospadowe,
b) pelny zakres infrastruktury technicznej i komunikacji,
¢) obstuga komunikacyjna poprzez istniejace drogi: gminng lub powiatows,
d) wskazniki wykorzystania terenu:
- powierzchnia zabudowy: max 50% pow. terenu inwestycji (dziatki budowlanej),
- powierzchnia biologicznie czynna: min. 20% pow. terenu inwestycji,
- intensywno$¢ zabudowy: max 1,0,
e) linie zabudowy:

- wg rysunku planu - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi
gminnej, 8 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej i 1 m od gornej krawedzi rowu,

f) w odlegtosci 1 m od goérnej krawedzi rowu wyznacza si¢ strefe ochronng urzadzen melioracyjnych
umozliwiajacg przeprowadzanie ich konserwacji.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke jednorazowej oplaty na rzecz gminy w przypadku zbycia nieruchomosci
w wysokos$ci 20 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Terespol.

§ 18. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Mieczystaw Romaniuk
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XVI1/100/12
Rady Gminy Terespol
z dnia 21 maja 2012 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Terespol dla obszaru dziatek nr 528/1 i 528/2 obreb Kobylany.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, zpdzn. zm.) Rada Gminy stwierdza, ze w okresie wylozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol dla
obszaru dziatek nr 528/1 i1 528/2 obrgb Kobylany nie wniesiono uwag w trybie art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zakacznik Nr 3 do uchwalty Nr XVI1/100/12
Rady Gminy Terespol
z dnia 21 maja 2012 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Terespol dla obszaru dzialek nr 528/1
i 528/2 obreb Kobylany, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Gminy stwierdza, ze realizowa¢ bedzie zapisane w planie
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, w sposéb:

1) realizacja zadan witasnych gminy odbywac si¢ bedzie poprzez tryb zamoéwien publicznych. Zadania te
powinny by¢ uwzglednione w wieloletnim planie inwestycyjnym i wprowadzone do budzetu gminy;

2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w ppkt 1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen planu;

3) realizacja zadan okre$lonych w ppkt 1 powinna nastgpi¢ wyprzedzajaco lub réwnolegle w stosunku do
inwestycji budowlanych realizowanych na terenie obj¢tym planem.

2. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy, okreslaja przepisy ustawy o finansach publicznych. Zrédtem finansowania zadan
beda:

1) dochody wiasne;
2) $rodki zewngtrzne;

3) srodki pozyskane z funduszu Unii Europejskie;j.
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