DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 9 sierpnia 2012 r. eekwonicanie podpisany przez:

Anna Zacharia; LUW
Data: 2012-08-09 14:22:56

Poz. 1563

UCHWALA NR XXVII/197/12
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 27 czerwca 2012 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sdl dla terenéw
polozonych pomiedzy ulica Glogowska i torami kolejowymi w kierunku na Kozuchéw do granicy
z terenami Gminy Nowa Sol.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity —
Dz. U. 22001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 roku Nr 80 poz. 717 ze zmianami) oraz w zwiazku
z uchwata Rady Miejskiej w Nowej Soli Nr VII/45/11 z dnia 18 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla terenow
potozonych pomigdzy ulica Glogowska i torami kolejowymi w kierunku na Kozuchoéw do granicy z terenami
Gminy Nowa Sdl,

uchwala sig, co nastgpuje:

DZIAL L.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla
terenéw potozonych pomiedzy ulica Glogowska itorami kolejowymi w kierunku na Kozuchéw do granicy
z terenami Gminy Nowa Sol.

2. Integralng czgscia miejscowego planu zagospodarowania sa nastepujace zataczniki:
1) zalacznik graficzny Nr 1 - rysunek planu — skala 1:2000;

2) zalaeznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

3) zalacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

3. Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sol - Miasto”, przyjetego uchwala nr X/58/2007 Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 27 kwietnia 2007 r., zmienionego uchwata nr XLIII/258/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 27
lutego 2009 r.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa w §
1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz aktami wykonawczymi,
a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i organdw migdzynarodowych,
ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii Europejskiej obowiazujace w regulowanej
dziedzinie;
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3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, bedacy zalacznikiem graficznym
o ktérym mowa w § 1 ust. 2;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wyznaczone do lokalizacji
w danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie przy spetmieniu dodatkowych warunkow;

7) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ drogi wewngtrzne, ciagi piesze, pieszo — jezdne
i rowerowe, miejsca postojowe, parkingi, obiekty i urzadzenia matej architektury, zabudowg gospodarcza
i garazowa, obiekty, urzadzenia isieci infrastruktury technicznej, =z wylaczeniem masztow
przekaznikowych telefonii komérkowe;;

8) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
kondygnacji nadziemnych budynkoéw zlokalizowanych w obrebie dziatki do powierzchni tej dziatki;

9) powierzchni uzytkowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni wszystkich pomieszczen
budynku;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dzialki, z zastrzezeniem,
iz dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, ganki,
okapy i schody zewngtrzne, jednak nie wigcej niz o 1,5 m.

§ 3. 1. Obowiazujacymi oznaczeniami na rysunku planu sa :
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je spo$rod innych
terendéw;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ,,K” krajobrazu kulturowego.

2. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 1 sa informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. W planie nie okresla si¢:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
ze wzgledu na brak wystgpowania takich terenow;

2) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terendw, innego niz
wynikajacego z przepisow odrgbnych, ze wzgledu na brak takiej potrzeby.

DZIAL 1I.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 5. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) tereny zieleni urzadzone;;

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wigcej niz 40m do kalenicy dachu lub jego najwyzszej
krawedzi,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy terenu: 80%,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu: 5%,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 4,0,

e) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci do 30°,

f) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie, wielospadowe o kacie
nachylenia dachu do 30° Iub zgodne z ustalong geometria dachu na terenie;

4) wyznaczono teren do czasowego zbioru odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi, oznaczony na rysunku
planu;

5) na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow handlowych do 2000m? powierzchni sprzedazy;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje portierni, poza wyznaczona na rysunku planu, nieprzekraczalna liniag zabudowy,
w tym na granicy dziatki;

7) ustala si¢ minimalne nieprzekraczalne linie zabudowy, od dréog wewngtrznych, w odleglosci 6m od
krawedzi jezdni;

8) dla zabudowy istniejacej nie spetniajacej ustalonych warunkéw dopuszcza si¢ remonty i przebudowy
zgodnie zpowyzszymi warunkami lub zzachowaniem istniejacych parametréow 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

9) obstuge komunikacyjna poprzez:
a) zjazdy z drogi 1KDZ,
b) zjazdy z drogi 1KDL za zgoda zarzadcy.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2P/U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) tereny zieleni urzadzone;;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wigcej niz 20m do kalenicy dachu lub jego najwyzszej
krawedzi,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy terenu: 70%,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu: 20%,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

e) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci do 30°,

f) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie, wielospadowe o kacie
nachylenia dachu do 30° Iub zgodne z ustalong geometria dachu na terenie;

4) na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw handlowych do 2000m? powierzchni sprzedazy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje portierni, poza wyznaczona na rysunku planu, nieprzekraczalna linia zabudowy,
Ww tym na granicy dziatki.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3P/U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia towarzyszace,
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b) tereny zieleni urzadzone;j,
¢) wolnostojace maszty i wieze telefonii komorkowej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wigcej niz 20m do kalenicy dachu lub jego najwyzszej
krawedzi,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy terenu: 70%,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu: 20%,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

e) dopuszcza si¢ dachy plaskie, jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci do 30°,

f) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie, wielospadowe o kacie
nachylenia dachu do 30° lub zgodne z ustalona geometria dachu na terenie;

4) na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw handlowych do 2000m? powierzchni sprzedazy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ portierni, poza wyznaczona na rysunku planu, nieprzekraczalng linia zabudowy,
w tym na granicy dziatki.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U/ZD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej i ushugowej oraz ogrodéw dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) tereny zieleni urzadzone;;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wigcej niz 20m do kalenicy dachu lub jego najwyzszej
krawedzi,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy terenu: 70%,

c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu: 20%,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

e) dopuszcza si¢ dachy plaskie, jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci do 30°,

f) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy plaskie, wielospadowe o kacie
nachylenia dachu do 30° lub zgodne z ustalong geometria dachu na terenie.

4) dopuszcza sig lokalizacje portierni, poza wyznaczong na rysunku planu, nieprzekraczalna liniag zabudowy,
w tym na granicy dziatki.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U/P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej 1 produkcyjnej;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wigcej niz 20m do kalenicy dachu lub jego najwyzszej
krawedzi,

b) ustala si¢ maksymalny wskaznik zabudowy terenu: 70%,
¢) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej terenu: 20%,

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,0,
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e) dopuszcza si¢ dachy plaskie, jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci do 30°,

f) dla budynkow garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, wielospadowe o kacie
nachylenia dachu do 30° lub zgodne z ustalong geometria dachu na terenie;

4) na terenie dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektoéw handlowych do 2000m? powierzchni sprzedazy;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ portierni, poza wyznaczona na rysunku planu, nieprzekraczalng linig zabudowy,
w tym na granicy dziatki.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU/P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz lesnych i rybackich i zabudowy produkcyjnej;

2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) tereny zabudowy zagrodowe;j,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza si¢ przeznaczanie pod zabudowe (w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojazdy, parkingi
i tarasy) maksymalnie do 50 % powierzchni dziatek, pozostala czg$¢ nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie (trawniki, zielen ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala si¢ jako obowiazujace stosowanie w budynkach mieszkalnych potaci dachowych do 80°,
zabudowie garazowej i gospodarczej dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ hal, wiat i magazynow o wysokosciach nie przekraczajacych 12m liczac od
powierzchni terenu do szczytu kalenicy lub najwyzszego elementu konstrukcyjnego obiektu,

e) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny cmentarza;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) obiekty obslugi cmentarza, w tym: obiekty sanitarne, kaplice,
b) tereny zabudowy ustugowe;j,
¢) parking, miejsca postojowe,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12m do kalenicy dachu lub jego najwyzszej krawedzi,
b) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 20%,
c) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki: 40%,
d) dachy ptaskie, wielospadowe o kacie nachylenia dachu do 55°, oraz dachy mansardowe,
e) dopuszcza si¢ lukarny i okna potaciowe.
4) obshuge komunikacyjna poprzez:
a) zjazdy z drogi 1KDZ,
b) zjazdy z drogi 1KDL za zgoda zarzadcy.

8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow i zadrzewien;

2) gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz w oparciu o plany
urzadzania lasow;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czgsciowego przeznaczenia kompleksow lesnych na cele rekreacyjno -
wypoczynkowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dydaktyczne, $ciezki rowerowe), prowadzone w sposob nie
wymagajacy zgodny na zmiang¢ przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nie lesne.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ksztaltowanie zabudowy winno uwzglednia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skalg, forme detal
architektoniczny i materiaty charakterystyczne dla regionalnego budownictwa.

2. Dopuszcza si¢ dokonywania nowych podziatow geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia dostgpu do
drogi publicznej dla podzielonych nieruchomos$ci oraz spelienia warunkow jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

3. W obszarze opracowania planu obowiazuje zapewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie akcji
ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych
oraz drog przeciwpozarowych, zgodnie przepisami szczegolnymi.

4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolem
1KDZ i 1KDL:

1) 5m dla budynkéw nizszych niz 15m;
2) 15m dla budynkéw wyzszych niz 15m.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si¢ tereny droég publicznych oraz place w liniach
rozgraniczajacych.

2. W zakresie lokalizowania nosnikéw reklamowych ustala sig:

1) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych w liniach rozgraniczajacych drég iplacow za wyjatkiem
tablic informacji turystycznej;

2) lokalizowanie wolnostojacych reklam wyltacznie na terenach oznaczonych symbolami P/U, U/P;
3) dla reklam o powierzchni powyzej 3m? nast¢pujace zasady:

a) plaszczyzny ekspozycyjne reklam nalezy lokalizowa¢ réwnolegle do elementéw istniejacego
zagospodarowania: osi jezdni i ptaszczyzn fasad zabudowy,

b)na jednym ciagu komunikacyjnym, rozumianym jako odcinek drogi pomigdzy skrzyzowaniami
z drogami publicznymi, formaty reklam powinny by¢ jednakowe, zawieszone na jednej wysokosci,
mozliwie w jednakowych odlegtosciach, minimalnie co 20m,

c) nalezy zachowa¢ odlegto§¢ minimalna od krawedzi jezdni drég wewngtrznych i dojazdowych
lokalizowanych na terenie — 3m, od pni drzew 5m.

4) zakaz lokalizacji reklam §wietlnych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ukladu komunikacyjnego

§ 8. 1. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ ustala si¢:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa;

3) dopuszcza sig lokalizacje chodnikow, §ciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej za zgoda zarzadcy drogi;

4) dopuszcza sig bezposrednie zjazdy na drogg za zgoda zarzadcy drogi;
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5) wody opadowe iroztopowe zterenu drogi nalezy uja¢ iodprowadzi¢ poprzez zamknigty system
kanalizacji, a nastgpnie podczysci¢ do stanu wymaganego obowiazujacymi przepisami.

2. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej 1KDL ustala sig:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) ulica jednojezdniowa z dwoma pasami ruchu — dwukierunkowa;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw, Sciezek rowerowych, miejsc postojowych, zieleni, sieci infrastruktury
technicznej, urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej za zgoda zarzadcy drogi;

4) dopuszcza sig bezposrednie zjazdy na drogg za zgoda zarzadcy drogi;

5) wody opadowe iroztopowe zterenu drogi nalezy uja¢ iodprowadzi¢ poprzez zamknigty system
kanalizacji, a nast¢pnie podczysci¢ do stanu wymaganego obowiazujacymi przepisami.

3. Dla terenéw drog wewnetrznych od 1IKDW do 3KDW ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ 10,0m w liniach rozgraniczajacych;
2) ulica jednojezdniowa o szerokosci 5,0 - 7,0m;
3) jednostronny ciag pieszy;
4) dopuszcza sig:

a) wlaczenie drog oznaczonych symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW i realizacj¢ zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami jak dla jednostki oznaczonej symbolem 1P/U pod warunkiem zapewnienia drog
wewngtrznych dla wydzielanych dziatek budowlanych,

b) realizacj¢ dwustronnych wydzielonych ciagow pieszych,

¢) wjazdy na dziatki przylegte,

d) lokalizacj¢ elementow matej architektury stuzacych ograniczeniu ruchu kotowego,
e) lokalizacje zatok parkingowych wzdhiz jezdni,

f) realizacjg ciagu pieszo — jezdnego oraz $ciezek rowerowych.

4. Oznaczone na rysunku planu $ciezki rowerowe sa orientacyjne. Dopuszcza si¢ ich dowolna organizacje
w ustalonych ciagach.

5. W liniach rozgraniczajacych drdég, ktorych plan wyznacza przebieg S$ciezki rowerowej, ustala sig
obowiazek zachowania, w przypadku budowy lub przebudowy drogi, rezerwy terenu umozliwiajacej realizacje
sciezki. Rezerwa ta przestaje obowiazywaé¢ w przypadku wybudowania $ciezki rowerowej w przebiegu
alternatywnym.

6. Na terenie catego obszaru, poza wyznaczonymi drogami, dopuszcza si¢ lokalizowanie S$ciezek
rowerowych w liniach rozgraniczajacych droég oraz poza nimi.

7. Ustala si¢ nastgpujaca minimalng liczbg miejsc postojowych:
1) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;
2) biura - 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowe;j;
3) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej;
4) restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 20m? powierzchni uzytkowe;j;
5) hotele, pensjonaty - 1 miejsce postojowe na 5 16zek;
6) domy kultury, swietlice, kina, kluby, biblioteki — 1 miejsce postojowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie;
7) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej;
8) zaktady produkcyjne — 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

9) funkcja inna niz powyzsze oraz zabudowa ustlugowa — 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowe;j.
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Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 9. 1. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) wykonanie trwatego utwardzenia drog nalezy poprzedzi¢ zakonczeniem prac zwigzanych zrealizacja
infrastruktury techniczne;j;

2) wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi, poza
przytaczami do poszczegélnych obiektow, moga przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ulic oraz
w liniach rozgraniczajacych innych przestrzeni publicznych - za zgoda ich zarzadcoéw; dopuszcza sig
przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza ukladem ulic zzachowaniem ustalen przepisow
odrebnych obowiazujacych przy projektowaniu tych sieci;

3) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wodg, gaz, energi¢ elektryczna, sie¢
telekomunikacyjna, odprowadzania §ciekow oraz zmiany lokalizacji urzadzen technicznych na terenie
objetym planem wymagaja uzyskania warunkow technicznych od witasciwych administratoréw sieci,
formalnego ustalenia zasad dostepnosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie dla celéw bytowo-gospodarczych,
przeciwpozarowych i grzewczych zistniejacej i nowo projektowanej sieci wodociagowej, dopuszcza sig
zaopatrzenie w wodg ze studni indywidualnych.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczenia $ciekow bytowych, komunalnych, ustala sig:

1) rozbudowg zewngtrznej sieci kanalizacji sanitarnej w terenach istniejacej iplanowanej zabudowy
z zachowaniem normatywnych odlegto$ci od innych sieci infrastruktury techniczne;j;

2) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych §ciekow do ziemi, ciekow powierzchniowych oraz podziemnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci systemem grawitacyjno - tlocznym w liniach rozgraniczajacych drég, pod
warunkiem uzgodnienia prowadzenia sieci z odpowiednim zarzadzajacym droga, atakze na innych
terenach po uzgodnieniu z zarzadca, terenu zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ prowadzenie kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic w uzgodnieniu
z wlascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci sieci w celu wlasciwej
jej eksploatacji w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji;

5) wymog podczyszczania §ciekow przemystowych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez administratora sieci;

6) zakaz podlaczania $cieckow bytowych, komunalnych, przemystowych do kanalizacji deszczowej a takze
wprowadzania $ciekow opadowych i wod drenazowych do kanalizacji sanitarnej;

7) zabrania si¢ dokonywania trwalych nasadzen oraz zabudowywania urzadzen i sieci wodnokanalizacyjnych;

8) zakaz lokalizacji zbiornikow bezodpltywowych na §cieki i oczyszczalni przydomowych jezeli nieruchomosé
posiada warunki umozliwiajace przytaczenie do sieci kanalizacyjne;j.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic, odprowadzenie wod opadowych za pomoca projektowanych
kolektorow, do istniejacych lub noworealizowanych odbiornikéw (za zgoda ich zarzadcy);

2) mozliwo$¢ odprowadzania deszczoéwki na wlasny teren inwestora oraz gromadzenie wod opadowych
w zbiornikach;

3)ustala si¢ konieczno$¢ podczyszczania wod opadowych iroztopowych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

4) zabrania si¢ dokonywania trwatych nasadzen oraz zabudowywania urzadzen i sieci wodnokanalizacyjnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe sieci dystrybucyjnej gazowe;.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie niskoemisyjnych zrodel ciepta, energii
elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych zrédet energii cieplnej, atakze
nowoczesnych wysokosprawnych zrodet energii opalanych paliwem statym.
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7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) utrzymanie istniejacych stacji transformatorowych, z dopuszczeniem mozliwosci ich modernizacji lub
likwidacji;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych na dziatkach inwestoréw, z zachowaniem
warunkow technicznych wydanych przez zarzadcg sieci energetyczne;j;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektrycznej kablowej lub napowietrznej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi dla zasilania terenow nowego zainwestowania wedtug technicznych warunkéw przytaczenia,
z zachowaniem normatywnych odleglosci od budynkéw iod innych sieci infrastruktury podziemnej,
okreslonych w przepisach odrebnych.

8. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:

1) rozbudowg linii kablowych telekomunikacyjnych w ciagach komunikacyjnych zgodnie z obowiazujacymi
przepisami o lokalizacji sieci;

2) lokalizowanie masztow 1 wiez telefonii komédrkowej wytacznie na terenie 3P/U;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala si¢ obowiazek gromadzenia statych odpadow komunalnych do szczelnych pojemnikéw kontenerow
zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na wysypisko odpadow
komunalnych zgodnie zpodpisanymi umowami. Dopuszcza si¢ wprowadzanie systemow segregacji
odpadéw. System zbierania i gromadzenia odpadéw komunalnych, bedzie oparty na istniejacym systemie
zbidrki zmieszanych odpadow komunalnych oraz rozbudowywanej ich selektywnej zbiorki, zgodnie
z Programem Gospodarki Odpadami dla miasta Nowa Sol;

2) odpady sektora gospodarczego maja by¢ gromadzone i transportowane zgodnie zuwarunkowaniami
techniczno-prawnymi — ze szczegdlnym uwzglednieniem odpadow z sektora rolniczego oraz z sektora
medyczno-weterynaryjnego, przez uprawnione firmy dzialajace w tym zakresie do najblizszych wtasciwych
dla danego rodzaju odpadow instalacji odzysku i unieszkodliwiania w tym do:

a) instalacji utylizacji odpadow zwierzecych,
b) krajowej sieci instalacji unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych,
¢) innych zgodnie z podpisanymi umowami.

Rozdzial 6.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 10. 1. Na obszarze planu obowiazuje ochrona:
1) obszaréw w granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

2) terenu otoczenia zespotu urbanistyczno — architektonicznego miasta Nowa Sol wpisanego do rejestru
zabytkow;

3) udokumentowanych stanowisk archeologicznych.

2. W granicach strefy ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego , z uwagi na podlegajacy ochronie charakter
relacji miedzy obiektami przyrodniczymi a kubaturowymi obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali ibryly przy zalozeniu harmonijnego wspotistnienia elementdow kompozycji
historycznej oraz wspotczesnej, nawiazywa¢ formami do lokalnej tradycji architektonicznej. Wszelka
dzialalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniac istniejace juz zwiazki przestrzenne i planistyczne;

2) zakaz umieszczenia reklam lub innych tablic, niezwiazanych bezposrednio z danym obiektem
i dziatalno$cia w nim prowadzona. W przypadkach spornych lub watpliwych lokalizacje¢ i projekty tych
elementéw nalezy konsultowac z wlasciwym urzedem ochrony zabytkow.
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3. Teren otoczenia zespolu urbanistyczno — architektonicznego miasta Nowa Sol wpisanego do rejestru
zabytkow pod nr L-375/A (2203) podlega ochronie konserwatorskiej tak jak obiekty itereny wpisane do
rejestru zabytkdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ochronie podlegaja udokumentowane stanowiska archeologiczne, wskazane na rysunku planu:
1) Nowa S6l — Stare Zabno, 45, $lad osadn., pradzieje, $lad osadn. PS, arch., 65-16;
2) Nowa Sél — Stare Zabno, 39, $lad osadn., pradzieje, osada PS, arch., 65-16;
3) Nowa Sol — Stare Zabno, 40, $§lad osadn., PS, arch., 65-16.

5. Dla udokumentowanych stanowisk archeologicznych, wskazanych na rysunku planu, ustala sig:

1) budowlane roboty ziemne w sasiedztwie znanych stanowisk archeologicznych oraz w obrebie stref
konserwatorskich nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nalezy przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne metoda wykopaliskowa w przypadku lokalizacji
inwestycji na terenie stanowiska archeologicznego oraz jego bezposrednim sasiedztwie.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie odr¢bnych przepisow

§ 11. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ na terenie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302
"Pradolina Barycz - Glogow", na ktéorym zakazuje sig:

1) budowy sktadowisk i wylewisk odpadow komunalnych i przemystowych;
2) lokalizacji i eksploatacji ferm hodowlanych stosujacych technologie szczegdlnie uciazliwe dla srodowiska;

3)innej dziatalnosci gospodarczej mogacej spowodowaé trwale zanieczyszczenie gruntow 1wod
powierzchniowych oraz podziemnych.

2. Dla nieczynnych odwiertéw pod ujecia wody dopuszcza si¢ mozliwo$¢ gospodarowania zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Strefa ochrony sanitarnej cmentarzy:

1) okresla sig strefe ochrony sanitarnej od cmentarzy na terenach z siecia wodociagowa w odlegtosci zgodne;j
z przepisami odrgbnymi;

2) zabrania si¢ lokalizacji w obszarze strefy nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudowy):
1) w zabudowie oznaczonej symbolem RU/P - 18m;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem P/U, P/U/ZD, U/P - 24m.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem RU/P = 600m?;
2) w zabudowie oznaczonej symbolem P/U, P/U/ZD, U/P = 1000m?.

3. Granice dziatek nalezy wytycza¢ w stosunku do istniejacych lub projektowanych drog publicznych
i wewnetrznych pod katem od 40° do 140°.

4. Dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wytyczane na
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regulacji sytuacji prawno —
wlasno$ciowej nieruchomosci oraz na poprawe funkcjonowania nieruchomosci.

5.Na calym terenie opracowania dopuszcza si¢ podzialy, scalenia oraz scalenia iwtdrne podzialy
nieruchomosci w zaleznosci od potrzeb.
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Rozdzial 9.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Na terenie objgtym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych obiektéw tymczasowych, w postaci
konteneréw, kioskow i zabudowy niemurowanej, nietrwale zwiazanej z gruntem, z wylaczeniem lokalizacji
stragandw handlowych funkcjonujacych czasowo przy okazji imprez is$wiat oraz obiektow wynikajacych
z prowadzenia robot budowlanych na czas prowadzenia tych prac.

Rozdzial 10.
Oplata, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 14. Ustala si¢ 30 % stawke w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia
w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty si¢ obowiazujace.

DZIAL I11.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII/197/12
Rady Miejskiej w Nowej Soli

z dnia 27 czerwca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél dla terenéw polozonych pomiedzy ulica
Glogowska i torami kolejowymi w Kierunku na Kozuchow do granicy z terenami Gminy Nowa Sol

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

W zwiazku zart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.), stwierdza sig, ze do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sé6l dla terenéw polozonych pomiedzy ulica
Glogowska itorami kolejowymi w kierunku na Kozuchéw do granicy zterenami Gminy Nowa
Sél, nie zostaly ztozone uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVII/197/12
Rady Miejskiej w Nowej Soli

z dnia 27 czerwca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w

zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol dla terenéow
polozonych pomiedzy ulica Glogowska i torami kolejowymi w kierunku na Kozuchéw do granicy
z terenami Gminy Nowa Sél , inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nalezacej do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 80 poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie odbywaé si¢ w oparciu o wszelkie mozliwe zrodia
pozyskania funduszy na ten cel, $rodkéw wlasnych oraz partycypacji inwestoréw indywidualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podjac realizacjg infrastruktury w rejonach:
a) realizujacych cele publiczne oraz sprzyjajacych rozwojowi miasta,

b) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury io najdogodniejszych finansowo mozliwoSciach jej
realizacji,

duzym istniejacym zapotrzebowaniem.
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