DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MALOPOLSKIEGO

Elektronicznie podpisany przez:

Krakow, dnia 24 maja 2012 r. ooz

Poz. 2550

UCHWALA® NR 11/152/2012
RADY GMINY DEBNO

z dnia 29 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy D¢bno
dla obrebu Jastew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 29 ust. 11 art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) w zwiazku
z art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 6 sierpnia 2010 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 155, poz. 1043) iart. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871),
po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy De¢bno uchwalonego Uchwala Nr 11/266/2010 Rady Gminy Degbno z dnia 26 lutego 2010 r - Rada
Gminy D¢bno uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obregbu Jastew, zwany dalej
planem.

2.Plan obejmuje teren obrgbu Jastew, ktérego granice pokrywaja si¢ z granica administracyjna
miejscowosci Jastew o pow. 238,9 ha.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 - stanowiacy integralng cz¢$¢ uchwaty, obowiazujacy
w zakresie:

a) granic obszaru objgtego planem,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowaniu,
¢) przeznaczenia terenu wg symboli podanych w § 5-26,

d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) obiektéw zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkéw,

f) obiektéw o cechach zabytkowych.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu -
nie stanowiace ustalen planu,

3) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - nie stanowiace ustalen planu.

4. Na ustalenia planu objg¢te niniejsza uchwata sktadaja sig:
1) Dziat I. Ustalenia wprowadzajace;
2) Dziat II. Ustalenia ogdlne;
3) Dziat III. Ustalenia szczegdtowe:

a) Rozdzial 1 — Tereny zabudowy mieszkaniowej,

b) Rozdzial 2 — Tereny zabudowy ustugowe;j,

¢) Rozdziat 3 — Tereny zabudowy produkcyjnej,

d) Rozdziat 4 — Tereny uzytkowane rolniczo,

e) Rozdziat 5 — Tereny zieleni i wéd,

f) Rozdziat 6 — Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej;
4) Dziat IV. Ustalenia przejsciowe;
5) Dziat V. Ustalenia koncowe.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
terenéw w obrgbie obszaru wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢
podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone, jako dopuszczone, uzupelniajace
i wzbogacajace podstawowy sposéb zagospodarowania. W przeznaczeniu podstawowym mieszcza Si¢
réwniez towarzyszace elementy zagospodarowania terenu:

a) zielen urzadzona, niezbedna do zapewnienia wilasciwego procentowego wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, niezbedne dla obstugi terenu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu
i opisang w teks$cie, okre$lajaca dopuszczalne zblizenie elewacji budynku do linii rozgraniczajacej teren,
z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczona lini¢: schodéw, ganku, daszka, wykusza, tarasu, przy czym
elementy te nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wigcej niz 2,0 m;

3) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki;

4) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiazang z realizacja celéw publicznych
w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami;

5) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi i urzadzenia ustugowe w zakresie: handlu
detalicznego, gastronomii, turystyki irekreacji, finanséw i ubezpieczen, edukacji, administracji
gospodarczej, obstugi komunikacji, ustug bytowych, drobnego rzemiosta oraz inne ustugi o zblizonym
charakterze, w obiektach wolnostojacych lub w wydzielonych lokalach uzytkowych;

6) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu oraz ustugi gastronomii, nieucigzliwe
ustugi dla ludno$ci i1 ustugi rzemieslnicze;

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych oddzialywanie na s$rodowisko
nie powoduje przekroczenia wymaganych na podstawie przepiséw szczegdlnych dopuszczalnych
poziomow w zakresie standardéw srodowiska;

8) ustugach rzemie$lniczych — nalezy przez to rozumie¢ uslugi nieprodukcyjne tzn. o charakterze
wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym sprzetu, urzadzen i débr;
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9) drobnej wytworczo$ci — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z produkcja oraz
rzemiostem, nie stwarzajaca uciazliwosci i nie kolidujaca z funkcja terenéw, w ktérych jest realizowana;

10) ustugach centrotwérczych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi gromadzace wigksza grupg ludnosci
nastawiong na zaspokojenie potrzeb z dziedziny kultury, o$wiaty, zdrowia, rekreacji i ustugi komercyjne
(handel, gastronomia, itp.);

11) przestrzeni ogélnodostepnej — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen otwartag w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wsi, do ktérej niezaleznie od formy wtasnosci powinien by¢ zagwarantowany dostgp dla
wszystkich, sluzacej za miejsce spotkan, koncentracji zycia spotecznego, lokalizacji znaczacych dla wsi
obiektow;

12) obiekcie agroturystycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek staly usytuowany w zabudowie
zagrodowej, przeznaczony do §wiadczenia ustug turystycznych przez rolnika — stosownie do przepiséw
o ustugach turystycznych i o swobodzie dziatalno$ci gospodarcze;j;

13) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t zabudowy o wspdlnych cechach funkcjonalnych (zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym) i architektonicznych (kolorystyka, detal, bryta), stanowiacy jeden uktad
urbanistyczny zatwierdzony projektem zagospodarowania terenu;

14) frontowej czeSci dzialki — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu od linii rozgraniczajacej polozonej
od strony drogi publicznej, po nieprzekraczalna lini¢ zabudowy i pas wzdtuz tej linii o szerokosci 15.0 m
mierzony od linii zabudowy w glab dziatki budowlanej;

15) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ elementy reklamowe -
wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym (w tym tzw. billboardy):

a) plaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji (elewacji) wigkszej niz 6,0 m®,

b) tréjwymiarowe - o wymiarach, z ktérych co najmniej jeden przekracza 2,0 m, o wysoko$ci najwyzszej
krawedzi elementu przekraczajacej 2,5 m od poziomu przylegtego terenu,

¢) stupy 1 maszty reklamowe o wysokosci przekraczajacej 13,0 m od poziomu przylegtego terenu;

16) dojazdach nie wydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi
na rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenéw inwestycji przez dostep
do drég publicznych;

17) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
szczegllnymi.

§ 3. 1. Ustala sig nastgpujace symbole dla okreslenia podstawowego przeznaczenia terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN.U - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,
3) U - tereny zabudowy ustugowej,
4) UKs - teren ustug kultu religijnego,
5) P - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw
6) R - tereny rolnicze,
7) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
8) RMZ - tereny rolnicze, w ktérych nie wyklucza si¢ zabudowy,
9) ZP - tereny zieleni urzadzonej parkowe;j,
10) ZR - tereny zieleni naturalnej,
11) ZL - tereny lesne,
12) ZL.O - tereny les$ne o funkcji ochronnej (glebochronnej i wodochronnej),

13) ZZL - tereny zalesien,
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14) KDGP teren drogi publicznej klasy GP — gtéwna ruchu przys$pieszonego,
15) KDL tereny drég publicznych klasy L — lokalne,

16) KDD tereny drég publicznych klasy D — dojazdowe,

17) KDW - tereny drég wewnetrznych,

18) KP - teren parkingu,

2. Kazdy teren o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tekScie niniejszej Uchwaty wyrézniono symbolem cyfrowo-literowo-cyfrowym np. 1.KDD.1, gdzie:

1) pierwsza cyfra — oznacza tereny o tym samym przeznaczeniu, o ktérym mowa w pkt 2, ale réznych
zasadach zagospodarowania i zabudowy;

2) symbol literowy — oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;
3) druga cyfra — oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrdd pozostatych terendw.

3. Kazdy teren ordznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu
zostat ograniczony linig rozgraniczajaca w osi jej oznaczenia graficznego.

DZIAL. 11.
Ustalenia ogé6lne

§ 4. 1. Dla ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala si¢:
1) zasady lokalizacji obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej;
2) zasady realizacji reklam.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej:

1) zakaz realizacji we frontowej czgsci dziatki budowlanej nowych obiektéw gospodarczych zabudowy
w granicy dzialki, za wyjatkiem przypadkéw regulowanych przepisami w tym zakresie. Dopuszcza si¢
lokalizacje obiektéw garazowych lub gospodarczych w granicy dziatki wytacznie poza frontowa czgscia
dziatki budowlanej;

2) dopuszcza sig realizacje zabudowy w granicy dzialki, jako blizniaczej lub szeregowej;

3)na terenie objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych za wyjatkiem
tymczasowych obiektéw na okres budowy oraz tych, o ktérych mowa w § 4, ust. 8 pkt 3 lit. b niniejszej
uchwaty,

4) w przypadku realizacji ogrodzenia od strony drogi publicznej naklada si¢ obowiazek jego lokalizacji w linii
rozgraniczajacej teren drogi i dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji reklam:
1) dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam w terenach zabudowy w formie:
a) stupéw reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m i $rednicy nie wigkszej niz 1m,

b) tablic, neonéw, ekranéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wigkszym niz 4 m> przy
czym gérna krawedz reklam lokalizowanych na elewacjach nie moze przekroczy¢ gérnej krawedzi linii
otworéw okiennych,

c) tablic, neonéw w powiazaniu z obiektami matej architektury,

d) wielkogabarytowych urzadzen reklamowych wytacznie w terenach zieleni naturalnej ZR.1 iZR.3
polozonych w odlegtosci co najmniej 25 m od krawedzi jezdni drogi krajowej E 40 oznaczonej
symbolem KDGP z wykluczeniem lokalizacji reklam o§wietlonych lub odbijajacych §wiatto w miejscach
widocznych z drogi;

2) zabrania si¢ lokalizacji reklam:

a) na terenach zieleni oznaczonych na rysunku planu symbolami ZR za wyjatkiem dopuszczenia jak
w pkt 1 lit d,
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b) w liniach rozgraniczajacych terenéw drég publicznych, wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDGP, KDL, KDD, KDW, chyba, ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektroenergetycznymi, atakze w zakresie ochrony zdrowia realizowa¢ zgodnie 2z obowiazujacymi
przepisami w tym zakresie,

2) wymagania w zakresie ochrony przed hatasem — realizowa¢ zgodnie z Prawem ochrony S$rodowiska.
Zachowa¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku:

a) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,

b) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1.U — jak dla terenéw zabudowy zwiazanej
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

c) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN.U i U — jak dla terenéw mieszkaniowo —
ustugowych,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

3) zakaz likwidacji przydroznych inadwodnych zadrzewien, jesli nie wynika to z potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego, badz budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych oraz regulacji ciekow, a takze stanu
zdrowotnego drzewostanu;

4) zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia terendw objetych planem w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Wschodniego Pogérza Wisnickiego, zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Matopolskiego w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza Wisnickiego;

5) obowiazuje ochrona doliny potoku Jastwianka, ptynacego po zachodniej granicy terenu objetego planem
wraz z jego obudowa biologiczna;

6) zachowa¢ powierzchnig¢ terenu biologicznie czynna zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, zawartymi
w Dziale III niniejszej uchwaty;

7) wprowadza¢ zielen ostonowa przy obiektach produkcyjno-ustugowych Iub nie wkomponowanych
w krajobraz, w formie zielonych ekranéw o zréznicowanej strukturze pionowej roslinnosci i min. 50%
udziale gatunkéw zimozielonych;

8) wszelkie inwestycje mogace mie¢ wpltyw na urzadzenia wodne, przeciwpowodziowe oraz lokalizowane
w poblizu naturalnych ciekéw — realizowa¢ zgodnie z przepisami w tym zakresie;

9) zakaz realizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

10) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona procedura oceny oddzialtywania na Srodowisko wykaze brak niekorzystnego wptywu
w tym na przyrodg¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogérza Wisnickiego;

11) wszelkie nowe inwestycje realizowa¢ w oparciu o czyste ibezpieczne dla $rodowiska technologie
charakteryzujace  si¢  bezodpadowos$cia i matloodpadowoscia, niska energochtonno$cia  oraz
wodochtonnoscia.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) utrzymuje si¢ stanowiska archeologiczne ujgte w ewidencji, oznaczone na rysunku planu kolejnymi
numerami jak w tabeli:

Nr stanowiska na rysunku MPZP Nr obszaru Funkcja Chronologia
1 71 104-63 §lad osadniczy
2 72 104-63 $lad osadniczy
3 73 104-63 $lad osadniczy
$§lad osadniczy
4 74 104-63 osada
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5 91 104-63 $lad osadniczy
$lad osadniczy

6 97 105-63 $lad osadniczy

7 98 105-63 $lad osadniczy

8 99 105-63 osada

9 112 105-63 osada
$lad osadniczy

2) w obszarze stanowisk archeologicznych dziatania inwestycyjne, w tym prace ziemne, prowadzi¢ zgodnie
z obowiazujacymi przepisami w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska obiekty zabytkowe ujete w ewidencji zabytkéw zaznaczone
na rysunku planu kolejnymi numerami jak w tabeli:

Nr na Zabytek Opis
rysunku
planu
1. Figura przy Wozniesiona 1862 z fundacji Franciszka i Anny Kémurkéw. W 1978 uszkodzona w wypadku drogowym.

skrzyzowaniu drég | Kamienna. Petnoplastyczna grupa Ukrzyzowania z Chrystusem, Matka Boska Bolesna i $w. Janem Ew. na
czworobocznym, uskokowym, ogzymsowanym postumencie z ptaskorzezbami: N.P. Maryja Niepokalanie
Poczgta, §$. Jan Ew., Katarzyna, Franciszek z Asyzu.

2. Figura parc. Nr 50 | Wzniesional862 z fundacji Franciszka i Anny Komurkéw. Kamienna. Posag Matki Boskiej R6zancowej na
(obecnie koto czworobocznym, dwukondygnacyjnym postumencie z wngka, w ktdrej figurka zapewne $w. Anny
kosciota) i ptaskorzezby: $$. Franciszek z Asyzu, Stanistaw Bp, Matgorzata. Oslonigta blaszanym zadaszeniem.

Otoczona zelaznym ogrodzeniem.

4) obejmuje si¢ obiekty o cechach zabytkowych oznaczone na rysunku planu,

5) dla obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji zabytkéw i obiektéw o cechach zabytkowych , o ktérych
mowa w pkt 3 i 4 obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) zakazuje si¢ rozbidrki izmiany miejsca usytuowania figurek, krzyzy przydroznych ikapliczek -
obiektow matej architektury oraz zmiany ich wizerunku (formy i detalu). Dopuszcza si¢ przeniesienie

obiektéw zabytkowych matej architektury usytuowanych w pasach drogowych, w przypadku realizacji
infrastruktury technicznej i obiektéw drogowych,

b) dopuszcza si¢ konserwacje¢ figurek, krzyzy przydroznych i kapliczek dla zachowania lub odtworzenia ich
zabytkowej formy badz detalu architektonicznego, z mozliwoscia wprowadzenia elementéw
uzupetniajacych jak np. ogrodzenie;

6) wszelkie dzialania dotyczace przeksztalcen obiektow, oktérych mowa wpkt 31 4 oraz zmiany
zagospodarowania terenu w ich otoczeniu, prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami pkt 5 oraz obowiazujacymi
przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci w obszarze objetym planem:

1) nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepis6w o gospodarce nieruchomosciami,

2) nie ustala si¢ wielkosci nowych dziatek z wyjatkiem okreslonym w pkt 4 — dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w terenach MN, zabudowy zagrodowej w terenach RM, zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej w terenach MN.U. Dla pozostatych terenéw wielko§¢ nowych dziatek dostosowa¢ do rodzaju
i charakteru inwestycji zzachowaniem szczegétowych warunkéw zagospodarowania okre§lonych
w ustaleniach planu dla poszczegdlnych terendw;

3) podziaty dziatek w pasie przylegajacym do drogi KDGP z uwzgl¢dnieniem warunku ust. 10, pkt 2;
4) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowej:
a) minimalng wielko$¢ nowowydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MN.U: -
dla zabudowy wolnostojacej — 1000 m”,

- dla zabudowy blizniaczej — 700 m?,

- dla zabudowy szeregowej — 500 m’,
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- dla zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM — 1200 m’,

- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej w terenach w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN.U — 1200 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontéw nowowydzielanych dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, MN.U: - dla
zabudowy wolnostojacej — 16 m,

- dla zabudowy blizniaczej — 10 m,
- dla zabudowy szeregowej — 8 m,

- dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej i ustugowej w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN.U - 20,

- dla zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM — 25 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45°-90°,
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ budynkéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
2) wskaznik zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

3) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy obiektéw kubaturowych od istniejacych linii rozgraniczajacych
drég:

a) KDGP, KDL i KDD - zgodnie z rysunkiem planu,
b) KDW - 5m,

4) dopuszcza si¢ nadbudowe i1 rozbudowg istniejacych obiektéw, w pasie pomig¢dzy ustalong linia zabudowy
alinia rozgraniczajaca drogg, przy zachowaniu warunku nie przekraczania istniejacej linii zabudowy
wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany oraz warunkéw technicznych budynkéw okreslonych
przepisami w zakresie ochrony przed drganiem ihatasem wywotanym ruchem kotowym, a takze
okreslonych przepisami o drogach publicznych;

5) inwestycje realizowa¢ projektujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych:

a) dla obiektéw handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludno$ci — 1 miejsca
postojowe na 25 m” powierzchni uzytkowej,

b) dla biur, administracji i o$wiaty - 1 miejsce postojowe na 20 m” powierzchni uzytkowe;j,
c) dla gastronomii (bary, kawiarnie) - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

d) dla innych obiektéw ustugowych i rzemiosta — 30 miejsc na 100 uzytkownikéw,

e) dla obiektow produkcyjnych — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

f) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, nie wliczajac miejsc
garazowych.

6) ustala si¢ w zakresie architektury:

a) geometria dachéw - obowiazek stosowania dachéw dwu lub wielospadowych, o nachyleniu gtéwnej
polaci dachowej 20-45° dla obiektéw mieszkaniowych iustugowych oraz 15-45°dla obiektéw
garazowych 1 gospodarczych. Zakaz realizacji obiektow mieszkalnych z dachami, uskokowymi
1 asymetrycznymi. Dopuszcza si¢ kontynuacj¢ istniejacej formy dachu w przypadku rozbudowy
i nadbudowy budynku oraz realizacj¢ dachéw pulpitowych dla obiektéw gospodarczych i garazowych
lokalizowanych w granicy dziatki wylacznie poza frontowa czgscia dziatki budowlanej, z zachowaniem
kierunkiem spadku gléwnej potaci do $rodka dziatki,

b) pokrycie dachu — dachéwki, rézne materiaty i elementy o fakturze dachowek, blachy ptaskie, gont,
strzechy. Zakaz stosowania materiatéw typu papa na lepiku,

c) $ciany budynkow mieszkalnych - zakaz stosowania oktadzin typu siding, blacha,
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d) kolorystyka — zakaz stosowania agresywnych barw, stosowa¢ kolory stonowane dostosowane
do otaczajacego krajobrazu,

e) ogrodzenia — realizowa¢ z materiatéw typu cegta, drewno, kamien, metal, kuty metal itp. Obowiazuje
zakaz stosowania do realizacji ogrodzen prefabrykowanych przgset betonowych, od strony drég
publicznych,

f) ustalenia lit a-e z zakresu architektury dotycza wszystkich obiektow na terenie objetym planem
chyba, ze ustalenia szczegélowe stanowia inaczej.

7) odbudowa, rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejacej zabudowy z zachowaniem zasad
zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy jak dla obiektéw noworealizowanych w wydzielonym
terenie, na ktérym znajduje si¢ ta zabudowa. Dla istniejacej zabudowy o wskaznikach niespetniajacych
warunkoéw zapisanych w ustaleniach niniejszego planu - ustala si¢ zakaz ich przekraczania.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni ogélnodostepnej:
1) wyznacza sig¢ obszary przestrzeni ogélnodostgpnej obejmujace zespoty:

a) obiektéw ustug centrotwérczych w ramach terenéw 2.U,

b) obiektéw ustug publicznych,

c) zieleni urzadzonej, parkingdéw;

2) dla przestrzeni ogdlnodostepnej, o ktérych mowa w pkt 1 ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpnosci
osobom niepetnosprawnym do:

a) komunikacji, ciagdw pieszych, przej$¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych (likwidacja progéw
wysoko$ciowych),

b) obiektéw ustugowych;

3) w przestrzeni ogdlnodostgpnej ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych za wyjatkiem elementéw matej architektury,
Y

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem dopuszczenia lokalizacji
kioskéw z prasa,

c¢) nakaz ujednolicenia kolorystyki i detali elementéw uzytkowych w ramach inwestycji, w szczegdlno$ci
lamp o$wietleniowych, stupéw ogloszeniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych, tawek,
elementéw dekoracyjnych iuzytkowych dla aranzacji sezonowych, koszy na S$mieci, elementéw
zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki place), wydzielonych ciagéw pieszych i pieszo-jezdnych.

9. W przypadku terenéw zagrozonych zalaniem wodami wezbraniowymi ciekéw oraz osuwania si¢
mas ziemnych, ustala sie:

1) zakaz realizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan bezpieczenstwa przeciwpowodziowego lub naruszy¢
strukture gruntu powodujac jego osuwanie;

2) przy realizacji obiektéw budowlanych na terenach osuwisk okresowo aktywnych i nieaktywnych,
wskazanych na rysunku planu, uwzgledni¢ wyniki badan geotechnicznych. Jesli opinia geotechniczna
wykaze skomplikowane warunki gruntowe wykona¢ dokumentacj¢ geologiczno — inzynierska;

3) przy realizacji obiektéw budowlanych na terenach zagrozonych ruchami masowymi, wskazanymi
na rysunku planu, uwzgledni¢ wyniki badan geotechnicznych;

4) w terenach zagrozonych zalaniem wodami wezbraniowymi ciekéw oznaczonymi na rysunku planu
obowiazuja zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia wynikajace z przepisow prawa wodnego
dotyczace ochrony przed powodzia,
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10. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) miejsca parkingowe i postojowe w wymaganej ilosci, okreslonej w § 4 ust. 7 pkt 5 niniejszej uchwaly,
dla projektowanych inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dziatki budowlanej, na ktérej realizowana jest
inwestycja;

2) dojazd do dzialek budowlanych za posrednictwem drég wewngetrznych (dojazdu) lub bezposrednio z drogi
publicznej. Dopuszcza si¢ obstuge terendw istniejacymi zjazdami zdrogi KDGP zlokalizowanymi
na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych. Obowiazuje zakaz realizacji nowych zjazdéw
do drogi KDGP;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdow nie wyznaczonych na rysunku planu. Dojazdy nie wyznaczone
w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbg¢dne dla poszczegdlnych dziatek budowlanych, zapewniajace
dostgp do drég publicznych nalezy wytyczaé w sposob uwzgledniajacy obstuge terenéw znajdujacych sig
w sasiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia lokalnych
sieci uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostgpu stuzb ratowniczych,

11. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na zasadach obowiazujacych w gminie Dgbno,

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstalymi w wyniku prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej
zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz planami
gospodarki odpadami,

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu gminnego,

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem poprzez istniejaca magistralg wodociagowa oraz istniejace
i projektowane wodociagi rozdzielcze,

c) w przypadku realizacji zabudowy w obszarze objetym planem, obowiazek podiaczenia do istniejacej
sieci wodociagowe;j,

d) w przypadku realizacji zabudowy w terenach gdzie projektowana jest sie¢ wodociaggowa — do czasu jej
wykonania, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze Zrddet indywidualnych,

3) w zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢:
a) odprowadzenie §ciekéw sanitarnych do oczyszczalni §ciekéw komunalnych,

b) w przypadku realizacji zabudowy w obszarze skanalizowanym, obowiazek podiaczenia do istniejacej
sieci kanalizacyjnej,

c) w przypadku realizacji zabudowy w terenie gdzie projektowana jest sie¢ kanalizacyjna — do czasu jej
wybudowania, dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzanie gospodarki §ciekowej m.in. poprzez realizacj¢
szczelnych zbiornikéw wybieralnych usytuowanych w obrgbie dziatki budowlanej, z ktérych Scieki
wywozone beda do oczyszczalni komunalnej zgodnie z zasadami obowiazujacymi w gminie Dgbno,

d) zakaz zrzutu nieoczyszczonych $ciekéw do wdd i gleby;
4) w zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sig:

a) odprowadzenie wéd opadowych do istniejacej kanalizacji deszczowej - za wyjatkiem kanalizacji
deszczowej stuzacej odwodnieniu pasa drogowego drogi KDGP - oraz w oparciu o rozwigzania
indywidualne w sposéb zapewniajacy pelna ochrong¢ przed przenikaniem zanieczyszczen do waéd
i gleby,

b) dla zabudowy ustlugowo-wytwdérczo-magazynowej, w terenach gdzie planowana jest sie¢ kanalizacji
deszczowej — do czasu jej wybudowania, dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych podczyszczalni wod
opadowych usytuowanych w obrgbie dziatki budowlanej. W terenach zabudowy mieszkaniowej
odprowadzanie wod deszczowych z dachéw na dotychczasowych zasadach,

c) obowiazek odprowadzanie $ciekéw opadowych z parkingéw i placéw o min. powierzchni 300 m’,
do kanalizacji deszczowej po uprzednim ich podczyszczeniu,
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5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez istniejacy i planowany
system gazowej sieci dystrybucyjnej;

6) w zakresie infrastruktury energetycznej ustala sie:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejacy uktad sieci iurzadzen elektroenergetycznych
na poziomie $rednich i niskich napig¢ lub jego rozbudowe,

b) mozliwos¢ przebudowy lub lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/NN 1 linii zasilajacych SN
przy spetnieniu warunku, Ze nie beda narusza¢ pozostatych ustalen planu,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen produkujacych energie¢ odnawialna w formie solaréw instalowanych
na dachach budynkéw;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢ - ogrzewanie w oparciu o indywidualne rozwigzania przy
zastosowaniu paliw-mediéw przyjaznych srodowisku nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych
norm zanieczyszczen powietrza;

8) w zakresie infrastruktury teletechnicznej wustala si¢ zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez
wykorzystanie i rozbudowg istniejacej sieci;

9) w obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowg oraz
przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w spos6b nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepiséw w tym zakresie.

12. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy:

1) przy realizacji obiektéw budowlanych uwzgledni¢ geotechniczne warunki posadowienia obiektow,
w szczeg6lnosci w obrebie terendw o nachyleniu stokéw od 10% do 15% oraz powyzej 15% zagrozonych
ruchami masowymi wskazanych na rysunku planu,

2) uwzgledni¢ zlokalizowane na terenie sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ w pasach technicznych
oznaczonych na rysunku planu zagospodarowanie typu: parkingi, place, zielen;

3) zachowa¢ strefy bezpieczenstwa dla zaznaczonego na rysunku planu, nieczynnego odwiertu gazu -
o promieniu 5Sm, w ktérych obowiazuje zakaz realizacji budynkéw,

4)dla wszystkich oznaczonych 1inieoznaczonych na rysunku planu ciekéw naturalnych irowéw
melioracyjnych obowiazuje ich ochrona i zachowanie ciagtosci oraz zakaz zabudowy w pasie:

- 15 m (obustronnie) od gérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku,

- 5Sm (obustronnie) od goérnej krawedzi skarpy brzegowej rowu melioracyjnego. Zachowac od linii brzegu
cieku i rowu melioracyjnego pas nie mniejszy niz 1,5 m wolny od ogrodzen oraz innych obiektéw
iurzadzen budowlanych nie zwigzanych zutrzymaniem ieksploatacja ciekéw irowéw wraz
z niezb¢dnym dojs$ciem i dojazdem. W pasie dopuszcza sig:

- budowe urzadzen wodnych, wtym  regulacyjnych zwigzanych z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym,

- prowadzenie  rob6t  eksploatacyjnych  ikonserwacyjnych  zwiazanych  z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym,

5) obowiazek zachowania minimalnych odlegtosci dla obiektéw budowlanych od granicy lasu (granicy terenu
zalesionego lub przeznaczonego pod zalesienia), wynikajacych z ochrony przeciwpozarowej;

6) wykrywanie zagrozen oraz ostrzeganie i alarmowanie realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
w tym zakresie,

7) utrzymanie, badz przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy i zainwestowania, a takze zmiany
zagospodarowania i uzytkowania terenéw - nie moga naruszac:

a) przepisOw szczegblnych,

b) wymagan okreslonych w Rozdziatach I-IIL
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13. Przeznaczenie w planie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$Sne nastgpuje zgodnie
z przepisami dotyczacymi ich ochrony.

14. Tereny objete planem utrzymuje si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

15. Na podstawie analizy stanu istniejacego ustala si¢, ze na obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nie zachodza przestanki do okreslenia pozostatych regulacji wymienionych
w art. 15 ust. 21 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
dotyczacych: terenéw i obszaréw gérniczych, Gtéwnych Zbiornikéw Waéd.

DZIAL II1.
Ustalenia szczegétowe
Rozdzial 1.
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.MN , z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W terenie 1.MN, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sig:
1) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony;

2) wolnostojace obiekty ustug podstawowych z ograniczeniem do 100 m’® powierzchni uzytkowej, z tym,
ze powierzchnia uzytkowa ustug podstawowych nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) przeznaczenie do 30% powierzchni ogélnej budynku mieszkalnego lub sumy powierzchni ogdlnej
budynkéw na jednej dzialce budowlanej pod ustugi podstawowe;

4) obiekty matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia, kapliczki itp.);
5) dojazdy i dojscia.
3. W terenie.IMN, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 40%;
2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 10 m;
3) wysokos$¢ budynkéw ustugowych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 —do 7 m;
4) wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — do 5 m;

5) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowg¢ mieszkaniowa przy wprowadzeniu ustug wolnostojacych —
1200 m*;

6) zachowa¢ minimum 20% powierzchni biologicznie czynne;j.
4. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 2.MN.1, 2.MN.2 , 2.MN.3 , 2.MN.4i 2.MN.5 , z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sig:
1) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony;

2) wolnostojace obiekty ustug podstawowych z ograniczeniem do 100 m’® powierzchni uzytkowej, z tym,
ze powierzchnia uzytkowa ustug podstawowych nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) przeznaczenie do 30% powierzchni ogélnej budynku mieszkalnego lub sumy powierzchni ogdlnej
budynkéw na jednej dzialce budowlanej pod ustugi podstawowe;

4) zabudowe zagrodowa;

5) obiekty matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia, kapliczki itp.);
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6) ciagi pieszo-jezdne,
7) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 40%;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 10 m;

3) wysokos¢ budynkéw ustugowych, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 —do 7 m;
4) wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych — do 5 m;

5) w przypadku realizacji zabudowy zagrodowej, zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy jak dla
terenéw RM okreslonych w § 14 ust. 3 za wyjatkiem pkt.6 niniejszej uchwaty.

6) minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe mieszkaniowa przy wprowadzeniu ustug wolnostojacych —
1200 m’;

7) zachowa¢ minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej.
4. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN.U.1 , MN.U.2 i MN.U.3 z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinnag i ustugi komercyjne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sig:
1) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony;

2) przeznaczenie max. 70% sumy powierzchni uzytkowej budynkéw na jednej dzialce budowlanej pod
ustugi;

3) obiekty drobnej wytwoérczo$ci oraz magazynowo-skladowe z ograniczeniem powierzchni uzytkowej
do 250 m’;

4) w terenie MN.U 2 i MN.U.3 rozbudowg, nadbudowg i przebudowg istniejacej zabudowy zagrodowej;
5) urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury;

6) ciagi piesze,

7) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 60%;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 10 m;

3) wysoko$¢ budynkéw ustugowych i o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 —do 9 m;

4) wysoko$¢ obiektow gospodarczych i garazowych — do 6 m;

5) zachowa¢ minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej;

6) dziatalno$¢ ustugowo-wytworcza prowadzi¢ zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska;
7) obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych zgodnie z § 4 ust. 7 pkt 5 niniejszej uchwaty.

4. Wszelkie dziatania na obiektach istniejacej zabudowy zagrodowej, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 4 zgodnie
z § 14 ust. 3 za wyjatkiem pkt.6 niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2.
TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]J
§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny  zabudowy  uslugowej, oznaczone na  rysunku  planu

symbolami 1.U.1 i 1.U.2 z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi publiczne i komercyjne.
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2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) wydzielenie funkcji mieszkaniowej w obiekcie ustugowym;
2) zaplecze ustug oswiaty (sala gimnastyczna, ptywalnia, biblioteka, itp.);
3) dom nauczyciela;
4) obiekty garazowo-gospodarcze;
5) urzadzenia terenowe (boiska, place zabaw) i obiekty matej architektury (wiaty, zadaszenia, fawki, itp.);
6) ciagi pieszo-jezdne,
7) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych wust. 1ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 50%;

2) wysoko$¢ budynkéw ustugowych oraz o ktérych mowa w ust. 2 pkt 21 3 —do 12 m;
3) wysokos$¢ obiektéw garazowo -gospodarczych —do 6 m;

4) zachowa¢ minimum 10% powierzchni terenu biologicznie czynnej;

5) dopuszczona w ust.2 pkt 1 funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowe;j
obiektu,

6) obstuga komunikacyjna terenu 1.U.1 z drogi KDD.2; 1.U.2 z drogi 1. KDL,;
7) obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych zgodnie z § 4 ust. 7 pkt 5 niniejszej uchwaty.
4. Pozostale ogélne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§9. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2.U
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.

2. W terenie 2.U, poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury towarzyszace kubaturowym obiektom ustugowym;
2) ciagi piesze i $ciezki rowerowe,
3) dojazdy i dojscia.
3. W terenie 2.U, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 70%;
2) wysokos$¢ obiektéw — do 12,0 m;
3) zachowa¢ minimum 10% powierzchni terenu biologicznie czynnej;
4) obstuga komunikacyjna terenu 2.U z dr6g KDD.3 1 KDW.7;
5) obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych zgodnie z § 4 ust. 7 pkt 5 niniejszej uchwaty.
4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3.U
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne, w tym ustugi obstugi komunikacji.

2. W terenie 3.U, poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) motele, zajazdy;
2) obiekty zaplecza magazynowego, technicznego, socjalnego;
3) obiekty matej architektury towarzyszacych kubaturowym obiektom ustugowym,
4) dojazdy i dojscia.

3. W terenie 3.U, ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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1) maksymalny wskaznik zabudowy — 60%;

2) wysokos$¢ obiektéw ustugowych i o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 —do 12,0 m;

3) wysokos¢ obiektéw okre§lonych w ust. 2 pkt 2 — do 6,0 m;

4) zachowa¢ minimum 20% powierzchni terenu biologicznie czynnej;

5) dziatalno$¢ ustugowa prowadzi¢ zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

6) obstuga komunikacyjna terenu 3.U z drogi 1.KDL;

7) obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych zgodnie z § 4 ust. 7 pkt 5 niniejszej uchwaty.
4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren uslug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UKs
z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty sakralne.

2. W terenie UKs, poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) budynki pomocnicze (dom katechetyczny, plebania);
2) obiekty garazowo-gospodarcze;
3) urzadzenia terenowe 1 obiekty matej architektury zwiazane z kultem religijnym;
4) zielen urzadzona;
5) ciagi piesze.
3. W terenie UKSs, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 40%;
2) wysokos$¢ budynkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 —do 10 m;
3) wysokos$¢ obiektéw garazowo - gospodarczych —do 6 m;

4) w przypadku realizacji budynkéw pomocniczych, obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych
lub wielospadowych o symetrycznym nachyleniu giéwnej potaci dachowej 20°-45° adla obiektéw
gospodarczo-garazowych nachylenie gtéwnej potaci dachowej 15°-45°;

5) zachowa¢ minimum 30% powierzchni terenu biologicznie czynnej.
4. Pozostale ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ

§ 12. 1. Wyznacza sig teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw , oznaczony na rysunku
planu symbolem P z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe produkcyjna i magazyny.

2. W terenie P, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sig:

1) obiekty handlowe, socjalne, biurowe oraz zwiazane =z dystrybucja wyrobéw produkcji i obstugi
technicznej;

2) obiekty matej architektury (wiaty, zadaszenia, itp.);
3) dojazdy i dojscia.

3. W terenie P, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztalttowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik zabudowy — 50%;

2) wysoko$§¢ budynkéw zabudowy produkcyjnej — do 12 m, z mozliwoscia dostosowania do wymagan
technologicznych;

3) wysoko$¢ budynkéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 oraz magazynowych —do 10 m,

4) nie okre$la si¢ formy dachéw dla obiektéw produkcyjnych, natomiast ustala si¢ kat nachylenia potaci
dachowej od 0-30°;
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5) obowiazek realizacji paséw zieleni o charakterze zielonych ekranéw usytuowanych wzdluz granicy
inwestycji od strony terendw zabudowy mieszkaniowej, o zréznicowanej strukturze pionowej ro§linno$ci
10 min. 50% udziale gatunkéw zimozielonych;

6) dziatalno$¢ produkcyjna realizowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi z zakresu ochrony
srodowiska;

7) obstuga komunikacyjna terenu P z drogi KDW.6;.
8) obowiazek zabezpieczenia miejsc parkingowych zgodnie z § 4 ust. 7 pkt 5 niniejszej uchwaty.
4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

§ 13. 1. Utrzymuje si¢ tereny rolnicze , oznaczone na rysunku planu symbolami R.1, R.2, R.3, R4, R.5,
R.6, R.7, R.8 i R.9 z podstawowym przeznaczeniem pod uzytki rolne.

2. W terenach wyznaczonych ust. 1, poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sig:
1) taki i1 pastwiska;
2) uprawy ogrodnicze;
3) plantacje;
4) sady produkcyjne;
5) wody stojace;
6) zadrzewienia i zakrzewienia wzdtuz ciagéw komunikacyjnych i ciekéw wodnych;
7) ciagi pieszo-jezdne i $ciezki rowerowe, szlaki turystyczne;
8) urzadzenia stuzace regulacji i utrzymaniu wod;

9) zalesienia realizowane na nieuzytkach, gruntach ktére uleglty samozalesieniu badz gruntach o spadkach
terenu powyzej 15 stopni, nieprzydatnych do produkcji rolnej, zgodnie z przepisami o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych oraz o lasach;

10) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejacej zabudowy oraz uzupelnienie o obiekty zwiazane
z produkcja rolng w terenie R 3.

11) obiekty budowlane zwiazane z produkcja rolng w tym: plyty gnojowe, zbiorniki na gnojowice — w pasie
o szerokosci 20 m przylegajacym bezposrednio do zabudowy zagrodowe;.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji obiektéw trwale zwigzanych z gruntem
z wyjatkiem przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, pkt 101 11.

4. W granicach terenéw R 3, wszelkie dzialania na obiektach istniejacej zabudowy zagrodowej, o ktérych
mowa w ust. 2 pkt 10 zgodnie z § 14 ust. 3 za wyjatkiem pkt.6 niniejszej uchwaty.

5. Zalesienia, o ktérych mowa wust. 2 pkt 9 prowadzi¢ na zasadach jak dla terenéw oznaczonych
symbolem ZZL w § 20 niniejszej uchwaty.

6. Pozostale og6lne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly.

§ 14. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami RM.1, RM.2, RM.3, RM.4, RM.5, RM.6, RM.7,
RM.8, RM.9, RM.10, RM.11, RM.12, RM.13, RM.14, RM.15, RM.16, RM.17, RM.18, RM.19, RM.20,
RM.21, RM.22 , RM.23 , RM.24 i RM.2S z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg zagrodowa.

2. W granicach terenéw wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wolnostojace obiekty ustugowe z ograniczeniem do 60 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) adaptacjg istniejacej zabudowy zagrodowej na potrzeby rekreacji indywidualnej;
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4) obiekty agroturystyczne,

5) przeznaczenie czgsci budynkéw mieszkalnych lub gospodarczych pod dziatalno$¢ ustugowa, w tym ustugi
agroturystyczne;

6) obiekty lub adaptacje istniejacych obiektow dla drobnej wytwoérczosci;
7) obiekty matej architektury (altany, wiaty, zadaszenia, kapliczki itp.);
8) ciagi pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe.

9) dojazdy i dojscia.

3. W granicach terenéw wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 30%;

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i agroturystycznych — do 10 m. Dopuszcza sig¢ odstepstwa
od powyzszego, w przypadku zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy badz innego charakteru budynkéw
sasiadujacych, do wysokosci tych budynkéw;

3) wysokos¢ obiektow, o ktérych mowa wust. 2pkt 21 6— do 6m. Dopuszcza si¢ odstgpstwa
od powyzszego, w przypadku zmiany uzytkowania istniejacej zabudowy badz innego charakteru budynkéw
sasiadujacych, do wysokosci tych budynkéw;

4) wysokos¢ obiektéw garazowych — do 5 m, dopuszcza si¢ dostosowanie wysokosci obiektow garazowych
do gabarytéw samochoddéw, ciagnikéw, sprzetu i maszyn rolniczych;

5) wysoko$¢ obiektéw zwigzanych z produkcja rolng m.in. inwentarskich, gospodarczych iinnych — do 7m,
dopuszcza si¢ dostosowanie wysokosci obiektow zwigzanych z produkcja rolng do technologii produkc;ji;

6) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zagospodarowanie terenu jak dla terenéw
MN okre$lonych w § 5 ust. 3 niniejszej uchwaty;

7) dopuszczona dziatalno$¢ ustugowo — wytwoércza realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
z zakresu ochrony srodowiska;

8) zachowaé minimum 50% powierzchni terenu biologicznie czynne;j.
4. Ustalenia szczegétowe:
1) W terenie RM.21 dla obiektu zabytkowego zachowac¢ ustalenia § 4 ust.5 pkt 5 i 6 niniejszej uchwaty,

2) W terenach RM.15 i RM.22 w obrgbie osuwiska okresowo aktywnego, oznaczonego na rysunku planu,
zachowa¢ ustalenia § 4 ust. 9 pkt 2 niniejszej uchwaty; natomiast w obregbie terenu zagrozonego ruchami
masowymi, oznaczonego na rysunku planu, zachowac ustalenia § 4 ust. 9 pkt 3 niniejszej uchwaly.

5. Pozostate og6lne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, w ktérych nie wyklucza si¢ zabudowy , oznaczone na rysunku
planu symbolami RMZ.1 , RMZ.2 , RMZ.3 i RMZ.4 z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) taki i pastwiska,
2) uprawy ogrodnicze,
3) plantacje,
4) sady produkcyjne,
5) wody stojace,
6) odbudowg, rozbudowg, nadbudowg i przebudowg istniejacej zabudowy,

7) nowa zabudowe zagrodowa, realizowana dla potrzeb osoby posiadajacej areat wigkszy lub réwny $rednie;j
wielkoS$ci gospodarstwa rolnego w gminie Debno,

8) ciagi pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe.
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3. W terenach wyznaczonych wust. 1ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik zabudowy — 25%,
2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 10 m,

3) wysokos$¢ obiektéw garazowych — do 5 m, dopuszcza si¢ dostosowanie wysoko$ci obiektéw garazowych
do gabarytéw samochoddéw, ciagnikéw, sprzgtu i maszyn rolniczych;

4) wysoko$¢ obiektéw zwiazanych z produkcja rolna m.in. inwentarskich, gospodarczych i innych — do 7m,
dopuszcza si¢ dostosowanie wysokosci obiektow zwiazanych z produkcja rolng do technologii produkc;ji;

5) zachowa¢ minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej,

4. W terenie RMZ.4, w obrebie osuwiska okresowo aktywnego, oznaczonego na rysunku planu, zachowaé
ustalenia § 4 ust. 9 pkt 2 niniejszej uchwaty,

5. Pozostale og6lne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 5. .
TERENY ZIELENI I WOD

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej parkowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami ZP.1 i ZP.2 z podstawowym przeznaczeniem pod zielen parkowa.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) mata architekture (fontanny, rzezby itp.);
2) ciagi pieszo-jezdne i Sciezki rowerowe.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ obowiazek urzadzenia miejsc wypoczynku (tawki, altany,
zadaszenia) wraz z o§wietleniem.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
ZR.1,ZR.2, ZR.3, ZR 4, ZR.5 i ZR.6 z podstawowym przeznaczeniem pod zielone uzytki rolne i obudowg
biologiczna ciekdw.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:

1) przeksztatcanie zieleni naturalnej w urzadzona z zachowaniem przepiséw szczegdlnych o ochronie gruntéw
rolnych i le§nych;

2) obiekty matej architektury (kapliczki, zadaszenia, itp.) oraz urzadzania wypoczynku przy ciagach
spacerowych;

3) pomosty i urzadzenia wodne;

4) techniczne umocnienia brzegdw w miejscach intensywnej erozji bocznej cieku;

5) ciagi pieszo-jezdne i $ciezki rowerowe.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji budynkow, trwale zwigzanej z gruntem.
4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 18. 1. Utrzymuje sig tereny le$ne , oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.1, ZL.2, Z1..3, ZL.4,
Z1.5,7L.6 ,7Z1L.7 ,7Z1L.8 ,7Z1L.9 ,7Z1.10,7Z1L.111 Z1.12 obejmujace grunty lesne Ls zgodnie z ewidencja
gruntéw i pozostawia je w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢ ciagi piesze
1 szlaki turystyczne wzdhuz istniejacych drég lesnych.

3. Obowiazuje zakaz zmiany uzytkowania terenéw na cele nielesne i1 zakaz realizacji obiektéw z wyjatkiem
przypadkéw dopuszczonych ustawa o ochronie gruntéw rolnych i le§nych.

4. W terenach wyznaczonych wust. 1 postgpowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami o lasach
1 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych.
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5. Pozostale og6lne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly.

§19. 1. Urzymuje si¢ tereny leSne o funkcji ochronnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami ZL.0.1 1 ZL.0.2 obejmujace grunty lesne Ls zgodnie zewidencja gruntéw ipozostawia je
w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. W terenach wyznaczonych w ust.1 postgpowaé zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegélnymi
o lasach i o ochronie przyrody.

3. Pozostate ogélne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zalesien , oznaczone na rysunku planu symbolami ZZL.1, ZZ1..2, 7Z7Z1..3,
771..4,771.5 i Z71..6 obejmujace grunty rolne i nieuzytki z przeznaczeniem pod zalesienie.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ ciagi piesze i $ciezki rowerowe, szlaki turystyczne
wraz z ich oznakowaniem.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania:
1) zalesienie gruntéw rolnych nie moze negatywnie wptywac na uzytki rolne dziatek z nimi sasiadujacych;

2) przy dokonywaniu zalesieh oraz utrzymaniu granicy rolno-lesnej uwzgledni¢ zagospodarowanie terenéw
sasiadujacych i przeznaczonych na cele nielesne;

3) wyklucza si¢ zalesienia wzdtuz tras linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych. Zachowaé
wymagane odlegtosci nasadzen od osi wymienionych linii,

4) stosowa¢ nasadzenia zgodnie z warunkami siedliskowymi.

5) gospodarke le$na 1ilesne zagospodarowanie gruntu prowadzi¢ w oparciu o obowiazujace plany
urzadzeniowe lasu i uproszczone plany urzadzeniowe lasu;

4. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji obiektéw z wyjatkiem przypadkéw
dopuszczonych ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

5. Pozostate og6lne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 6.
TERENY KOMUNIKACJII INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP
z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczna klasy GP (gléwna ruchu przyspieszonego) wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz siecia infrastruktury odwodnienia i o§wietlenia.

2. W terenie KDGP, poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) obiekty matej architektury (fawki, zadaszenia, lampy o$wietleniowe, itp.);

2) mate obiekty kubaturowe (kioski, przystanki autobusowe, budki telefoniczne, itp.) zgodnie z przepisami
szczeg6lnymi o drogach publicznych;

3) réwnolegle drogi serwisowe;
4) Sciezki rowerowe 1 trasy szlakow turystycznych;
5) ekrany akustyczne;
6) zielen ozdobna;
7) inne nie wymienione w pkt 1 — 6 zgodnie ustawa o drogach publicznych.
3. W terenie KDGP, zakazuje sig:
1) obsadzania zwarta zielenig o wysokosci pow. 70 cm terenéw w odlegtos$ci mniej niz 10 m od skrzyzowan;
2) lokalizowania ogrodzen.

4. W terenie KDGP w miejscu przeplywu ciekéw irowéw ustala si¢ obowiazek realizacji urzadzen
gwarantujacych zachowanie ich ciagtosci.

5. Pozostale ogélne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly.
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§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1. KDL
z podstawowym przeznaczeniem pod drogg publiczng klasy L (lokalna) wraz z urzadzeniami odwodnienia

1 o$wietlenia.
2. W terenie 1.KDL poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) mate obiekty kubaturowe (kioski, budki telefoniczne, itp.) zgodnie z przepisami o drogach publicznych;
2) obiekty matej architektury zharmonizowane z innymi elementami matej architektury;
3) Sciezki rowerowe i trasy szlakdw turystycznych;
4) zielen ozdobna;
5) inne, nie wymienione w pkt 1-4, zgodnie z przepisami o drogach publicznych.
3. W terenie 1. KDL zakazuje sig:

1) obsadzania zwarta zielenig o wysokosci pow. 70 cm terenéw w odlegtos$ci mniej niz 10 m od skrzyzowan;

2) lokalizowania ogrodzen.
4. W terenie KDL w miejscu przeptywu ciek6w irowdw ustala si¢ obowiazek realizacji urzadzen
gwarantujacych zachowanie ich ciaggtosci.
5. W terenie 1.KDL zachowa¢ dla obiektu zabytkowego ustalenia § 4 ust.5 pkt 5 i 6 niniejszej uchwaty.

6. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2. KDL — w jej
fragmentarycznym przebiegu w granicach opracowania planu z podstawowym przeznaczeniem pod pas drogi

publicznej klasy L (lokalnej).

2. W terenie 2.KDL poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:

1) mate obiekty kubaturowe (kioski, budki telefoniczne, itp.) zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

2) obiekty matej architektury ibanery reklamowe do 2m’ zharmonizowane zinnymi elementami malej
architektury;

3) Sciezki rowerowe i trasy szlakdw turystycznych;

4) zielen ozdobna;

5) inne, nie wymienione w pkt 1-4, zgodnie z przepisami o drogach publicznych.
3. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych , oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.1, KDD.2,
KDD.3i1KDD.4 z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy D (dojazdowe) wraz
z urzadzeniami odwodnienia i o$wietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:

1) obiekty matej architektury;
2) Sciezki rowerowe 1 trasy szlakow turystycznych;
3) zielen ozdobna;
4) inne, nie wymienione w pkt 1-3, zgodnie z przepisami o drogach publicznych.
3. W granicach terenéw wyznaczonych w ust.1 zakazuje sig:
1) obsadzania zwarta zielenig o wysokosci pow. 70 cm terenéw w odlegtosci mniej niz 10 m od skrzyzowan;
2) lokalizowania ogrodzen.

4. W terenie KDD w miejscu przeplywu ciekéw irowdw ustala si¢ obowiazek realizacji urzadzen
gwarantujacych zachowanie ich ciggtosci.

5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
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§ 25. 1. Wyznacza sig tereny dréog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDW.1, KDW.2, KDW.3 , KDW4 , KDW.5 , KDW.6 , KDW.7 , KDW.8 , KDW.9 , KDW.10 , KDW.11,
KDW.12 , KDW.13 , KDW.14 i KDW.15 z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewngtrzne wraz
z urzadzeniami odwodnienia i o$wietlenia.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) zielen ozdobna;
2) ciagi pieszo-jezdne.
3. W terenach wyznaczonych w ust.1 zakazuje sig :
1) obsadzania zwarta zielenig o wysokosci pow. 70 cm terenéw w odlegtos$ci mniej niz 10 m od skrzyzowan;
2) lokalizowania ogrodzen.

4. W terenach KDW w miejscu przeptywu ciekéw irowdw ustala si¢ obowiazek realizacji urzadzen
gwarantujacych zachowanie ich ciagtosci.

5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP z podstawowym
przeznaczeniem pod parking.

2. W terenie KP, poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig:
1) obiekty obstugi parkingu z ograniczeniem do 10 m” powierzchni zabudowy;
2) obiekty matej architektury.
3. W terenie KP, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ obiektéw, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 —do 4 m;
2) obowiazek odwodnienia powierzchni parkingowej z wéd opadowych.
4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

DZIAL 1IV.
Ustalenia przejsSciowe

§ 27. Dla nieruchomosci, ktérej warto§¢ wzrosta w zwiazku zuchwaleniem planu, a wilasciciel lub
uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$¢ - ustala sig, jednorazowa optatg¢ w stosunku procentowym
do wzrostu tej warto$ci dla terenéw o symbolach MN, RM, MN.U, U i P w wysokosci - 30%.

DZIAL V.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dgbno.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stanistaw Pierzga
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr 11/152/2012
Rady Gminy Dgbno

z dnia 29 marca 2012 r.

Rysunek planu w skali 1:2000*

MIEJSCOWY PL@B\MBFDDAR 2 1A PRZESTHZEN@,
‘GMINY DEBNO DLAJOBREBU JASTEW
11
0
2 9
==

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegtosci margineséw.
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MIEJSCOWY PLAN .
GMINY DEBNO DLA

LEGENDA
USTALENIA PLANU

‘MN
NG,

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN USLUG KULTU RELIGIJNEGO
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNE
GMINY DEBNO w skali1:10 000
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do uchwalty Nr 11/152/2012

Rady Gminy Debno
z dnia 29 marca 2012 r.
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02

TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKLADOW | MAGAZYNOW

TERENY ROLNICZE

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W
GOSPODARSTWAROLNYCH, HODOWLANYCH
| OGRODNICZYCH

TERENY ROLNICZE, W KTORYCH NIE WYKLUCZA SIE
ZABUDOWY

TERENY ZIELENI URZADZONEJ PARKOWEJ

TERENY ZIELENI NATURALNEJ

TERENY LESNE

TERENY LESNE O FUNKCJI OCHRONNEJ
TERENY ZALESIEN

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GP -
GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY L -
LOKALNYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY D -
DOJAZDOWYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TEREN PARKINGU

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBIEKTY ZABYTKOWE UJETE W EWIDENCJI
ZABYTKOW

OBIEKTY O CECHACH ZABYTKOWYCH

USTALENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW
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Uwarunkowania

I. Uwarunkowania i ograniczenia wynikajace ze srodowiska naturalnego.
1. Zasoby srodowiska naturalnego.
Wody

J e rralkiirciolki
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Kierunki rozwoju
I. Ustalenia dotyczace zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz przeznaczenia terenow.

Obszary porzadkowania na drodze uzupeinien
iprzekrgzta}ce zabudowy:

- mieszkaniowel iednorodzinnel
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SZCZEGOLNYCH

| GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
F=="9F \WSCHODNIEGO POGORZA WISNICKIEGO

@ 6 STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

NIECZYNNE ODWIERTY GAZOWE ZE STREFA

GRANICE PASOW TECHNICZNYCH OD SIECI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ELEMENTY INFORMACYJNE NIE BEDACE
USTALENIAMI PLANU

GRANICE TERENOW ZAGROZONI; ZALANIEM
WODAMI WEZBRANIOWYMI CIEKOW

: TERENY PODTOPIEN

TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI
| (W) \_‘J_I-I OSUWISKA AKTYWNE OKRESOWO

A I OSUWISKA NIEAKTYWNE

wa00 /| ISTNIEJACA MAGISTRALA WODOCIAGOWA/
POZOSTALE SIECI WODOCIAGOWE

i /. ISTNIEJACA SIEC KANALIZACJI DESZCZOWEJ

ISTNIEJACE STACJE TRANSFORMATOROWE

E0ky /| ISTNIEJACE LINIE ENERGETYCZNE
o

ISTNIEJACA SIEC GAZOCIAGOWA

TERENY KOMUNIKACJI POZA GRANICA OPRACOWANI/
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wody stojace
Gleby
I:l klasy Il - Il
I:l organiczne
I:l pozostate

Surowce mineraine

udokumentowane zloZe kruszywa naturalnego
"Maszkienice"
granica obszaru gorniczego zloza gazu ziemnego
“Brzezowiec"

I:l granica terenu gérniczego zfoza gazu ziemnego
“Brzezowiec"

Szata rosélinna

-

2. Zasoby przyrodnicze chronione na podstawie
przepisow szczegodlnych.

Obszar Chronionego Krajobrazu Wschodniego Pogdrza Wisnickiego
granica Bratutickiego Obszaru Chronionego Krajohrazu

granica Radlowsko-Wierzchostawickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
lasy ochronne (glebochronne)

lasy ochronne (wodochronne)

<=l

pomnik przyrody
3. Zasoby srodowiska kulturowego.

obiekty wpisane do rejestru zabytkow

|:] obiekty ujete w ewidencji zabytkow
stanowiska archeologiczne
E] kapliczki

Il. Uwarunkowania krajobrazowe

1 punkty widokowe

f\ ciagi widokowe
111 otwarcia widokowe
1 1 osie widokowe

S ¢

Ill. Obszary zagrozen i ograniczenw zagospodarowaniu.

1
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mieszkaniowo ustugowej
zagrodowej i jednorodzinnej
zagrodowe]

ustugowej

ustug sportu

rzetworstwa rolnego
| obstugi produkcji rolnej

[
B
[THI]
[IHII
=1

Obszary rozwoju terendw:

1]
THIT

produkcyjnej, skiadéw | magazynéw

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowy mieszkaniowo ustugowej
zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej
zabudowy zagrodowej

obstugi ustug turystycznych

zabudowy rekreacji indywiduainej

ustug
zabudowy produkcyjnej, skltaddéw | magazyndw

zabudowy przetworstwa rolnego
i obstugi produkcji roinej

= B8

obszary rozwoju cmentarzy

Il. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska,
jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu.

> korytarze ekologiczne

Ill. Ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspétczesne;.

E strefa "A" scislej ochrony konserwatorskiej zamku w Debnie

strefa "B" cze$ciowej ochrony konserwatorskiej zamku w Debnie

|:| obiekty ujete w ewidencji zabytkéw do objecia ochrong
C] obiekty/miejsca historyczne do objecia ochrong

Proponowane formy ochrony krajobrazu kulturowego wg metody JARK WAK

strefa ochrony konserwatorskiej
E strefa ingerencji konserwatorskiej
rezerwat kulturowy
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V. Uwarunkowania infrastrukturalne.
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granica zasiggu maksymalnych wezbran powodziowych

tereny osuwiskowe

granica wystepowania terenow zagrozonych
ruchami masowymi (stoki >10 ) i erozi wodnej

tereny podtopien

tereny zmeliorowane
strefy techniczne

strefy przekroczen hatasu

odwierty gazowe czynne/zlikwidowane

IV. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego
zainwestowania i zagospodarowania.

tereny zabudowy mieszkaniowej

tereny zabudowy zagrodowo - mieszkaniowej
tereny zabudowy zagrodowej

tereny koncentracji ustug

tereny przemystu, skltadéw i magazynow
tereny rekreacji indywiduainej

tereny sportowe

cmentarze

cmentarze nieczynne

linie wysokiego / $redniego napiecia
magistrala gazociaggowa

stacja redukcyjno-pomiarowa
magistrala wodociggowa
oczyszczalnia sciekow

teren gospodarowania odpadami

VI. Uwarunkowania komunikacyjne

magistrala kolejowa

droga krajowa

drogi powiatowe

drogi gminne

istniejace sciezki rowerowe

szlaki turystyczne
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IV. Ustalenia dotyczace kierunkow ksztattowania
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.
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tereny lesne
tereny zalesien

ohszary przestrzeni rolniczej

obszary uzytkowane rolniczo
z dopuszczeniem zabudowy

tereny uzytkéw zielonych

tereny zieleni izolacyjnej

tereny zieleni parkowej

Pozostate oznaczenia.

granica gminy
granice sotectw

tereny zamknigte

planowany przebieg autostrady A4 na podstawie

"Mapy z proponowanym przebiegiem dro

I,
terenem niezbednym dla obiektow bndomﬁanych

oraz istniejacym terenem”
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr 11/152/2012
Rady Gminy De¢bno
z dnia 29 marca 2012 r.
UCHWALA Nr 11/150/2012
Rady Gminy Debno

z dnia 29 marca 2012 r.

W sprawie: rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Debno dla obrgbu Jastew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.,
nr 142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.) - Rada Gminy Debno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Dgbno dla obrgbu Jastew.

2. Wykaz uwag zgloszonych do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Debno dla obrebu Jastew oraz sposéb ich rozpatrzenia zawiera zatacznik do Uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Debno.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stanistaw Pierzga
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Zalacznik

do uchwaty Nr II/150/2012
Rady Gminy Degbno

z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu.
Rada Gminy D¢bno po zapoznaniu si¢ z nieuwzglednionymi uwagami podtrzymuje stanowisko Wéjta Gminy Debno w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyloZonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Debno dla miejscowosci Jastew sporzadzanego na podstawie

uchwaly Rady Gminy Debno Nr 111/116/2008 z dnia 28 kwietnia 2008 r., ktore przedstawia si¢ nastepujaco:

Nr uwagi
(numer zgodny
z wykazem uwag
do wylozonego do
publicznego
wgladu projektu
planu

Data
wplywu

uwagi

Nazwisko i imieg,

nazwa jednostki

organizacyjnej

/adres zglaszajacego

uwagi

w dokumentacji
prac

planistycznych/

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktérej dotyczy
uwaga

Rozstrzygnigcie Wéjta w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwagi

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
uwzgledniona

Uwagi, ktore wptynety w wyniku
(termin sktadania uwag do dnia 2.

wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Debno dla miejscowosci Jastew w dniach
Y p go wglqdu proj ] 80 p 8OSP! p go gnuny D¢ ]

3 sierpnia 2011 r.)

od 12 lipca 2011 r. do 9 sierpnia 2011 r.

19.07.2011 [...]* Whnoszg o zaprojektowanie drogi 212 RMZ.2 X Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej
ogdlnodostgpnej dojazdowej do gospodarstw; w czgsci przedtuZzenia drogi wewngtrznej KDW 15.
dziatka 212 przez dziatki 210/3, 211, 201/2 Uwaga uwzgledniona w czgsci dotyczacej
1210/1. mozliwosci realizacji drogi ogélnodostgpne;.
Przedtuzenie drogi wewngtrznej KDW.15.

Uzasadnienie:

Wyznaczenie w projekcie planu
zagospodarowania drogi wewngtrznej
uzasadnione jest faktem planowanej
rozbudowy gospodarstwa i jest to
akceptowane przez wlasciciela dziatek
wymienionych wyzej.

19.07.2011 [...]* Whnoszg o objgcie czgsci dziatki potozonej na 20172 RM.23 X Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
potudnie od budynkéw gospodarczych RMZ.2 niezgodno$¢ z ustaleniami Studium.
w cato$ci — terenami zabudowy zagrodowe;j. 7712
Uzasadnienie: ZL.3
Dziatka potozona jest przy drodze, teren jest KDW.15
réwny. RM.25

R.6

21.07.2011 [...]* Whnoszg o likwidacjg drogi. 7472, 2.MN.3 X Uwaga nieuwzgledniona. Zasady
Wykresli¢ obszar na dziatkach jako 74/5 KDW .4 lokalizowania budynkdéw i zachowania
budowlany zgodnie z wymogami 2.MN.4 odlegtosci reguluja zapisy Rozporzadzenia

Panstwowych Laséw.

Uzasadnienie:

Lasy wymagaja strefy ochrony i nie wyrazaja
zgody na budowg nowych doméw w zwigzku
z wyplacaniem odszkodowan w razie
wichury.

Nie wyrazam zgody na drogg.

Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowania oraz przepisy
przeciwpozarowe.
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22.07.2011 [...]* ‘Whnoszg o zaprojektowanie drogi 210/4 RMZ.2 X Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej
ogdlnodostegpnej dojazdowej do gospodarstw w czgsci przedtuzenia drogi wewngtrznej KDW 15.
dziatka 210/4 przez dziatki 211;210/1; 210/2; Uwaga uwzgledniona w czg$ci dotyczacej
210/3. Przedtuzenie drogi wewngtrznej mozliwosci realizacji drogi ogélnodostgpne;.
KDW.15.

Uzasadnienie:

Wyznaczenie w projekcie planu
zagospodarowania drogi wewngtrznej
uzasadniam tym faktem planowanego rozwoju
gospodarstw i jest akceptowany przez
wladcicieli dziatek wyzej wymienionych.

22.07.2011 [...]* Whnoszg o zaprojektowanie drogi 21072 RMZ.2 X Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej
ogdlnodostgpnej dojazdowej do gospodarstw w czgsci przedtuZenia drogi wewngtrznej KDW 15.
dziatka 210/2 przez dziatkg 211, 210/1. Uwaga uwzgledniona w czgsci dotyczacej
Przedtuzenie drogi wewngtrznej KDW.15. mozliwosci realizacji drogi ogélnodostgpne;.
Uzasadnienie:

Wyznaczenie w projekcie drogi
zaproponowanej uzasadniam tym faktem
planowanego rozwoju gospodarstwa, a bez
drogi mam zwigzane rgee. Jest ona
akceptowana przez wlascicieli pozostatych
dzialek.
27.07.2011 Panstwowe ‘W nawiazaniu do informacji, ze w dniu X Uwaga nieuwzgledniona. Zasady
Gospodarstwo Lesne | 28.07.2011 r. odbedzie sig spotkanie lokalizowania budynkdéw i zachowania
Lasy Panstwowe z projektantami przygotowujacymi miejscowy odlegtosci reguluja zapisy Rozporzadzenia
Nadle$nictwo plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
Nadle$nictwo Brzesko wnosi o uwzglednienie technicznych jakim powinny odpowiadaé
w projekcie pasu buforowego szeroko$ci min. budynki i ich usytuowania oraz przepisy
60 m oddzielajacego zabudowg zagrodowa przeciwpozarowe.
i jednorodzinng od komplekséw lesnych.

02.08.2011 [...]* ‘Whnoszg o ujgcie w/w jako dziatki budowlane. 140 i przylegte RM.10 X Uwaga nieuwzgledniona . Zaprojektowany
Uzasadnienie: bedace moja ZpP.1 pas zieleni ZP w przypadku analizowanej
W zwigzku z zamiarem przepisania w/w wlasno$cig 1.U.2 dziatki bedzie petnit funkcjg zieleni
dziatek synowi Andrzejowi prosz¢ ZR.2 izolacyjnej pomigdzy kompleksem
o uwzglgdnienie mej prosby. Uwazam ze tak ustugowym a zespotem zabudowy
beda lepiej wykorzystane, bo zieleni mamy zagrodowe;j.
dos¢ a mieszkan dla mtodych chcacych
mieszka¢ na wsi i przyczynia¢ sig¢ do jej
rozwoju brakuje.

05.08.2011 [...]* Wnoszg 0 zmiang przeznaczenia na tereny 52 KDGP X Uwaga nieuwzgledniona w zwiazku
zabudowy ustugowe;j. ZR.3 z konieczno$cia zachowania zgodnosci
Uzasadnienie: Sposéb zagospodarowania z SUIKZP. Ponadto zachowanie wymaganych
dziatki okre$lony w projekcie jest utrudniony linii zabudowy raz zakaz realizacji nowych
w zwiazku z bezposrednim potaczeniem zjazdéw wzdhtuz drogi E 40 - uniemozliwia
z droga krajowa. w obrgbie dz. nr 52 lokalizacjg zabudowy.
Dziatka ta posiada zjazd z drogi krajowej Nr
4. Po przeciwleglej stronie drogi krajowej
w Woli Dgbinskiej tereny przylegajace do tej
drogi wyznaczone zostaly na tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw.

Z uwagi na powyzsza okoliczno$é
zaproponowana moja uwaga zastuguje na
uwzglednienie.

23.08.2011 [...]* Whnoszg o ujegcie dziatki 69 w obszarze RM do 69 RMZ.1 X Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczacej
granicy terenu zalewowego. ZR.2 w czgsci wlaczenia jej w granice terendw zabudowy
Uzasadnienie: zagrodowej RM w zwiazku z koniecznos$cia
Na dzialce 69 istnieja budynki mieszkalne zachowania zgodnosci ze Studium.

i gospodarcze. W projekcie planu Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego — 64— Poz. 2550

zagospodarowania dziatka znajduje sig mozliwo$ci przebudowy, rozbudowy

w obszarze R w zwiazku z czym bedg miata i nadbudowy istniejacych obiektéw oraz
ograniczone mozliwosci rozbudowy, remontu budowy nowych obiektéw budowlanych przez
tych budynkéw. Ponadto planujg budowe osoby bedace rolnikami (zapisy dotyczace
nowego budynku mieszkalnego. dopuszczen w terenach RMZ)

* W zwiazku z ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926) z tekstu uchwaty dla celéw publikacji zostaty
usuni¢te dane osobowe.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stanistaw Pierzga
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 11/152/2012
Rady Gminy De¢bno

z dnia 29 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sprawie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) rozstrzyga si¢ sposob realizacji zapisanych w niniejszej czgsciowej zmianie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Degbno, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej (budowa infrastruktury technicznej, poszerzenia drég publicznych, w tym wykupy pod drogi
iich realizacja), nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz zasady finansowania wymienionych w planie
inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wtasnych Gminy,
zaktada sig ze srodkéw pochodzacych z:

- budzetu Gminy,

- Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
- Unii Europejskiej,

- Partnerstwa Prywatno — Publicznego,

- Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bgdzie przy uwzglednieniu zasady
wspierania interesu publicznego, we wspétdziataniu zinnymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dziatajacymi i inwestujacymi na terenie niniejszej czgsciowej zmiany planu.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stanistaw Pierzga
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