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UCHWALA NR XVI/176/12
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 2 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru przy ul. Dlugiej w pélnocno-wschodniej czesci wsi Krélikowice

(Skarga Wojewody Dolnoslaskiego NK-N10.4131.242.2012.MS6 z dnia 23 maja 2012 r. do WSA we Wrocla-
wiu na § 12 ust. 5 pkt 2 i 4 we fragmencie: ,,i 2”; § 13 ust. 4 pkt 2 i 4 we fragmencie: ,,i 2”)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) w zwiazku
Z uchwata nr I11/10/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
9 grudnia 2010r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru przy ul. Dlugiej w pdinocno-
-wschodniej czgsci wsi Krolikowice oraz po stwier-
dzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i Kie-
runkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce” uchwalonym przez Rad¢ Gminy Kobie-
rzyce uchwata nr XXXV1/418/09 z dnia 28 sierpnia
2009 roku, Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co na-
stepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru przy ul. Dlugiej
w potnocno-wschodniej czesci wsi Krolikowice, zwa-
ny dalej planem, ktory obejmuje obszar przedstawio-
ny na rysunku planu wskali 1 : 1000, stanowiacym
zatacznik nr 1 do uchwaly.

2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze
planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslo-
nych w pkt od 1 do 10, w planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenows;

4) szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania tere-
now oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

5) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialow nieruchomosci;

6) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudo-
wy i infrastruktury technicznej;

7) granic obszarow wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywaciji;

8) granic terenéw pod budowe obiektow handlo-
wych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych

oraz terenow stuzacych organizacji imprez ma-

sowych;

granic pomnikow zagltady oraz ich stref ochron-

nych, a takze ograniczen dotyczacych prowadze-

nia na ich terenie dziatalnosci gospodarcze;j,

okreslonych w ustawie zdnia 7 maja 1999 r.

0 ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow

zaglady.

10)

§ 2. 1. Okreélenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozu-
mie¢ o0got podziemnych i nadziemnych budowli
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i obiektow liniowych stuzacych zaopatrzeniu

W wode, odprowadzeniu $ciekow i wod opado-

wych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz

i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacii;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktoérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslo-
nych w ustaleniach planu rodzajow budowli na-
ziemnych, niebedacych liniami przesytowymi, sie-
ciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z Nimi
urzadzeniami;

3) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek
W stanie wykonczonym, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czg-
$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np.
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkoéw, markiz,

¢) wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrzne-
go,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wia-
ty, pergole);

4) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez
to rozumie¢ funkcje wraz z urzadzeniami i obiek-
tami towarzyszacymi mozliwe do realizacji na da-
nym terenie oraz na poszczegolnych dziatkach bu-
dowlanych;

5) przeznaczenie uzupetniajace terenu — nalezy przez
to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktore jedynie uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasa-
dzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawo-
wym wynikajacym zich sasiedztwa, przy czym
powierzchnia zabudowy budynkéw zwiazanych
z uzupeliajacym przeznaczeniem terenu nie moze
przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkow
zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem tere-
nu;

6) teren — obszar ograniczony na rysunku planu li-
niami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem —
zgodnie z oznaczeniami graficznymi okre$lonymi
w legendzie;

7) uciazliwos$¢ — zjawiska lub stany utrudniajace zy-
cie albo dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska
takie jak: halas, wibracje, zanieczyszczenia powie-
trza i zanieczyszczenia gruntu i wod.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgod-

nie z przepisami szczegdlnymi.

§ 3. 1. Integralna czg$cia uchwaty jest rysunek
planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne przedsta-
wione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustale-
niami planu:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu, badz o roznych zasadach zagospodarowania;

3) orientacyjne linie podzialu wewngtrznego;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie
terenu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej,

b) U — teren ushug,

¢) KDL - droga klasy L — lokalna,

d) KDD - droga klasy D — dojazdowa,

e) KDW - droga wewngtrzna;

6) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.

3. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja zna-
czenie informacyjne lub sugerujace okreslone rozwia-
zania przestrzenne.

4. Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu stanowi zalacznik nr 2
do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz ozasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi za-
tacznik nr 3 do uchwaly.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace kategorie przeznacze-

nia terenu:

1) produkcja — tereny przedsigbiorstw i zaktadow
produkcyjnych, wtym przetworstwo rolno-
-spozywcze, rzemiosto produkcyjne, drobna wy-
tworczos¢;

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — tereny
przeznaczone pod lokalizacj¢ budynkéw mieszkal-
nych jednorodzinnych wraz z towarzyszacymi bu-
dynkami gospodarczymi i garazami, niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi, komunikacja we-
wnetrzng oraz obiektami matej architektury;

3) zabudowa ustugowa — tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynkéw ustugowych wraz z nhie-
zbednymi urzadzeniami budowlanymi, z zakresu:
a) finanse — tereny przeznaczone pod lokalizacje

obiektow zwigzanych z posrednictwem finan-
sowym — dziatalno$¢ bankow, doméw makler-
skich, instytucji zajmujacych si¢ obstuga finan-
sowa np. w formie leasingu czy obstugi sprze-
dazy ratalnej, atakze instytucji zwiazanych
z ubezpieczeniami i funduszami emerytalno-
-rentowymi, itp.,

b) gastronomia — tereny przeznaczone pod dzia-
falno$¢ restauracji, kawiarni, herbaciarni, pu-
boéw, winiarni itp. oraz placowek gastronomicz-
no-rekreacyjnych jak kluby bilardowe, kregiel-
nie itp.,

c) handel detaliczny — tereny przeznaczone pod
lokalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza
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detaliczna towardow, z wylaczeniem sprzedazy
detalicznej paliw do pojazdéw mechanicznych,

d) handel hurtowy — tereny przeznaczone pod lo-
kalizacje obiektow zwiazanych ze sprzedaza
hurtowa towaréw (do 1000 m? powierzchni
sprzedazy),

e) niepubliczne ustugi o$wiaty — tereny przezna-
czone pod dziatalno$¢ zwiazana z prowadze-
niem niepublicznych szkét podstawowych,
przedszkoli, zlobkow, $wietlic, etc., a takze
ksztatcenia dodatkowego lub uzupetiajacego,
w tym kursy i szkolenia,

f) niepubliczne ustugi zdrowia i opieki spotecznej
— nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ przy-
chodni, poradni, ambulatoriow, osrodkow
zdrowia, gabinetéw lekarskich, zaktadéw reha-
bilitacji leczniczej, szkot rodzenia, itp.,

g) obstuga firm i klienta — tereny przeznaczone pod
lokalizacje biur: zwiazanych z obstuga nierucho-
mosci, wynajeciem specjalistow, badaniami,
atakze naprawa artykulow przeznaczenia osobi-
stego i uzytku domowego oraz ustugi drobne, np.
pojedyncze gabinety lekarskie i kosmetyczne, fry-
zjerstwo, poprawa kondycji fizycznej, pralnie,
szewc, wypozyczalnie kaset video itp.,

h) obstuga pojazdow samochodowych — tereny
przeznaczone pod lokalizacj¢ obiektow obstugi,
naprawy i wynajmu pojazdow mechanicznych,
salonow samochodowych, parkingow, a takze
obiektéw stuzacych: ekspozycji, obstudze ser-
wisowej, diagnostycznej z wylaczeniem stacji
paliw,

i) turystyka — nalezy przez to rozumie¢ tereny
przeznaczone pod dziatalno$¢ obiektow i zespo-
tow turystycznych, hoteli, moteli, itp.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego, obowiazuja nastepuja-
ce ustalenia:

1) ustala sie zakaz realizacji inwestycji oraz prowa-
dzenia dzialalnosci, ktorej oddziatywanie moze
przekroczy¢ granice nieruchomosci;

2) ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
sciekow do gruntu, wod gruntowych oraz po-
wierzchniowych;

3) stosownie do przepisow odrebnych, zwiazanych
z dopuszczalnymi poziomami hatasu w §rodowisku
do nizej wymienionych rodzajow terenow o zroz-
nicowanych dopuszczalnych poziomach hatasu za-
licza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu sym-
bolem 1MN — jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej;

4) przed podjeciem dziatalno$ci inwestycyjnej ustala
si¢ obowiazek zdjecia warstwy prochniczej

Z czgSci terendw przeznaczonych pod obiekty bu-
dowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastep-
nie odpowiednie jej zagospodarowanie.

§ 6. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, dla terenow
komunikacji publicznej, obowiazujq ustalenia okre-
slone w § 9 pkt 1 lit b.

§ 7. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem MN:

a) powierzchnia dziatlek nie moze by¢ mniejsza
niz 1500 m® dla zabudowy mieszkaniowej typu
wolno stojacego inie moze by¢ mniejsza niz
750 m? dla zabudowy mieszkaniowej typu bliz-
niaczego,

b) szeroko$¢ frontu dzialek co najmniej 18 m dla
zabudowy mieszkaniowej typu wolno stojacego
i co najmniej 16 m dla zabudowy mieszkanio-
wej typu blizniaczego,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale
od 60°do 120",

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-

lem U:

a) powierzchnia dziatlek nie moze by¢ mniejsza
niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatek co najmniej 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego powinien zawiera¢ sie¢ w przedziale
0d 60°do 120"

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospo-
darowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu, ustala sie:

1) przez obszar planu przebiega napowietrzna linia
energetyczna Sredniego napigcia 20kV;

2) wyznacza sig strefe wolna od zabudowy zgodnie
z pkt 5) o0 szerokosci 5 m po obu stronach od osi
linii energetycznej sredniego napigcia 20kV;

3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu istniejacej linii
sredniego napigcia;

4) dopuszcza si¢ realizacjg¢ linii $redniego napigcia
jako linii kablowej;

5) w granicach strefy od napowietrznej linii $redniego
napigcia obowiazuja ustalenia:

a) zakaz lokalizowania budynkow przeznaczonych

na staty pobyt ludzi,

b) zakaz sadzenia drzew,

c) zapewnienie dojazdu i dostgpu do linii i stupow;
6) w strefie sanitarnej od cmentarza zakaz lokalizacji

nowych budynkow mieszkalnych, obiektow ga-
stronomicznych, zakltadow produkujacych lub
przechowujacych artykuty zywno$ciowe oraz loka-
lizacji studni stuzacych zaopatrzeniu w wode¢ do
picia i dla potrzeb gospodarczych.
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§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji, obowiazuja naste-

pujace ustalenia:

1) ustalenia og6lne:

a) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢
lokalizacje infrastruktury technicznej niezwia-
zanej z droga, na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi,

b) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢
lokalizacje zieleni oraz no$nikow reklamowych
w formie nie kolidujacej z przeznaczeniem pod-
stawowym;

2) przed rozpoczgciem budowy, ustala si¢ obowiazek
uzgodnienia przez inwestora z zarzadca drog pu-
blicznych, budowy tymczasowych drog dojazdo-
wych do placu budowy;

3) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek dla
realizacji drog wewngetrznych;

4) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu drog we-
wngetrznych jako ulica jednoprzestrzenna;

5) nowo wydzielane drogi wewnetrzne musza spet-
nia¢ warunki:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie moze
by¢ mniejsza niz:

— 7 mdla drog wewnetrznych i ciagéw pieszo-
jezdnych, ktore zapewniaja obstuge komu-
nikacyjna do 6 dzialek budowlanych w za-
budowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

— 10 m dla drég wewnetrznych, ktore zapew-
niaja obsluge komunikacyjna powyzej
6 dziatek budowlanych w zabudowie miesz-
kaniowej jednorodzinnej,

b) zapewnienie wymagan ochrony przeciwpoza-
rowej, aw szczegolnosci dotyczacych placow
manewrowych,

C) ciagi pieszo-jezdne zaleca si¢ wyposazy¢
W progi lub inne urzadzenia spowalniajace ruch
pojazdéw samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

— dla drég z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,

— dla drog jednokierunkowych z jednym pasem
ruchu—3,5m.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie bu-
dowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia
dla terenow objetych planem:

1) w zakresie sieci i urzadzen wodociagowych ustala sig:

a) przewody sieci wodociagowej nalezy w miare
mozliwoséci prowadzi¢ w liniach rozgraniczaja-
cych drog i ulic, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi,

b) szczegétowe warunki wykonania przylaczy
wodociagowych nalezy uzgadnia¢ z zarzadca
sieci wodociagowej,

C) ustala sie zakaz budowy wiasnych uje¢ wodo-
ciagowych zlokalizowanych na terenach inwe-

stora 0 glebokosci przekraczajacej 30 m i pobo-

rze wody W ilosci powyzej 10 m*/dobe;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych
ustala sie:

a) docelowo odprowadzenie S$ciekéw komunal-
nych do komunalnej kanalizacji sanitarnej, na
warunkach okre§lonych przez wiasciciela sieci,

b) $cieki przemystowe powstajace w wyniku dzia-
falno$ci ustugowej nalezy zneutralizowaé
(oczysci¢) na terenie Inwestora przed ich od-
prowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sieci,

Cc) szczegdtowe warunki wykonania przylaczy ka-
nalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadca sieci
kanalizacyjnej,

d) do czasu realizacji komunalnej kanalizacji sani-
tarnej dopuszcza si¢ budowg:

— szczelnych, bezodpltywowych zbiornikoéw na
nieczystosci pltynne — obowiazuje systema-
tyczny wywoOz nieczystosci ptynnych do
punktu zlewnego oczyszczalni $ciekow przez
specjalistyczny zaklad bedacy gminna jed-
nostka organizacyjna lub przedsigbiorcg po-
siadajacego zezwolenie na prowadzenie dzia-
falno$ci w zakresie oprozniania zbiornikow

bezodptywowych i transportu nieczysto$ci
ptynnych,
— indywidualnych  systemow oczyszczania

sciekow bytowych pod warunkiem uzyskania
zgody stosownych organow,

e) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyj-
nej nieruchomosci wyposazone w szczelne
zbiorniki na nieczystosci ptynne obowiazuje
niezwloczne wiaczenie wewngtrznej instalacji
kanalizacyjnej budynku do sieci kanalizacyj-
nej;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala
sie:

a) wyposazenie w sie¢ kanalizacji deszczowej
wszystkich obszar6w zainwestowania,

b) alternatywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do: gruntu, ciekow wodnych i/lub
magazynowanie W zbiornikach na terenie wia-
snym inwestora, zgodnie z przepisami odrgbny-
mi,

c) obowiazek zneutralizowania substancji ropopo-
chodnych lub chemicznych, jesli takie wysta-
pia, na terenie wlasnym inwestora,

d) utwardzenie i skanalizowanie terenow, na kto-
rych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substan-
cjami, o ktérych mowa w ppkt c).

4) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

a) obowiazuja zasady okreslone w odrgbnych
przepisach,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikow do
prowadzenia selektywnej zbiorki odpadow.
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5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto: ustala sie obo-
wiazek stosowania urzadzen grzewczych o Wyso-
kiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanie-
czyszczen.

§ 11. Okresla sie¢ wysoko$¢ stawki procentowe;j,
na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa
wart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1IMN, 1U, 1KDL, 1KDD, 1KDW - na 30%.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1MN ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednoro-

dzinna;

2) uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: handel detalicz-
ny, gastronomia, finanse, obstuga firm i klienta,
niepubliczne ustugi o$wiaty, niepubliczne ustu-
gi zdrowia i opieki spotecznej,

b) garaze, zabudowa gospodarcza,

¢) infrastruktura techniczna.

2. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, obo-
wiazuja nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie w adaptowanych po-
mieszczeniach budynku mieszkalnego, w pomiesz-
czeniach dobudowanych lub w budynkach wolno
stojacych;

2) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie
przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wyma-
ganych standardéow zamieszkiwania na terenach
sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, uciazliwo-
§ci transportu itp.) w przypadku, gdy wprowadza
on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania za-
budowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga oznaczong

na rysunku planu symbolem 1KDD,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga oznaczona
na rysunku planu symbolem 1KDW,

€) 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem ozna-
czonym na rysunku planu symbolem 1U;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne dopuszcza sig
wylacznie jako wolno stojace Iub blizniacze;

3) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow
mieszkalnych oraz ustugowych nie moze przekra-
cza¢ dwoch, w tym druga kondygnacja wylacznie
w formie poddasza uzytkowego;

4) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych oraz ushugo-
wych, mierzona od poziomu terenu do linii oka-
poéw dachu, nie moze przekracza¢ 6 m, a mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ 11 m;

5) dachy budynkow mieszkalnych, ustugowych
i garazowych: dwuspadowe, symetryczne, o na-
chyleniu potaci 35°—45°, kryte dachowka cera-
Miczna, cementowa lub materialem dachowkopo-
dobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

6) wysoko$¢ budynkow gospodarczych garazy wolno
stojacych, mierzona od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu dachu, nie moze przekracza¢ 6 m;

7) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
faczeniem stupkow oraz podmurdwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm;

8) obstuga komunikacyjna terenu poprzez droge we-
wnetrzna 1KDW, zgodnie z obowiazujaca lokali-
zacja wlaczenia terenu do drogi powiatowej
nr 1960D (ul. Dluga).

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 40%;

2) co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego;

3) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy
wynosi 0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
wynosi 0,6;

5) ustala si¢ wskaznik co najmniej 337 m” powierzch-
ni dziatki na 1 lokal mieszkalny w budynku jedno-
rodzinnym;

6) w przypadku wprowadzenia ustug, ich powierzch-
nia catkowita nie moze przekroczy¢ 50 m?;

7) w przypadku wprowadzenia niepublicznych ushug
oswiatowych, ich powierzchnia nie moze przekro-
czyé 150 m?,

5. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace wskaznikow ksztat-
towania zabudowy:

1) powierzchnia dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze byé
mniejsza niz:

a) 1500 m*dla budynku typu wolno stojacego,

b) 750 m®dla budynku typu blizniaczego;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej nie moze byc
mniejsza niz:

a) 18 m dla budynku typu wolno stojacego,

b) 16 m dla budynku typu blizniaczego;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, 0 nie wiecej
niz 10%, w nast¢pujacych sytuacjach:

a) w granicach dzialki istniejacej przed wejsciem

W zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko
jednej takiej dzialki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczone-

go pod publiczng infrastrukture techniczna;
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4) ustalenia, o ktéorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture
techniczng i komunikacj¢ wewnetrzna.

6. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastepujace ustalenia dotyczace parkowania pojaz-
dow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 2
miejsca postojowe na lokal mieszkalny, wliczajac
W to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ushug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m°do 20 m’,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ushug prowa-
dzonych na powierzchni calkowitej powyzej
20 m?do 50 m?’,

¢) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde
nast¢pne rozpoczete 50 m’ ushug.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem1U ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:

1) zabudowa ustugowa z zakresu: finanse, gastrono-
mia, handel detaliczny, turystyka, obsluga firm
i klienta, obstuga pojazdow samochodowych;

2) uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa z zakresu: handel hurto-

wy,

b) produkcia,

c) parkingi terenowe,

d) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja
nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabu-
dowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu, w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej z droga oznaczona

na rysunku planu symbolem 1KDW,

b) 8 m od linii rozgraniczajacej z terenem ozna-

czonym na rysunku planu symbolem 1MN;

2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow ustu-
gowych nie moze przekracza¢ dwoch, w tym druga
kondygnacja wyltacznie w formie poddasza uzyt-
kowego;

3) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu nie moze przekra-
czac¢ 11 m;

4) dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne
0 nachyleniu potaci 35°—45°, kryte dachéwka ce-
ramiczna, cementowa lub materialem dachoéwko-
-podobnym z wytaczeniem dachowki bitumicznej;

5) ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen wykonanych
z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wy-
laczeniem stupkow oraz podmuréwki o wysokosci
nie wigkszej niz 60 cm.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, obowiazu-
ja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania
terenu i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dzialki nie moze przekroczy¢ 50%;

2) co najmniej 30% powierzchni dziatki nalezy urza-
dzi¢ jako powierzchni¢ terenu biologicznie czyn-
nego;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy
wynosi 0,2;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
wynosi 0,8.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowia-
zuja nastgpujace ustalenia dotyczace wskaznikow
ksztattowania zabudowy:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢
mniejsza niz: 20 m;

3) dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnych po-
wierzchni, o ktérych mowa w pkt 1, 0 nie wigcej
niz 10%, w nastgpujacych sytuacjach:

a) w granicach dziatki istniejacej przed wejsciem

w zycie planu, dopuszcza si¢ wydzielenie tylko
jednej takiej dziatki,

b) w przypadku wydzielania terenu przeznaczone-

go pod publiczng infrastrukture techniczna;

4) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 nie obowia-
zuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukturg
techniczng i komunikacjg wewnetrzna.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowia-
Zuja nastgpujace ustalenia dotyczace parkowania po-
jazdow:

1) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug pro-
wadzonych na powierzchni catkowitej od 6m’do
20m?;

2) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug prowadzo-
nych na powierzchni catkowitej przekraczajacej
20 m*- do 50 m?;

3) kazde nastgpne 2 miejsca postojowe na kazde na-
stepne rozpoczete 50 m? ustug;

4) w przypadku realizacji obiektow  ushugowo-
-handlowych o powierzchni sprzedazowej przekracza-
jacej 100 m’, powierzchnia parkingdw powinna by¢
dwukrotnie wigksza od powierzchni sprzedazowej;

5) w przypadku realizacji obiektu o przeznaczeniu
okreslonym jako turystyka, inwestor zobowiazany
jest na wilasnym terenie zapewni¢ nie mniej niz
1,2 miejsca postojowego na 1 pokoj hotelowy (mo-
telowy);

6) w przypadku jesli na dzialce, poza obiektem
0 przeznaczeniu okreslonym jako turystyka, zosta-
na zrealizowane inne obiekty o przeznaczeniu
ustugowo-handlowym — inwestor zobowiazany
jest urzadzi¢ dodatkowe miejsca postojowe,
w ilosci okreslonej w pkt 1-4.

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pla-
nu symbolem 1KDL (ul. Dtuga) ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie — komunikacja publiczna: droga lokal-
na (droga klasy ,,L”’), droga powiatowa nr 1960D.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDD (ul. Stoneczna) ustala si¢ nastepuja-
ce przeznaczenie — komunikacja publiczna: droga
dojazdowa (droga klasy ,,D”).

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KDW ustala si¢ nastgpujace przeznacze-
nie — droga wewngtrzna.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Woéjtowi Gminy Kobierzyce.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni
od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVI/
/176/12 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 2 marca 2012 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU PRZY UL. DLUGIEJ W POENOCNO-WSCHODNIEJ CZESCI WSI KROLIKOWICE
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVI/
/176/12 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 2 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ul. Dlugiej w péinocno-wschodniej
czesci wsi Krolikowice.

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wylozenia do pu-
blicznego wgladu Rada Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717,
z pOzniejszymi zmianami).

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XVI/
/176/12 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 2 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU
PRZY UL. DLUGIEJ W POLNOCNO-WSCHODNIEJ CZESCI WSI KROLIKOWICE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru przy ul. Dhugiej
w potnocno-wschodniej czgsci wsi Krolikowice, inwestycjami stanowiacymi zadania wlasne gminy beda:
— ulica dojazdowa o tacznej dlugosci ok. 50 m.

Przewiduje sig, ze finansowanie tych zadan odbywaé si¢ bedzie ze Srodkéw Gminy, zgodnie z przyje-

tym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego Gminy.



		0001-01-01T00:00:00+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




