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UCHWALA “NR XXXVII1/256/2013
RADY GMINY GDOW

Z dnia 14 lutego 2013 .

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanmzestrzennego sotectwa Nieznanowice w jego
granicach administracyjnych, obejmujacy dziatki o numerach ewidencyjnych 14/2, 14/1, 186, 17, 18,
12, 13, 19/1, 19/2, 20/1, 20/2, 21, 22/1, 22/2(88z5ci), 26/3, 27/1, 27/2

Na podstawie art. 27, art. 14 ust. 8i art. 20 dstustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 @4z. z pén. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 15916zrp zm.), po stwierdzeniu
zgodndci z ustaleniami Studium uwarunkoivakierunkdw zagospodarowania przestrzennego gr@dgw
uchwalonego uchwatNr XXV1/164/2008 r. Rady Gminy Gdow z dnia 17 ki@ 2008 r. Rada Gminy
uchwala, co naspuje:

§1.

1.Uchwala s zmiarg fragmentu miejscowego planu zagospodarowania fpreesiego sotectwa
Nieznanowice, zwandalej planem.

2. Uchwata dotyczy obszaru o powierzchni 9,30 hadmge z Uchwat Nr XXVII/180/2008 Rady Gminy
Gdow z dnia 27.05.2008 r. w sprawie prapstnia do spormizenia zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Nieznaaawjego granicach administracyjnych, obejoyj
dziatki o numerach ewidencyjnych 14/2, 14/1, 15,118 18, 12, 13, 19/1, 19/2, 20/1, 20/2, 21, 2222,

23 (w czsci), 26/3, 27/1, 27/2.

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 2.

1. Integralia czescia niniejszej uchwaly jest rysunek planu wykonanykalis1:1000, ktéry stanowi Za¢znik
nrl.

2. Zahcznikami tekstowymi do uchwaty sakze rozstrzygricia, nielzdace ustaleniami planu:
1) w sprawie rozpatrzenia uwag do planu -aZahik nr 2,

2) o sposobie realizacji zapisanych w planie iny@stz zakresu infrastruktury technicznej, ktérdeaa do
zada witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowaniadag z przepisami o finansach publicznych —
Zafcznik nr 3.

“ Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzghia ewentualnych czynéc nadzorczych podejmowanych przez
Wojewod; Matopolskiego.
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§ 3.Celem planu jest stworzenie podstaw formalno-praknydo ustalenia przeznaczenia izasad
zagospodarowania terenu oraz sposobu zabudowynicgch planu z zachowaniem:

1) ochrony interesu publicznego w zakresie:
a) uzupetnienia i wzbogacenia wypgsaia w infrastruktuy technicza,
b) zapewnienia midiwosci udraznienia i rozbudowy uktadu komunikacyjnego,
c) zachowania warkai srodowiska przyrodniczego,

2) zapewnienia warunkow przestrzennych dla rozwisjug z zachowaniem wymogéw tadu przestrzennego,
wartasci srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu,

3) minimalizacji konfliktéw pomidzy uzytkownikami przestrzeni,
4) podniesienia warkai nieruchomeci.
§4.
1. llekrat w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) ustawie — naley przez to rozumie ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospauzna
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zZpdzm.),

2) przepisach odbnych — naley przez to rozumie obowhzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, szczegolne w stosunku do ustawy ngManiu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) liniach rozgraniczapych — naley przez to rozumielinie, wyznaczajce tereny przeznaczone dlamgch
funkgciji lub o r&nych sposobach zagospodarowania, w tym tereny drég,

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — ngl@rzez to rozumielinie, poza ktdg sytuowanie zabudowy
jest niedozwolone,

5) przeznaczeniu podstawowym — riglgrzez to rozumie przeznaczenie oraz zagospodarowanie, ktore
przewaa w terenie wyznaczonym Kkonkretnymi liniami rozdcaamjacymi wraz z elementami
zagospodarowania towarzysego, zwazanego bezpoednio z funkgj terenu,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — pglprzez to rozumie przeznaczenie inne npodstawowe, ktore go
wzbogaca i uzupehnia, a nie powoduje kolizji z grseczeniem podstawowym,

7) terenie inwestycji — natg przez to rozumie teren wskazany przez inwestora, poloy w terenach
budowlanych, obejmuagy dziatke, fragment dziatki lub zesp6t dziatek,

8) powierzchni zabudowy — nale przez to rozumie powierzchng zabudowy wszystkich budynkéw
istniejacych i nowo realizowanych, zlokalizowanych w tegeimiwestycji, liczonej po zewetrznym obrysie
muréw lub obudowyscian przyziemia, a w przypadku ,nadwieszepodcieni z podporami i przejazdow,
po obrysie wyszych kondygnacji tych budynkéw,

9) wysokdci zabudowy — rozumie gprzez to wymiar pionowy budynkow liczony jak@dnia arytmetyczna
z dwoch pomiarow w najgszym i najwyszym punkcie obrysu budynku przy gruncie do napjy
potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dagich,

10) uchzliwosci — nalery przez to rozumie zjawiska lub stany utrudnigje zycie ludzi mieszkajcych lub
przebywagcych w gsiedztwie, azwlaszcza szkodliwe promieniowanie ddaatywanie pdél
elektromagnetycznych, hatas, wibracje, zanieczysrezpowietrza, odory,

11) strefie — naley przez to rozumiewydzielony obszar, okéony na rysunku planu, w granicach ktérego
obowiazuja, tacznie z pozostatymi ustaleniami planu, dodatkoweczegolne warunki zabudowy
i zagospodarowania,

12) zieleni izolacyjnej — formy zieleni umdzonej, zadrzewie i zakrzewi@, stanowice barie¢ przed
skutkami niekorzystnych oddziatywatakich jak: hatas, drgania, zanieczyszczenie ptaa,

13) zieleni urzdzonej — nalgy przez to rozumie urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewdw oraz
zieleni niskiej, zielé towarzyszca ciagom komunikacyjnym — skomponowane pod wdgim estetycznym
i funkcjonalnym,
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14) obudowie biologicznej ciekbw — naje przez to rozumie roslinnos¢ trawiast, zardglowa lub
zadrzewienia, porastgja brzegi koryt ciekbw wodnych oraz dna ich dolin.

2. Pozostate okétenia wyte w uchwale nalg/ rozumie€ zgodnie z ich definicjami ok§®nymi w przepisach
odrgbnych obowizujacych na dzié uchwalenia planu.

§ 5.

1. Na ustalenia o przeznaczeniu i zasadach zagaspednia terendw, wyznaczonych na rysunku planu
liniami rozgraniczajcymi, sktadaj sie:

1) ustalenia ogélne, o ktérych mowa w rozdziale |,

2) ustalenia obowkujace na catym obszarze opracowania zawarte w roeditjal

3) ustalenia szczego6towe dotyce poszczegolnych terendw zawarte w rozdziale 111,
4) ustalenia kiicowe zawarte w rozdziale IV.

2. Ustala s nastpujace kategorie przeznaczenia terendw wyznaczonyclamin rozgraniczajcymi
i odpowiadajce im symbole na rysunku planu:

1) U/UC — tereny zabudowy ustugowej, w tym ustugiaavierzchni sprzeds powyzej 2000 m?,
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzjnne

3) KDG - tereny drég publicznych — droga gtéwna,

4) KDD - tereny drég publicznych — droga dojazdowa,

5) KDW - tereny drég wewdtrznych,

6) R — tereny rolne,

7) ZE — tereny zieleni o funkcjach ekologicznych,

8) ZL — tereny lasow.

3. Ustalenia planu stanowyge tré¢ uchwaty, odnosz sic odpowiednio do ustabe wyrazonych w czsci
graficznej planu i obowiuja tacznie, w zakresie okénym uchwad.

4. Ustalenia planu natg stosowa z uwzgkdnieniem przepisow oglonych.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowizujace na catym obszarze olgfym planem

I. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 6.

1. Realizacja wszelkich przedsizie¢ na obszarze ofiym planem nie mee naruszé okreslonych w planie
ustaléd dotyczacych przeznaczenia iwarunkow zagospodarowania sloknech wrozdz. I, Il oraz
przepisow odgbnych.

2. Do czasu realizacji zagospodarowania terenu rigod ustaleniami planu dopuszcza dotychczasowy
spos6b zagospodarowania terendéw pod warunkiemie narusza on przepisow éloinych.

3. Istniepca zabudowa iusdzenia mog by¢ przebudowywane, rozbudowywane, nadbudowywane
i remontowane z zachowaniem usfalplanu w zakresie zasad, warunkéw, parametrow aavskow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dla pesgdnych wydzielonych kategorii terenow.

4. Realizacja ustabe planu w zakresie zagospodarowaniaytkowania i utrzymania terenéw komunikaciji
kotowej, transportu publicznego, parkingdw i konkadiji pieszej wymaga uwzglnienia potrzeb oséb
niepetnosprawnych zgodnie z przepisamibdymi.
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§7.
1. Ustala sj, oznaczone na rysunku planu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdiciekéw wodnych w odlegfzi 15 m od gornej kragdzi skarpy
brzegowej,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy lasu,
4) strefy ucazliwosci komunikacyjne;j.
§ 8.
1. Nie okréla sk obszarow wymagagych przeprowadzenia scalepodziatu nieruchomizi.
2. Nie okrdla sk zasad scalania nierucho$oo
3. Przy podziale nieruchorf@ nalezy zachowa nastpujace zasady:
1) kazda dziatka powinna méedostp do drogi publicznej;

2) szeroké¢ nowej dziatki powinna pozwatana zachowanie warunkéw technicznych i odlégit@omicdzy
budynkami i b¢ nie mniejsza rii 20 metrow, warunek ten nie dotyczy dziatek istiggh przed weaciem
w zycie niniejszego planu,

3) minimalne wielkéci dziatek, w zalenosci od przeznaczenia olitene zostaty w rozdziale I, z wytkiem
punktu 4,

4) podziat nieruchoniei powodujcy wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej rokreslona w punkcie
3 jest dopuszczalny:

a) pod warunkiemze dziatka ta zostanie przeznaczona na gksxenie gsiednie] nieruchomiei lub
dokonana zostanie regulacja granigaay sisiadupcymi nieruchoméciami,

b) w stosunku do dziatek pod zabudomowstatych w wyniku wydzielania dziatek pod drogi.

4. Podziatu nieruchondoi mozna dokoné z zachowaniem przepiséw gtinych.

8 9.Na obszarze objym planem, o ile nie pozostaje to w sprzedena ustaleniami planu, dopuszcza: si
1) lokalizowanie obiektéw, usglzen i sieci infrastruktury technicznej, nieginych dla obstugi terenu,
2) wyznaczanie drog wewtrznych oraz cigow pieszo-jezdnych poza wskazanymi na rysunkuuplan
3) realizac} obiektow shiacych utrzymaniu i regulacji wod.

8§ 10.W zakresie ochrony przeciwparowej obowazuja nastpujace zasady:

1) pokrycie zapotrzebowania w wedla celow przeciwptarowych, zgodnie z przepisami ednymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w god

2) nowo projektowane przewody wodggowe powinny by wyposaone w hydranty zewgtrzne zgodnie
Z przepisami i normami obowzujacymi w zakresie ochrony przeciwjarowej.

Il. Zasady ochrony i ksztalttowanistodowiska przyrodniczego

§11.
1. W zakresie ochror§rodowiska i przyrody obowruja nastpujace zasady:

1) zachowanie powierzchni niezabudowanej zgodnistaleniami dla wydzielonych kategorii terenéw jako
powierzchni biologicznie czynnej,

2) zachowanie istniggych ciekéw wodnych wraz z zespotamélinonosci stanowacymi elementy obudowy
biologicznej dolin ciekdw wodnych, oboariuje zapewnienie agtosci woéd powierzchniowych,
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3) prowadzenie regulacji ciekdbw z ograniczeniemsfwania i skracania ich biegdéw przy zapewnieniu
utrzymania w razie potrzeby odtwarzaniaslirmosci nadbrzenej wtym zadrzewige stanowicych

elementy zabudowy biologicznej dolin rzecznychalge przy zapewnieniu degiu do wody dla zwiet
dzikozyjacych, zgodnie z przepisami gtnymi,

4) ochrona matych zespotéw i zadrzemgeddpolnych ze wzghu na ich rad przeciwerozyja i ekologiczm,

5) zakaz wznoszenia ogrodzevzdtuz ciekbw wodnych w odlegkei mniejszej nt 1,5 m od gornej kragdzi
skarpy brzegowej zgodnie z przepisamighaiymi,

6) ochrona gleb.
2. W zakresie ograniczania agiwosci obiektow dla otoczenia oboaviuja nastpujace zasady:

1) zaleca s stosowanie do ogrzewania nowo realizowanych, matwywanych inadbudowywanych
budynkdéw technologii i paliw o niskiej emisji zaniyszcza,

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczon§aibkow do gruntu i wéd powierzchniowych,
3) realizacja nowej zabudowy wymaga wyp@saa jej w uradzenia do odprowadzarniaiekow,
4) podhczanie nowych obiektéw do sieci kanalizacyjnej asiyevnie wraz z budowsystemow kanalizacji,

5) wprowadzanie do sieci kanalizacji komunalrejekdw przemystowych na warunkach ofomych
w przepisach odbnych,

6) prowadzenie dziataldoi hodowlanej, ustugowej lub produkcyjnej nie i/mopowodowa powstawania
uciazliwosci wykraczajcych poza granice dziatki, do ktorejykownik ma tytut prawny; w szczegolém
dotyczy to odoréw, hatasu, wibracji, zanieczysigaewietrza,

7) w strefie ucizliwosci komunikacyjnej naley zapewné skuteczn ochror obiektow przeznaczonych na

pobyt ludzi poprzez zastosowanie rozmen technicznych pozwalagych na ochrog srodowiska
i zdrowia, zgodnie z przepisami etdnymi,

8)w  zakresie ochrony przed promieniowaniem nigopcym  zwhzanym  z obiektami
elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi obemija zasady dotyexe budowy i lokalizacji urdzen
i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekonikacji okrelone w 813.

3. Dla celéw ochrony przed hatasem wprowadzadsipuszczalne poziomy hatasustedowisku. Zgodnie
z przepisami odsbnymi:

1) tereny przeznaczone na cele zabudowy mieszkapig@WN) powinny spetni@ wymogi okré&lone dla
terenow przeznaczonych pod zabudanieszkaniow,

2) dla istniegcej zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowygostej (U/UC) ochrona przed hatasem

polega na stosowaniu rozwen technicznych zapewnigych wiaciwe warunki akustyczne
w budynkach,

3) dla pozostatych terendw nie okleesic w planie ich kwalifikacji; w terenach tycledta miaty zastosowanie
przepisy odgbne.

4. W celu ochrony przed zagemiem erozj gleb na terenach gruntéw rolnych dopuszczasskcesywne

tworzenie nowych zadrzewie zalesié oraz wprowadzanie zieleni 0 znaczeniu przeciwgnyzy w trybie
przepiséw odgbnych.

5. W zakresie ochrony przed zaggaiami zwazanymi z odpadami:
1) zakazuje sisktadowania odpadéw w aflrie obszaru obkjego planem,

2) gromadzenie odpadéw przed ich wywozemzime jest wyhcznie w przystosowanych do tego celu

miejscach, w sposob nie zagm@cy zanieczyszczeniem powietrza, wéd i gruntu pragenie, emisje
gazéw i odcieki.
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lll. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu

8§ 12.W zakresie ochrony lokalnych waéto kulturowych ikrajobrazowych obowzuje zasada
ksztattowania formy architektonicznej obiektow, it ograniczenie wysokoi zabudowy oraz spadku dachu,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale llgssiwnie do okrdonego przeznaczenia terenu.

IV. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne

§13.
1. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w wddrenow ohjtych planem:

1) gtbwnym zrédiem zasilania w wadjest istniejca si€¢ wodochgowa funkcjonuica w oparciu o gminne
ujecia wod podziemnych,

2) lokalizacja nowych elementow sieci wodgmwej nie mae kolidowa z pozostatymi ustaleniami planu.
2. Ustala si nastpujace zasady odprowadzarigiekow z terenéw obfych planem:

1) zastosowanie systemu kanalizacji rozdzielczajdzielnym odprowadzeniekaiekow komunalnych i wod
opadowych lub roztopowych,

2) odbiornikiemsciekdw komunalnych z sieci kanalizacjidzie istniejca oczyszczalnigéciekow w Gdowie,
3) podstawowym sposobem odprowadzdniakow komunalnych d¢dizie system kanalizaciji:
a) system winien obh§ wszystkie tereny przeznaczone pod zabuglow

b) do czasu realizacji kanalizacji dopuszczaaiprowadzaniéciekow do zbiornikow bezodptywowych
realizowanych indywidualnie dla poszczegélnych néwe inwestycji, maliwe jest stosowanie
zbiornikéw wspdlnych dla kilku terendw,

¢) nowo projektowane trasy sieci kanalizacyjnejmiep kolidowat z pozostatymi ustaleniami planu,

4) odprowadzaniesciekdw przemystowych mie odbyw& si¢ na warunkach oks®onych w przepisach
odrebnych,

5) ustala € nastpujace zasady odprowadzania wod opadowych lub roztoplowy

a) odwadnianie drég, chodnikéw, parkingéw i innytelhendw o nawierzchni ulepszonej ma gaswa
poprzez system kanalizacji opadowej lub rowami graynymi,

b) scieki opadowe z drég ichodnikow, parkingdbw iinhyderenéw o nawierzchni ulepszonej przed
odprowadzeniem do naturalnych odbiornikbw winny pgdczyszczone,

c) zabrania si odprowadzania wod opadowych, roztopowych oraz wwodhodzcych z odwadniania
gruntéw do kanalizacji komunalnej,

6) realizacja rozbudowy sieci kanalizacyjnej npstvat bedzie zgodnie z Programem Ochrofisodowiska
dla gminy Gdow.

3. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie realizowanedzie z sieci gazowej zasilanej ze stacji redukcyjomiarowej w Gdowie,

2) lokalizac§ nowych obiektéw i sieci gazowych najewyznaczé w sposob nie kolidagy z pozostatymi
ustaleniami planu.

4. Ustala s nastpujace zasady zaopatrzenia w energliektryczmn, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
infrastruktury elektroenergetyki:

1) podstawowymzrodiem zaopatrzenia w eneggielektryczm bedzie istniejca irozbudowywana sie
sredniego napicia, wyprowadzona ze stacji elektroenergetyczngytuowanej poza obszarem etgm
planem,
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2) utrzymuje sj istniepcy przebieg linisredniego i niskiego nagdia z maliwoscia rozbudowy sieci,

3) lokalizacg nowych elementdw sieci elektroenergetycznymniego i niskiego naggia w tym nowych
stacji transformatorowych nalgwyznaczé w sposob nie kolidgpy z ustaleniami planu,

4) si¢ iobiekty infrastruktury elektroenergetykiredniego iniskiego nagtia naley rozbudowywa
sukcesywnie, przy uwzgdinieniu kolejndéci zabudowy terenu oftiego planem.

5. Ustala si nastpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:
1) zrédiem ciepta sindywidualne systemy grzewcze,

2) zaleca si dla nowo budowanych obiektéw kubaturowych instalpie uradzen grzewczych o niskiej
emisji zanieczyszcre

3) w miejsce istniaicych weglowych zrodet ciepta zaleca giwykorzystanie urgdzen grzewczych o niskiej
emisji zanieczyszcte

6. Ustala si nastpujace zasady obstugizutkownikdw systemow telekomunikaciji oraz budowykalizacji
urzadzen i sieci telekomunikacyjnej:

1) utrzymuje si istniepce obiekty, uradzenia isieci infrastruktury telekomunikacyjnejzgwodowej
i bezprzewodowej z mitiwoscia ich rozbudowy i przebudowy,

2) dopuszcza sibudowe nowych obiektow, urmzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej przewaodsj
i bezprzewodowej,

3) lokalizacja nowych elementéw sieci telekomunifaej nie mae kolidowa z pozostatymi ustaleniami
planu.

7. Ustala si nastpujace zasady gospodarki odpadami:

1) ustala si zasad indywidualnego gromadzenia w kontenerach odpadémunalnych i wyweaenie ich na
skladowisko poteone poza terenem gminy — zaleca stosowanie konteneréw dostosowanych do
selektywnej zbiérki odpadow,

2) obowhzuja zasady ustalone w Planie gospodarki odpadamirdiaygGdéw.

V. Zasady obstugi komunikacyjnej

§ 14.

1. Ustala si nastpujace zasady funkcjonowania i rozwoju komunikacji, @ klasy i parametry techniczne
dla nastpujacych ulic:

1) droga wojew0dzka, klasa gtowna G1/2, oznaczeng/sunku planu symbolem KDG:
a) linie rozgraniczage jak na rysunku planu,
b) jedna jezdnia dla ruchu dwukierunkowego,
C) rozwizania przekroju poprzecznego zgodnie z przepisdmbaymi,
2) drogi gminne, klasa dojazdowa D1/2, oznaczong/sianku planu symbolem KDD:
a) szeroké&t w liniach rozgraniczagych — 15 m,
b) jedna jezdnia dla ruchu dwukierunkowego,
C) rozwizania przekroju poprzecznego zgodnie z przepisdmbaymi,
3) drogi wewntrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW:
a) szeroke& w liniach rozgraniczagych — 6 m,
b) jedna jezdnia o szerod@ 5 m,

¢) chodniki zgodnie z przepisami @dnymi,
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4) drogi wewnrtrzne nie oznaczone na rysunku planu, realizowauelrie z zapisem 89 pkt 2; szeréko
w liniach rozgraniczajcych od 6 m do 8 m jako oboyziujaca przy podziale nieruchordm zgodnie z §8
ust. 3.

2. Ustala si nastpujace zasady lokalizacji miejsc postojowych dla samddw — minimum 3 miejsca
postojowe na 100 m2 powierzchnizytkowej plus 1 miejsce na 4 zatrudnionych, dla zhwy
mieszkaniowej — 2 miejsca postojowe lub garvee na jeden budynek mieszkalny.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe obowzujace na terenach wyznaczonych liniami rozgraniczagymi dot.
przeznaczenia oraz warunkéw zabudowy i zagospodar@mia terenow

§ 15.

1. Ustala si przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku pggmbolemU/UC — tereny zabudowy
ustugowej, w tym ustugi o powierzchni sprzeday powyzej 2000 m2:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty rzemiosta i ustug,
b) obiekty produkcyjne,
¢) obiekty produkcji i przetwérstwa rolno-sgavczego i ogrodniczego,
d) obiekty handlowe (sprzedaurtowa i detaliczna),
e) sktady i magazyny,

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty zwazane z obstugruchu drogowego i podzdych,
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
c) obiekty gospodarcze zwiane z przeznaczeniem podstawowym,
d) ciagi piesze, pieszo-jezdne, drogi wesmne, dojazdy, parkingi,
e) ziels urzadzona, w tym o charakterze izolacyjnym.

2. Ustala si nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) utrzymuje si istniepca zabudow z mazliwoscia realizacji remontéw oraz przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, z zachowaniem warunkow gkwaych w pkt 2 do 8,

2) obiekty przeznaczenia dopuszczalnego wymienwust. 1 pkt 2a, 2b i 2d nie mpgajmowa wigcej niz
40% powierzchni przeznaczenia podstawowego w teremestycji,

3) forma architektoniczna budynkdéw powinna speétmastpujace wymagania:
a) wysokd¢ nowej zabudowy nie nmie przekraczal2 m,

b) dachy budynkéw natg wznies¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczneycteknachylenia
10°+45° stalym na calej diugo potaci, z kalenig gtdwna dachdéw usytuowan réwnolegle do
dtuzszego boku rzutu prostgthego budynku,

c¢) dopuszcza ei inne formy architektoniczne dachu, dostosowane wdenogéw technologicznych
i wielkosci obiektu, z wykluczeniem dachow kopertowych,

d) dachy w kolorach czerwieni,dau lub bordo,

e) zaleca siwykonywanie ogrodzez drewna, kamienia, siatki lub cegly; ustalausytuowanie ogrodze
od strony drogi zgodnie z przepisami garymi,

4) obowhzuje zakaz wznoszenia budynkéw mieszkalnych,

5) minimum 20% powierzchni terenu inwestycji nigleirzadzi¢ jako powierzchri biologicznie czyns,
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6) maksymala powierzchng zabudowy obiektami kubaturowymi do 60% powierzdienénu inwestycji,
7) nie dopuszczaeido wydzielania nowych dziatek pod zabudospowierzchni mniejszej 110,25 ha,
8) niezlzdne powierzchnie manewrowe, postojowe powinny zgpewnione w granicach obszaru U/UC.

3. Uciazliwos$¢ obiektéw, poza granicami terenu inwestycji, narjth s zlokalizowane, nie me@ stanowd
zagrazenia dla zachowania standardéw jgdigrodowiska, okrdonych w przepisach oglonych.

§ 16.

1. Ustala si przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku psymbolemMN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkanedmarodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
b) obiekty gospodarcze, gaea
C) ciagi piesze, dojazdy, parkingi,
d) uprawy ogrodowe,
e) ziels urzadzona.
2. Ustala si nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) utrzymuje si istniepca zabudow z maliwoscia realizacji remontow oraz rozbudowy, przebudowy,
nadbudowy, z zachowaniem warunkow glkwaych w pkt. 2 do 7,

2) obiekty przeznaczenia dopuszczalnego wymienionsst. 1 pkt 2b nie magzajmowa wiecej niz 20%
powierzchni przeznaczenia podstawowego w teremiestycji,

3) forma architektoniczna budynkéw powinna spetmastpujace wymagania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wysékonowych budynkow nie me by wicksza nk 10 m (jedna
kondygnacja plusaytkowe poddasze), dla budynkéw gospodarczych izgamge wicksza nz 6,0 m,

b) dachy budynkéw natg wznies¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczneycteknachylenia
30°+45° staltym na catej diuga potaci, z kalenig gtdwrma dachow usytuowan rownolegle do
dtuzszego boku rzutu prostgthego budynku,

c¢) dachy w kolorach czerwieni,dau lub bordo,

d) poddasza magby¢ doswietlone za pomag lukarn, przy czym na jednym budynku nglestosowa
jedm forme lukarn, dopuszczaestdaswietlenie oknami potaciowymi,

e) obiekty gospodarcze igaeamog by¢ realizowane jako dobudowane, wbudowane w budyoki |
wolnostopce,

f) zaleca si wykonywanie ogrodzez drewna, kamienia, siatki lub cegly; ustakasytuowanie ogrodze
od strony drogi zgodnie z przepisami garymi,

4) zakazuje st

a) realizacji dachéw asymetrycznych z kalenpczesungta w pionie lub poziomie oraz dachéw ptaskich
i kopertowych,

b) stosowania do wykmzenia elewacji ttuczonych luster iszkla barwiomeyaz niskostandardowych
materiatéw takich jak blacha falista, siding,

5) minimum 50% powierzchni terenu inwestycji nigleirzadzi¢ jako powierzchrd biologicznie czyns,
6) powierzchnia zabudowy nie d®przekracza30% powierzchni terenu inwestycji,
7) nie dopuszczagdo wydzielania nowych dziatek pod zabudosvpowierzchni mniejszej 70,1 ha.

3. Uzytkowanie obiektow wymienionych wust. 1 pkt 2a, Bi® mae stwarzé uciazliwosci w obrbie
zabudowy mieszkaniowej.
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§ 17.Ustala st przeznaczenie terenow oznaczonych na rysunku péymbolenKD — tereny drog
publicznych.

1. Dla drogi wojewddzkiej KDG:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) jezdnie,
b) pobocza,
¢) chodniki,
d) obiekty ireynierskie infrastruktury drogowej,
e) uradzenia do obstugi i sterowania ruchem,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i uradzenia infrastruktury technicznej,
b) obiekty i uradzenia gwarantgge zachowanie giffosci wod powierzchniowych,
c) obiekty matej architektury,
d) zieleh ochronna o charakterze izolacyjnym,
e) obiekty i uradzenia staace ograniczaniu ugkliwosci komunikacyjnych.
2. Dla drogi gminnej KDD:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) jezdnie ulic,
b) zatoki postojowe,
c¢) chodniki,
d) zielen,
e) céwietlenie,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
b) obiekty matej architektury,
c) zielexr ochronna o charakterze izolacyjnym.

3. Obowizuje realizacja obiektow i udzen niezwihzanych z obstug ruchu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18.

1. Ustala si przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku plmbolenKDW - tereny drég
wewnetrznych:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) jezdnie ulic,
b) zatoki parkingowe,
¢) chodniki,
d) zielen,
e) ddwietlenie,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
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b) obiekty matej architektury,
c) zielex ochronna o charakterze izolacyjnym.
§ 19.
1. Ustala si przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku ghambolemR — tereny rolne:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) grunty orne,
b) trwate wytki zielone,
c¢) sady, ogrody,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zadrzewienia,
b) drogi dojazdowe do pdl, drogi rowerowe,
c) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Ustala si nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) utrzymuje si dotychczasowy sposéb rolniczego wykorzystania,
2) obowhzuje zakaz realizacji nowej zabudowy, w tym zagweejo
§ 20.

1. Ustala si przeznaczenie terenO6w oznaczonych na rysunku pkymbolenZE — tereny zieleni
o funkcjach ekologicznych:

1) przeznaczenie podstawowe: zieleggowa,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zadrzewienia,
b) drogi dojazdowe, dé&gia piesze,
c) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
2. Ustala si nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) zachowanie zytkdw przyrodniczych,
2) zakaz realizacji zabudowy, w tym zagrodowej.
§ 21.
1. Ustala sj przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku ghambolenZL — tereny laséw:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty obstugi gospodarkiskeej,
b) dofcia piesze.
2. Ustala si nastpujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) prowadzenie gospodarkisteej realizowanej na podstawach ekologicznych, zgodmplanami urgdzania
lasu,

2) zakaz realizacji nowej zabudowy, w tym zagrodowe
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Rozdziat 4.
Ustalenia kaicowe

§ 22.Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnian2rca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustalagsétawle procentovy, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ww. ustawy w wysak 20%.

§ 23.Z dniem wejcia wzycie niniejszej uchwaty, na obszarze g planem zgodnie z 81 ust. 2, traci
moc Uchwata Nr XXI/118/2007 Rady Gminy Gdow z d@iagrudnia 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Nieznaepwijego granicach administracyjnych.

§ 24.Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Gdow.

§ 25.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dziennikwzédtowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczcy Rady Gminy Gdéw
TadeuszCigzarek
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XXXVI111/256/2013

Rady Gminy Gdow

z dnia 14 lutego 2013 r.
ewéw ZMIANA FRAGMENTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SOLECTWA NIEZNANOWICE
PRZEZNACZENIE | ZAGOSPODAROWANIE TERENU

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXVII1/256/2013 RADY GMINY GDOW Z DNIA 14 LUTY 2013 R.

SKALA 1:1000%

0 25 50

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KERUNKOW.
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTZRENNEGO GMINY GOOW
Uchwala Ne XXVI16412008 Rady Griny Gaow 2 dia 17 kvitnia 2008+

USTALENIA PLANU
;‘ granica obszaru objetego zmiang planu

H linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
oraz réznych ich i
)’\ - } nieprzekraczalne linie zabudowy

KATEGORIE PRZEZNACZENIA TERENU

tereny y j - ustug
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

E tereny y

III tereny rolne

E tereny zieleni o funkcjach ekologicznych
- tereny lasow

tereny drog publicznych - droga dojazdowa
@l tereny drog wewnetrznych

w tym ustugi

INFORMACJE NIE STANOWIACE USTALEN PLANU  POZOSTALE INFORMACJE
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH ® 0 | szpalery drzew

linia energetyczna 15 kV wraz ze strefa techniczng H rowy melioracyjne

@ | stacja transformatorowa £ przewéd wodociagowy - plancwany
b{ strefa ucigzliwosci komunikacyjnej k:{ linie rozgraniczajace drég poza granica obszaru
% gazociag $redniego cisnienia - planowany objetego zmiang planu
f - ( granica sofectw

* Rysunek planu zostatl spadzony w oparciu o skakrodtows 1:1000. Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku piggnych prawem
odlegtaici marginesow.
Przewodniczcy Rady Gminy Gdéw
Tadeusz Cegzarek
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXVI11/256/2013
Rady Gminy Gdéw

z dnia 14 lutego 2013 r.

WYKAZ UWAG
wniesionych do wyt@onego do publicznego wgldu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Wykaz dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodar@mia przestrzennego sotectwa Nieznanowice

Lp. Data Tres¢ | Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie wojta w sprawie Rozstrzygniecie Rady Uwagi
wplywu | uwagi | nieruchomosc | projektu planu rozpatrzenia uwagi Gminy
uwagi i, ktérej dla zatgcznik
dotyczy nieruchomaosci, do Uchwaly nr ...
uwaga ktérej dotyczy z dnia ...
uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzglkdniona | uwzglednion | nieuwzglednio
a na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

W OKRESIE WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGIADU, A TAKZE W TERMINIE SKEADANIA
UWAG, NIE ZOSTALY Zt OZONE UWAGI DO PROJEKTU ZMIANY MPZP SOLECTWA
NIEZNANOWICE

Przewodniczcy Rady Gminy Gdow
Tadeusz Cegzarek

Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXVI111/256/2013
Rady Gminy Gdow

Z dnia 14 lutego 2013 r.

Zmiana fragmentu Miejscowego planu zagospodarowaniprzestrzennego sotectwa Nieznanowice
w jego granicach administracyjnych, obejmugcy dziatki o numerach ewidencyjnych 14/2, 14/1, 15,
16, 17, 18, 12, 13, 19/1, 19/2, 20/1, 20/2, 211 222/2, 23 (w ogci), 26/3, 27/1, 27/2

Sposabb realizacji zapisanych w planie inwestycji zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zada wtasnych gminy

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 20@Bptanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647, tekst jednolity zpigjszymi zmianami), zgodnie z przepisami o finahsa
publicznych, rozstrzyga &io sposobie realizacji zapisanych w planie inwgstgzakresu infrastruktury
technicznej natecych do zad&@wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

1. Srodki na realizagj wymienionych powsej inwestycji keda pochodzt z budetu Gminy, atake keda
pozyskiwane z rinych zrédetl przeznaczonych na ten cel, w szczed@ina wykorzystaniemsrodkéw
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej oraz ishy zagranicznych ikrajowych systeméw
umazliwiajacych finansowanie tego typu inwestyciji.
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2. Realizacja wymienionych powsj inwestycji prowadzonachizie we wspéipracy z innymi podmiotami
publicznymi i prywatnymi, dziatagymi na terenie Gminy takzaby zoptymalizowéa wydatki publiczne —
to jest uzysk& mazliwe maksymalne efekty funkcjonalne, przy wykoraysu maliwie najnizszych
naktadow, take poprzez odpowiednkoordynact dziata.

3. Jako gtébwne zasady realizacji wymienionych pzejynwestycji przyjmuje si a. zgodné&¢ z dokumentami
programowymi  Gminy (midzy innymi Studium uwarunkowia i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, Program ochrédngdowiska i Wieloletnia prognoza finansowa), b. gigdnienie
interesu publicznego, to jest obiektywnych potrizdalnych spoteczriwi i og6tu spoteczestwa.

Przewodniczcy Rady Gminy Gdéw
Tadeusz Cegzarek
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