DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

, . Elektronicznie podpisany przez:
Poznan, dnia 21 czerwca 2012 r. Karina Wisniewska
Data: 2012-06-21 13:25

Poz. 2770

UCHWALA NR XVII11/66/2012
RADY MIASTA OBRZYCKO

z dnia 9 maja 2012 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek w
sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych
w miejscowosci Obrzycko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) w zwiazku
z Uchwata NrVI/17/2010 Rady Miasta Obrzycko z dnia 30 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych w miejscowosci
Obrzycko, Rada Miasta Obrzycko uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Obrzycko dla
terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, po stwierdzeniu zgodno$ci przyjetych rozwiazan
z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Obrzycko
(Uchwata Nr X1/43/2002 z 9 pazdziernika 2002 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowany w miescie Obrzycko przy
ulicy Klonowej, obejmujacy obszar catych dzialek o nr ewid. 618/1, 618/2, 618/3, arkusz 8, obrgb Obrzycko
0 powierzchni okoto 2,79 ha oraz w catosci dziatki o nr ewid. 443, arkusz 6, obrgb Obrzycko o powierzchni
okoto 0,84 ha.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek potozonych
w miejscowosci Obrzycko”, opracowany w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Obrzycko o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigecie Rady Miasta Obrzycko o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2. szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnoS$ci;
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3. obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej lub
wewnetrznej dla ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego;

4. obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej musi by¢ usytuowana frontowa
$ciana budynku,

5. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza odlegtos¢, w jakiej moga by¢
sytuowane budynki od linii rozgraniczajacej teren,

6. maksymalnej wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku, do poziomu gtéwnej kalenicy przy dachach stromych lub do
poziomu najwyzszego punktu dachu przy dachach wielospadowych bez gtéwnej kalenicy lub najwyzszego
punktu $cian zewngtrznych przy dachach ptaskich,

7. proponowanej linii podzialu wewnegtrznego — nalezy przez to rozumie¢ umowna lini¢ wyznaczajaca na
rysunku planu proponowany podziat geodezyjny,

8. froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ t¢ granicg dziatki budowlanej, ktora jest bezposrednio
usytuowana przy terenie komunikacji i przez ktéra bedzie si¢ odbywaé obstuga komunikacyjna dziakki,
w przypadku gdy dziatka budowlana graniczy z terenem komunikacji po wigcej niz jednej stronie, za front
dziatki nalezy przyjac te granice, wzdtuz ktorej wyznaczono obowiazujaca lini¢ zabudowy,

9. budynku mieszkalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny,

10. kolorystyce RAL — nalezy przez to rozumie¢ powszechne w budownictwie standardy okreslania barw
dla zréznicowanych grup materiatowych.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegdélowe

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorym mowa w § 8, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN ,

2. Teren komunikacji — teren drogi wewngtrznej o Ktorym mowa w § 9, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW ,

3. Teren pasa technicznego wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia, o ktorym
mowa w § 13, oznaczone na rysunku planu symbolem EE .

§ 4. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1. zakaz lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem dopuszczonych planem,

2. dopuszczenie lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepiséw odrgbnych, w tym stacje bazowe telefonii komorkowe;,

3. dopuszczenie przekroczenia wyznaczonych linii zabudowy przez takie elementy, jak gzymsy, balkony,
tarasy, wykusze i ganki, jednak nie wiecej nizo 1,5 m,

4. zakaz grodzenia terenow komunikacji,

5. dopuszczenie umieszczania szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 4 m? na
jednej nieruchomosci wylacznie na elewacji frontowej budynku na wysokosci kondygnacji parteru lub na
ogrodzeniu, pod warunkiem zapewnienia swobodnego ruchu pieszych,

6. obowiazek stosowania ogrodzen wylacznie azurowych, z wylaczeniem betonowych, z dopuszczeniem
podmurdéwki, uzupelnionych pnaczami lub zywoptotem, o wysokosci nieprzekraczajacej 1,5 m,

7. obowiazek stosowania kolorystyki na elewacjach budynkéw oraz pokryciach dachowych w sposob
opisany w § 8 pkt 81 9,

8. dla koloru nie wystgpujacego w standardach kolorystyki RAL obowiazek dopasowania najblizszego
odpowiednika i zastosowanie do tego koloru odpowiadajacych zapiséw niniejszej uchwaty,
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9. dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw oktadzin drewnianych, drewnopodobnych,
z kamienia naturalnego, cegly klinkierowej na powierzchni nie przekraczajacej 40% powierzchni $cian
zewngtrznych budynkow oraz stosowanie tynku mozaikowego na cokotach budynkow.

§ 5. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1. nakaz zagospodarowania cze$ci biologicznie czynnej poprzez wykonanie nasadzen rodzimych gatunkow
ro$lin charakterystycznych dla srodowiska,

2. zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $Srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych oraz mogacych
powodowac uciazliwosci dla srodowiska, z wyjatkiem dopuszczonych planem,

3. nakaz rekultywacji terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi, w przypadku stwierdzenia zanieczyszczenia
gleby lub ziemi albo niekorzystnego przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania,

4. nakaz usuwania nadmiaru mas ziemnych powstatych podczas prac budowlanych, w oparciu o przepisy
odrebne,

5. obowigzek gromadzenia segregowanych odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie posesji
i przekazywanie ich do miejsc odzysku i unieszkodliwianie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

6. nakaz stosowania indywidualnych systeméw grzewczych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych
oraz nakaz stosowania paliw gazowych, ptynnych lub statych o niskich wskaznikach emisyjnych, dopuszcza si¢
wykorzystywanie alternatywnych zrodet energii,

7. obowiazek zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku w projektowanych terenach
oznaczonych symbolami: MN | ktore kwalifikuja si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowe;j.

§6.1. W zwiazku zpotozeniem dziatki onr ewid. 443 wstrefie ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego, dla ochrony dziedzictwa kulturowego, ustala si¢
obowiazek prowadzenia badan archeologicznych podczas inwestycji zwiazanych z zagospodarowaniem
i zabudowaniem przedmiotowego terenu a wymagajacych prac ziemnych. Inwestor winien uzyska¢ pozwolenie
WWAKZ na badania archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowg.

2. Na pozostatym terenie nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej, zuwagi na niewystgpowanie na obszarze planu obiektow i obszarow cennych
kulturowo.

§ 7. Nie okresla sie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ze wzglgdu na
niewystgpowanie ich na obszarze planu.

§ 8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN ustala si¢:
1. obowiazek sytuowania budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku liniami zabudowy,

2. obowiazek sytuowania zabudowy w taki sposob aby kalenice budynkow przebiegaly rownolegle lub
prostopadle do projektowanego w planie terenu KDW,

3. dopuszczenie budowy:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) budynkéw garazowych, gospodarczo — garazowych i gospodarczych jako wbudowane lub przybudowane do
budynku mieszkalnego, lub jako budynki wolnostojace,

) budowe na jednej dzialce wyltacznie jednego budynku mieszkalnego oraz jednego budynku garazowego,
gospodarczo — garazowego lub gospodarczego,

d) dojazdéw, dojs¢ i obiektow matej architektury;

4. w zakresie wymaganych parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenéw oznaczonych symbolami IMN i 2MN:

a) minimalng powierzchnie zabudowy — 15 % powierzchni dziatki,
b) maksymalna powierzchnig zabudowy — 35 % powierzchni dziatki,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m dla budynkow mieszkalnych, 6 m dla pozostatych budynkéw,
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d) maksymalna liczba kondygnacji — 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynku pod warunkiem zapewnienia wiasciwych warunkéw gruntowo — wodnych,

e) dach dwu — lub wielospadowy kacie nachylenia glownych potaci od 15° do 45°,

f) obowiazek krycia dachu o kacie nachylenia potaci od 15° do 45° dachowka Iub materialem
dachowkopodobnym,

g) minimalng powierzchnig biologicznie czynna — 40 % powierzchni dziatki,

5. w zakresie wymaganych parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenow oznaczonych symbolami 3MN — 8MN:

a) minimalng powierzchnig zabudowy — 10 % powierzchni dziatki,
b) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30 % powierzchni dziatki,
) maksymalng wysokos¢ zabudowy — 11 m dla budynkéw mieszkalnych, 7 m dla pozostatych budynkow,

d) maksymalna liczba kondygnacji budynkoéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku pod warunkiem zapewnienia wlasciwych warunkow
gruntowo — wodnych, pozostatych budynkow: 1 kondygnacja nadziemna,

e) dach dwu — lub wielospadowy kacie nachylenia gtéwnych potaci od 15° do 45°,

f) obowiazek krycia dachu o kacie nachylenia potaci od 15° do 45° dachowka Iub materialem
dachowkopodobnym,

g) minimalna powierzchnig biologicznie czynng — 60 % powierzchni dziatki,
6. Minimalna liczba miejsc postojowych przypadajaca na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny — 2,
7. Podziat terenéw oznaczonych symbolami 1MN i 2MN z zachowaniem nastgpujacych zasad:

a) maksymalna liczba dziatek: teren IMN — 5, teren 2MN — 6,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 660 m?,

¢) maksymalna powierzchnia dziatki — 850 m?,

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22 m, przy czym nie dotyczy to dziatek skrajnych usytuowanych
bezposrednio na poczatku i konicu terenu komunikacji — drogi wewngtrznej KDW, gdzie dopuszcza sig
wydzielenie dziatek o minimalnej szerokos$ci frontu od 15 do 28 m,

8. Podziat terenéw oznaczonych symbolami 3MN, 7MN, 8MN z zachowaniem nastgpujacych zasad:
a) maksymalna liczba dziatek: teren 3MN — 4, teren 7MN — 7, teren 8MN — 6,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 900 m?,
¢) maksymalna powierzchnia dziatki — 1450 m?,

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22 m, przy czym nie dotyczy to dziatki usytuowanej bezposrednio przy
siggaczu,

9. stosowanie nastgpujacych odcieni na elewacjach budynkow:
a) wg kolorystyki RAL biele i pochodne oznaczone numerami: 9001 — 9003, 9010, 9011, 9018, 1013 — 1015,
b) wg kolorystyki RAL popiele i pochodne oznaczone numerami: 7000 — 7003, 7032 — 7047,
¢) wg kolorystyki RAL zielenie i pochodne oznaczone numerami: 6003, 6011, 6013, 6019, 6021,
d) wg kolorystyki RAL czerwienie i pochodne oznaczone numerami: 3012, 3014, 3015, 3018, 3022,

e) wg kolorystyki RAL zblcie i pochodne oznaczone numerami: 1004, 1006, 1012, 1018, 1021, 1023, 1024,
1032, 1034,

f) wg kolorystyki RAL beze i pochodne oznaczone numerami: 1000 — 1002, 1011, 1019,
g) wg kolorystyki RAL brazy i pochodne oznaczone numerami: 8000 — 8008, 8023 — 8025,
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10. stosowanie nastepujacych odcieni pokry¢ dachowych, przy czym dotyczy to wytacznie pokry¢ dachu
0 kacie nachylenia potaci od 15° do 45°:

a) wg kolorystyki RAL czerwienie i pochodne oznaczone numerami: 3000 — 3004, 3009, 3011, 3013, 3016,
3031,

b) wg kolorystyki RAL brazy i pochodne oznaczone numerami: 8002, 8007 — 8012, 8014 — 8016, 8028,
c¢) wg kolorystyki RAL popiele i pochodne oznaczone numerami: 7016, 7021, 7024, 7026,
d) wg kolorystyki RAL czernie i pochodne oznaczone numerami: 9004, 9005, 9011, 9017,

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1. obowiazek zapewnienia ciagtosci z istniejacym uktadem podstawowym,

2. zakaz zabudowy kubaturowej,

3. dopuszczenie na terenach komunikacji sytuowania takich elementow jak szyldy i tablice informacyjne,
0 maksymalnej powierzchni nieprzekraczajacej 2 m? oraz obiekty matej architektury, pod warunkiem
zapewnienia swobodnego ruchu pieszych,

4. szeroko$¢ droég wewngtrznych oznaczonych na rysunku symbolem 1KDW i 2KDW w liniach
rozgraniczajacych 10 m zgodnie z rysunkiem,

5. zastosowanie na skrzyzowaniach naroznych $cig¢ linii rozgraniczajacych oraz lokalizacja siggacza
umozliwiajacego dziatkom obstuge komunikacyjna zgodnie z rysunkiem.

§ 10. W zakresie okre$lenia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sig:

1. dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, wtym dla: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, telekomunikacyjne;j,

2. powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dost¢pu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3. lokalizacjge nowych sieci infrastruktury technicznej na terenie drogi wewngtrznej KDW , z wyjatkiem
inwestycji opisanych w pkt 9,

4. zaopatrzenie w energig elektryczna z kablowej sieci elektroenergetycznej,

5. zaopatrzenie w wode przeznaczona do spozycia oraz na cele socjalno — bytowe wylacznie z Sieci
wodociagowej,

6. odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu wybudowania sieci dopuszcza
si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych do zbiornikéw bezodptywowych, dopuszcza si¢ takze odprowadzenie
sciekow do przydomowej oczyszczalni $ciekow,

7. odprowadzenie wod opadowych z terenu MN do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej realizacji
dopuszcza si¢ odprowadzenie bezposrednio do gruntu,

8. odprowadzenie wod opadowych z terenéw komunikacji do sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej
realizacji dopuszcza si¢ odprowadzenie bezposrednio do gruntu,

9. dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych, w tym stacji bazowych telefonii komorkowej na calym terenie objetym planem, przy
czym wszelkie projektowane na obszarze objetym opracowaniem budowle o wysokosci réwnej i wiekszej niz
50 m n.p.t. nalezy kazdorazowo zgtasza¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed
wydaniem pozwolenia na ich budowg.

§ 11. Nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ze
wzgledu na niewystepowanie ich na obszarze planu.

§ 12. 1. Nie ustala si¢ warunkoéw dotyczacych scalania nieruchomosci.

2. Obowiazuja do stosowania podzialy nieruchomos$ci wyznaczone przez linie rozgraniczajace tereny
0 r6znym przeznaczeniu.
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3. Ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN, 2MN,
3MN, 7MN, 8MN — w sposob opisany w § 8 pkt 7 i pkt 8,

§ 13. 1. W terenach oznaczonych symbolami 4MN , 5SMN wystepuja grunty nasypowe, ktore nie nadaja si¢
do bezposredniego posadowienia. W celu przygotowania dziatlek pod zabudowg nalezy wypetni¢ grunty
nasypowe do ich spagu na zageszczona podsypke piaszczysta. Wypelnienie obnizenia terenowego piaskiem
powinno by¢ wykonane z odpowiednim zaggszczeniem gruntu na calej glebokosci.

2. W terenach oznaczonych symbolami 3MN , 6MN zaleca si¢ przeprowadzenie badan geotechnicznych
W celu okreslenia technicznych mozliwo$ci posadowienia budynkow.

3. W terenie EE zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, atakze obiektow budowlanych przekraczajacych
wysokos¢ 1 m i nasadzen roslinnos$cia przekraczajaca 2 m po osiagnigciu swojego maksymalnego wzrostu.

4. Plan nie przewiduje innych, niz opisanych w pkt 11 pkt 2, szczegdlnych warunkéow zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 14. Ustala si¢ dla terenu objg¢tego planem uzytkowanie terenu zgodnie z istniejaca funkcja, do czasu jego
zainwestowania zgodnie z planem.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 15. Zgodnie zart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ 0 % stawke, stanowiaca podstawe okreslenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Obrzycko.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia publikacji w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Alicja Kuska-Bartoszak
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