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RADY MIEJSKIEJ W OZAROWIE MAZOWIECKIM
z dnia 15 marca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.?) w zwiazku z uchwata Nr 61/07 Rady Miejskiej w Oza-
rowie Mazowieckim z dnia 27 marca 2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego zatwierdzonego Uchwala Nr 300/98
Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 18 czerwca 1998r. stwierdzajac zgodnos$¢ z ustaleniami Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarow Mazowiecki przyjetego
uchwata Nr 464/10 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010r., Rada Miejska uchwa-
la, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Zakres regulacji planu

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego,
zwany dalej w tresci niniejszej uchwaty ,,planem” dla obszaru w Ozarowie Mazowieckim u zbiegu ulic Kubu-
sia Puchatka i Pallotynskiej obejmujacego teren dziatki ewidencyjnej numer 126 z obrebu 03.

2. Granice obszaru objgtego planem wyznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1000, stano-
wiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi czg§ciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 —stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 3.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego planem.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objgtego planem tozsame z linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenow okreslone symbolem literowym;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
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3. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu elementy informacyjne planu okreslone na podstawie przepi-
sow odrebnych:
1) granicg pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
2) oznaczenie zasiegu teren6w zmeliorowanych.

4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

§ 4.1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zago-
spodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gaba-
ryty obiektow, wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

5) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

9) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 1, ze wzgledu na brak wystgpowania przedmiotu ustalen, nie
okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultu-
ry wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest, jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowiazywania.
§ 5.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zgodne z definicja okreslong w ustawie o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nad-
ziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego pla-
nem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w wodg, ciepto, energie elektryczna i paliwa gazowe, odprowa-
dzania i oczyszczania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, a takze inne przewody i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

3) linii rozgraniczajacej teren — nalezy przez to rozumieé, oznaczong na rysunku planu linia ciagla, granice
terenu o ustalonym przeznaczeniu wspodlng z grania obszaru objgtego planem;

4) maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwigkszy nieprzekraczalny procent
powierzchni dziatki budowlanej zajetej przez budynek lub budynki na niej zlokalizowane, liczone jako
powierzchnia rzutu pionowego wszystkich krawedzi budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej a w
przypadku nadwieszen, podcieni z podporami czy przejazdow — w obrysie ich wyzszych kondygnacji (bez
tarasow, schodéw zewngtrznych, ramp);

5) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ najwigksza nieprzekraczalng wysokosé¢
budynku, mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znaj-
dujacym sig¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej ptaszczyzny najwyzej potozonego
stropu lub najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzsza kondygnacja uzytkowa, tacznie z gru-
boscig izolacji cieplnej i warstwy ja oslaniajacej albo do najwyzej potozonej gornej powierzchni innego
przekrycia, z zastrzezeniem, iz do wysokosci budynku nie wlicza si¢ wyniesionych ponad przekrycie bu-
dynku elementow technicznego wyposazenia;
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczona na rysunku planu lini¢ ograni-
Czajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw oraz okre$lonych w ustaleniach planu ro-
dzajow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, ktora moze
by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdétowe planu tak stanowia i na warunkach ustalonych w planie;

nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sktadajace si¢ z konstrukcji nos$nej oraz urzadze-
nia reklamowego takiego jak tablica, neon, symbol przestrzenny, a takze wszelkie znaki, napisy i wyobra-
zenia pozwalajace powiazaé ich znaczenia z okreslona firma, przedsigbiorstwem lub inng forma przepro-
wadzonej dziatalnosci gospodarczej jak rowniez produktami, wyrobami i ustugami;

pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu otaczajacy sieci lub urzadzenia infrastruktu-
ry technicznej, umozliwiajacy dostep do tych sieci w celach ich realizacji, eksploatacji, konserwacji i mo-
dernizacji oraz zapewniajacy bezpieczenstwo ich uzytkowania;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ dziatki budowlanej, na gruncie rodzi-
mym, ktora pozostaje niezabudowana, w tym powierzchnie wodne, przesiakalne nawierzchnie zwirowe,
grysowe lub azurowe. W szczegdlnosci za powierzchnig biologicznie czynna nie uznaje si¢: zieleni projek-
towanej na dachach i $cianach budynkow, budowli nadziemnych i podziemnych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢: rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone,
jako jedyne lub przewazajace na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o prze-
Znaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na
dzialce budowlanej;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopusz-
czone na warunkach okreslonych planem, przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce
budowlanej;

siggaczu- nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czgs¢ dziatki o minimalnej szerokosci Sm i maksymalnej
dtugosci 60m, przez ktora odbywa sig dostep do drogi publicznej;

ustugowym lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal do prowadzenia dzialalnosci, ktorej celem jest zaspo-
kojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescia stosownych przepisow

odrebnych.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegdétowe

§ 6.1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,

ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z niezbednymi do funkcjonowania
urzadzeniami budowlanymi, infrastruktura techniczna, garazami, budynkami gospodarczymi, zielenia
urzadzona i obiektami matej architektury;

przeznaczenie dopuszczalne: lokal ustugowy, a w szczeg6lnosci: ustugi handlu, dziatalnosci biurowej,
oswiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projekto-
wania i pracy tworczej, drobnych ustug rzemieslniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne oraz
drobne ustugi naprawcze sprzgtu codziennego uzytku z wylaczeniem napraw samochodéw i motocykli
(lokal ustugowy do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, w tym ustugi handlu do 50m?
powierzchni sprzedazy, ale nie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego), drogi
Wewngetrzne,;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

b) na dzialce budowlanej ustala sie jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolno stojacy lub jeden bu-
dynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej oraz budynki gospodarcze i garaze wolno
stojace, wbudowane lub dobudowane do bryly budynku mieszkalnego;
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4) w zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala sie:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej jednak niz:
- 6m od linii rozgraniczajacej ul. Kubusia Puchatka,
- 6m od linii rozgraniczajacej ul. Pallotynskie;j,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci, nie mniej jednak niz:
- 6m od granicy drég wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu,
- 4m od granicy si¢gacza,
- 1,5m od skanalizowanego rowu ,,kd”,

c) dopuszczenie lokowania pomigdzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalng linia zabudowy, o ktorej
mowa w lit a i b: przedsionkoéw, zadaszen lub wiatrotapow, trwatych elementow konstrukcyjnych bu-
dynkéw (schody na gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa, balkon, loggia, taras na kolumnach,
wykusz), o maksymalnym wysiggu 1,5m poza lico budynku,

d) dopuszczenie lokowania pomigdzy linia rozgraniczajaca, a nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktorej
mowa w lit a i b obiektow matej architektury i infrastruktury technicznej,

e) dopuszczenie sytuowania, wzdtuz drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, garazy od-
sunigtych od linii rozgraniczajacej drog nie mniej jednak niz 1m,

f) dopuszczenie sytuowania zabudowy ze $ciang bez otworéw bezposrednio przy granicy dziatki budow-
lanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy,

g) maksymalna powierzchnig zabudowy: 50%,

h) dachy dwuspadowe lub wielospadowych o symetrycznych potaciach, o kacie nachyleniu gtéwnych po-
taci dachowych: do 42°,

i) dopuszczenie doswietlenia poddaszy bez ograniczen konstrukcyjnych,

j) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej jednak niz
12,5m (z trzecia kondygnacja w dachu),

K) maksymalna wysoko$¢ wolno stojacych lub dobudowanych budynkow garazy lub budynkow gospo-
darczych: 1 kondygnacja, nie wigcej jednak niz 6,5m,

I) kolor elewacji: bialy, jasny szary, jasny bezowy i jasny brazowy, zotty z dopuszczeniem stosowania:
kamienia, cegly licowej, szkta, drewna w kolorach naturalnych

m) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych i blach,

n) pokrycie dachow: materiatami z drobnych elementéw lub ich imitacji w stonowanym kolorze, grafito-
Wym, Czerwonym, Czerwono-brazowym lub brazowym,

0) naste¢pujace zasady i warunki sytuowania no$nikow reklamowych:

- lokalizacja na ogrodzeniach lub na plaszczyznie elewacji budynkéw maksymalnie do wysokos$ci
stropu nad najwyzsza kondygnacja nadziemna,

- maksymalna powierzchnia informacyjna na nieruchomosci do 6m?,
- zakaz stosowania no$nikoéw reklamowych ze zmienna ekspozycja obrazu,
p) nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

- linia ogrodzen nie moze przekroczy¢ linii rozgraniczajacej obszaru planu, przy czym dopuszcza sig¢
mozliwos¢ miejscowego wycofania ogrodzenia w glab terenu,

- ogrodzenia dziatek od strony gazociagu $redniego ci$nienia osunigte na odlegtos$¢ 0,5m,

- ogrodzenie powinno by¢ azurowe od wysokosci nie wigkszej niz 0,6m nad poziom urzadzonego te-
renu,

- azur pomigdzy slupkami powinien wynosi¢ minimum 50% powierzchni przgsta,
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5)

6)

7)

8)

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 2,2m od urzadzonego poziomu terenu,

- ograniczenie wysokos$ci nie dotyczy wysokosci bram i furtek,

- bramy i furtki w ogrodzeniach nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki,

- narozne $cigcia linii ogrodzen nie mniejsze niz Sm wzdtuz granicy drog wewngtrznych,

- zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen peinych (za wyjatkiem
elementow stupow i podmurowek);

g) nastgpujace zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury:

- realizacja matej architektury z uwzglednieniem maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy
oraz powierzchni biologicznie czynnej;

szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, objgtych planem miejscowym:
a) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- 1000m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z jednym budynkiem wolno stojacym,

- 600m?dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z jednym budynkiem w zabudowie blizniaczej,
b) ustala si¢ minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlane;:

- 16m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z jednym budynkiem wolno stojacym,

- 10m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z jednym budynkiem w zabudowie blizniaczej,

C) ustala sie kat potozenia granicy dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego w zakresie
80°-100°,

d) dopuszcza si¢ nowo wydzielane dziatki budowlane o parametrach innych niz ustalone w lit a, b i c: dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury technicznej, pod drogi wewngtrzne;

szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy:

a) zakazuje sie¢ realizacji wolno stojacej zabudowy ustugowej, lokowania zaktadow produkcyjnych , skta-
dow i magazynow, obstugi technicznej i naprawy pojazdow mechanicznych, sprzedazy paliw i olejow
opatowych,

b) zabudowa mozliwa po likwidacji lub przebudowie drenazu rolniczego,

C) oznacza si¢ na rysunku planu granice pasa technologicznego wzdtuz napowietrzne;j linii elektroenerge-
tycznej 15kV w odleglosci Sm od jej osi na strong. Zakazuje sig¢ lokalizowania budynkéw w pasie tech-
nologicznym;

zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) ustala sie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej, co najmniej 40%,

b) przyjmuje si¢ kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku, w ro-
zumieniu przepisow z zakresu ochrony $rodowiska, jako terenu przeznaczonego pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinna,

C) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym standardow jakosci powietrza, poza
granicami dziatki budowlanej, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,

d) zakazuje si¢ odprowadzania do gleby i wod nieoczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych Scie-
kow,

e) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow deszczowych i wod drenazowych do kanalizacji bytowej, rowu
znajdujacego sie poza obszarem planu;

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sig:

a) powiazania uktadu komunikacyjnego z uktadem zewngtrznym poprzez przylegte drogi dojazdowe poza
obszarem planu, ulice Kubusia Puchatka i Pallotynska,
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b) bezposrednia obstuge komunikacyjna z ulicy Kubusia Puchatka i Pallotynskiej, znajdujacych si¢ poza
obszarem planu,

c) dopuszczenie obstugi siggaczem,

d) realizacjg miejsc parkingowych na terenie dziatki budowlanej, na ktorej sytuowana jest inwestycja we-
dlug minimalnego wskaznika okreslonego na:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca parkingowe (liczone z miejscami w garazach)
na 1 budynek mieszkalny,

- ushugi — 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug,

e) dopuszczenie realizacji miejsc parkingowych, jako nawierzchni zwirowej, grysowej, lub azurowej badz
jako miejsca w garazu z obowiazkiem zachowania wskaznikow, o ktorych mowa w lit. c,

f) w zakresie drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu:
- minimalng szeroko$¢ na 8m,

- zakaz wydzielania drog wewngtrznych, po obu stronach jednego rzedu dziatek lub wydzielania dro-
gi wewngtrznej, jezeli po drugiej stronie dziatki znajduje si¢ droga publiczna,

- symetryczne narozne $cigcie granicy drogi wewnetrznej nie mniejsze niz Sm;
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, ustala sig:

a) zaopatrzenie terenu, przeznaczonego w planie, na cele zabudowy w media infrastruktury technicznej
oraz odbior $ciekdw w ramach istniejacych i rozbudowanych zbiorowych systeméw uzbrojenia:

- komunalna sie¢ wodociagowa,
- komunalne sieci kanalizacji bytowej,
- sie¢ gazowa,
- sieci elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia,
- zaopatrzenia w cieplo, z dopuszczeniem stosowania rozwiazania indywidualnych,
- sieci telefoniczne,
b) w stosunku do istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych uzbrojenia terenu:

- zachowanie z mozliwo$cia rozbudowy, modernizacji i przebudowy, w przypadku kolizji z planowa-
nym zagospodarowaniem,

- mozliwosc¢ likwidacji z uwagi na stan techniczny lub zaniechanie eksploatacji,

Cc) zaopatrzenie w wodg z wodociagu @ 110 znajdujacego si¢ w ulicy Kubusia Puchatka, z dopuszczeniem
zaopatrzenia w wodg z uje¢ whasnych (ptytkich studni kopanych lub wierconych) do celéw gospodar-
czych,

d) odprowadzenie $ciekow bytowych do oczyszczalni zlokalizowanej w Pruszkowie poza obszarem planu,
poprzez sie¢ kanalizacji rozdzielczej w ulicy Kubusia Puchatka,

e) rozprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na dziatkach budowlanych, bez szko-
dy dla dziatek sasiednich Iub do przylegtego rowu. Zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopo-
wych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji w ulicy Kubusia Puchatka oraz na
jezdnie drég. Ustala si¢ wymog ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy przed
sptywem z nich wod opadowych i roztopowych na tereny dziatek sasiednich,

f) zasilanie w energig elektryczna z istniejacej napowietrznej linii 15kV i napowietrznej linii nn w ulicy
Pallotynskiej i Kubusia Puchatka. Dopuszczenie stosowania stacji transformatorowych SN/nn stupo-
wych lub wnetrzowych. Nakaz zamiany na podziemna napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
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g) zaopatrzenie w gaz przewodowy dla celow gospodarczych i grzewczych z istniejacego gazociagu @ 40
w ulicy Kubusia Puchatka. Sieci i urzadzenia gazowe powinny by¢ realizowane zgodnie z warunkami
okreslonymi w rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe. Minimalne zblizenia ogrodzen do gazociagdéw $redniego ci$nienia wynosza 0,5m, a otwierane
na zewnatrz szatki gazowe nalezy sytuowacé w linii ogrodzen,

h) zaopatrzenie na tacza telefoniczne z istniejacej centrali telefonicznej TP S.A. lub innej nalezacej do al-
ternatywnego operatora poprzez rozprowadzenie linii abonenckich z przewodéw podziemnych Iub na-
powietrznych. Dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

i) zaopatrzenie w energi¢ cieplna poprzez zasilanie w szczegdlnosci: paliwem gazowym, energia elek-
tryczna, odnawialnymi zrodtami energii wykorzystujacymi energig stonica lub energie geotermalng albo
odnawialnymi, statymi Zzrodtami energii, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrgbnymi z za-
kresu ochrony $rodowiska,

J) w zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadéw statych: zapewnienie miejsca na place pod
$mietniki zapewniajace mozliwo$¢ segregacji odpadéw z obowiazkiem wywozu poza obszar planu,
wszystkich odpadéw statych wytwarzanych na obszarze objetym planem na wyznaczone, tereny skia-
dowania, przerobki lub spalania odpadéw,

K) dopuszczenie lokowania obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacja transformatorowa, pod-
ziemna przepompownia $ciekow na podstawie opracowan technicznych pod warunkiem, ze ewentualne
negatywne oddzialywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice dziatki budowlanej. Powyzszy warunek
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest
zgodna z przepisami odrgbnymi;

10) sposédb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: do czasu realizacji
docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania
1 uzytkowania terenu;

11) stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optateg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: okresla
si¢ stawke procentowa na poziomie 10%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 7. Z dniem wejscia w zycie planu, na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc ustalenia ,,Miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarow Mazowiecki” zatwierdzonego Uchwata
Nr 300/98 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 18 czerwca 1998r. opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego z 8 wrzesnia 1998r. Nr 53, poz. 208.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi.

§ 9.1. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego i wywieszenia
na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodz-

twa Mazowieckiego.
Y zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
2 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52,
poz. 420, Nr157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011r. Nr 21, poz. 113,
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, 217, poz.1281.

zmiany wymienionej ustawy zostaty ogltoszone w Dz.U. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149,
poz. 996 i Nr 155 poz. 1043 oraz z 2011r. Nr 32, poz.159, Nr 153, poz. 901.

2)

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Blanka Jablonska
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX/190/12

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 15 marca 2012r.

Rozstrzygnigcie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ozarowa Mazowieckiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 17 pkt 14, Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim
stwierdza, ze:

1. w wyznaczonym ustawowym terminie sktadania uwag, do dnia 12 sierpnia 2008r. (I wylozenie projektu
planu do wgladu publicznego) do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie
whniesiono uwag;

2. w wyznaczonym ustawowym terminie sktadania uwag, do dnia 19 lutego 2010r. (Il wytozenie projektu pla-
nu do wgladu publicznego) do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego nie zgto-
szono zadnej uwagi.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania 0 sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX/190/12

Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim
z dnia 15 marca 2012r.

Sposob realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
oraz zasady ich finansowania

Rozstrzygnigcia Rady Miejskiej w Ozarowie mazowieckim o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Ozarowie Mazowieckim stwierdza:

wydatki wynikajace ze skutkow realizacji inwestycji przewidzianych w planie nie stanowia zadania wtasnego
Gminy Ozaréw Mazowiecki i nie beda generowaly kosztow dla Gminy, z uwagi ze:

a) na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ budowy nowych drog publicznych,

b) obszar objety planem posiada dostgp do niezbednych sieci infrastruktury technicznej, co oznacza, ze Gmina
nie poniesie kosztow zwiazanych z ich realizacja.
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego sporzadzany jest na podstawie
uchwaty Nr 61/07 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 27 marca 2007r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ozarowa Mazowieckiego zatwierdzonego
Uchwatgq Nr 300/98 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 18 czerwca 1998r.

Teren wskazany do sporzadzenia wymienionego planu obejmuje dziatk¢ ewidencyjna nr 126 potozona w Ozarowie Ma-
zowieckim przy ulicy Kubusia Puchatka rog Pallotynskiej.

Sporzadzany plan, dla dziatki ewidencyjnej nr 126, zmienia ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Ozarow Mazowiecki” zatwierdzonego Uchwata Nr 300/98 Rady Miejskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia
18 czerwca 1998r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warszawskiego z 8 wrzesnia 1998r. Nr 53,
poz. 208 z terenu przeznaczonego pod ustugi na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) stwierdza sig, ze przeznaczenie terenu w planie jest zgodne z ustaleniami Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ozarow Mazowiecki przyjetego uchwata Nr 464/10 Rady
Migjskiej w Ozarowie Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010r. poniewaz obszar objety sporzadzanym planem, w Studium
ww. wskazany jest jako teren zabudowy ustugowo- mieszkaniowej: M3.

Obszar objety planem potozony jest na gruncie rolnym klasy R II. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. jedn. Dz.U. z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z pdézn. zm.), obowigzujacymi na dzien
wejscia w zycie zmienianego planu dla realizacji zabudowy uzyskano zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi) na prze-
znaczenie na cele nierolnicze, aktualnie ,,grunty rolne stanowiace uzytki rolne potozone w granicach administracyjnych
miast nie wymagaja uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze”.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe oraz potozenie w obszarze zurbanizowanym ustalenia planu nie zaktoca tadu prze-
strzennego ani zrOwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawa dziatan Gminy Ozarow Mazowiecki.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o §rodo-
wisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz.U.
Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zm.). Projekt planu uzyskal niezbedne opinie i uzgodnienia. Nie zlozono zadnych uwag do wy-
lozonego projektu planu, ani w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
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