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UCHWALA NR XX/158/2012
RADY MIEJSKIEJ W DABIU

z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647), w zwiazku z Uchwalg Nr
X11/91/2011 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 9 listopada 2011 r. w sprawie: przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie, Rada Miejska w Dabiu uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.1.Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabie uchwalonego Uchwala Rady Miejskiej w Dabiu Nr
X1/63/2011 z dnia 30 wrzesnia 2011 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenow gminy Dabie, zwanej dalej planem.

2. Granicg obszaru objetego opracowaniem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, ktory jest
integralng czg$cia niniejszej uchwaty, stanowiac do niej zatacznik nr 1.

3. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ustalonych w planie stanowi zatacznik
nr 2.

4. Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zalacznik nr 3.
§ 2. 1. Na rysunku planu przedstawione sa oznaczenia graficzne ustalajace:

1) granice obszaru objetego planem

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania

3) symbole przeznaczenia terenu

4) nieprzekraczalne linie zabudowy

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu objgtego planem jako U, P — tereny zabudowy ustugowej, tereny
obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktora nie wolno wyprowadzac¢
zabudowy; dopuszcza sig mozliwos¢ przekroczenia tej linii przez okapy, gzymsy, jednak nie wigcej niz
010m
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2) teren — obszar okreS$lony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem cyfrowym
i literowym

3) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie

4) wskaznik powierzchni zabudowy — powierzchnia mierzona po obrysie zewngtrznym budynkow tworzacych
zabudowg dziatki lub terenu w odniesieniu do powierzchni dziatki lub terenu

5) przeznaczenie podstawowe — dominujacy (gtéwny) sposob zagospodarowania terenu

6) wysokos¢ catkowita budynku — maksymalna odlegto$¢ w rzucie prostopadtym pomigdzy najwyzszym
punktem dachu budynku a najnizszym punktem gruntu rodzimego

7) miejsce parkingowe — stanowisko postoju pojazdéw urzadzone na powierzchni terenu lub w garazu.
§ 4. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na catym terenie dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen komunalnej infrastruktury technicznej

2) wysoko$¢ ogrodzen oddzielajacych nieruchomos$ci nie powinna przekracza¢ 2,0 m

3) dopuszcza si¢ maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia dziatki od ulicy 1,8 m

4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe co najmniej na 50% jego powierzchni, z wyjatkiem ogrodzenia
Z zywoplotu

5) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z prefabrykatow betonowych przy granicy dziatek zdrogami
publicznymi i serwisowymi

6) dla naziemnych urzadzen infrastruktury nie wymaga si¢ zachowania ustalonych planem linii zabudowy

7) do zazielenienia dziatki powinny by¢ uzyte gatunki naturalnie wystepujace w krajobrazie

8) wszelkie planowane na obszarze objetym planem budowle o wysoko$ci rownej i wigkszej niz 50 m npt
nalezy kazdorazowo zglasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem
pozwolenia na ich budowg.

§ 5. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo-wodne na obszarze objetym
planem; w przypadku Kkolizji nowych inwestycji z istniejacym systemem melioracji gruntéw nalezy
kompleksowo przebudowac urzadzenia drenarskie w uzgodnieniu z zarzadca sieci melioracyjne;j

2) wszelkie oddziatywania zwiazane z projektowanymi przedsigwzigciami i funkcjonowaniem obiektow oraz

urzadzen produkcyjno-ustugowych nie moga powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska
okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do ktdrego inwestor posiada tytul prawny

3) nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejaca zielen

4) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ pokryte zielenia lub uprawami stanowiac
powierzchnie biologicznie czynne

5) ustala si¢ obowiazek wyposazenia dzialek w miejsca do gromadzenia odpadow urzadzone zgodnie
Z istniejacym w gminie systemem oczyszczania i przepisami szczegdlnymi

6) masy ziemne w szczegolnosci wierzchnie, najbardziej zyzne warstwy gleby, przemieszczane w trakcie
prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowaé w granicach dziatki, a w
sytuacji kiedy nie bgda mogly by¢ w ten sposdb wykorzystane, traktowa¢ jako odpad i zagospodarowaé
zgodnie z przepisami odrebnymi

7) teren oznaczony w planie symbolem U, P nie wymaga traktowania jako chroniony pod wzgledem
akustycznym.

§ 6. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
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1) nowa zabudowe nalezy projektowaé irealizowa¢ w sposOb nie naruszajacy walorow otaczajacej
przestrzeni; w szczego6lnosci nalezy unikaé¢ stosowania zabudowy o formach nadmiernie eksponujacych
nowa zabudowe, gtdéwnie o agresywnych barwach.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace terenu

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zasad
zagospodarowania terenu: dziatka o numerze ewidencyjnym 220/4 potozona w obrebie Domanin, gmina
Dabie.

1) na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem U, P ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy uslugowej (stacja paliw, obstuga komunikacji
samochodowej, gastronomia), tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow

b) funkcje ustugowa, produkcyjna, sktadowa, magazynowa nalezy traktowaé jako mogace wystgpowac
tacznie lub samodzielnie

¢) dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych i infrastruktury technicznej
d) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ pylonow reklamowych o maksymalnej wysokosci - 45 m
) parametry zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- wysoko$¢ catkowita zabudowy do 9 m,
- dachy ptaskie lub spadziste o nachyleniu potaci 12°- 45°, pokrycie dowolne
f) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki
- minimalny wskaznik powierzchni zabudowy - 1% powierzchni dziatki
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki

- w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ min. 7 miejsc parkingowych dla funkcji produkcyjnej,
sktadowej i magazynowej oraz min. 10 miejsc parkingowych dla funkcji ustugowe;j

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty

- nieprzekraczalna  linia zabudowy dla  jednokondygnacyjnych  obiektow  budowlanych
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty

- nieprzekraczalna  linia  zabudowy dla  wielokondygnacyjnych  obiektéw  budowlanych
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty

- obstuga komunikacyjna terenu poprzez projektowane dwa zjazdy z drogi serwisowej
g) zasady podziatu na dziatki budowlane:

- minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej — 25 m

- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m2.

§ 8. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendOw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi

2) na obszarze objgtym planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny
gornicze.

§ 9. 1. Na terenie objetym planem obowiazuja nast¢pujace ustalenia ogdlne dotyczace infrastruktury
technicznej:
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1) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji urzadzen technicznych uzbrojenia i obiektow infrastruktury techniczne;j
jako towarzyszacych inwestycjom na terenie objetym planem

2) dopuszcza si¢ poprowadzenie sieci elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15 kV oraz niskiego
napigcia nn 0,4 kV przez obszar objgty planem, po uzgodnieniu lokalizacji przedmiotowych sieci
elektroenergetycznych z wiascicielem terenu.

§ 10. 1. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna odbywaé si¢ bedzie z istniejacej sieci elektroenergetycznej S$redniego
napigcia SN 15 kV oraz niskiego napigcia nn 0,4 kV, ktora bedzie rozbudowywana stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na energi¢ elektryczna

2) w trakcie realizacji planu na calym obszarze opracowania zezwala si¢ na lokalizacje¢ zadan dla realizacji
inwestycji celu publicznego i wydzielanie terenu dla ich potrzeb

3) na terenie, gdzie wystapi zwigkszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energi¢ elektryczna,
a zasilanie z istniejacej sieci nie bedzie mozliwe, dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych i sieci
zasilajacych $redniego napigcia oraz niskiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie
z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne

4) okreslenie zakresu ostatecznej rozbudowy sieci i liczby stacji transformatorowych bedzie mozliwe po
okresleniu zapotrzebowania na moc

5) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢
ich lokalizacje w miejscu wskazanym przez przedsigbiorstwo energetyczne

6) dla usytuowania urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych nie jest wymagane
zachowanie linii zabudowy.

§ 11. 1. W zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych do oczyszczalni $ciekow poprzez projektowana sie¢ kanalizacji na
warunkach okreslonych przez wtascicieli sieci oraz w oparciu 0 przepisy szczeg6lne

2) zakaz odprowadzenia $ciekow przemystowych o przekroczonych normach zanieczyszczen do
zewngtrznego systemu kanalizacji bez ich podczyszczania w indywidualnych podczyszczalniach sciekoéw

3) do czasu wybudowania kanalizacji dopuszcza sie odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z wywozem tych $ciekéw do oczyszczalni przez koncesjonowanych przewoznikow.

§ 12. 1. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) wody opadowe i roztopowe z posesji nalezy zagospodarowac we wlasnym zakresie bez naruszania interesu
0s0b trzecich

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych z terenow drog iplacow, dachow oraz
terené6w utwardzonych kanatami otwartymi do urzadzen podczyszczajacych i dalej do odbiornikow tych
wod

3) docelowo odprowadzanie $ciekow w postaci wod  opadowych iroztopowych  z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W razie braku mozliwo$ci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej dopuszcza si¢
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotow chtonnych Iub do
zbiornikéw retencyjnych.

§ 13. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) przytaczenie obszaru do istniejacej i nowoprojektowanej sieci wodociagowe;j

2) zakaz lokalizacji budynkéw, budowli, nasadzen drzew oraz zieleni, ktorej system korzeniowy bedzie
powodowat uszkodzenia uzbrojenia podziemnego w strefie 5 m od osi istniejacego wodociagu.

§ 14. W zakresie sieci telefonicznej — warunki techniczne przylaczenia do sieci okresli firma
telekomunikacyjna na etapie programowania i projektowania realizacyjnego.

§ 15. 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:
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1) do celéw grzewczych jako zrddet ciepta nalezy stosowaé: paliwo gazowe, ptynne, paliwa charakteryzujace
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrodet
energii

2) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.

§ 16. 1. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek gromadzenia odpadéow komunalnych, w tym
odpadow niebezpiecznych powstatych w procesach technologicznych w wydzielonych i odpowiednio
zabezpieczonych miejscach.

2. Odpady komunalne z posesji nalezy w pierwszej kolejnosci poddawac odzyskowi, a jezeli z przyczyn
technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych,
to odpady te nalezy unieszkodliwiaé w sposéb zgodny z wymaganiami ochrony $rodowiska.

§ 17. Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda projekty branzowe.
§ 18. 1. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie zplanem ustala si¢ dotychczasowe zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu

2) dla terenow objetych planem nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 19. Granice obszar6w wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji:
1. Nie wystepuja na obszarze planu.
Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§ 20. Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntéw rolnych na cele okreslone w uchwale.

§ 21. Ustala sig¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

Symbol przeznaczenia terenu Wysokos¢ stawki procentowej

u,P 15%

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Dabie.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Bronistaw Mateja
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/158/2012
Rady Miejskiej w Dabiu

z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

Zalacznik nr 2 do Uchwaly Nr XX/158/2012 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 28 wrzes$nia 2012 r.
W sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz w zwiazku z ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.
U. 22009 r. Nr 157, poz. 1240, z p6zn. zm.) i art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), ustala si¢ nastgpujacy sposob realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Z budzetu Gminy Dabie nastapi pokrycie kosztow realizacji nastgpujacych inwestycji, bedacych
zadaniami wlasnymi Gminy:

1) remont i modernizacja istniejacej gminnej sieci wodociagowe;j (jezeli wystapi taka konieczno$¢).

2. Realizacja wydatkow wymienionych w ust. 1 nastapi po uje¢ciu zwiazanych z nimi inwestycji w budzecie
gminy.

3. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ pokrycia czg$ci wydatkoéw ze srodkéw pochodzacych z funduszy unijnych.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/158/2012
Rady Miejskiej w Dabiu

z dnia 28 wrze$nia 2012 r.

Zalacznik nr 3 do Uchwaly Nr XX/158/2012 Rady Miejskiej w Dabiu z dnia 28 wrze$nia 2012 r.
W sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie.

Rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany planu

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647) Rada Miejska w Dabiu rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta Dabie
oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie 0 wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany
planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Termin wylozenia projektu zmiany planu
do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 16 lipca 2012 r. do 20 sierpnia 2012 r. W dniu 17 sierpnia
2012 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwiazaniami.

2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki

organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu na
dzien 10 wrzesnia 2012 .

3. Rada Miejska w Dabiu stwierdza, iz do wylozonego projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabie, nie ztozono zadnych uwag.
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