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UCHWALA NR XXXV/266/2012
RADY GMINY ELK

z dnia 2 lipca 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie Regiel, gmina Elk

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 11 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Gminy Etk
stanowi, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Etk, uchwalonego uchwatg Nr XXXI11/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada
2001 roku z pozniejszymi zmianami, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie Regiel, gmina Elk, obejmujacy dziatki oznaczone nr ewid. 159/4, 163/2, 166, 167, 168,
170/2, 170/3, 171, 165, 169/3, 164, 159/3, 162/1, 163/1, 169/1, 170/1 i czgéci dziatek o nr ewid: 161/1 i 169/2,
0 ogblnej powierzchni 20,188 ha, zwany dalej planem, sktadajacy si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale
oraz integralnych czgéci uchwaty: rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty oraz rozstrzygnigcia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu i sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik Nr 2 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie uchwaty Nr XV1/97/2011 Rady Gminy Etk z dnia
6 lipca 2011 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla terenu potozonego w obrebie Regiel.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne dla catego obszaru objetego planem

§ 3. 1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego stanowig grunty rolne klasy IV,
V i VI, grunty lesne, drogi, rowy i wody ptynace (rzeka Struga Regielska), 0 nastepujacej strukturze: RIVb —
pow. 0,1258 ha, RIVb — pow. 0,0889 ha, RV — pow. 8,1354 ha, RVI — pow. 8,8841 ha, PsVI — pow. 0,3937 ha,
Lz — pow. 0,5300 ha, LV — pow. 0,3118 ha, LsV — pow. 0,6204 ha, dr — pow. 0,3841 ha, Wp — pow. 0,6498 ha
i W—pow. 0,0638 ha.

2. Przeznaczone w planie grunty rolne na cele nierolnicze i nielesne nie wymagaja zgody, o ktdrej mowa
w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2004r. Nr 121,
poz. 1266 z p6zn. zm.). Gruntu le$ne pozostajg w dotychczasowym leSnym przeznaczeniu.

§ 4. 1. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach planu jest w szczegdélnosci przeznaczenie terenu
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe mieszkalno-ustugowa oraz zabudowe zagrodowa
Z uslugami agroturystycznymi.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —2 — Poz. 2199

2. Na terenie objetym planem nie planuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m®.

§ 5. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U,

3) teren zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi, oznaczony na rysunku planu symbolem
MR/U,

4) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US,

5) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

6) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,

7) teren nieczynnego cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC,

8) tereny wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
9) tereny parkingdéw z zielenig izolacyjng, oznaczone na rysunku planu symbolem KS/ZI

10) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,

11) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX,

12) teren urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacja i elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem K/E.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wymienionym w§ 1sa ustaleniami
obowigzujacymi:
1) granice terenu objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania,
3) przeznaczenie terenéw, okreslone symbolami literowymi,
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) strefa ochronna od nieczynnego cmentarza ewangelickiego z poczatku XX wieku, wpisanego do ewidencji
zabytkow.

2. Oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.1 petnig funkcje orientacyjng lub informacyjna.
§ 7. Ilekro¢ w planie jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, jesli
z tre$ci uchwaty nie wynika inaczej,

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé granice usytuowania $ciany
budynku, z pominigciem galerii, balkondéw, taraséw, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz
1,0 m oraz elementow wejs¢ do budynku (schody, podest, daszek, pochylnia dla 0s6b niepetnosprawnych

itp.),

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nieucigzliwg dla $rodowiska, stuzacg
zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow, w tym w zakresie: ochrony zdrowia, kultury, o$wiaty,
handlu, gastronomii, rzemiosta,

4) ucigzliwym oddziatywaniu dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne w szczegolnosci
takie jak: hatas, wibracje, emisja pyldw, gazow zanieczyszczajacych powietrzne, odory, ktorych
wystepowanie jest szkodliwie dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska oraz powoduje przekroczenie
standardow $rodowiska poza terenem, do ktorego inwestor ma tytul prawny,

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy wszystkich budowli
i budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, w odniesieniu do budynkéw liczonej po ich
zewngtrznym obrysie muréw lub obudowy S$cian przyziemia, a w przypadku nadwieszen, podcieni
Z podporami, przejazdow — po obrysie wyzszych kondygnacji,
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6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie gruntu rodzimego oraz wode
powierzchniowa, atakze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw nie mniejszej niz 10m?,
urzadzonych jako trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje,

7) froncie dziatki - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa si¢
gléwny wjazd lub wejscie na dziatke,

8) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenami wynikajace z prawomocnych i ostatecznych decyzji administracyjnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 8. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN i 10MN.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenéw: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 9. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IMN/U, 2MN/U i 3MN/U.

2. Ustala sie nastgpujace przeznaczenie terendw: zabudowa mieszkalno-ustugowa. Funkcje: mieszkalna
i ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych, projektowane w odrgbnych budynkach lub wydzielone w budynku
o funkcji mieszanej to jest mieszkalno-ustugowe;j.

§ 10. 1. Ustala sie teren zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MR/U.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow: zabudowa zagrodowa, zwigzana z dziatalno$cig rolnicza,
lesna i (lub) ogrodnicza, warzywnicza, uzupeiniona ustugami agroturystycznymi.

§ 11. 1. Ustala sie teren sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1US.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: teren o funkcji rekreacyjno-sportowej, uzupetniony zielenia
urzadzona.

§ 12. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP
i 4ZP.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow: zielen urzadzona o funkcji rekreacyjnej i ochronnej dla
wod rzeki Struga Regielska.

§ 13. 1. Ustala sig teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZL.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: las istniejgcy, ktorego granice okreslono po granicy uzytku
gruntowego.

§ 14. 1. Ustala si¢ teren nieczynnego cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZC.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu: nieczynny cmentarz ewangelicki z poczatku XX wieku,
znajdujacy sie w ewidencji zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1WS i 2WS.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw: rzeka Struga Regielska oraz row melioracyjny.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny parkingdw z zielenig izolacyjna, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KS/Z1
i 2KS/Z1.

2. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow: tereny komunikacyjne, planowane do zagospodarowania
parkingami z zielenig izolacyjna.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW,
3KDW i 4KDW.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow: tereny stuzace do obstugi komunikacyjnej
I infrastrukturalnej terenow przyleghych i sasiednich.
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§ 18. 1. Ustala sie teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDX.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo — jezdnej, stuzacy do obstugi
terenow przylegtych.

§ 19. 1. Ustala sig¢ teren urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacja i elektroenergetyka, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1K/E.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zwigzany z obstugg infrastrukturalng terendéw
budowlanych, na ktorym planuje si¢ lokalizacje przepompowni $ciekow i stacji transformatoroweyj.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 20. Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN i 10MN:

1) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem realizacji budynkéw gospodarczych
i garazowych,

2) realizacja obiektow zwiagzanych z obstugg infrastrukturalng terenéw budowlanych i utrzymania porzadku
jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki state itp.,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ustlug nieucigzliwych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, pod
warunkiem, ze powierzchnia ustug stanowi¢ bedzie mniej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,

4) lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, ustalonej
w stosunku do drog wewnetrznych, w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego,

5) wysoko$¢ budynkéw do dwodch kondygnacji nadziemnych facznie z poddaszem uzytkowym, w tym
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu, mierzona od $redniego poziomu przed gtownym wejsciem do
budynku: 9 m,

7) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenica
gtowna, o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych w przedziale: 30%+ 45°,

8) szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki uzalezniona jest zachowaniem minimalnej odleglosci
od granicy z sasiednig dziatkg budowlang, ktéra wynosi:

a) 4 m - w przypadku budynku zwrdconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej
granicy,

b) 3 m - w przypadku budynku zwrdéconego Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej
granicy,

9) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30,
10) minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala sig,
11) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

12) lokalizacja zabudowy poza granicami strefy ochronnej od nieczynnego cmentarza ewangelickiego,
wyznaczonej w odlegtosci 15 m od jego granic.

§ 21. Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1IMN/U, 2MN/U i 3MN/U:

1) realizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych,
2) projektowana zabudowa ustugowa w zakresie ustug nieucigzliwych,
3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych,

4) realizacja obiektow zwigzanych z obstuga infrastrukturalng terenéw budowlanych i utrzymania porzadku
jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki state itp.,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego -5 — Poz. 2199

5) lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, ustalonej
w stosunku do drog wewnetrznych, w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego,

6) wysoko$¢ budynkéow do dwodch kondygnacji nadziemnych lacznie z poddaszem uzytkowym, w tym
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu, mierzona od $redniego poziomu przed gtdéwnym wejsciem do
budynku: 9 m,

8) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenicg
gtowna, o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych w przedziale: 30%+ 45°,

9) szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki uzalezniona jest zachowaniem minimalnej odlegtosci
od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana, ktora wynosi:

a) 4 m - w przypadku budynku zwrdconego $ciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej
granicy,

b) 3 m - w przypadku budynku zwrdéconego Sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong tej
granicy,

10) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30,
11) minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala sig,
12) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

13) lokalizacja zabudowy poza granicami strefy ochronnej od nieczynnego cmentarza ewangelickiego,
wyznaczonej w odlegtosci 15 m od jego granic.

§ 22. Ustalenia dla terenu zabudowy zagrodowej z ustugami agroturystycznymi, oznaczonego Na rysunku
planu symbolem 1MR/U:

1) realizacja budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i inwentarskich, zwigzanych z dziatalno$cig rolnicza,
lesna i (lub) ogrodnicza, warzywnicza,

2) realizacja budowli rolniczych i obiektow zwigzanych z obstugg infrastrukturalng terenéw budowlanych
i utrzymania porzadku jak: uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki state itp.,

3) planuje si¢ realizacje zabudowy zwigzanej z uslugami agroturystycznymi, shuzacej rozwojowi turystyki
wiejskiej np. budynki z pokojami go$cinnymi (pokoje na wynajem),

4) lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, ustalonej
w stosunku do drogi wewnetrznej 3KDW, w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego,

5) wysoko$¢ budynkéw do dwoéch kondygnacji nadziemnych facznie z poddaszem uzytkowym, w tym
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

6) maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu, mierzona od $redniego poziomu przed gtdéwnym wejsciem do
budynku: 9 m,

7) dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenicg
glowna, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale: 30°+ 45°,

8) szeroko$¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki uzalezniona jest zachowaniem minimalnej odlegltosci
od granicy z sgsiednig dziatkg budowlanag, ktora wynosi:

a) 4 m - w przypadku budynku zwrdconego Sciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi w strone tej
granicy,

b) 3 m - w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej
granicy,

9) nalezy zachowac¢ okreslona na podstawie przepisow szczeg6lnych odlegtos¢ od granicy lasu,
10) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 0,30,
11) minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala sig,

12) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
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13) lokalizacja zabudowy poza granicami strefy ochronnej od nieczynnego cmentarza ewangelickiego,
wyznaczonej w odlegtosci 15 m od jego granic.

§ 23. Ustalenia dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US:

1) na terenie planuje si¢ lokalizacje: boiska do siatkéwki i (lub) koszykéwki, placu zabaw dla dzieci,
architektury ogrodowej oraz nasadzenia zieleni,

2) dopuszcza si¢ urzadzenie ciggu pieszego lub ciggu pieszo-rowerowego,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku, stuzgcego obstudze terenu ijego uzytkownikow, przy zachowaniu
nastepujacych wymagan: wysoko$§¢ budynku do dwoch kondygnacji nadziemnych, wtym parter
i ewentualne poddasze uzytkowe; dach budynku dwuspadowy lub wielospadowy, pokryty dachéwka lub
materialem ja imitujacym w odcieniu czerwieni lub brazu; maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu,
mierzona od $redniego poziomu przed gtownym wejsciem do budynku: 9 m,

4) maksymalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: 0,20,
5) minimalny stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie ustala sig,
6) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni terenu.

7) wszelkie dziatania inwestycyjne w sasiedztwie rzeki Struga Regielska wymagaja uzgodnienia z jej
zarzadca.

§ 24. Ustalenia dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP
i 4ZP:

1) zagospodarowanie terenu zielenig niska, $rednig i wysoka, wprowadzajac gatunki rodzime,

2) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury,

3) dopuszcza sie urzadzenie ciggu pieszego lub ciggu pieszo-rowerowego,

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80% powierzchni terenu,

5) wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z zarzadcg rzeki Struga Regielska.
§ 25. Ustalenia dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL.:

1) zasady zagospodarowania gruntow lesnych reguluja odrebne przepisy, w szczegdlnosci wynikajace
z ustawy o lasach,

2) cze$é terenu potozona jest w strefie ochronnej od nieczynnego cmentarza ewangelickiego z poczatku XX
wieku, znajdujgcego si¢ w ewidencji zabytkow wojewodztwa warminsko-mazurskiego.

§ 26. Ustalenia dla terenu nieczynnego cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC:

1) nieczynny cmentarz ewangelicki z poczatku XX wieku, znajdujagcy sie w ewidencji zabytkoéw
wojewodztwa warminsko-mazurskiego, zlokalizowany w granicach dziatki o nr ewid. 165,

2) wokot cmentarza wyznacza si¢ strefe ochronng w odleglosci 15 m od jego granic; w granicach strefy
ochronnej obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych.

3) wszelkie ewentualne dzialania inwestycyjne w obrebie cmentarza i wyznaczonej wokol niego strefy
ochronnej moga by¢ prowadzone po uzyskaniu zalecen konserwatorskich, wydanych przez wiasciwego
wojewodzkiego konserwatora zabytkow. Zgodnie z art. 39, ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. z 2010 r. nr 243, poz. 1623 z p6zn. zm.), w Stosunku do obiektow budowlanych oraz
obszaré6w niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na
budowe lub robotke obiektu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z wojewodzkim
konserwatorem zabytkow.

§ 27. Ustalenia dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IWS i 2WS:

1) teren 1WS: obowigzuje zachowanie terenu w Stanie naturalnym tj. utrzymanie i odtwarzanie naturalnego
cieku wodnego: rzeki Struga Regielska,

a) wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja zgody zarzadcy wod,
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b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen wodnych zwigzanych zurzgdzeniem
i funkcjonowaniem ewentualnej przystani wodnej, pod warunkiem uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego,

¢) zachowuje si¢ istniejgce przejécie drogowe, z mozliwoscig jego rozbudowy i przebudowy na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

2) teren 2WS: urzadzenie wodne — réw melioracyjny,

a) nalezy zabezpieczy¢ wiasciwe funkcjonowanie urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych — rowu,
na zasadach okres$lonych przez jego zarzadce.

§ 28. Ustalenia dla terenow parkingdw z zielenia izolacyjng, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KS/Z1 i 2KS/ZI:

1) parkingi do obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych i sasiednich,

2) na terenie 1KS/ZI, od strony rzeki Struga Regielska, nalezy wykona¢ zielen izolacyjng w formie Zzywoptotu
i/lub szpaleru drzew,

3) na terenie 2KS/ZI, wzdluz granicy z nieruchomoscia sasiednia, potozong poza granicami planu, nalezy
wykonac¢ zielen izolacyjng w formie zywoptotu i/lub szpaleru drzew.

§ 29. Ustalenia dla terendw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW,
2KDW, 3KDW i 4KDW:

1) drogi wewnetrzne, przeznaczone do obstugi terendéw przylegtych i sasiednich,
2) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego: 10 m,

3) w wyznaczonych pasach drogowych przewiduje si¢ w szczegdlno$ci realizacje: jezdni o szeroko$ci
minimum 5 m i chodnikow o szeroko$ci minimum 1,5 m,

4) planuje si¢ realizacje placow nawrotowym o wymiarach minimum 12,5 m na 12,5 m, zgodnie z lokalizacja
oznaczong na rysunku planu,

5) w pasach drogowych planuje si¢ budowg sieci infrastruktury technicznej,

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkow w odlegtosci 5 m od granicy
projektowanego pasa drogowego, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu.

§ 30. Ustalenia dla terenu ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX:

1) ciag pieszo-jezdny, przeznaczony do bezposredniej obstugi terenéw przylegltych, w szczegoélnosci
nieczynnego cmentarza,

2) minimalna szeroko$¢ ciggu pieszo - jezdnego w liniach rozgraniczajacych: 5 m,
3) w granicach ciggu pieszo-jezdnego dopuszcza si¢ budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy dla projektowanych budynkow w odlegtosci 5 m od granic
ciggu pieszo-jezdnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

§ 31. Ustalenia dla terenu urzadzen infrastruktury technicznej — kanalizacja i elektroenergetyka,
0znaczonego na rysunku planu symbolem 1K/E:

1) teren przeznaczony pod lokalizacje przepompowni $ciekow komunalnych,

2) teren przeznaczony pod lokalizacje urzadzen elektroenergetycznych, wtym ewentualnej stacji
transformatorowej,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem braku kolizji
z urzadzeniami elektroenergetycznymi i kanalizacyjnymi.

§ 32. Ustalenia dotyczace podziatdow nieruchomosci dla catego obszaru objetego planem:
1) kazda z wydzielanych dziatek musi mie¢ dostep do drogi publicznej,

2) dostep do drogi publicznej dla wydzielanych dziatek powinien by¢ zapewniony w szczego6lnosci poprzez
wydzielenie drogi wewnetrznej wyznaczonej w planie,
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3) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (tereny: 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN i 10MN): 1000 m?; minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
20 m z wyjatkiem dziatek przyleglych do projektowanych placow nawrotowych drog wewnetrznych, dla
ktorych minimalnej szeroko$ci frontu dziatki nie ustala sig,

4) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej pod zabudowe¢ mieszkalno-ustugowa (tereny: 1MN/U,
2MN/U i 3MN/U): 1400 m* minimalna szeroko$é frontu dziatki jak wyzej: 25 m,

5) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej pod zabudowe zagrodowa z ustugami agroturystycznymi
(teren IMR/U): 3000 m?; minimalna szerokos¢ frontu dziatki winna umozliwia¢ zagospodarowanie terenu
zgodne z jego przeznaczeniem,

6) wydzielenie terenow KDW o odpowiedniej numeracji planuje si¢ po granicy okreslonej w planie i opisanej
jako: "linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania”, z dopuszczeniem niewielkiej korekty
przebiegu linii, wynikajacej z opracowanego projektu drogowego lub podziatu geodezyjnego terenu;
dopuszcza si¢ wydzielenie terendw jw. odrgbnie lub tacznie,

7) tereny 1KS/Z1 i 2KS/Z1 moga by¢ wydzielone odrebnie lub tacznie z przylegltym terenem,

8) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci w sposéb inny niz wymieniony poprzednich punktach, w celu
regulacji granic miedzy sasiednimi nieruchomosciami lub w celu poprawy warunkéw zagospodarowania
sgsiednich nieruchomos$ci (podzial umozliwiajgcy racjonalne zagospodarowanie nieruchomosci
sasiednich),

9) w przypadku zmiany numeru dziatki ewidencyjnej objetej planem — odpowiednie ustalenia planu nalezy
dostosowac¢ do zmienionej numeracji, Co nie wymaga przeprowadzania procedury zmiany planu,

10) dla stwierdzenia zgodnosci podzialu nieruchomosci z ustaleniami planu — jezeli ustalenia szczegdtowe
zawarte W niniejszym paragrafie nie stanowig inaczej — nalezy ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie
dzielonego terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwo$¢ zgodnego z planem zagospodarowania
dziatek.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 33. 1. Zabudowa winna skalg i formg harmonizowa¢ z otoczeniem i krajobrazem.
2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych: cegta, kamien, drewno, dachowka.

3. Wprowadza si¢ zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze innym niz w odcieniach czerwieni
i brazu.

4. Lokalizacja budynkow przy zachowaniu maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, oznaczonej na
rysunku planu.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 34. 1. Teren objety planem nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w ustawie
0 ochronie przyrody.

2. Plan przyjmuje nastepujaca kwalifikacje terenow w zakresie ochrony przed hatasem:

1) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nalezy traktowaé jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony srodowiska
i przepiséw wykonawczych do tej ustawy,

2) wskazane w planie tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej izabudowy zagrodowej z ustugami
agroturystycznymi, nalezy traktowa¢ jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-ustugowe,
W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy,

3) wskazane w planie tereny zieleni urzadzonej oraz teren sportu i rekreacji, nalezy traktowac jako tereny
przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, w rozumieniu przepisow ustawy Prawo ochrony
srodowiska i przepisow wykonawczych do tej ustawy.

3. Na terenie objetym planem obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw $rodowiska przyrodniczego,
W szczegolnosci czystosci wod, powietrza atmosferycznego, gleb.
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4. Zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Etk,
planuje si¢ docelowo objecie obszaru planu zorganizowanym systemem odprowadzania i unieszkodliwiania
sciekow, wytwarzanych przez uzytkownikow oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa obowigzuje
zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do gruntu i wod.

5. Wprowadza si¢ zakaz stosowania zuzla do ulepszania nawierzchni drog i dojazdow.

6. Wprowadza si¢ zakaz gromadzenia i sktadowania odpadéw nie zwigzanych ze zwyktym uzytkowaniem
nieruchomosci. Uzytkownicy terendw muszg posiada¢ zorganizowany sposob gromadzenia odpadkow statych
np. w kontenerach z wywozem na sktadowisko gminne lub do zaktadu unieszkodliwiania odpadéw.

7. Wprowadza si¢ obowigzek objecia obszaru planu zorganizowanym systemem = segregacji
i unieszkodliwiania odpadéw statych.

8. Obowiazuje zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisow z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego
wynikajacych z ustalen planu i koniecznych dla zapewnienia prawidtowej realizacji podstawowych funkcji
terenow oraz tych, ktorych realizacja jest zgodna z przepisami szczegolnymi.

Rozdziatl 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
oraz ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie

§ 35. 1. W granicach planu, na dziatce onr ewid. 165, znajduje si¢ nieczynny cmentarz ewangelicki
z poczatku XX wieku, ujety w ewidencji zabytkoéw wojewodztwa warminsko-mazurskiego. W stosunku do
cmentarza obowiazuja ustalenia zawarte w § 26.

2. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny gornicze oraz zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych i niebezpieczenstwem powodzi.

3.Na terenie objetym planem nie wystepujg ujecia wod podziemnych z ustanowionymi strefami
ochronnymi ani tez strefy ochronne ustanowione dla uje¢ wod.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 36. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objg¢tego planem projektuje si¢ w oparciu 0 drogi wewngtrzne
wyznaczone w planie ioznaczone jako tereny KDW o0 odpowiedniej numeracji, ciag pieszo-jezdny (teren
1KDX) oraz przylegle do terenu objetego planem drogi stanowigce wlasno$¢ Gminy Elk.

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez realizacje miejsc postojowych:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN 0 odpowiedniej numeracji, przyjmujgc minimum dwa miejsca
postojowe (w tym w pomieszczeniach garazowych) na jednej dzialce budowlane;,

2) na terenach oznaczonych symbolem MN/U o odpowiedniej numeracji, stosownie do przyjetego programu
uzytkowego, lecz nie mniej niz: jedno miejsce postojowe do obstugi jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub funkcji mieszkalnej w budynku mieszkalno-ustugowym, jedno miejsce postojowe na
pigciu zatrudnionych, dwa miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug innych niz handlowe,
dwa miejsca postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,

3) na terenie oznaczonym symbolem 1MR/U, stosownie do przyjetego programu uzytkowego, lecz nie mniej
niz dwa miejsca postojowe (W tym w pomieszczeniach garazowych) na jeden budynek mieszkalny oraz
jeden budynek z pokojami goscinnymi - pokojami na wynajem,

4) na terenach 1KS/ZI i 2KS/Z1.

3. Zasilanie w energig¢ elektryczng planuje si¢ z istniejacych urzadzen elektroenergetycznych, po dokonaniu
niezbednej rozbudowy tych urzadzen, wedlug wymogoéw technicznych dystrybutora energii i eksploatatora
sieci. Linie elektroenergetyczne niskiego napigcia w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne,
z rozprowadzeniem na terenach KDW o odpowiedniej numeracji i terenie 1KDX. Dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen elektroenergetycznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
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4. Realizacje zapotrzebowania na wod¢ do celow bytowo-gospodarczych planuje sie¢ docelowo
Z istniejagcego w sgsiedztwie terenu objetego planem wodociggu gminnego, po dokonaniu niezbednej
rozbudowy tego wodociggu na warunkach jego zarzadcy. Sie¢ wodociagowa w granicach planu nalezy
projektowac¢ na terenach KDW o odpowiedniej numeracji i terenie 1KDX. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
i urzadzen wodociggowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

5. Odprowadzanie $ciekéw komunalnych planuje si¢ docelowo do projektowanej kanalizacji sanitarnej
i oczyszczalni $ciekow, w oparciu o system grawitacyjny lub grawitacyjno-ttoczny. Realizacja sieci kanalizacji
sanitarnej w granicach planu na terenach KDW o odpowiedniej numeracji i terenie 1KDX. Dopuszcza si¢
lokalizacjg sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

6. Odprowadzanie wod opadowych zdachow powierzchniowo, na tereny nieutwardzone, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

7. Realizacje¢ zapotrzebowania na energi¢ cieplng przewiduje si¢ zindywidualnych zrodet ciepla,
funkcjonujgcych w oparciu o paliwo ekologiczne (noséniki przyjazne srodowisku), spetniajagcych wymagania
okreslone w przepisach szczegolnych. Dopuszcza si¢ ogrzewania kominkowe, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

8. Podlaczenie do sieci telekomunikacyjnej nalezy projektowac zgodnie z warunkami jej zarzadcy. Linie
telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem na terenach
KDW o odpowiedniej numeracji i terenie 1KDX. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

9. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw budowlanych =z istniejagcymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi, elektroenergetycznymi, kanalizacyjnymi i wodociagowymi, urzadzenia te nalezy je
przebudowaé i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
normami i warunkami przebudowy. Uzyskanie warunkow technicznych od dysponenta sieci nastgpi na etapie
projektu budowlanego.

10. Dopuszcza si¢ budowe innych niz wyzej wymienione sieci i urzadzen infrastruktury technicznej bez
konieczno$ci zmiany planu, zgodnie zobowiazujacymi przepisami szczegblnymi, wtym rozwiazan
tymczasowych w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej do czasu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej umozliwiajacych podtaczenie budynkéw. W granicach terenu objgtego planem, celem zwigkszenia
rezimow w gospodarce Sciekowej, obowigzuje wymodg stosowania jedynie takich zbiornikow na $cieki (lub
ekologicznych przydomowych oczyszczalni $ciekow), ktore posiadajg aprobate techniczng, atest lub inny
dokument wystawiony przez wyspecjalizowane jednostki naukowo-badawcze, potwierdzajace jakosé
i szczelnos¢ produktu.

11. Obiektem odbioru, gromadzenia i utylizacji odpadow statych bedzie gminne sktadowisko odpadow lub
zaktad unieszkodliwiania odpadow. Tymczasowe gromadzenie odpadkoéw stalych tylko w wyznaczonym
miejscu, zgodnie z wymogami przepisoOw szczegdlnych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 37. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 38. Ze wzgledu na uwzglednienie w planie przebiegu granic dziatek ewidencyjnych i istniejacy, w chwili
sporzadzania planu, jej ich stan wtadania, nie ustala si¢ warunkéw scalania i podzialow nieruchomosci. Zasady
podziatu nieruchomosci okreslane sg w § 32.

Rozdzial 10.
Szczegétowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 39. 1. Obowiazuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, na terenie strefy ochronnej od nieczynnego
cmentarza ewangelickiego z poczatku XX wieku, znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkow wojewodztwa
warminsko-mazurskiego.
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2. W granicach terenu objetego planem wystepuja liczne urzadzenia melioracji szczegotowych (rurociagi
drenarskie, ro6w) oraz melioracji podstawowe] (rzeka Struga Regielska). Realizacja zabudowy kolidujacej
z urzadzeniami melioracyjnymi, ktorych funkcjonowanie wplywa na dziatki sgsiednie, wymaga ich
przebudowy, na warunkach ich zarzadcy, po uzyskaniu stosownych pozwolen wlasciwych organow.

3. Pozostate ograniczenia w zabudowie terenu omowiono w rozdziale 3.

Rozdzial 11.
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 40. Oswietlenie zewngtrzne (np. drog, budynkow) nalezy przystosowaé do wygaszania.

Rozdzial 12.
Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 41. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowiacych podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 42. Ustala si¢ stawke procentowag stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 25 %.

Rozdzial 14.
Ustalenia koncowe

§ 43. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Elk.

§ 44. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk
Dariusz Kordy$
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/266/2012

Rady Gminy Etk

z dnia 2 lipca 2012 r. Zalacznikl.pdf

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Regiel, Gmina Elk
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/266/2012
Rady Gminy Etk
z dnia 2 lipca 2012 .

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie Regiel, gmina Etk, nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Elk,
uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z p6zn. zm.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego W obrgbie Regiel, gmina Etk, (tj. od dnia 7.05.2012 r. do dnia 4.06.2012 r.)
oraz w terminie do dnia 18.06.2012r., nie wniesiono uwag do ustalen przyj¢tych w ww. projekcie planu.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Regiel, gmina Elk, nie
zawiera zapisOw o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w granicach planu, ktére nalezg do
zadan whasnych Gminy Elk, stad tez nie wystgpi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach
publicznych.
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