DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 20 listopada 2012 r. Eleronicznie podpisany przez:
Jacek Karpinski; PUW
Data: 2012-11-20 12:42:30
Poz. 3715
UCHWALA NR XIX/121/2012
RADY GMINY TCZEW

z dnia 26 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Rokitki, gmina Tczew

Na podstawie art. 20, w zwigzku zart.3, ust. 1, art.15, art.17, art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity z dnia 12 czerwca 2012r., Dz. U. 2012r.,,
poz.647)

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu geodezyjnego
Rokitki, gmina Tczew.

§ 2. Plan obejmuje obszar na terenie wsi Rokitki w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenéw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania izabudowy, przyjmujace lad przestrzenny izréwnowazony rozwo0j za podstawe tych
ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajg si¢ z:
1) Czesci tekstowej ogdlnej zawartej w Rozdziale II niniejszej uchwaty — Ustalenia ogolne
2) Czgsci tekstowej szczegdlowej zawartej w Rozdziale III niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe
3) Czesci graficznej w formie rysunkow planu stanowiacych zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty:

a) Rysunek planu w skali 1:1000 - rys. Nr 1 arkusz 1

b) Rysunek planu w skali 1:1000 - rys. Nr 1 arkusz 2

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng cz¢$¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia majg charakter informacyjny, nieobowigzujacy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych pojg¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wiasnym symbolem literowo-cyfrowym.

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegdétowych planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych.
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3) Powierzchnia biologicznie czynna — cze$¢ terenu dziatki lub strefy okreslona w %, pokryta roslinnoscia lub
wodami powierzchniowymi.

4) Linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna lub obowigzujaca linia lokalizacji §cian zewng¢trznych budynkow
oznaczona graficznie na rysunku planu. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy czgsci budynku,
takich jak: schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zej$cia izjazdy do piwnic i garazy wbudowanych,
tarasy naziemne (niepodpiwniczone), zadaszenia nad wejSciem oraz balkony i wykusze wystajace na max.
1,5m i o szeroko$ci maks. 30% szerokosSci frontu budynku.

5) Powierzchnia zabudowy — maksymalna dopuszczalna wielkos$¢ okreslajaca pokrycie dziatki powierzchnig
zabudowy wyrazona w % jako stosunek powierzchni wszystkich budynkow (mierzona po obrysie $cian
zewngtrznych kondygnacji parteru) zlokalizowanych na dzialce lub w obrebie strefy funkcyjnej do
powierzchni tej dziatki lub strefy funkcyjnej. Nie dotyczy pozostalych obiektow i urzadzen budowlanych
typu: bramy, parkingi, place manewrowe, obiekty inzynieryjne, budowle technologiczne, itp.

6) Wysokos$¢ zabudowy — wysoko$§¢ mierzona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy lub pokrycia dachu.

7) Dachy dwuspadowe - dachy o dwoch symetrycznych potaciach itych samych spadkach, stanowigcych
pokrycie gtéwnych bryt budynku, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni rzutu budynku
(zapis o stosowaniu dachow dwuspadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.)

8) Ilos¢ kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji nadziemnych tj. takich, ktorych posadzka
potozona jest na poziomie lub powyzej przylegtego terenu. Kondygnacje, ktorych posadzka potozona jest
ponizej terenu, nie wlicza si¢ do kondygnacji nadziemnych (nie dotyczy to czg¢éci posadzki piwnicy
odkrytych dla celow wjazdu lub wejscia do piwnicy). Piwnicy nie wlicza si¢ do liczby kondygnacji
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych.

9) Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupeiniajacej, towarzyszaca zabudowie
wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3. § 5 niniejszej uchwaty.

10) Infrastruktura techniczna i drogowa — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ publiczng i niepubliczng
z zakresu drog, Sciezek rowerowych, chodnikéow, ciggow pieszo-jezdnych oraz uzbrojenia terenu w sieci
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodociggowe, gazocigg, linie elektroenergetyczne
i teletechniczne oraz inzynierskich obiektow budowlanych (przepompownie, stacje transformatorowe,
hydrofornie, przepusty, mosty, maszty teletechniczne itp.)

11) Pas techniczny — wydzielony pas terenu biegnacy réwnolegle do drogi przeznaczony na poszerzenie pasa
drogowego tej drogi lub dla budowy infrastruktury techniczne;j.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial terenu objetego granicami planu na poszczegolne strefy funkcyjne oddzielone
liniami rozgraniczajacymi wyznaczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi. Kolejny numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje terenu
komunikacji

2) Pozostale tereny funkcyjne:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogolne dla funkcji projektowanych
w planie.

Funkcje okreslone w ustaleniach szczegdlowych, inne niz w ustaleniach ogoélnych, sa obowigzujace.

1) P,U - Tereny zabudowy produkcyjnej, ustug, rzemiosta, sktadow i magazynow:
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a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy produkcyjne;j
- lokalizacja sktadéw z wykluczeniem sktadow otwartych materiatow sypkich i wybuchowych
- lokalizacja magazynow
- lokalizacja rzemiosta
- lokalizacja zabudowy ustugowej (z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa administracji, itp.)

- lokalizacja zabudowy obstugi komunikacji samochodowej (stacje benzynowe, stacje obstugi pojazdow
itp.)
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow i urzadzen technologicznych zwigzanych z funkcja wiodaca

- lokalizacja obiektow matej architektury, wiat, altan itp. i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu

- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej
- lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych, wiat itp.
- lokalizacja obiektow stuzacych reklamie

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] towarzyszacej, zwigzanej z prowadzong dziatalno$cig — max.
1 lokal Iub budynek mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla wlascicieli lub zarzagdcow
nieruchomosci

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad o mocy powyzej 100 kW, poza wiatrakami na potrzeby
wilascicieli lub zarzadcow uzytkowanych nieruchomosci

2) U,Prz,S - Tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta, sktadow i magazynow:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy ustugowej (z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa administracji, itp.)
- lokalizacja sktadow z wykluczeniem sktadow otwartych materiatéw sypkich i wybuchowych
- lokalizacja magazynow
- lokalizacja rzemiosta

- lokalizacja zabudowy obstugi komunikacji samochodowe;j (stacje benzynowe, stacje obstugi pojazdow
itp.)
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja obiektow i urzadzen technologicznych zwigzanych z funkcja wiodaca

- lokalizacja obiektow matej architektury, wiat, altan itp. i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu

- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej 1 drogowe;j
- lokalizacja garazy, budynkow gospodarczych, wiat itp.
- lokalizacja obiektow stuzacych reklamie

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwiagzanej z prowadzong dziatalno$cig — max.
1 lokal lub budynek mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla wlascicieli lub zarzadcow
nieruchomosci

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad o mocy powyzej 100 kW, poza wiatrakami na potrzeby
wiascicieli lub zarzadcow uzytkowanych nieruchomosci
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3) U,0Z - Tereny zabudowy ustugowej, opieki zdrowotnej, sktadow i magazynow:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy uslugowej (z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, wypoczynku, shuzy
zdrowia typu szpitale, osrodki zdrowia, administracji, ustug weterynaryjnych itp.)

- lokalizacja rzemiosta
- lokalizacja zabudowy obstugi komunikacji samochodowej (stacje benzynowe, stacje obstugi pojazdow
itp.)
- lokalizacja sktadow z wykluczeniem sktadow otwartych materiatéw sypkich i wybuchowych
- lokalizacja magazynow
- lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych, wiat itp.
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow i urzadzen technologicznych zwigzanych z funkcja wiodaca

- lokalizacja obiektow matej architektury, wiat, altan itp. i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu

- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;j
- lokalizacja obiektow stuzacych reklamie

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwiagzanej z prowadzong dziatalno$cig — max.
1 lokal lub budynek mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla wlascicieli lub zarzadcow
nieruchomosci

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja wiatrakow wytwarzajacych prad o mocy powyzej 100 kW, poza wiatrakami na potrzeby
wiascicieli lub zarzadcow uzytkowanych nieruchomosci

4) MN,U- Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowe;:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

- lokalizacja zabudowy ustugowej (z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, wypoczynku, stuzby
zdrowia, administracji, ustug weterynaryjnych itp.)

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany
w formie wolnostojacych lub zespolonych obiektow budowlanych

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad

5) MN,U,ZP - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, zieleni urzadzonej na obszarze
historycznego zespotu podworskiego z parkiem

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- lokalizacja zabudowy ustugowej (z zakresu handlu, gastronomii, hotelarstwa, wypoczynku, stuzby
zdrowia, administracji, ustug weterynaryjnych itp.)

- realizacja parkow, skwerdw, zielencow

- ochrona istniejacego drzewostanu
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- ochrona rzezby terenu
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowe;j
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany itp.
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakéw wytwarzajacych prad
6) RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych:
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy zagrodowej zwigzanej z dziatalnoscig rolniczg: mieszkaniowa i gospodarcza
W rozumieniu ustawy o ustroju rolnym

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja rolng indywidualng
- lokalizacja ustug agroturystycznych
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej 1 drogowe;j

- lokalizacja zabudowy towarzyszacej i gospodarczej - garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany
w formie wolnostojacych lub zespolonych obiektoéw budowlanych

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja wiatrakoéw wytwarzajacych prad.

7) R,WS,ZZ - Tereny rolne, tereny wod powierzchniowych srédladowych, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig w czesci:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- uprawy rolne i ogrodnicze

- ochrona istniejacych naturalnych i poiaturalnych ekosystemow przyrodniczych (torfowisk, muraw,
linii brzegowych wod, rowoéw melioracyjnych, zadrzewien §rodpolnych, oczek i zbiornikéw wodnych

itp.)
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej
- lokalizacja rowow 1 urzadzen melioracyjnych
- przebudowa systemu drenarskiego z zapewnieniem niezakldconego przeptywu
¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- likwidacja istniejacych ekosysteméw przyrodniczych (torfowisk, muraw, linii brzegowych wod,
rowow melioracyjnych, zadrzewien §rodpolnych, oczek i zbiornikow wodnych itp.)

8) Tereny komunikacji i infrastruktury technicznej: KDL — tereny drog publicznych klasy lokalne;j
KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej

KXPW — tereny ciggow pieszo-jezdnych wewnetrznych

PT — tereny paséw technicznych

C — tereny infrastruktury cieptowniczej
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§ 6. 1. Ustalenia planu odnoszg si¢ do, do inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowadzanych droga
rozbudéw i przebudéw oraz do zmian uzytkowania terendw i obiektow, chyba ze ustalenia szczegdtowe
stanowig inaczej.

2. Zakres uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnos$ci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktorego inwestor posiada tytut prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktoére nalezy
rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu o ustawe o wspieraniu rozwoju ushug i sieci telekomunikacyjnych.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek o parametrach mniejszych niz okreslono w ustaleniach
szczegotowych w celu ich polaczenia z dziatkami przylegajacymi lub dla potrzeb infrastruktury technicznej. Na
dziatkach wydzielonych o parametrach mniejszych niz okreslono w ustaleniach szczegdétowych dopuszcza si¢
realizacje¢ zabudowy.

4. Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji izagospodarowaniu niezgodnych zustaleniami planu
dopuszcza si¢ pozostawi¢ w uzytkowaniu dotychczasowym z dopuszczeniem remontdéw, przebudowy
1 rozbudowy.

5. Tereny o funkcji rolnej przeznaczone w planie na cele nierolne pozostaja w uzytkowaniu
dotychczasowym do czasu podjgcia decyzji o zmianie ich przeznaczenia przez wlascicieli lub zarzadcow

6. Parametry drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ w zakresie szerokosci linii
rozgraniczajacych, ktdre powinny wynosi¢ min. 10m dla dréog wewnetrznych i 8m dla ciggdéw pieszo-jezdnych.
Przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie ciggéw pieszo-jezdnych, ktore stanowia dojazd do max 5 dziatek
zlokalizowanych po jednej stronie ciagu pieszo-jezdnego. Slepe drogi i ciagi pieszo-jezdne nalezy zakoficzyé
zawrotkami. Dopuszcza si¢ miejscowe zwezenia w zalezno$ci od indywidualnych uwarunkowan.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegéltowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostato wyodrebnionych 30 stref
funkcyjnych, ujetych w 15 kartach terenu.

KARTA TERENU Nr 1 Obreb geodezyjny Rokitki 1/1417/04/12/PP/11

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
P,U,KS Tereny zabudowy produkcyijnej, ustug, rzemiosta, sktadow i magazynow

3. |Nr STREFY 1.P,U 2.PU 3PU
POWIERZCHNIA 11,47 ha 9,77 ha 0,94 ha

4. | ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztalttowanie zabudowy okreslone szczegdtowo
w punkcie 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdhuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami szczegotowymi.

5.1.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.3 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dzialek sasiednich.
5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 4%.

5.3 Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko takich jak: - sktadowanie i przerob
odpadéw w tym niebezpiecznych; - sktadowanie i przerob materiatéw sypkich i wybuchowych (nie dotyczy instalacji
grzewczych dla potrzeb wilasciciela terenu).

5.4 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrona.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych dla celéw publicznych.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysokos¢ zabudowy: Max. 25,0 m od poziomu terenu do pokrycia dachu (nie dotyczy elementdow inzyniersko-
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technologicznych i reklamowych, dla ktorych nie ustala si¢ ograniczen wysokosci zabudowy). Dopuszcza si¢ podpiwniczenie.
8.2 Pow. zabudowy: Do 80% powierzchni pokrycia dziatki

8.3 Dachy: Nie okresla si¢.

8.4 Linie zabudowy:

Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscach oznaczonych na rysunku planu zachowujac odlegtosci:

- 6m od drog i pasow technicznych;

- 10m od granicy obszaru kolejowego oraz 20m od osi skrajnego toru.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych obowiazuje pas ograniczen: dla linii SN o szeroko$ci 14 m ( po 7 od osi linii),
natomiast wzdtuz linii WN-110kV o szerokosci 40m ( po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie terenu, zabudowe,
nasadzenia zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢
przetozenie linii napowietrznych.

9.2 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami szczegotowymi dotyczacymi terendw kolejowych. Wszelkie inwestycje (np. sytuowanie drzew, krzewow,
elementow ochrony akustycznej, wykonywanie robot ziemnych itp.) powinny zachowa¢ odlegtosci od linii kolejowych

W oparciu 0 przepisy szczegotowe.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ scalanie dzialek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii lokalizowanej inwestycji.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog
(sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, przepusty, mosty, zbiorniki retencyjne itp.) o parametrach wynikajacych

z technologii i przepiséw szczegotowych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o ktorych mowa w pkt. 71 10.3

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Nalezy zapewni¢ dojazd do dzialek na n/w zasadach:

1) Dla strefy 1.P,U z drog 02.KDD i 01.KDL.

2) Dla stref 2.P,U 1 3.P,U z drogi 01.KDL i z istniejacej drogi gminnej (ulicy Tczewskiej).

12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m2 pow. uzytkowej ushug (nie dotyczy powierzchni magazynowych i produkcyjnych)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego. Zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Scieki technologiczne: Utylizowaé wedtug przepisow szczegdtowych zwiazanych z gospodarka odpadami.

Wody opadowe: Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem
terenoéw sasiednich lub do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowe;.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach i odprowadzi¢ do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowej.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodla ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych Zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadéw statych: Odpady bytowe wywozi¢ przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow,

z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nalezy dazy¢ do segregacji odpadow.

Odpady niebezpieczne utylizowaé w specjalistycznych zaktadach posiadajacych zezwolenia na utylizacje okre§lonych rodzajow
odpadow niebezpiecznych poprzez zawarcie porozumien indywidualnych.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w siec teletechniczna,
telekomunikacyjng itp.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30 %

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 2 Obreb geodezyjny Rokitki 1/1417/04/12/PP/11

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
U,Prz,S Tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta, sktadow i magazynow

3. |Nr STREFY 4. U,Prz,S 5. U,Prz,S 6.U,Prz,S
POWIERZCHNIA 2,36 ha 4,43ha 2,37ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
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Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegotowo
w punkcie 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.1.1 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drég i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami szczegotowymi.
5.1.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendow przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.
5.1.3 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dzialek sasiednich.
5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
5.3 W obszarze strefy 4.U,Prz,S wprowadzi¢ zielen izolacyjna niska lub wysoka w miejscu oznaczonym graficznie na rysunku
planu.
5.4 Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko takich jak: - sktadowanie i przerob
odpadoéw w tym niebezpiecznych; - sktadowanie i przerob materialow sypkich i wybuchowych (nie dotyczy instalacji
grzewczych dla potrzeb wilasciciela terenu).
5.5 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych dla celow publicznych.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysoko$¢ zabudowy: Max. 25,0 m od poziomu terenu do pokrycia dachu (nie dotyczy elementow inzyniersko-
technologicznych i reklamowych, dla ktorych nie ustala si¢ ograniczen wysokos$ci zabudowy). Dopuszcza si¢ podpiwniczenie.
8.2 Pow. zabudowy: Do 70% powierzchni pokrycia dziatki.
8.3 Dachy: Nie okresla si¢.
8.4 Linie zabudowy:
Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscach oznaczonych na rysunku planu zachowujac odleglosci:
- 6m od drog;
- 10m od granicy obszaru kolejowego oraz 20m od osi skrajnego toru;
- 76 m od granicy ze strefg 08.C.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych obowiazuje pas ograniczen: dla linii SN o szeroko$ci 14 m ( po 7 od osi linii),
natomiast wzdtuz linii WN-110kV o szerokosci 40m ( po 20 metrow od osi linii). Zagospodarowanie terenu, zabudowe,
nasadzenia zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢
przetozenie linii napowietrznych.
9.2 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami szczegdtowymi dotyczacymi terendw kolejowych. Wszelkie inwestycje (np. sytuowanie drzew, krzewow,
elementow ochrony akustycznej, wykonywanie roboét ziemnych itp.) powinny zachowac¢ odleglosci od linii kolejowych
W oparciu o przepisy szczegotowe.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ scalanie dzialek.
10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii lokalizowanej inwestycji.
10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog
(sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, przepusty, mosty, zbiorniki retencyjne itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisOw szczegotowych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza sie lokalizacje obiektdéw budowlanych o ktorych mowa w pkt. 71 10.3

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Nalezy zapewni¢ dojazd do dziatek na n/w zasadach:
1) Dla strefy 4.U,Prz,S z drogi 02.KDD
2) Dla strefy 5.U,Prz,S z drog: 02.KDD, 03.KDD i istniejacej drogi gminnej (ulicy Tczewskiej).
3) Dla strefy 6.U,Prz,S z drogi 02.KDD i istniejgcej drogi gminnej (ulicy Tczewskiej).
12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m2 pow. uzytkowej ushug (nie dotyczy powierzchni magazynowych)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie - min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego. Zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — wedlug odrebnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Scieki technologiczne: Utylizowaé wedlug przepisow szczegdlowych zwiazanych z gospodarka odpadami.
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Wody opadowe: Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem
terenow sasiednich lub do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowe;.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach i odprowadzi¢ do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowej.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych Zrédet energii.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow statych: Odpady bytowe wywozi¢ przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow,

z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nalezy dazy¢ do segregacji odpadow.

Odpady niebezpieczne utylizowa¢ w specjalistycznych zakladach posiadajacych zezwolenia na utylizacj¢ okreslonych rodzajow
odpadow niebezpiecznych poprzez zawarcie porozumien indywidualnych.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w siec teletechniczna,
telekomunikacyjng itp.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZY TKOWANIA
Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
KARTA TERENU Nr 3 Obreb geodezyjny Rokitki 1/1417/04/12/PP/11

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
U,0Z Tereny zabudowy ustugowej, opieki zdrowotnej, sktadéw i magazynow

3. |Nr STREFY 7.U,0Z
POWIERZCHNIA 2,96 ha

4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztalttowanie zabudowy okreslone szczegdtowo
w punkcie 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:
5.1.1 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdhuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami szczegotowymi.
5.1.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.
5.1.3 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania. Jednocze$nie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dzialek sasiednich.
5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
5.3 Wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko takich jak: - sktadowanie i przerob
odpadéw w tym niebezpiecznych; - sktadowanie i przerob materiatéw sypkich i wybuchowych (nie dotyczy instalacji
grzewczych dla potrzeb wlasciciela terenu).
5.4 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]J
Nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych dla celéw publicznych.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Wysoko$¢ zabudowy: Max. 25,0 m od poziomu terenu do pokrycia dachu. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie.
8.2 Pow. zabudowy: Do 60% powierzchni pokrycia dziatki
8.3 Dachy: Nie okresla si¢.
8.4 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscach oznaczonych na rysunku planu zachowujac
odlegto$¢ 6m od drog.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Wzdhuz linii energetycznych napowietrznych SN obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m ( po 7 od osi linii.
Zagospodarowanie terenu, zabudowe, nasadzenia zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ przetozenie linii napowietrznych.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ scalanie dzialek.
10.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii lokalizowanej inwestycji.
10.3 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog
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(sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, przepusty, mosty, zbiorniki retencyjne itp.) o parametrach wynikajacych
z technologii i przepiso6w szczegdtowych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o ktorych mowa w pkt. 71 10.3
12. | KOMUNIKACIJA
12.1 Dojazd z drég 02.KDD, 03.KDD i istniejacej drogi gminnej — ulicy Tczewskie;j.
12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ w zalezno$ci od funkcji miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m2 pow. uzytkowej ustug
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie - min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociggu wiejskiego. Zapewni¢ zaopatrzenie w wode¢ do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepiséw
dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.
$cieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej.
Scieki technologiczne: Utylizowaé wedtug przepiséw szczegdtowych zwigzanych z gospodarka odpadami.
Wody opadowe: Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem
terenow sasiednich lub do gminnej lub miejskicj kanalizacji deszczowej.
Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach i odprowadzi¢ do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowej.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodla ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych Zrodet energii.
Energetyka: Z sieci energetycznej.
Utylizacja odpadow statych: Odpady bytowe wywozi¢ przez specjalistyczne przedsicbiorstwa na sktadowisko odpadow,
z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nalezy dazy¢ do segregacji odpadow.
Odpady niebezpieczne utylizowac w specjalistycznych zaktadach posiadajacych zezwolenia na utylizacje okre$lonych rodzajow
odpaddéw niebezpiecznych poprzez zawarcie porozumien indywidualnych.
Pozostale uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w siec teletechniczna,
telekomunikacyjng itp.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
15. | STAWKA PROCENTOWA
30%
16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.
KARTA TERENU Nr 4 Obreb geodezyjny Rokitki 1/1417/04/12/PP/11
2. | PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowej w strefie ochrony konserwatorskiej
3. | Nr STREFY 8.MN,U 9. MN,U 10. MN,U 11. MN,U
POWIERZCHNIA 348 ha 8,86ha 0,35ha 0,37 ha
4. |ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé z zachowaniem tradycyjnych form i uktadow zabudowy okreslonych szczegdtowo
w pkt.8.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy
melioracyjne, oczka wodne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu.

5.1.2 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami szczegotowymi.

5.1.3 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji
i zapewnieniu nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza si¢ likwidacje lub skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod i pod warunkiem uzyskania wymaganych opinii zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.1.4 Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5
m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

5.1.5 W odlegtosci mniejszej niz 50m od stopy walow przeciwpowodziowych po stronie odpowietrznej, zabrania si¢
wykonywania obiektoéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotéw oraz rowow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.1.6 Wszelkie inwestycje w sasiedztwie Kanalu Mlynskiego nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych

w Gdansku — Terenowym Oddziatem w Tczewie.

5.1.7 Nalezy zapewni¢ sp6jny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.8 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sasiednich.
5.2 Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
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5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
6.1 Obszar potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Rokitki, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, w ktorej obowiazuja ograniczenia gabarytu i formy zabudowy okreslone szczegdtowo w pkt.8.
Dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

6.2 W strefie 8.MN,U zlokalizowany jest obiekt o walorach historyczno-kulturowych, oznaczony graficzne na rysunku planu,
ktory podlega ochronie.

6.3.1 Ochronie podlegaja historyczne, tradycyjne: bryta budynku, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny
(w tym wielkos¢ i ksztalt otwordw drzwiowych i okiennych wraz z podzialem stolarki okiennej), materiaty budowlane

i kolorystyka

6.3.2

Dopuszcza si¢ adaptacjg, ew. modernizacj¢ pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych w pkt.
6.3.1).

6.3.3 Dopuszcza si¢ rozbiorke obiektu o walorach historyczno-kulturowych tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi
na podstawie ekspertyzy wydanej przez osobe upowazniong.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych dla celéw publicznych.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Dziatania inwestycyjne w obiekcie o walorach historyczno-kulturowych, oznaczonym graficznie na rysunku planu
realizowac¢ na zasadach okre§lonych w pkt. 6.

8.2 Parametry i wskazniki dla zabudowy projektowane;j:

8.2.1 Tlo$¢ kondygnacji, wysokos$¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje piwniczna.

max. 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy dla zabudowy mieszkaniowej i uslugowej; max 6m dla zabudowy towarzyszacej
Wysokos$¢ posadzki parteru do 0.6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2.2 Dachy: Dla zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 35°+45°.
Kalenica rownolegta lub prostopadta do drogi (z tolerancja 10%). Dla zabudowy towarzyszacej dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej 20°+45°

8.2.3 Pow. zabudowy: Do 20% powierzchni pokrycia dziatki.

8.2.4 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Formy architektoniczne ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji budowlanej wsi

i regionu. Dopuszcza si¢ stosowanie wszelkich materialow , w tym nowoczesnych takich jak szklo, stal itp., z zaleceniem
stosowania detalu architektonicznego wywodzacego si¢ z miejscowej tradycji. Nalezy stosowac kolorystyke stonowana

w barwach palety ziemi.

8.2.5 Obiekty malej architektury: Wzdhuz drog stosowac ogrodzenie o wysokosci do 1,5m. Wyklucza si¢ ogrodzenia pelne oraz
prefabrykowane zelbetowe. Zakaz stosowania reklam wolnostojacych. Dopuszcza si¢ szyldy o wym. do 1m? zwiazane
prowadzong dziatalno$cia w obrebie posesji.

8.2.6 Linie zabudowy:

Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscach oznaczonych na rysunku planu zachowujac odlegtosci:

- 10m od granicy obszaru kolejowego oraz 20m od osi skrajnego toru;

- 0od 4 do 6m od drog i ciagdw pieszo-jezdnych, szczegdlowo zwymiarowane na rysunku planu.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
9.1 Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych obowiazuje pas ograniczen: dla linii SN o szeroko$ci 14 m ( po 7 od osi linii),
natomiast wzdtuz linii WN-110kV o szerokosci 40m ( po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie terenu, zabudowe,
nasadzenia zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢
przetozenie linii napowietrznych.

9.2 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami szczegotowymi dotyczacymi terendw kolejowych. Wszelkie inwestycje (np. sytuowanie drzew, krzewow,
elementow ochrony akustycznej, wykonywanie robdt ziemnych itp.) powinny zachowa¢ odleglosci od linii kolejowych

W oparciu 0 przepisy szczegotowe.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podziat dziatek na zasadach: - min. powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m2

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog
(sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, przepusty, mosty, zbiorniki retencyjne itp.) o parametrach wynikajacych

z technologii i przepis6w szczegodtowych.

10.4 Dopuszcza sie zabudowe na istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 900 m?

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 71 10.2
11.2 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m2 powierzchni dziatki budowlanej, szczegdlnie
wzdhiz szlakoéw komunikacyjnych.

12. | KOMUNIKACIJA

12.1 Nalezy zapewni¢ dojazd do dzialek na n/w zasadach:
1) Dojazd do stref 8. MN,U i 9.MN,U z istniejacych drog gminnych: ulicy Tczewskiej i ulicy Kasztanowe;.
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2) Dojazd do stref 10.MN,U i 11.MN,U z istniejacej drogi gminnej - ulicy Kasztanowe;j.
12.2 W granicach wlasnos$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci:

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

- min. 1 miejsce parkingowe na / 5 zatrudnionych

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego. Zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem
terenow sasiednich lub do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowe;.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach i odprowadzi¢ do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowej.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodla ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych Zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadéw, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odregbnymi. Nalezy dazy¢ do segregacji odpadow.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w siec teletechniczna,
telekomunikacyjng itp.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
20 %

16.

INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie do dwoch lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.

KARTA TERENU Nr 5 Obreb geodezyjny Rokitki 1/1417/04/12/PP/I1

PRZEZNACZENIE TERENU
MN.U Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustugowej

Nr STREFY 12.2MN,U 13.MN,U 14. MN,U
POWIERZCHNIA 420ha_0,11ha 0,12 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w punkcie 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdhuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami szczegdtowymi.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopuscié¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sgsiednich.
5.2 Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Obszar strefy 12.MN,U potozony jest w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Rokitki,
oznaczonej graficznie na rysunku planu, w ktorej obowiazuja ograniczenia gabarytu i formy zabudowy okreslone szczegétowo

w pkt.S8.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych dla celéw publicznych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ piwniczng.

max. 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy dla zabudowy mieszkaniowej i ushugowej; max 6m dla zabudowy towarzyszacej
Wysokos$¢ posadzki parteru do 0.6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Dachy: Dla zabudowy mieszkaniowej i ushugowej dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 35°+45°. Kalenica
rownolegta lub prostopadta do drogi (z tolerancjg 10%).

Dla zabudowy towarzyszacej w strefie 12.MN,U dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 20°+45°, dla
pozostatych stref nie okresla sie.

8.3 Pow. zabudowy: Do 30% powierzchni pokrycia dziatki.
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8.4 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Stosowaé spdjne formy architektoniczne oraz materiaty dla zespotu zabudowy
w obrebie strefy.

8.5 Obiekty matej architektury: Wzdhuz drog stosowac¢ ogrodzenie o wysokosci do 1,5m. Wyklucza si¢ ogrodzenia pelne oraz
prefabrykowane zelbetowe.

W strefie 12.MN,U obowigzuje zakaz stosowania reklam wolnostojgcych. Dopuszcza sie szyldy o wym. do 1m? zwigzane
prowadzong dziatalnoscig w obrebie poses;ji.

8.6 Linie zabudowy:

Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscach oznaczonych na rysunku planu zachowujac odlegtosci:

- 6m od drog;

- 10m od granicy obszaru kolejowego oraz 20m od osi skrajnego toru;

- 35 m od gazociaggu DN 400 dla zabudowy mieszkaniowej a dla innych obiektow wedhug pkt. 9.2.2

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Wzdtuz linii energetycznych napowietrznych obowiazuje pas ograniczen: dla linii SN o szerokosci 14 m ( po 7 od osi linii),
natomiast wzdhiz linii WN-110kV o szerokosci 40m ( po 20 metrow od osi linii). Zagospodarowanie terenu, zabudowe,
nasadzenia zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢
przetozenie linii napowietrznych.

9.2 Przez teren przebiega istniejaca sie¢ gazowa wysokiego cisnienia: DN 500 oraz DN 400.

9.2.1 Wzdhuz gazociaggu DN 500 wyznacza si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 8m, w ktorej nie wolno wznosi¢ budynkéow,
urzadza¢ statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢ drzew, oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozic¢
trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji.

9.2.2 Od gazociagu DN 400 nalezy zachowac¢ odlegtosci od obiektow budowlanych zgodnie z przepisami, ktére obowiazywaty
w okresie jego realizacji (tj. z zalacznikiem nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.

w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe - Dz. U. Nr 139, poz.686)

9.2.3 Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w poblizu gazociagéw wysokiego ciSnienia wymagaja uzgodnienia z Operatorem
Gazociagow Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Gdansku.

9.3 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami szczegdtowymi dotyczacymi terenow kolejowych. Wszelkie inwestycje (np. sytuowanie drzew, krzewow,
elementow ochrony akustycznej, wykonywanie robdt ziemnych itp.) powinny zachowa¢ odlegtosci od linii kolejowych

W oparciu o przepisy szczegotowe.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ podzial dzialek na zasadach: - min. powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m2

10.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog
(sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, przepusty, mosty, zbiorniki retencyjne itp.) o parametrach wynikajacych

z technologii i przepiséw szczegdélowych.

10.4 Dopuszcza sie zabudowe na istniejacych dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1000 m?2

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 71 10.2

11.2 W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gldg, w liczbie minimum 1 drzewo na 400m2 powierzchni dziatki budowlanej, szczegdlnie
wzdluz szlakow komunikacyjnych.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Nalezy zapewni¢ dojazd do dzialek na n/w zasadach:

1) Dla strefy 12.MN z istniejacej drogi gminnej (ulica Tczewska).

2) Dla strefy 13.MN,U z istniejacej drogi gminnej (ulica Tczewska).

3) Dla do strefy 12.MN,U z drogi 02.KDD.

12.2 W granicach wlasnos$ci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:
- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

- min. 1 miejsce parkingowe na / 5 zatrudnionych

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego. Zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem
terenoéw sasiednich lub do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowe;.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach i odprowadzi¢ do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowej.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodla ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych Zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadéw, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy dazy¢ do segregacji odpadow.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w siec teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.
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15.

STAWKA PROCENTOWA
20%

16.

INNE USTALENIA PLANU

16.1 Strefe 13.MN,U dopuszcza si¢ dotaczy¢ do przylegtlej strefy 6.U,Prz,S w przypadku uzyskania zgody wtascicieli
nieruchomodci i zlikwidowaniu funkcji mieszkaniowej. Wtedy obowiazuja ustalenia szczegoétowe jak dla strefy 6.U,Prz,S.

16.2 Strefe 14.MN,U dopuszcza si¢ dolaczy¢ do przyleglej strefy 1.P,U w przypadku uzyskania zgody wtascicieli nieruchomosci
i zlikwidowaniu funkcji mieszkaniowej. Wtedy obowigzujg ustalenia szczegotowe jak dla strefy 1.P,U.

16.3 Dopuszcza sie do dwoch lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.

KARTA TERENU Nr 6 Obreb geodezyjny Rokitki 1/1417/04/12/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
MN,U,ZP Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j, zieleni urzadzonej na obszarze historycznego zespotu
podworskiego z parkiem

Nr STREFY 15. MN,U,ZP
POWIERZCHNIA 1,14ha

ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Teren obejmuje obszar dawnego zespotu dworsko-parkowego, z zachowanym zabytkowym budynkiem i reliktami zieleni
parkowej. Dopuszcza si¢ nowa zabudowe w glebi dzialki poza obrysem budynku zabytkowego. Nowa zabudowa powinna
nawiazywac do historycznego uktadu zabudowan folwarcznych lokalizowanych wokét czworokatnego podworza z zachowaniem
spojnej kompozycji przestrzennej stanowiacej jedna catosc.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy
melioracyjne, oczka wodne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdhuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami szczegotowymi.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.4 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dzialek sasiednich.
5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
6.1 Teren obejmuje obszar dawnego zespotu podworskiego z parkiem oraz potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Rokitki, oznaczonej graficznie na rysunku planu. Dzialania inwestycyjne wymagaja
uzgodnienia z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

6.2 W strefie zlokalizowany jest obiekt wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczony graficzne na rysunku planu,
ktoéry podlega ochronie.

6.2.1 Ochronie podlegaja historyczne, tradycyjne: bryta budynku, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny
(w tym wielko$¢ 1 ksztalt otworow drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materialty budowlane

i kolorystyka

6.2.2 Dopuszcza si¢ adaptacje, ew. modernizacj¢ pod warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych

w pkt. 6.2.1).

6.2.3 Dopuszcza si¢ rozbiodrke obiektu zabytkowego tylko w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie
ekspertyzy wydanej przez osobe upowazniona.

6.3 We frontowej czesci dziatki zachowaty si¢ relikty starodrzewu po zabytkowym parku, ktore podlegaja ochronie. Zaleca si¢
uzupehienie i odtworzenie nasadzen w nawiazaniu do historycznej kompozycji zatozenia parkowego.

Wszelka dziatalno§é zwiazana z gospodarka starodrzewem podlega uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych dla celéw publicznych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Dziatania inwestycyjne w obiekcie zabytkowym wpisanym do ewidencji zabytkow, oznaczonym graficznie na rysunku planu
realizowac na zasadach okreslonych w pkt. 6.

8.2 Parametry i wskazniki dla zabudowy projektowane;j:

8.2.1 Ilo$¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacje piwniczna.
Wysokos¢ zabudowy max. 9,0m.

Wysoko$¢ posadzki parteru do 0.6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2.2 Dachy: Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej:

a) 400450

b) 20°+25% przy $ciance kolankowej o wysokosci od 0,9 m do 1,5 m

Kalenica rownolegla lub prostopadta do drogi (z tolerancja 10%).
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8.2.3 Pow. zabudowy: Do 15% powierzchni pokrycia dziatki.

Bryta gtéwna budynku oparta na rzucie prostokata o wym. 14m x 28m (z tolerancja 30%).

8.2.4 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Formy architektoniczne ksztattowa¢ w nawigzaniu do tradycji budowlanej wsi

i regionu. Dopuszcza si¢ stosowanie wszelkich materiatdéw , w tym nowoczesnych takich jak szkto, stal itp., z zaleceniem
stosowania detalu architektonicznego wywodzacego si¢ z miejscowej tradycji. Nalezy stosowac kolorystyke stonowang

w barwach palety ziemi.

8.2.5 Obiekty malej architektury: Wzdhuz drog stosowaé ogrodzenie o wysokosci do 1,5m. Wyklucza si¢ ogrodzenia petne oraz
prefabrykowane zelbetowe. Zakaz stosowania reklam wolnostojacych. Dopuszcza sie szyldy o wym. do 1m? zwigzane
prowadzong dziatalnoscia w obrgbie posesji.

8.2.6 Linie zabudowy:

1) Nalezy zachowa¢ obowiazujace linie zabudowy w miejscach oznaczonych na rysunku planu zachowujac odlegtosci:

- od 7m do 8m od granic dziatki — szczegoétowo zwymiarowane na rysunku planu.

2) Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscach oznaczonych na rysunku planu zachowujac odleglosci
szczegbtowo zwymiarowane na rysunku planu.

8.2.7 Uktad zabudowy w obrebie nieruchomosci: Nalezy dazy¢ do przywrdcenia uktadu zabudowy folwarcznej lokalizowanej
wokot czworokatnego podworza.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Nie wystepuja.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Zakaz podziatu na dziatki budowlane.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog
(sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, przepusty, mosty, zbiorniki retencyjne itp.) o parametrach wynikajacych

z technologii i przepisow szczegdtowych.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 71 10.2

12. | KOMUNIKACIJA

12.1 Dojazd z istniejacej drogi gminne;j (ulica Kasztanowa) i ciagu pieszo-jezdnego 04.KXPW.
12.2 W granicach wilasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci:

min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

min. 1 miejsce parkingowe na / 5 zatrudnionych

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego. Zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe: Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem
terenoéw sasiednich lub do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowe;.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podezysécié w stopniu zapewniajacym spehnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach i odprowadzi¢ do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowe;j.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadéw, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. Nalezy dazy¢ do segregacji odpadow.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w siec teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢.

15. | STAWKA PROCENTOWA
20 %

16. | INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 7 Obreb geodezyjny Rokitki 1/1417/04/12/PP/11

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
RM Tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych w strefie ochrony konserwatorskiej.

3. | Nr STREFY 16.RM 17.RM
POWIERZCHNIA 0,54 ha 0,21 ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Obszar stanowi istniejaca zabudowg zagrodowa w strefie ochrony konserwatorskiej. Dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé
z zachowaniem tradycyjnych form i uktadéw zabudowy okreslonych szczegdtowo w pkt.S8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), systemy drenarskie:
5.1.1 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drog i na terenach
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historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami szczegdtowymi.

5.1.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.3 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopuscié¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sgsiednich.
5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objgtych ochrona, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Obszar potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Rokitki, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, w ktorej obowiazuja ograniczenia gabarytu i formy zabudowy okreslone szczegdtowo w pkt.8.
Dzialania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z wtasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych dla celow publicznych.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ piwniczng.
Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - max. 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy.

Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i hodowlanej — max 10,5 m od poziomu terenu do goérnej granicy pokrycia dachu (nie
dotyczy obiektow technologicznych zwigzanych z produkcja rolng).

Wysoko$¢ posadzki parteru do 0.6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Dachy: Dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 35°+45°.

Kalenica rownolegta lub prostopadta do ulicy.

Dla zabudowy gospodarczej i hodowlanej — nie okresla sig.

8.3 Pow. zabudowy: Do 25% powierzchni pokrycia dziatki.

8.4 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Formy architektoniczne ksztaltowa¢ w nawiazaniu do tradycji budowlanej wsi
i regionu. Dopuszcza si¢ stosowanie wszelkich materialow , w tym nowoczesnych takich jak szkto, stal itp., z zaleceniem
stosowania detalu architektonicznego wywodzacego si¢ z miejscowej tradycji. Nalezy stosowaé kolorystyke stonowang
w barwach palety ziemi.

8.5 Obiekty malej architektury: Wzdhuz drég stosowaé ogrodzenie o wysokosci do 1,5m. Zakaz stosowania reklam
wolnostojacych. Dopuszcza si¢ szyldy o wym. do 1m? zwigzane prowadzong dziatalno$ciag w obrebie poses;ji.

8.6 Linie zabudowy:

Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscach oznaczonych na rysunku planu zachowujac odlegtosci:

- 6m od drog;

- 10m od granicy obszaru kolejowego oraz 20m od osi skrajnego toru

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami szczegdtowymi dotyczacymi terendw kolejowych. Wszelkie inwestycje (np. sytuowanie drzew, krzewow,
elementow ochrony akustycznej, wykonywanie robot ziemnych itp.) powinny zachowa¢ odleglosci od linii kolejowych
W oparciu 0 przepisy szczegotowe.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza si¢ taczenie dziatek.

10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog
(sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, przepusty, mosty, zbiorniki retencyjne itp.) o parametrach wynikajacych

z technologii 1 przepisow szczegodtowych.

10.3 Zakaz podziatu terenu zabudowy zagrodowej

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 71 10.2

12. | KOMUNIKACIJA
12.1 Dojazd z istniejacej drogi gminnej - ulicy Kasztanowe;j.

12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci: min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego. Zapewnié¢ zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe: Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem
terenow sasiednich lub do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowe;.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach i odprowadzi¢ do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowej.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych Zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
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zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy dazy¢ do segregacji odpadow.
Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budoweg uzbrojenia w siec teletechniczna,
telekomunikacyjng itp.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001 %

16. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie do dwdch budynkow mieszkalnych w obrebie jednego siedliska.

KARTA TERENU Nr 8 Obreb geodezyjny Rokitki 1/1417/04/12/PP/11

2. | PRZEZNACZENIE TERENU
RM Tereny istniejacej zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

3. |Nr STREFY 18.RM 19.RM
POWIERZCHNIA 0,45ha 0,41 ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO
Obszar stanowi istniejaca zabudowg zagrodowa. Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposéb identyfikujacy przestrzen poprzez
ksztattowanie zabudowy okreslone szczegdtowo w punkcie 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), systemy drenarskie:

5.1.1 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drég i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami szczegotowymi.

5.1.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.3 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odplywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopusci¢ na terenach zabudowanych do zalewania dzialek sasiednich.
5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych dla celow publicznych.

8. |PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ piwniczng.
Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - max. 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy.

Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i hodowlanej — max 12 m od poziomu terenu do gornej granicy pokrycia dachu (nie dotyczy
obiektéw technologicznych zwigzanych z produkcja rolng).

Wysoko$¢ posadzki parteru do 0.6 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Dachy: Dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 35°+45°.

Dla zabudowy gospodarczej i hodowlanej — nie okresla sig.

8.3 Pow. zabudowy: Do 30% powierzchni pokrycia dziatki.

8.4 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Stosowaé spdjne formy architektoniczne oraz materiaty dla zespotu zabudowy
w obrebie strefy.

8.5 Obiekty malej architektury: Zabudowe towarzyszaca realizowaé z zachowaniem harmonijnych form dla catego zespotu
zabudowy. Wzdluz drég stosowaé ogrodzenie o wysokosci do 1,5m. Wyklucza si¢ ogrodzenia petne oraz prefabrykowane
zelbetowe.

8.6 Linie zabudowy:

Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscach oznaczonych na rysunku planu zachowujac odleglosci:

- 10m od granicy obszaru kolejowego oraz 20m od osi skrajnego toru;

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Na terenach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenu kolejowego dzialania inwestycyjne nalezy realizowaé¢ zgodnie
z przepisami szczegdtowymi dotyczacymi terendow kolejowych. Wszelkie inwestycje (np. sytuowanie drzew, krzewow,
elementow ochrony akustycznej, wykonywanie roboét ziemnych itp.) powinny zachowa¢ odleglosci od linii kolejowych

W oparciu o przepisy szczegotowe.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog
(sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, przepusty, mosty, zbiorniki retencyjne itp.) o parametrach wynikajacych

z technologii i przepiséw szczegotowych.

10.2 Zakaz podziatu terenu zabudowy zagrodowej.
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11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 71 10.1

12.

KOMUNIKACJA
12.1 Istniejacy dojazd z istniejacej drogi gruntowe;.
12.2 W granicach wiasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w iloéci: min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego. Zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglgdnie zlikwidowac a obiekt
podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Wody opadowe: Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem
terenoéw sasiednich lub do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowe;.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach i odprowadzi¢ do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowej.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodla ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych Zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadéw, z ktdrego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Nalezy dazy¢ do segregacji odpadow.

Pozostale uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w siec teletechniczna,
telekomunikacyjna itp.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0,001 %

16.

INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza sie do dwoch budynkéw mieszkalnych w obrebie jednego siedliska.

KARTA TERENU Nr 9 Obreb geodezyjny Rokitki 1/1417/04/12/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
RM Teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

Nr STREFY 20.RM
POWIERZCHNIA 0,20 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegdtowo
w punkcie 8.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), systemy drenarskie:

5.1.1 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdhuz drog i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastgpi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami szczegdtowymi.

5.1.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.3 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopuscié¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sgsiednich.
5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Obszar potozony jest w strefie ochrony otoczenia i ekspozycjizabytkowego zespolu ruralistycznego wsi Rokitki, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, w ktdrej obowiazuja ograniczenia gabarytu i formy zabudowy okreslone szczegdtowo w pkt.8.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych dla celow publicznych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnacji, wysoko$¢ zabudowy: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ piwniczng.
Wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - max. 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy.

Wysokos¢ zabudowy gospodarczej i hodowlanej — max 12 m od poziomu terenu do gérnej granicy pokrycia dachu (nie dotyczy
obiektow technologicznych zwigzanych z produkcja rolng).

8.2 Dachy: Dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 35°+45°.

Dla zabudowy gospodarczej i hodowlanej — nie okresla sie.
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8.3 Pow. zabudowy: Do 25% powierzchni pokrycia dziatki.

8.4 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Stosowaé spdjne formy architektoniczne oraz materiaty dla zespotu zabudowy

w obrebie strefy.

8.5 Obiekty malej architektury: Wzdhuz drog stosowaé ogrodzenie o wysokosci do 1,5m. Wyklucza si¢ ogrodzenia pelne oraz
prefabrykowane zelbetowe.

8.6 Linie zabudowy:

Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscach oznaczonych na rysunku planu zachowujac odleglosci:

- 10m od granicy obszaru kolejowego oraz 20m od osi skrajnego toru.

9. | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Wzdhuz linii energetycznych napowietrznych obowigzuje pas ograniczen: dla linii SN o szeroko$ci 14 m ( po 7 od osi linii),
natomiast wzdtuz linii WN-110kV o szerokosci 40m (po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie terenu, zabudowe,
nasadzenia zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowaé w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢
przelozenie linii napowietrznych.

9.2 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami szczegdtowymi dotyczacymi terendw kolejowych. Wszelkie inwestycje (np. sytuowanie drzew, krzewow,
elementow ochrony akustycznej, wykonywanie roboét ziemnych itp.) powinny zachowac odleglosci od linii kolejowych

W oparciu o przepisy szczegotowe.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog
(sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, przepusty, mosty, zbiorniki retencyjne itp.) o parametrach wynikajacych

z technologii 1 przepisow szczegodtowych.

10.2 Zakaz podziatu terenu zabudowy zagrodowe;j.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, o ktorych mowa w pkt. 71 10.1

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z istniejacej drogi gminnej - ulicy Tczewskiej.
12.2 W granicach wlasnosci nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilo$ci: min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego. Zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celéow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Wody opadowe: Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem
terenow sasiednich lub do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowe;.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach i odprowadzi¢ do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowej.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodla ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego korzysta gmina,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w siec teletechniczna,
telekomunikacyjng itp.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA T UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0,001 %

16. | INNE USTALENIA PLANU
Dopuszcza si¢ do dwdch budynkow mieszkalnych w obrebie jednego siedliska.

1. | KARTA TERENU Nr 10 Obreb geodezyjny Rokitki
1/1417/04/12/PP/11

2. | PRZEZNACZNIE TERENU
R,WS,Z7 Tereny rolne, tereny wod powierzchniowych $rodladowych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig w czesci

3. |Nr STREFY 21.RWS,Z2Z
POWIERZCHNIA 89,89 ha

4. | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren rolny w swojej istocie stanowi warto$¢ przyrodnicza, ktorg nalezy uzytkowac przestrzegajac zasad z zakresu ochrony
srodowiska naturalnego.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy
melioracyjne, oczka wodne, systemy drenarskie:

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbgdnego minimum wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu.

5.1.2 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych, nie
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dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 Zaleca si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej. Ochronie podlega starodrzew komponowany wzdtuz drég i na terenach
historycznych siedlisk. Wycinka drzew moze nastapi¢ jedynie pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie
z przepisami szczegotowymi.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi. Wlasciciele terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy
melioracyjne stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowigzek zapewnié¢ dostep odpowiednim stuzbom do rowoéw publicznych

w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5
m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

5.1.6 W odleglosci mniejszej niz S0m od stopy watdow przeciwpowodziowych po stronie odpowietrznej, zabrania si¢
wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, dotow oraz rowdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi

5.1.7 Wszelkie inwestycje w sgsiedztwie Kanalu Mlynskiego i Strugi Ulgowej nalezy uzgodni¢ z Zarzadem Melioracji

i Urzadzen Wodnych w Gdansku — Terenowym Oddzialem w Tczewie.

5.1.8 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z terendow przyleglych (zlokalizowanych poza strefg R,WS,ZZ), do ciekow
naturalnych (w obrebie strefy R,WS,ZZ) po ich uprzednim podczyszczeniu w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach.

5.3 Dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow inzynieryjnych oraz przebieg infrastruktury technicznej z poszanowaniem istniejacych
uwarunkowan $rodowiskowych.

5.4 W gospodarce rolniczej nalezy przestrzega¢ zasad z zakresu biotechniki zapewniajac:

1) wydolno$¢ srodowiska naturalnego

2) odnawialno$§¢ zasobow przyrodniczych

3) trwato$¢ $wiata rodlinnego i zwierzgcego

4) roznorodnos¢, indywidualnos¢ i piekno przyrody i krajobrazu

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

6.1 Obszar potozony jest w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Rokitki, oznaczonej
graficznie na rysunku planu.

6.2 W obszarze znajduja si¢ 4 strefy ochrony archeologicznej, oznaczone graficznie na rysunku planu, ktore podlegaja ochronie.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie stref wymagaja uzgodnienia z Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow
na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej i drogowej o funkcji publicznej.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej (np. sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, itp.) i drogowe;.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren polozony jest czgsciowo w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia graficznie oznaczonym na rysunku planu.
Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow Ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2005r. Nr 239, p0z.2019 z p6zn. zmianami).

9.2 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami szczegdtowymi dotyczacymi terendow kolejowych. Wszelkie inwestycje (np. sytuowanie drzew, krzewow,
elementow ochrony akustycznej, wykonywanie robot ziemnych itp.) powinny zachowac odleglosci od linii kolejowych

W oparciu o przepisy szczegolowe.

9.3 Wzdhuz linii energetycznych napowietrznych SN obowigzuje pas ograniczen o szerokosci 14 m ( po 7 od osi linii.
Zagospodarowanie terenu, zabudowg, nasadzenia zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢ przetozenie linii napowietrznych.

9.2 Przez teren przebiega istniejaca sie¢ gazowa wysokiego cisnienia: DN 500 oraz DN 400.

9.2.1 Wzdhluz gazociggu DN 500 wyznacza si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 8m, w ktorej nie wolno wznosi¢ budynkéow,
urzadza¢ statych sktadéw i magazynéw, sadzi¢ drzew, oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalnos¢ mogaca zagrozic¢
trwato$ci gazociagu podczas jego eksploatacji.

9.2.2 Od gazociagu DN 400 nalezy zachowa¢ odlegtosci od obiektow budowlanych zgodnie z przepisami, ktore obowiazywaty
w okresie jego realizacji (tj. z zatacznikiem nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe - Dz. U. Nr 139, poz.686)

9.2.3 Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w poblizu gazociagéw wysokiego ciSnienia wymagaja uzgodnienia z Operatorem
Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Gdansku.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu rolnego, bez prawa zabudowy.

10.2 Dopuszcza si¢ regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i uzbrojenia (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisdOw szczegdtowych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
Nie ustala sie.
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12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych.

13.

INFRASTRUKTURA
Nie dotyczy.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0,001 %

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 11 Obreb geodezyjny Rokitki
1/1417/04/12/PP/11

PRZEZNACZNIE TERENU
KDL Teren drogi publicznej klasy lokalnej

Nr STREFY 01.KDL
POWIERZCHNIA 1,43 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy
drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.4 Starodrzew przydrozny nalezy w maksymalnym stopniu obja¢ ochrong. Dopuszcza si¢ wycinke pod warunkiem uzyskania
zgody odpowiednich organdéw, zgodnie z przepisami szczegotowymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktéorych mowa w pkt. 7

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Wzdhuz linii energetycznych napowietrznych obowigzuje pas ograniczen: dla linii SN o szeroko$ci 14 m ( po 7 od osi linii),
natomiast wzdtuz linii WN-110kV o szerokosci 40m ( po 20 metréow od osi linii). Zagospodarowanie terenu, zabudowe,
nasadzenia zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢
przetozenie linii napowietrznych.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min.15m. — wg rysunku planu

2.parametry jezdni i chodnikow - zgodnie zobowiazujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;j

3. W obregbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadca lub wlascicielem drogi.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
warunkow lokalnych.

12.

KOMUNIKACJA
Droga lokalna wchodzi w sktad istniejacego i projektowanego uktadu droég publicznych.

13.

INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Do kanalizacji deszczowej (dopuszcza si¢ powierzchniowo w przypadku braku kanalizacji deszczowej
w ulicy).

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZYTKOWANIA
Nie ustala sie

15.

STAWKA PROCENTOWA
0,001 %
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16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 12 Obreb geodezyjny Rokitki
1/1417/04/12/PP/11

PRZEZNACZNIE TERENU KDD
Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j

Nr STREFY 02.KDD 03.KDD
POWIERZCHNIA 1,43 ha 0,43 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwagg uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy
drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

5.4 Starodrzew przydrozny nalezy w maksymalnym stopniu obja¢ ochrona. Dopuszcza si¢ wycinke pod warunkiem uzyskania
zgody odpowiednich organdw, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury techniczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wyltaczeniem realizacji obiektow 1 urzadzen o ktoérych mowa w pkt. 7

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Wzdhuz linii energetycznych napowietrznych obowigzuje pas ograniczen: dla linii SN o szeroko$ci 14 m ( po 7 od osi linii),
natomiast wzdhiz linii WN-110kV o szerokosci 40m ( po 20 metréw od osi linii). Zagospodarowanie terenu, zabudowe,
nasadzenia zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Zarzadca sieci. Dopuszcza si¢
przetozenie linii napowietrznych.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW 1. szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna
min.15m. — wg rysunku planu

2.parametry jezdni i chodnikéw - zgodnie zobowiazujacymi przepisami dla drogi klasy dojazdowe;j

3. W obregbie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;j

4. Przebieg i lokalizacj¢ sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowac obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodni¢ z zarzadca lub wiascicielem drogi.

5. Dopuszcza si¢ miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
warunkow lokalnych.

KOMUNIKACJA
Drogi dojazdowe wchodza w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drog publicznych.

13.

INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Do kanalizacji deszczowej (dopuszcza si¢ powierzchniowo w przypadku braku kanalizacji deszczowej
w ulicy).

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢

15.

STAWKA PROCENTOWA
0,001 %

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 13 Obrgb geodezyjny Rokitki
1/1417/04/12/PP/I

PRZEZNACZNIE TERENU
KXPW Teren ciggu pieszo-jezdnego wewnetrznego.

Nr STREFY 04.KXPW
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POWIERZCHNIA 0,18 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terendw przyleglych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy
drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona.

5.4 Starodrzew przydrozny nalezy w maksymalnym stopniu obja¢ ochrong. Dopuszcza si¢ wycinke pod warunkiem uzyskania
zgody odpowiednich organdéw, zgodnie z przepisami szczegotowymi.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury techniczne;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktéorych mowa w pkt. 7

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar potozony jest w strefie ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Rokitki, oznaczonej
graficznie na rysunku planu.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna min.6m. — wg rysunku planu

2. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;j

3. Przebieg i lokalizacjg sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy podporzadkowaé obowigzujacym przepisom
szczegdtowym oraz uzgodnié z zarzadcea lub wiascicielem drogi.

4. Dopuszcza si¢ miejscowe zawegzenia parametrow okreslonych w pkt. 1 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od
warunkow lokalnych.

12.

KOMUNIKACJA
Cigg pieszo-jezdny wchodzi w sktad istniejacego i projektowanego uktadu drog publiczych.

INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Do kanalizacji deszczowej (dopuszcza si¢ powierzchniowo w przypadku braku kanalizacji deszczowej
w ulicy).

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢

15.

STAWKA PROCENTOWA
0,001 %

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 14 Obr¢b geodezyjny Rokitki
1/1417/04/12/PP/I

PRZEZNACZNIE TERENU
PT Teren pasa technicznego

Nr STREFY 05.PT 06.PT 07.PT
POWIERZCHNIA 0,18 ha 0,16 ha 0,04 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.2 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystgpujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong.
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ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielenie terendw o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury
technicznej i drogowe;.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy z wylaczeniem realizacji obiektow i urzadzen o ktorych mowa w pkt.7

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN,O'W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Nie wystepuja.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Nie dotyczy.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5m

11.2 W obrebie projektowanych linii rozgraniczajacych dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej
i drogowej.

11.3 Przebieg i lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich powinna by¢ podporzadkowana obowiagzujacym przepisom
szczegotowym oraz uzgodniona z zarzadca lub wlascicielem.

12.

KOMUNIKACJA
Nie okresla sie.

13.

[NFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe: Nie ustala sie.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
Nie ustala si¢

STAWKA PROCENTOWA
0,001 %

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 15 Obreb geodezyjny Rokitki
1/1417/04/12/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
C Tereny infrastruktury cieptownicze;j.

Nr STREFY 08.C
POWIERZCHNIA 8,44 ha

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
W obszarze zlokalizowany jest Zaklad Energetyki Cieplnej Tczew. Funkcja do zachowania.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Istniejacy zielen nalezy zachowac. Dopuszcza si¢ wycinke drzew pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow,
zgodnie z przepisami szczegétowymi.

5.1.2 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujgc spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.3 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odpltywu wod opadowych, nie
dopuszczajac do ich zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopuscié¢ na terenach zabudowanych do zalewania dziatek sgsiednich.
5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

5.3 W obszarze wprowadzi¢ zielen izolacyjna niskg lub wysoka w miejscu oznaczonym graficznie na rysunku planu.

5.4 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych
zwierzat objetych ochrong, dziko wystepujacych grzybow objetych ochronag.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]
Nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych dla celow publicznych.

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysokos¢ zabudowy: Max. 25,0 m od poziomu terenu do pokrycia dachu (nie dotyczy elementow inzyniersko-
technologicznych, dla ktérych nie ustala si¢ ograniczen wysokosci zabudowy). Dopuszcza si¢ podpiwniczenie.

8.2 Pow. zabudowy: Do 80% powierzchni pokrycia dziatki

8.3 Dachy: Nie okresla si¢.

8.4 Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy w miejscach oznaczonych na rysunku planu zachowujac
odleglo$ci:
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- 6 m od drogi gminnej 200024G;

- 15 m od drogi 02.KDD;

- 23 m od granicy ze strefa 4.U,Prz,S;

- 10m od granicy obszaru kolejowego oraz 20m od osi skrajnego toru

- 50 m od gazociaggu DN 400 dla obiektow przemystowych a dla innych obiektow wedtug pkt. 9.2.2.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Wzdhuz linii energetycznych napowietrznych obowigzuje pas ograniczen: dla linii SN o szeroko$ci 14 m ( po 7 od osi linii),
natomiast wzdtuz linii WN-110kV o szerokosci 40m ( po 20 metrow od osi linii). Zagospodarowanie terenu, zabudowe,
nasadzenia zieleni wysokiej itp. w obszarze ograniczen nalezy realizowa¢ w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢
przetozenie linii napowietrznych.

9.2 Przez teren przebiega istniejaca sie¢ gazowa wysokiego cisnienia: DN 500 oraz DN 400.

9.2.1 Wzdhluz gazociggu DN 500 wyznacza si¢ strefe kontrolowang o szerokosci 8m, w ktorej nie wolno wznosi¢ budynkéow,
urzadza¢ statych sktadow i magazynow, sadzi¢ drzew, oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozié
trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji.

9.2.2 Od gazociaggu DN 400 nalezy zachowa¢ odleglosci od obiektow budowlanych zgodnie z przepisami, ktore obowigzywaty
w okresie jego realizacji (tj. z zatacznikiem nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe - Dz. U. Nr 139, poz.686)

9.2.3 Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w poblizu gazociagdw wysokiego cisnienia wymagaja uzgodnienia z Operatorem
Gazociggdw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddzial w Gdansku.

9.3 Na terenach potozonych w bezposrednim sasiedztwie terenu kolejowego dziatania inwestycyjne nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami szczegdtowymi dotyczacymi terendw kolejowych. Wszelkie inwestycje (np. sytuowanie drzew, krzewow,
elementow ochrony akustycznej, wykonywanie roboét ziemnych itp.) powinny zachowac odleglosci od linii kolejowych

W oparciu o przepisy szczegotowe.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu i technologii lokalizowanej inwestycji.
10.2 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz zmiang granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia i drog
(sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, przepusty, mosty, zbiorniki retencyjne itp.) o parametrach wynikajacych

z technologii i przepisow szczegdtowych.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych o ktorych mowa w pkt. 71 10.2

12.

KOMUNIKACJA
Dojazd z istniejacej rogi gminnej (ulicy Tczewskiej) i drogi 02.KDD.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociagu wiejskiego. Zapewni¢ zaopatrzenie w wodg¢ do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepisow
dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarne;.

Scieki technologiczne: Utylizowaé wedtug przepisow szczegdtowych zwiazanych z gospodarka odpadami.

Wody opadowe: Powierzchniowo pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem
terenoéw sasiednich lub do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowe;.

Scieki deszczowe: Scieki deszczowe nalezy podczyscié w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowiazujacych przepisach i odprowadzi¢ do gminnej lub miejskiej kanalizacji deszczowej.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodla ciepta. Zaleca si¢ stosowanie
odnawialnych Zrodet energii.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadéw statych: Odpady bytowe wywozi¢ przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow,

z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach i prawem ochrony srodowiska.

Odpady niebezpieczne utylizowaé w specjalistycznych zaktadach posiadajacych zezwolenia na utylizacje okre§lonych rodzajow
odpadow niebezpiecznych poprzez zawarcie porozumien indywidualnych.

Pozostate uzbrojenie (np. sie¢ teletechniczna, telekomunikacyjna itp.): Dopuszcza si¢ budowe uzbrojenia w siec teletechniczna,
telekomunikacyjng itp.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZY TKOWANIA
Nie ustala sie.

15.

STAWKA PROCENTOWA
0,001 %

16.

INNE USTALENIA PLANU
Nie wystepuja.

KARTA TERENU Nr 16 Obreb geodezyjny Rokitki
1/1417/04/12/PP/11

PRZEZNACZENIE TERENU
KK Tereny komunikacji kolejowej zamknigte — wylaczone z opracowania

Nr STREFY 09.KK
POWIERZCHNIA 6,13 ha
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Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§ 8. Stwierdza sig¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Tczew, zatwierdzonego uchwatg Nr XLII/367/2010 z dnia 28 czerwca 2010r.

Rozdzial 5.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralng cz¢scia uchwaty sa:

1) Czes$¢ graficzna — zalacznik Nr 1, sktadajacy sig¢ z rysunkow:
a) Rysunek planu w skali 1:1000 — rys. Nr 1 arkusz 1
b) Rysunek planu w skali 1:1000 — rys. Nr 1 arkusz 2

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zalgcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 10. Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Tczew do:

1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu w celu ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2) Publikacji niniejszej uchwaly wraz z cze¢$cig graficzng na stronie internetowej Urzgdu Gminy Tczew.

3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw przedstawiajacych plan oraz wydawanie
z tych dokumentow, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyrysow i1 wypisoéw z planu.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego. za wyjatkiem § 10 ust. 1 1 2, ktore wchodza w zycie z dniem podjgcia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy
Tczew

Krzysztof Jonaczyk
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI1X/121/2012
Rady Gminy Tczew

z dnia 26 wrzes$nia 2012 r.
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1X/121/2012
Rady Gminy Tczew

z dnia 26 wrzes$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Obszar objety planem dla fragmentu obrebu geodezyjnego Rokitki jest terenem zainwestowanym
w zakresie drog publicznych iuzbrojenia. W projekcie planu wystepuje tylko jedna dodatkowa droga
o charakterze publicznym, ktorej dlugos¢ wynosi 284m. Wobec powyzszego skutki finansowe uchwalenia
planu generalnie dotycza biezacych robdt zwigzanych z remontami infrastruktury drogowej i techniczne;.

Inwestycje te bedg realizowane w zaleznosci od $rodkow finansowych jakimi gmina bedzie dysponowata
w budzecie na obecny rok.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1X/121/2012
Rady Gminy Tczew

z dnia 26 wrzes$nia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w czasie 14 dni po uptywie okresu
wylozenia projektu planu wptynety dwie uwagi, ktore zostaty uwzglednione przez Wojta Gminy:

1) Uwaga wilasciciela dziatek nr 120/8 i1120/9 z dnia 27.07.2012r . — wniosek o wprowadzenie do strefy
7.U,0Z dodatkowej funkcji sktadow i magazynow.

2) Uwaga Urzedu Gminy Tczew z dnia 27.07.2012r. — wniosek o wprowadzenie obowigzku odprowadzenia
sciekow deszczowych do kanalizacji deszczowe;.
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Zakacznik Nr 1A do Uchwaty Nr XIX/121/2012
Rady Gminy Tczew

z dnia 26 wrzes$nia 2012 r.
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