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UCHWALA NR 155/R/2012
RADY GMINY GLOWCZYCE

z dnia 9 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Glowcezyce dla terenéw obejmujacych obszar w rejonie planowanej Farmy Wiatrowej Drzezewo 1

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647) oraz art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6Zniejszymi zmianami:
Dz. U. 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 40
poz. 230)

Rada Gminy Glowczyce
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Glowczyce” (uchwalonego Uchwata nr 93/R/2012 z dnia 23 stycznia 2012 r.), uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Gtéwczyce dla terenow obejmujacych
obszar w rejonie planowanej Farmy Wiatrowej Drzezewo I, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty — Rysunek planu
w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar 0 tagcznej powierzchni ok. 98,25 ha .

Przepisy ogolne
§ 2. 1. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terenow i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi - §4
niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, - §7 niniejszej
uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - §8 niniejszej Uchwaty;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - §9 niniejszej uchwaty;

7) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw - §10 niniejszej uchwaty;
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8) szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem - §11 niniejszej
uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej - §12 niniejszej uchwaty;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §13 niniejszej uchwaty;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - §14 niniejszej
uchwaty;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa wart. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §15 niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia graficzne zawarte sg na zataczniku graficznym nr 1 - Rysunek planu w skali 1:2000, na ktorym
obowigzujacymi ustaleniami planu sa:

1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia (literowo — liczbowe) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow;
4) podstawowe przeznaczenie terenéw, w tym:
a) R —tereny rolnicze,
b) ZL - tereny lesne,
c) PE — tereny lokalizacji urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych,
d) E — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,
e) KDL - tereny komunikacji publicznej — droga lokalna,
f) KDW — tereny komunikacji wewnetrznej,
g) KDWE - tereny komunikacji wewngtrznej — drogi dla potrzeb obstugi farmy wiatrowe;j;
5) strefa ochrony archeologiczno-konserwatorskiej — WII czg¢$ciowej ochrony;
6) strefa ochrony archeologiczno-konserwatorskiej — WIII ograniczonej ochrony.
§ 3. Uchwala si¢ nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) elektrownia wiatrowa - budowla techniczna wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi oraz
towarzyszaca im infrastruktura techniczna, stanowiaca techniczne urzadzenie pradotworcze, przetwarzajace
energi¢ mechaniczng wiatru na energi¢ elektryczng, umieszczona na wiezy stalowej o konstrukcji ruroweyj,
petnoscienne;;

2) farma wiatrowa - potaczone i wspolpracujace ze sobg elektrownie wiatrowe stanowigce, wraz
Z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg techniczna, catosciowy zespot techniczny
stuzacy produkcji energii elektrycznej;

3) powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia budynku/budowli, liczona po obrysie zewnetrznym
i powierzchnia nawierzchni utwardzonych w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

4) obszar oddziatywania farmy wiatrowej — nalezy przez to rozumieé¢ strefe w ktorej mogg wystepowaé
w okresie eksploatacji instalacji negatywne oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia
standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisja hatasu, czy
promieniowaniem elektromagnetycznym itp., majace wplyw na ustalenie ograniczen w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

5) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza i inwentarska w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych (gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika

Przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania

§ 4. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem R: 1.R, 2.R, 3.R ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze potozone w obszarze oddziatywania farmy wiatrowe;j;
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2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) uprawy rolnicze,

b) budowa budynkéw gospodarczych stuzacych produkcji rolnej imagazynowaniu plodow rolnych
w gospodarstwach rolnych,

c) lokalizacja budowli rolniczych iurzadzen budowlanych znimi zwigzanych, niezbg¢dnych dla
prowadzenia gospodarstwa rolnego,

d) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
e) zakaz zalesienia,

f) lokalizacja tymczasowych placow montazowych obiektow budowlanych, w szczegoélnosci elektrowni
wiatrowych i masztu pomiaru wiatru, wytacznie na czas budowy i demontazu tych obiektow,

g) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej $rednich napig¢ oraz lokalizacja
podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwiazanych z obslugg farmy wiatrowe;;.

h) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napi¢¢ oraz lokalizacja
podziemnych sieci telekomunikacyjnych taczacych stacje transformatorowe: o roboczej nazwie
,»Drzezewo” (teren 5.E) i stacje o roboczej nazwie ,,Darzyno” (poza obszarem opracowania planu),

i) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej,

j) lokalizacja drog tymczasowych zwigzanych z farmag wiatrows, w szczegdlnosci zjazdow i skrzyzowan
W promieniu skretu dla przewozow ponadgabarytowych,

K) lokalizacja drog wewnetrznych stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem ZL: 4.ZL ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i SPOSoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny le$ne potozone w obszarze oddzialywania farmy wiatrowe;j;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) uprawy lesne,

b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarkg lesna.

3.Dla terenu oznaczonego symbolem S5.E ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i Sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — Gléwny Punkt
Zasilania, tzw. GPZ abonencki farmy wiatrowej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja stacji transformatorowej 110/SN - gtéwnego punktu zasilania dla obstugi farmy wiatrowe;j,
b) lokalizacja budynkow i budowli zwigzanych z funkcjonowaniem stacji transformatorowej,

c) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej oraz lokalizacja podziemnych sieci
telekomunikacyjnych zwigzanych z obstugg farmy wiatrowe;j,

d) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢ oraz lokalizacja
podziemnych sieci telekomunikacyjnych taczacych stacje transformatorowe: o roboczej nazwie
,Drzezewo” (teren 5.E) i stacj¢ o roboczej nazwie ,,Darzyno”,

e) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej shuzgcej obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej,

f) lokalizacja drog wewnetrznych stuzacych obiektom budowlanym, parking.

4. Dla terenow oznaczonych symbolem PE: 6.PE, 7.PE ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:
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1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych.

5.Dla terenu oznaczonego symbolem 8.E ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — maszt do pomiaru
wiatru;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja obiektu budowlanego niezbednego dla potrzeb pomiaru wiatru w zakresie badania predkosci
oraz kierunku wiatru,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych,

c) lokalizacja drog wewnetrznych stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem 01.KDL ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i SPOSoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna powiatowa nr 1135G relacji droga
wojewoddzka nr 213— Damnica, klasa techniczna lokalna (L);

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja $ciezki rowerowej, lub ciggu pieszo-rowerowego,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢ oraz lokalizacja
podziemnych sieci telekomunikacyjnych 1gczacych stacje transformatorowe: o roboczej nazwie
,»Drzezewo” (teren 5.E) i stacje o roboczej nazwie ,,Darzyno”,

C) zielen przydrozna,

d) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej shuzacej obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej,

e) lokalizacja zjazdow.

7.Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW i KDWE: 02.KDW, 03.KDW, 04.KDW, 05.KDW,
06.KDWE ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu i Sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna, klasa techniczna dojazdowa;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢ oraz lokalizacja
podziemnych sieci telekomunikacyjnych taczacych stacje transformatorowe: o roboczej nazwie
,»Drzezewo” (teren 5.E) i stacje o roboczej nazwie ,,Darzyno”,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej oraz lokalizacja podziemnych sieci
telekomunikacyjnych zwigzanych z obstuga farmy wiatrowej,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolne.

8. W obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego zgodnie

z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegodlnych terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajagcymi.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
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§5.1. W obszarze planu znajdujg si¢ elementy struktury przestrzennej o warto$ciach historycznych,
kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony, sa to strefy ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
wymienione W ponizszej tabeli wraz

z okresleniem ich charakterystyki funkcjonalno-chronologicznej i numeréw ewidencyjnych:

Lp. |Miejscowos¢ |nr na obszarze /nr | Chronologia Funkcja Rodzaj strefy/
W miejscowosci kultura obiektu zasady ochrony
okreslone w§
7 uchwaly
Archeologiczne zdjecie Polski (AZP) arkusz: 7-31
1 |Zgojewo 31/4 kultura cmentarzysko W.II
pomorska
2 |Zgojewo 32/19 schytkowy obozowisko? W.HI
neolit
3 |Zgojewo 33/6 wczesne osada? W.II
sredniowiecze | cmentarzysko?
4  |Zgojewo 19/3 ? osada W.II

2. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w §9 niniejszej Uchwaty dla kazdego z wydzielonych terenow.

3. Dla elektrowni wiatrowych ustala sig:
1) wymog zastosowania jednakowej kolorystyki elektrowni wiatrowych;
2) wymog zastosowania elektrowni wiatrowych o zblizonym wygladzie i wielkosci, jak

w calym obszarze farmy wiatrowej (tacznie z obszarem lokalizacji elektrowni wiatrowych na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwalg Nr 58/92/03 Rady Gminy
Glowcezyce z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Glowczyce w obrebach ewidencyjnych Drzezewo-Lipno, Zoruchowo, Zgojewo,
Zelkowo, Przebedowo — W sasiedztwie obszaru opracowania niniejszego planu);

3) zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem oznaczen (logo) producenta lub inwestora badz wlasciciela
urzadzen, z wykluczeniem mozliwosci umieszczania urzadzen emitujacych §wiatto zmienne.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6.1. W obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksimum 2 elektrowni wiatrowych
stanowigcych cze$¢ sktadowa farmy wiatrowej (tacznie z obszarem lokalizacji elektrowni wiatrowych na
podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwata Nr 58/92/03 Rady
Gminy Glowczyce z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gléwczyce w obrebach ewidencyjnych DrzeZzewo-Lipno, Zoruchowo, Zgojewo,
Zelkowo, Przebedowo — W sgsiedztwie obszaru opracowania niniejszego planu).

2. Caly obszar planu stanowi obszar oddziatywania farmy wiatrowej; w obszarach oznaczonym na rysunku
planu symbolem R i ZL obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy

o funkcji mieszkaniowej; obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi wyposazy¢ w techniczne
srodki ochrony przed ucigzliwo$ciami, zwigzanymi z oddziatywaniem farmy wiatrowe;.

3. Na granicy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (poza obszarem opracowania planu)
emisja hatasu pochodzacego z elektrowni wiatrowych nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
okreslonych w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

4. W obszarze planu, za wyjatkiem terenu 4.ZL obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zieleni wysokiej;
W calym obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji nowych zbiornikow wodnych w celu ograniczenia strefy
potencjalnych konfliktoéw sitowni z awifaung oraz nietoperzami.
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5.Na granicy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (poza obszarem opracowania planu),
poziom promieniowania elektromagnetycznego pochodzacego z stacji transformatorowej 110/SN nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w obowiazujacych przepisach odrebnych.

6. Po zakonczeniu funkcjonowaniu farmy wiatrowej, po ostatecznym demontazu elektrowni wiatrowych
(tereny 6.PE oraz 7.PE) i masztu do pomiaru wiatru (teren 8.E) obowigzuje rekultywacja terendw zajmowanych
przez te obiekty budowlane.

7. Dopuszcza si¢ realizacj¢ placow montazowych obslugujacych elektrownie wiatrowe oraz terenow
komunikacyjnych (w szczegdlno$ci zjazdy i skrzyzowania w promieniu skretu dla przewozoéw
ponadgabarytowych) niezbg¢dnych na czas budowy i demontazu urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem
farmy wiatrowej wylacznie jako obiekty tymczasowe.

8. Prace inwestycyjne prowadzone w poblizu drzew ikrzewoéw prowadzi¢ w sposdb nie powodujacy
uszkodzen bryly korzeniowej oraz pni i konardw; roslinnos¢, przed rozpoczgciem prac, zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniem.

9. Lokalizacja inwestycji, zwlaszcza budowa elektrowni wiatrowych wymaga na etapie projektu
budowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi.

10. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie moga
trwale, negatywnie oddzialywa¢ na tereny sasiednie, w sposob odprowadzenia woéd opadowych winien
uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac¢ na nich szkod.

11. Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorac pod
uwage uwarunkowania terenéw przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych

na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przebudowaé zachowujac spdjnos¢ systemu
melioracyjnego catego obszaru.

12. Przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenow budowy.

13. Przy realizacji ustalen planu miejscowego uwzgledni¢ przepisy odrgbne dotyczace wycinki drzew
i krzewéw - dopuszcza si¢ usuni¢cie drzew ikrzewow w niezbgdnym zakresie dla celow realizacji
przedsigwzig¢ i prac budowlanych ustalonych w planie, ewentualng wycinkg drzew, w szczegdlnosci drzew
przydroznych, ograniczy¢ do niezbgdnego minimum.

14. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowe;j
roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspolczesnej

§ 7. Na obszarze opracowania planu znajdujg si¢ strefy ochrony archeologicznej objete ochrong zapisami
niniejszego planu, zasigg przestrzenny stref zaznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 Rysunku planu do
niniejszej Uchwaty, w obrebie stref ustala sig¢:

1) dla terenu strefy W.II czg¢$ciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowigzuja nastepujace
zasady:

a) wymog przeprowadzenia badan ratowniczych na obszarach ptaskich stanowisk archeologicznych,
wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu zwigzany z pracami ziemnymi,

b) zakres prac ratowniczych zgodnie z pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
C) po zakonczeniu badan archeologicznych teren moze by¢ trwale zainwestowany;

2) dla terenu strefy W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obowiazuja nastepujace
zasady:;

a) wymog przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badan interwencyjnych o charakterze
nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi, realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego,

b) zakres nadzoru zgodnie z pozwoleniem wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
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C) po rozpoznaniu warto$ci kulturowych stanowiska na podstawie wynikow archeologicznych badan
interwencyjnych, w szczegdlnych przypadkach, moze by¢ niezbedne przeprowadzenie archeologicznych
badan ratowniczych, w zakresie okres§lonym pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora zabytkow; po
zakonczeniu badan archeologicznych teren bedzie mogt by¢ trwale zainwestowany.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji
zawartej w Ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku,
Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami).

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 9. 1. Dla terenoéw rolniczych oznaczonych symbolem R obowigzuja nastgpujace ustalenia
w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) dla budynkoéw gospodarczych zwigzanych z gospodarka rolng oraz dla budowli rolniczych i urzadzen
budowlanych znimi zwigzanych, niezb¢dnych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego obowigzuje
nieprzekraczalna linia zabudowy od terendéw lokalizacji urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych oznaczonych symbolem PE - 175m;

2) gabaryty zabudowy gospodarczej zwigzanej z gospodarka rolng oraz budowli rolniczych i urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego:

a) wysokosc¢ obiektow budowlanych max 10m,
b) geometria dachu: nie ustala sig;

3) wymog zachowania dostepnosci do sieci iurzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem podziemnych sieci
kablowych elektroenergetycznych i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwigzanej z budowa

i funkcjonowaniem farmy wiatrowej lub stanowigcych element infrastruktury technicznej taczacej stacje
transformatorowe: o0 roboczej nazwie ,,Drzezewo” (teren 5.E) i stacj¢ o roboczej nazwie ,,Darzyno” (poza
obszarem opracowania planu);

4) miejsca kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejacymi elementami zagospodarowania
rozwigza¢ W projekcie budowlanym na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych zarzadcow
poszczegdlnych obiektow;

5) place montazowe obstugujace elektrownie wiatrowe i maszt do pomiaru wiatru oraz tymczasowe tereny
komunikacyjne (w szczegdlnosci promienie skretu dla przewozow ponadgabarytowych) niezbedne na czas
budowy i demontazu urzadzen zwigzanych

z funkcjonowaniem farmy wiatrowej realizowa¢ wylacznie jako obiekty tymczasowe;
6) dopuszcza sie lokalizacje kotew od odciggdw mocujacych maszt do pomiaru wiatru;

7) dopuszcza sie w przestrzeni nad powierzchnig terenu lokalizacje ruchomych topat elektrowni wiatrowych,
urzadzen pomiarowych wiatru instalowanych na maszcie oraz odciaggéw mocujacych maszt do pomiaru
wiatru;

8) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewnetrzne, lokalizacja urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, w tym rowniez niezwigzanej budowa i funkcjonowaniem farmy wiatrowej.

2. Dla terenu zieleni le$nej oznaczonego symbolem ZL obowiazuja nast¢pujace ustalenia w zakresie
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow.

3. Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — lokalizacja stacji elektroenergetycznej
110/SN oznaczonego symbolem 5.E obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 80%;

2) dopuszcza si¢ 100% utwardzenia terenu;
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3) nie ustala sie minimalnej powierzchni biologicznie-czynnej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow 12m, nie ustala si¢ geometrii dachu;

5) dla budowli zwigzanych z przesytaniem i przetwarzaniem energii elektrycznej nie ustala si¢ gabarytow
obiektow i geometrii dachu;

6) teren urzadzen stacji transformatorowej nalezy wyposazy¢é w rozwigzania gwarantujace zabezpieczenie
gruntu oraz wod podziemnych przed skutkami awarii, zabezpieczy¢ przed dostgpem o0sob postronnych oraz
uniemozliwi¢ kontakt srodkoéw chemicznych z wodami opadowymi przedostajacymi si¢ do powierzchni
glebowej;

7) ustala si¢ wykonanie zabezpieczen budowli zwigzanych z przesytaniem
1 przetwarzaniem energii elektrycznej przed porazeniem pradem;
8) dopuszcza si¢ oswietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli, takich jak: sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne;

10) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem usunac.

4.Dla terenow lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie ze zrddel odnawialnych (elektrowni
wiatrowych) oznaczonych symbolem PE obowigzuja nastgpujace ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) w kazdym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje jednej elektrowni wiatrowej,
2) powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%;
3) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie-Czynnej;;

4) maksymalna wysokos¢ elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego $migta 150,0 m (+- 5m) ponad poziom
terenu;

5) ustala si¢ wymog zastosowania jednakowego koloru i zblizonej wielko$ci elektrowni wiatrowych dla catej
farmy wiatrowej (tacznie z elektrowniami wiatrowymi lokalizowanymi na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwata Nr 58/92/03 Rady Gminy Gtowczyce z dnia 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Glowcezyce w obrebach ewidencyjnych Drzezewo-Lipno, Zoruchowo, Zgojewo, Zelkowo, Przebedowo —
W sgsiedztwie obszaru opracowania niniejszego planu);

6) elektrownie wiatrowe stanowia przeszkody lotnicze, ustala sie wymog przeszkodowego oznakowania oraz
wlasciwego zgloszenia przeszkod zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ wykonanie zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem pradem;
8) dopuszcza sie o$wietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu;

9) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przebieg istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem usunac.

5. Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — lokalizacja masztu do pomiaru wiatru
oznaczonego symbolem 8.E obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 100%;
2) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni biologicznie-Czynnej;
3) maksymalna wysoko$¢ obiektu 120,0 m ponad poziom terenu;

4) maszt do pomiaru wiatru stanowi przeszkode¢ lotnicza, ustala si¢ wymodg przeszkodowego oznakowania
oraz wlasciwego zgloszenia przeszkod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ wykonanie zabezpieczen konstrukcji masztu przed porazeniem pradem;

6) dopuszcza si¢ oswietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu;
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7) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié przebieg istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
ewentualne kolizje z planowanym zagospodarowaniem usunggé.

6. Dla terenu komunikacyjnego — drogi publicznej lokalnej oznaczonego symbolem KDL obowigzuja
nastepujace ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) lokalizacja zjazdow na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych, lokalizacje zjazdow uzgodnié
z zarzadca drogi;

3) lokalizowanie nowej infrastruktury technicznej uzgodnié¢ z zarzadcg drogi.
7. Dla terendw komunikacyjnych — drég wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW

i KDWE obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) lokalizowanie nowej infrastruktury technicznej uzgodnié¢ z zarzadcg drogi.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 10. 1. Na terenie obszaru opracowania nie wystepujg obszary i obiekty objete ochrong w rozumieniu
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. nr 92, poz. 880, z p6zniejszymi zmianami);.

2. Na obszarze opracowania planu znajduje si¢ obszary obje¢te ochrong na podstawie Ustawy z dn.
23.07.2003r 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003r. Nr 162 poz. 1568, z pdzniejszymi
zmianami) poprzez objecie ich ochrong ustaleniami niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

1) strefa W.II czgéciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;
2) strefa W.I1I ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej;
3) zasady ochrony oraz sposoby zagospodarowania terenéw okreslono w §7 niniejszej uchwaty.

3. W obszarze opracowania planu nie wystgpuja tereny iobszary gornicze zgodnie z Ustawg Prawo
geologiczne i gornicze z dnia 4 lutego 1994r. (Dz. U. Nr 27, poz. 96 z pdzniejszymi zmianami).

4. W obszarze planu nie wystepuja tereny szczegélnego zagrozenia powodzig wyznaczone zgodnie
z Ustawg Prawo wodne z dn. 18 lipca 2001r. (Dz. U. nr 115 poz. 1229, z pézniejszymi zmianami).

5. Na podstawie Ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Tekst jednolity: Dz. U. z 2004 r. Nr 121,
poz. 1266, z p6zniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych
na cele nierolnicze o tacznej powierzchni 0,3800 ha, w tym o powierzchni i w Klasach:

1) 0,0394 ha nieuzytkéw N;
2) 0,0691 ha gruntow rolnych klasy RIVa;
3) 0,2715 ha gruntéw rolnych klasy RIIIb.

6. Dopuszcza si¢ czasowe wylaczenie gruntow zuzytkowania rolniczego dla potrzeb realizacji
przedsigwzie¢ iprac budowlanych ustalonych w planie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczego6lnosci
Ustawy o ochronie gruntdw rolnych ilesnych (Tekst jednolity: Dz. U. z2004 r. Nr 121, poz. 1266,
Z p6zniejszymi zmianami).

Zasady podzialu na dzialki

§ 11. 1. Zakaz podziatu terenéw na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci dla
lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz drog wewnetrznych lokalizowanych w terenach
rolniczych.

2. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci rolnych na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej, normy
obszarowej ani zasad dopuszczalnych podziatéw nie ustala si¢.
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3. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomos$ci rolnych w zwiagzku z lokalizacja w obszarze planu obiektow
budowlanych farmy wiatrowej, w tym na dziatki o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha, zasad dopuszczalnych
podziatow nie ustala sig.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg: nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy i budowy urzadzen
wodociggowych w zwiagzku z lokalizacjg obiektow budowlanych w obszarze planu.

2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi: nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy i budowy
urzadzen kanalizacyjnych w zwiagzku z lokalizacja obiektow budowlanych w obszarze planu.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) wody deszczowe <z powierzchni nieutwardzonych lub utwardzonych tymczasowo odprowadzi¢
powierzchniowo do gruntu,

2) wody deszczowe z zanieczyszczonych terenow utwardzonych nalezy podczysci¢ przed odprowadzeniem do
wod lub gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie elektroenergetyki:
1) teren farmy wiatrowej wymaga uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng, zaopatrzenie

w energi¢ zistniejacej sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkéw technicznych przylaczenia
okreslonych przez zarzadce sieci elektroenergetycznej; sieci realizowac jako podziemne;

2) dla potrzeb przesylu wytworzonej przez elektrownie wiatrowe energii elektrycznej wybudowaé
odpowiednie sieci kablowe SN;

3) odbidr energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe liniami kablowymi SN do stacji
transformatorowej o roboczej nazwie ,,Drzezewo” (teren 5.E);

4) wlaczenie wiatrowych wiaczenie elektrowni wiatrowych i catej farmy wiatrowej do krajowego systemu
elektroenergetycznego linig kablowa lub napowietrzng 110kV na warunkach uzgodnionych z zarzadca sieci
(wlaczenie poza obszarem opracowania planu);

5) teren stacji transformatorowej o roboczej nazwie ,,Drzezewo” (teren 5.E) wymaga polaczenia z sieciag
krajowego systemu elektroenergetycznego linig kablowa 110kV; sieci realizowa¢ jako podziemne.

5. W zakresie zasilania w ciepto: nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy ibudowy urzadzen
gospodarki cieplnej w zwigzku z lokalizacjg obiektow budowlanych w obszarze planu.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz: nie przewiduje si¢ modernizacji, rozbudowy ibudowy urzadzen
gazownictwa w zwigzku z lokalizacjg obiektéw budowlanych w obszarze planu.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) teren farmy wiatrowej wymaga uzbrojenia w sie¢ telekomunikacyjna; sieci niezbedne dla obstugi farmy
wiatrowej realizowac jako podziemne;

2) dopuszcza si¢ w obszarze planu lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych
ogolnodostepnych, budowle realizowa¢ jako podziemne — za wyjatkiem lokalizacji obiektow infrastruktury
telekomunikacyjnej 0 nieznacznym oddziatywaniu.

8. W zakresie gospodarki odpadami dla obiektow farmy wiatrowej oraz stacji transformatorowej 110/SN
ustala si¢ wymog okresowego usuwania i wywozu zuzytego oleju transformatorowego oraz z przektadni
elektrowni wiatrowych iich utylizacje zgodnie zprzepisami odrgbnymi oraz uchwalonymi przepisami
lokalnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowg i1 przebudowe istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej, w szczeg6lnosci niezwiagzanej z budowa
i funkcjonowaniem farmy wiatrowej na calym obszarze planu, zgodnie z dopuszczalnymi sposobami
zagospodarowania okre§lonymi dla poszczegdlnych terenéw w §4 niniejszej uchwaty.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
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§ 13. 1. Obstuga komunikacyjna obszaru planu od strony drogi publicznej — powiatowej nr 1135G (teren
01.KDL) relacji droga wojewddzka nr 213— Damnica oraz drog wewnetrznych wydzielonych w obszarze
planu.

2. W okresie budowy obiektow budowlanych ustalonych niniejszym planem dopuszcza si¢ budowg drog
tymczasowych niezbednych dla realizacji inwestycji.

3. Szeroko$¢ drogi publicznej idrog wewngtrznych: 02 KDW, 03 KDW, 04 KDW w liniach
rozgraniczajacych jak na rys. planu lub wedtug istniejacych wydzielen geodezyjnych.

4. Szeroko$¢ drogi wewnetrznej] 05.KDW oraz drogi wewnetrznej farmy wiatrowej (06.LKDWE) 3m
W liniach rozgraniczajacych.

5. Nie ustala si¢ minimalnych, wymaganych w urzadzeniu terenu, wskaznikow parkowania.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
w obszarze planu

§ 14. 1. W terenach oznaczonych w planie symbolem R dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowania; terenu:

1) jako teren komunikacyjny — droga wewngtrzna, w szczeg6lnos¢ zjazdy i skrzyzowania w promieniu skretu
dla przewozow ponadgabarytowych

2) jako teren komunikacyjny - place montazowe zwigzane z budowg lub demontazem obiektow farmy
wiatrowej.

2. Ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu na okres 3 lat od momentu
rozpoczgcia prac budowlanych obiektow tymczasowych zwigzanych z budowa lub demontazem farmy
wiatrowej lub dtuzej z uwzglednieniem okreséw wstrzymania rob6t budowlanych okreslonych w decyzjach
administracyjnych dla farmy wiatrowej wydanych na podstawie przepisoéw odrgbnych.

§ 15. Ustala sie stawke procentowsg o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegoélnych terendéw w nastepujacej wysokosci:
1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem 5.E, 6.PE, 7.PE, 8.E, 05.KDW, 06. KDWE

2) 0% dla terenow oznaczonych symbolem: 1.R, 2.R, 3.R, 4.ZL, 01;KDL; plan miejscowy nie zmienia
dotychczasowego przeznaczenia tych terenow.

Ustalenia koncowe

§ 16. 1. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowia zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gtowcezyce.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Michal Matkowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 155/R/2012
Rady Gminy Glowczyce
z dnia 9 pazdziernika 2012 r.
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MIEJSCOWY PLANZAGOSMDAROWANLA PRZESTRZENNEGO ——
FRAGMENTU GMINY GEOWCZYCE DLA TERENOW OBEJMUJACYCH
OBSZAR W REJONIE PLANOWANEJ FARMY WIATROWEJ DRZEZEWO L

RYSUNEK PLANU
" SKALA 1:2000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 155/R/2012
Rady Gminy Glowczyce
z dnia 9 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Glowczyce dla terenéw obejmujacych obszar w rejonie planowanej Farmy Wiatrowej Drzezewo I

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
wyloZonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwiazku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647)

Rada Gminy Gléwczyce
ustala, co nastepuje:

Do projektu planu miejscowego nie ztozono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Michal Matkowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 155/R/2012
Rady Gminy Glowczyce
z dnia 9 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy
Glowczyce dla terenéw obejmujacych obszar w rejonie planowanej Farmy Wiatrowej Drzezewo I

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. lustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647), art. 7 ust.1, pkt. 2i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art.216 ust. 2 pkt
lustawy z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r. Nr 155 poz. 1240 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Glowczyce
ustala, co nastepuje:

1. W projekcie planu miejscowego nie ustala si¢ realizacji zadan wilasnych z zakresu infrastruktury
technicznej i drog publicznych.

2. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych nie ustala si¢ kosztow
budowy drég publicznych ani kosztow realizacji infrastruktury techniczne;.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Michal MatkowskKi



		2012-12-05T10:31:19+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




