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UCHWALA NR XXIX/579/12
RADY MIASTA GDANSKA
z dnia 30 sierpnia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare Miasto-rejon ulic
Lagiewniki i Rybaki Gérne w mie$cie Gdansku.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
((tj.Dz. U. 22012, poz. 647), art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ({j.
Dz.U. z2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz.1203 i Nr 167, poz.1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223
poz. 1458, z2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.1241, z 2010r. Nr 28 poz 142, Nr 28 poz 146, Nr 106 poz 675,
Nr 40 poz230, z2011r. Nr 117 poz 679, Nr134 poz.777, Nr21 poz 113,Nr 217 poz.1281, Nr 149, poz.887,
z2012r .poz 567

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Stare Miasto-
rejon ulic Lagiewniki i Rybaki Gorne (o numerze ewidencyjnym 1170) zwany dalej ,,planem”, obejmujacy
obszar o powierzchni ok. 0,71 ha Teren potozony jest w Gdansku Starym Miescie, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi ulic Lagiewniki, Rybaki Gome iHeweliusza. W granicach planu znajdujg si¢ ulice
Heweliusza i Rybaki Gorne do skrzyzowania z ulicg Krosna.

§ 2. 1) teren - obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi,
sieci 1 urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komdrkowej) oraz zielen

2) mieszkanie integralnie zwiazane z prowadzona dzialalnoS$cia gospodarczg - mieszkanie:
a) wilasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stroza lub
¢) technologa, o ile dziatalno§¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego,

na dzialce wspdlnej z obiektem, w ktorym jest prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza. Dopuszcza si¢
najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku mieszkalnym lub w budynku wspo6lnym z prowadzona
dziatalnoscig gospodarczg), przy czym laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac
lacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej;

3) wysokosé¢ zabudowy - wysoko$¢ mierzona od najnizszej rzgdnej rzutu pionowego obrysu Scian lub podpor
najnizszej kondygnacji nadziemnej na powierzchni¢ terenu (odwzorowang na podkladzie mapowym
rysunku planu) do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na pokryciu kubatury budynku albo
attyki. Do wysokosci zabudowy nie wlicza si¢ urzadzen, instalacji i elementéw technicznych, rekreacyjno-
sportowych, reklamowych (o ile nie maja formy attyki), takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy,
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klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np. maszynownie dzwigow, centrale wentylacyjne,
klimatyzacyjne, kotlownie), ktére postrzegane z poziomu podlogi parteru (z odleglosci od zabudowy nie
mniejszych niz dwie i nie wickszych niz trzy jej wysokos$ci) nie podwyzszajg optycznie zabudowy swoja
masa.Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czgsci budynkow

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz — okreSlonych w ustaleniach planu — budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw,
wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzalitdw, przedsionkow,
schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
planu nie stanowig inaczej

5) obowiazujaca linia zabudowy - maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktorej musi by¢
usytuowane przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz — okre§lonych w ustaleniach planu —
budowli

6) rekreacyjna zielen przydomowa - przestrzen z zielenia, shuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow
na terenach mieszkaniowych netto, o cechach:

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej),

b) powierzchnia co najmniej 100 m?,

¢) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m,

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% powierzchni kazdej przestrzeni,

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych,
f) dostepnos¢ dla wszystkich mieszkancow obstugiwanego terenu (przestrzen potpubliczna)

7) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréow, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym

8) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

§ 3. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej: MW24 tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej - domy
mieszkalne powyzej 4 mieszkan.

2. W terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig:
1) ustugi spetniajace réwnoczesnie ponizsze warunki:
a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
b) mieszczace si¢ w lokalach uzytkowych do 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) dysponujace odrgbnym wejSciem z zewnatrz lub wejsciem z zewnatrz wspdlnym z najwyzej jednym
mieszkaniem,

2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniows, np.: schronisko
socjalne, internat, dom studencki, dom rencistoéw, dom zakonny, dom dziecka, z wylaczeniem obiektow
hotelarskich.

3. Tereny zabudowy ustugowej: U33 tereny zabudowy uslugowej komercyjne i publiczne :
a) z wylaczeniem:

- rzemiosta produkcyjnego,

- stacji paliw,

- warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych,

- stacji obstugi samochodow cigzarowych i autobusow,

b) dopuszcza sig:
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- parkingi i garaze dla samochod6éw osobowych,

- salony samochodowe (z serwisem),

- mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowe;j,

- budynki zamieszkania zbiorowego,

- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza;

4. Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugowej: M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej - zawierajace, ustalone w karcie terenu, tereny mieszkaniowe: MW24 iustugowe: U33. W karcie
terenu mozna ustali¢ proporcje¢ miedzy funkcja mieszkaniowg a ustugowa.

5. Tereny zieleni i wod: ZP62 tereny zieleni urzadzonej -tereny miejskiej zieleni urzadzonej dostepne dla
publicznosci, np.: parki, zielence, ogrody zabytkowe itematyczne. Minimum 80% obszaru tej zieleni musi
stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna. Dopuszcza sig: a)budynki obshugujace uzytkownikow, np.:
gastronomia, szalety, wypozyczalnie sprzgtu turystycznego, pod warunkiem ustalenia w planie ich
szczegblowe] lokalizacji lub zasad ksztalttowania zabudowy, b)obiekty obslugujace uzytkownikéw nie
wymagajace pozwolenia na budowe.

6. Tereny komunikacji:
1) KD81 tereny ulic lokalnych;

2) KX tereny wydzielonych ciggéw: pieszych, pieszo-jezdnych, pieszo-rowerowych, rowerowych, ulic
o rownoprawnym ruchu pieszym, rowerowym i kolowym.

7. Na terenach transportu drogowego: KD i KX, dopuszcza si¢ obiekty stanowiace tradycyjne wyposazenie
ulic, np.: kioski zprasg, punkty sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, no$niki
reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.

§ 4. 1. Wody opadowe iroztopowe pochodzace z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych wymagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustalone w planie parametry: wielko$¢ powierzchni zabudowy, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna oraz intensywno$¢ zabudowy nie dotycza dzialek budowlanych wydzielanych wytacznie dla urzadzen
sieciowych infrastruktury techniczne;.

§ 5. 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych:

Lp Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia | Wskazniki miejsc
postojowych

strefa B

obszar intensywnej
zabudowy
$rodmiejskiej

strefa ograniczonego

parkowania
1 2 3 5
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie Min. 1
2. | Domy studenckie, internaty 10 pokoi Max 0,9
3. | Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj Max 0,3
4. | Schroniska mtodziezowe 10 t6zek Max 0,9
5. | Hotele 1 pokoj Max 1
6. | Pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty Swiadczace ustugi hotelarskie 1 pokdj Max 1
7. | Motele 1 pokdj 0
8. | Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do 2000 m? 1000 m? pow. Max 32
sprzedazy
9. | Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc Max 20

konsumpcyjnych

10. | Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty do 200 m? pow. uzytkowej 100 m2 pow. Max 3
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uzytkowej
11. | Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty powyzej 200m? pow. uzytkowej 100 m? pow. Max 3
uzytkowej
12. | Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — obiekty mate do 100 m? pow. Max 5
200 m2 pow. uzytkowej uzytkowej
13. | Przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — obiekty duze 100 m? pow. Max 2,5
powyzej 200 m? pow. uzytkowej uzytkowej
14. | Kina 100 miejsc Max 5
siedzacych
15. | Teatry, filharmonie 100 miejsc Max 15
siedzacych
16. | Muzea mate do 1000 m? powierzchni wystawienniczej 1000 m? pow. Max 20
wystawienniczej
17 | Rzemiosto ustugowe 100 m? pow. Max 3
uzytkowej

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio;

3. Ustala si¢ wskzniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
rOWerow:

1) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych powyzej 4 mieszkan: minimum 0,8 miejsca postojowego na
1 mieszkanie;

2) dla ustug: minimum 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowe;.

Miejsca postojowe dla roweré6w musi umozliwia¢ przymocowanie ramy iprzynajmniej jednego kota do
elementu trwale zwigzanego z podlozem lub budynkiem. Zaleca si¢ zabezpieczenie przynajmniej czesci
miejsc postojowych dla rowerdéw przed czynnikami atmosferycznymi poprzez zadaszenie lub usytuowanie
wewnatrz budynku.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 4 tereny oznaczone numerami trzycyfrowymi od 001
do 004;

2. Dla kazdego z w/w terenow okresla si¢ ustalenia szczegdtowe ujete w kartach terenow.

§ 7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 - M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1170

1. Numer terenu : 001.
2. Powierzchnia terenu : 0,30 ha.
3. Przeznaczenie terenu : M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe; .
4. Funkcje wylaczone :

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

2) salony samochodowe (z serwisem);

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytkowej;

4) szpitale i domy opieki spotecznej;

5) budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

6) garaze boksowe.
5. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem: nie ustala sig.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1) stosuje si¢ zasady o ktérych mowa w ustepie 7, 10, 11, 17;

2) ciag pieszy taczacy ulice Rybaki Goérne zulica Heweliusza o ustalonym przebiegu na odcinku jak na
rysunku planu;
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3) wymog lokalizacji ustug w parterach od strony ulic Rybaki Gorne, Lagiewniki, Heweliusza oraz od strony
ciaggu pieszego, o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2;

4) wymog lokalizacji ustug gastronomii o powierzchni uzytkowej minimum 100 m? od strony ciggu pieszego,
o ktorym mowa w ust. 6 pkt 2;

5) pierzeje eksponowane od strony ulicy Rybaki Gorne i Lagiewniki jak na rysunku planu z zastosowaniem
wysokiej jakos$ci rozwigzan projektowych i materialdéw budowlanych;

6) zakaz lokalizacji wjazdu do parkingu od strony ulicy Rybaki Gorne (003-KX);

7) zakaz lokalizacji reklam za wyjatkiem szyldow o max. powierzchni 0,5m?, zwigzanych z prowadzona
dzialalno$cig w miejscu jej prowadzenia, z zastrzezeniem pkt §;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni powyzej 0,5m?, zwigzanych z prowadzong na terenie
dziatalno$cia, bedacych integralng czesciag projektu elewacji lub projektu zagospodarowania terenu;

9) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wptyw na krajobraz kulturowy chronionego
zespotu, o ktorym mowa w ust.16.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu :
1) linie zabudowy:

a) obowigzujace w linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy Lagiewniki jak na rysunku planu,
z zastrzezeniem ust.17 pkt 5,

b) obowigzujace w linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy Heweliusza na odcinku od naroznika ulicy
Lagiewniki do potudniowej granicy dziatki nr 213 jak na rysunku planu,

¢) obowigzujgce w linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy Rybaki Gérne na odcinku od naroznika ul.
Lagiewniki do p6tnocnej granicy dziatki nr 212 oraz na odcinku od potudniowej granicy dziatki nr 213
do skrzyzowania z ulica Heweliusza jak na rysunku planu, z zastrzezeniem ust.17 pkt 5,

d) maksymalne nieprzekraczalne w linii rozgraniczajacej terenu od strony ulicy Heweliusza na odcinku od
poludniowej granicy dziatki nr 213 do skrzyzowania z ulicg Rybaki Goérne jak na rysunku planu,

e) maksymalne nieprzekraczalne wzdluz potudniowej granicy dziatki nr 213 jak na rysunku planu,
z zastrzezeniem ust.17 pkt 6,

f) maksymalne nieprzekraczalne wzdluz poélnocnej granicy dziatki nr 212 jak na rysunku planu,
z zastrzezeniem ust. 17 pkt 6;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja:
minimalna nie ustala si¢, maksymalna 100% ;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja: 0%

4) intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja, minimalna: 1,6, maksymalna 4z
zastrzezeniem ust. 17 pkt 4;

5) wysoko$¢ zabudowy, minimalna: 12 m, maksymalna: 20 m z zastrzezeniem ust.10 pkt 2b;
6) gabaryty inne - dowolne;
7) formy zabudowy - pierzejowa ciagla;

8) ksztatt dachu - dowolny z wykluczeniem mansardowych; od strony ulic Lagiewniki i Rybaki Goérne,
w przypadku dachéw stromych, uktad szczytowy wzgledem pierzei i symetryczny kat nachylenia potaci od
50 do 60 stopni;

9) inne:
a) dopuszcza si¢ wyniesienie elementéw wystroju elewacji o 1,5m ponad najwyzszy punkt kalenicy,
b) zakaz lokalizacji parkingdéw w parterach od strony przestrzeni publicznych,

) na terenie inwestycyjnym nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe o tacznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,3 m?/1 m? pow. uzytkowej mieszkan.
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8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci : dowolne.

9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) dostgpnos¢ drogowa:

a) od ulicy Heweliusza 002-KDS8]1,

b) z ciagu pieszo-jezdnego 003-KX (odcinek ulicy Rybaki Gorne);

2) parkingi: maksymalnie do realizacji na dziatce budowlanej objetej inwestycjg zgodnie z § 5 uchwaty oraz
minimum 40 miejsc postojowych ogoélnodostepnych;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie $ciekow: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych: do kanalizacji deszczowej;

6) zaopatrzenie w energi¢: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub niskoemisyjnych zrédet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywoéz na sktadowisko miejskie, pozostate
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig;

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej :

1) strefy ochrony doébr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej archeologicznej;
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) elewacje frontowe nowej zabudowy w pierzejach ulic Lagiewniki i Rybaki Gorne nalezy lokalizowac¢ na
liniach historycznych muréw piwnic znajdujacych sie pod pod powierzchnig terenu, z zastrzezeniem ust
17 pkt 5,

b) elewacje nowej zabudowy w pierzejach ulic tagiewniki iRybaki Goérne nalezy zréznicowac
architektonicznie podziatami i wysokoscia - minimum o 1 kondygnacje, maksimum o 2 kondygnacje
wedtug historycznej parcelacji udokumentowanej badaniami archeologicznymi,

c) zakaz stosowania podcieni, balkonow, loggii, wykuszy i ryzalitow, pochylni w elewacjach budynkéw od
strony ulic Lagiewniki i Rybaki Gorne;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: wszelkie prace ziemne zwiazane z glebokimi
i szerokoprzestrzennymi wykopami wymagaja przeprowadzenia wyprzedzajacych, ratunkowych badan
archeologicznych, realizacja wykopow pod infrastruktur¢ wymaga nadzoréw archeologicznych.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody :

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowiazujacymi normami;

2) obowiazuje standard akustyczny dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych;

3) w budynkach mieszkalnych od strony ul.Lagiewniki zastosowanie elewacji o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej;

12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych : dotyczy ciagu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt
2

1) mata architektura - dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe - zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe - zakaz lokalizacji z zastrzezeniem ust. 17 pkt 8;
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4) urzadzenia techniczne - dopuszcza si¢ z zastrzezeniem ust. 6 pkt 9;
5) zielen - dopuszcza sig¢;
6) inne - posadzka kamienna.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami rehabilitacji istniejacej
zabudowy i infrastruktury technicznej :

1) planowane dziatania:

a) wprowadzenie nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

b) wprowadzenie matej architektury;

¢) modernizacja istniejacej lub budowa nowe;j infrastruktury techniczne;j;
2) oczekiwane rezultaty:

a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnosci uzytkowania terenu;

b) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi;

c¢) wyksztalcenie nowych pierzei;

d) uzyskanie nowego zainwestowania o wysokim standardzie;

e) poprawa parametrow uzytkowych infrastruktury technicznej;

f) uzyskanie przestrzeni publicznej o wysokich parametrach jakosciowych;
3) parametry zabudowy i infrastruktury ujete zostaty w ust. 71 9;

15. Stawka procentowa : nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow :

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodne z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk - miasto w zasiegu obwarowan
XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

17. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu :
1) dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dziatek budowlanych;

2) teren potozony w strefie srodmiejskiej w rozumieniu przepiséw dotyczacych dopuszczalnych poziomow
hataséw w srodowisku;

3) na cze¢$ci terenu wystepuja wysokie poziomy hatasu w §rodowisku od ulicy Lagiewniki (poza obszarem
planu);

4) dopuszcza si¢ zwigkszenie maksymalnej intensywno$ci zabudowy o warto$¢ wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy przeznaczonej pod parkingi podziemne w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej objetej inwestycja;

5) w przypadku odkrycia w wyniku badan archeologicznych miejsca przebiegu elewacji historycznych, nalezy
przesungé obowiazujaca lini¢ zabudowy w miejsce tych elewacji, zgodnie z wynikami badan;

6) dopuszcza sie nadbudowe powyzej drugiej kondygnacji parceli potozonej pomiedzy nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, o ktérych mowa w ust. 7 pkt 1 literae i f}

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sezonowych "ogrodkdéw gastronomicznych".

18. Zalecenia i informacje nie bedgce podstawa wydawania decyzji administracyjnych :
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1) zaleca sie aby zabudowa pierzejowa, o ktorej mowa w ust.7 pkt 7, petnita funkcje ekranu akustycznego;

2) zalecany przebieg odcinka ciagu pieszego, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 2.

§ 8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002-KD81 MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1170

1. Numer terenu : 002.
2. Powierzchnia terenu : 0,25 ha.

3. Klasa i nazwa ulicy : KDS81 tereny ulic lokalnych - odcinek ulicy Heweliusza oraz odcinek ulicy Rybaki
Gorne.

4. Parametry i wyposazenie :
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 15 m jak na rysunku planu;
2) przekroj: jedna jezdnia dwa pasy ruchu;
3) dostepnos¢ do terenow przyleglych: bez ograniczen;
4) wyposazenie minimalne: chodniki.
5. Powiazania z ukladem zewnetrznym :
1) poprzez skrzyzowanie z ulica Lagiewniki (poza granicami planu);
2) poprzez skrzyzowanie z ulica Watowg (poza granicami planu).

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspolczesnej :

1) strefy ochrony dobr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w ust. 10 pkt 2 i pkt 4 lit.
b oraz ust. 12;

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej
wszelkie prace ziemne zwigzane <z szerokoprzestrzennymi i glgbokimi wykopami, wymagaja
przeprowadzenia wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopow pod
infrastruktur¢ wymaga nadzoru archeologicznego.

7. Zasady ochrony S$rodowiska iprzyrody: wszystkie powierzchnie nie przeznaczone dla ruchu
przeznaczy¢ pod zielen.

8. Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j:

1) planowane dziatania:
a) przebudowa i modernizacja przestrzeni ulicy wraz z zielenig towarzyszaca i mata architektura,
b) modernizacja i rozbudowa istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku oraz funkcjonalnos$ci uzytkowania terenu,
b) poprawa stanu technicznego oraz parametrow uzytkowych i estetycznych ulicy,
¢) uporzadkowanie przestrzeni publicznych,
d) poprawa stanu technicznego oraz parametrow uzytkowych infrastruktury techniczne;j;
3) parametry ulicy ujete zostaty w ust. 4.

9. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz  zagospodarowania
tymczasowego.

10. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :
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1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: na odcinku ulicy Rybaki Gérne zakaz lokalizacji, na odcinku
ulicy Heweliusza - zgodnie z § 3;

4) urzadzenia techniczne:
a) dopuszcza sie, z zastrzezeniem lit.b,

b) zakaz lokalizacji budowli i urzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy chronionych
zespotow, o ktorych mowa w ust. 12, pkt 112;

5) zielen: ksztaltowana zgodnie z ust.7;
6) inne: nalezy przywroci¢ nawierzchni¢ z bruku kamiennego na odcinku ulicy Rybaki Gorne.
11. Stawka procentowa : nie dotyczy.

12. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow :

1) teren potozony w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk - miasto w zasiegu obwarowan
XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : nie ustala
sie.
14. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania decyzji administracyjnych : nie ustala si¢.

§ 9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 - KX MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1170

1. Numer terenu : 003.
2. Powierzchnia terenu : 0.15 ha.
3. Przeznaczenie terenu : KX teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego -odcinek ul. Rybaki Gorne.
4. Funkcje wylaczone : nie ustala sig.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposob zagospodarowania uznany za zgodny z planem : nie ustala si¢.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) stosuje sie zasady, o ktorych mowa w ust: 10, 11, 12, 17;
2) zakaz lokalizacji podjazdu dla autokarow;
3) zakaz lokalizacji reklam;
4) zakaz lokalizacji ogrodzen;

5) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wpltyw na krajobraz kulturowy obszarow
chronionych, o ktorych mowa w ust. 16 pkt 1, 2.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu : nie dotyczy.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci : dowolne.
9. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej :
1) dostepnos¢ drogowa:
a) od ulicy Hewelisza 002-KD81,
b) od ulicy Lagiewniki (poza granicami planu);

2) parkingi: wyklucza sie;
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3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzenie Sciekéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajacego;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne - po segregacji wywoéz na sktadowisko miejskie, pozostate
zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

10) telekomunikacja: z sieci przewodowej lub bezprzewodowej;
11) planowane urzadzenia i sieci magistralne: dopuszcza sig.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej :

1) strefy ochrony débr kultury: teren objety strefa ochrony konserwatorskiej archeologiczne;;
2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 6 pkt.2, 3, 4, 5;

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej
wszelkie prace ziemne zwigzane z szerokoprzestrzennymi i glebokimi wykopami, wymagaja
przeprowadzenia wyprzedzajacych ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopow pod
infrastruktur¢ wymaga nadzoru archeologicznego.

11. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody : zachowanie i uzupehienie istniejacego szpaleru drzew.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: jak w ust. 6 pkt 3;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji, z zastrzezeniem ust.17;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust. 6 pkt 5;

5) zielen: dopuszcza sig;

6) inne: nalezy przywroci¢ nawierzchnig z bruku kamiennego.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.

14. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej :

1) planowane dziatania:
a) przebudowa przestrzeni ulicy, wraz z zielenig towarzyszacg i matg architekturg, na ciag pieszo-jezdny,
b) rozbudowa i modernizacja istniejacej infrastruktury technicznej;
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku i funkcjonalnosci uzytkowania terenu,
b) uzyskanie przestrzeni publicznej o wysokich parametrach jakoSciowych,
¢) poprawa stanu technicznego i parametréw funkcjonalnych infrastruktury technicznej;
3) warunki zagospodarowania ujete zostaty w ust. 6,10, 12, 16.

15. Stawka procentowa : nic dotyczy.
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16. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow :

1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren potozony w obrgbie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk miasto w zasiggu obwarowan
XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu : dopuszcza
si¢ lokalizacje sezonowych "ogrodkéw gastronomicznych".

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych : nie ustala sie.

§ 10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 004 - ZP MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO O NUMERZE EWIDENCYJNYM: 1170

1. Numer terenu : 004.
2. Powierzchnia terenu : 0,0014 ha.
3. Przeznaczenie terenu : ZP tereny zieleni urzadzone; .
4. Funkcje wylaczone : zgodnie z ust. 17.
5. Istniejace przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania uznany za zgodny z planem : nie ustala sie.
6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) stosuje si¢ zasady, o ktorych mowa w ust. 101 12;
2) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych oraz reklam na barierach ochronnych;

3) zakaz lokalizacji budowli iurzadzen majacych negatywny wplyw na krajobraz kulturowy zespolow,
o ktorych mowa w ust. 10 pkt 1 i ust. 16 pkt 1, 2.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu : zgodnie z ust. 17.
8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci : dowolne.
9. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej : zgodnie z ust. 17.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu kulturowego oraz débr kultury
wspélczesnej :

1) strefy ochrony doébr kultury: teren objety strefg ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej: stosuje si¢ zasady, o ktérych mowa w w ust. 6 pkt 2, 3, ust 16
pkt 1, 2;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych: w strefie ochrony konserwatorskiej archeologicznej
wszelkie prace ziemne zwigzane z szerokoprzestrzennymi i glebokimi wykopami, wymagaja
przeprowadzenia wyprzedzajacych, ratowniczych badan archeologicznych, realizacja wykopow pod
infrastruktur¢ wymaga nadzoru archeologicznego.

11. Zasady ochrony srodowiska i przyrody : stosuje si¢ zasady ogodlne.
12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1) mata architektura: dopuszcza sig¢;

2) no$niki reklamowe: jak w ust. 6 pkt 2;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: jak w ust. 6 pkt 3;

5) zielen: dopuszcza sig.

13. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz tymczasowego
zagospodarowania.
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14. Ustalenia dotyczace obszardw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji: teren objety granicami obszaru rehabilitacji
istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej :

1) planowane dziatania: nie ustala si¢;

2) oczekiwane rezultaty: nie ustala sig;

3) warunki zagospodarowania ujete zostaty w ust. 6, 10, 12, 16, 17.
15. Stawka procentowa : nie dotyczy.

16. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow :
1) teren potozony w obrebie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow jako historyczny uktad urbanistyczny
miasta Gdanska - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren potozony w obrebie obszaru uznanego za pomnik historii jako Gdansk - miasto w zasiegu obwarowan
XVII wieku - zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren potozony w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

17. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu : teren
stanowi integralng c¢zgS¢ terenu przyleglego, ustalonego w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Stare Miasto - Osiek w miescie Gdansku (Uchwata nr XXII1/656/04 z dnia
29 kwietnia 2004 roku) oznaczonego symbolem 029-62 - funkcje wylaczone, zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady dotyczace systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej jak
w w/w planie obowigzujacym.

18. Zalecenia i informacje nie bedace podstawa wydawania decyzji administracyjnych : nie ustala sie.
§ 11. Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci sa:

1. cze$¢ graficzna - rysunek planu Stare Miasto - rejon ulic Lagiewniki i Rybaki Gorne w miescie Gdansku
w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3. rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 12. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Gdanska do:

1. przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodno$ci z prawem,;

2. publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Miasta Gdanska.

§ 13. Traci moc we fragmencie objgtym granicami niniejszego planu: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Stare Miasto - Osiek w miescie Gdansku, uchwata nr XXIII/656/04 Rady Miasta Gdanska
z dnia 29 kwietnia 2004 roku (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2004 r. Nr 79, poz. 1475).

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego z wyjatkiem § 12, ktory wchodzi w zycie z dniem podjgcia uchwaty.
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Przewodniczacy Rady Miasta
Gdanska

Bogdan Oleszek
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Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIX/579/12

Rady Miasta Gdanska z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Stare Miasto - rejon ulic

Lagiewniki i Rybaki Gorne w miescie Gdansku
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/579/12

Rady Miasta Gdanska z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Stare Miasto - rejon ulic

Lagiewniki i Rybaki Gorne w miescie Gdansku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu w ustawowym terminie uwagi wniost:
ORBIS S.A., ul. Bracka 16, 00-028 Warszawa
ORBIS wnosi o:
1) ustalenie nastgpujgcych zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 4,0;
b) Wskaznik powierzchni zabudowy — 80%;
c¢) Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0%;

d) Maksymalng wysokos¢ zabudowy 20 m z dopuszczeniem w narozniku ulicy Heweliusza i ulicy
Lagiewniki wysokosci 26 m pod warunkiem, ze tgczna dlugo$é podwyzszonych czesci elewacji nie
przekroczy 30% ich dtugosci;

e) Urzadzenie na terenie inwestycyjnym rekreacyjnych zieleni przydomowych o facznej powierzchni nie
mniejszej niz 0,2 m?na 1 m? powierzchni uzytkowej mieszkan.

2) mozliwosc¢ lokalizacji ustug gastronomii innych ustug oraz handlu wzdhuz ciggu pieszego, o ktorym mowa
w ust. 6 pkt 2 niniejszego projektu planu zagospodarowania przestrzennego.

3) Zmiane zapisu w odniesieniu do realizacji ogdlnodostepnych miejsc postojowych na dzialce budowlanej
z 40 na 25.

AD. la) Projekt planu dla terenu oznaczonego symbolem 001-M/U32 ustala maksymalng intensywnos$¢ na
poziomie 4,0 z zastrzezeniem sytuacji realizacji przez inwestora parkingdéw w kondygnacjach podziemnych.
W takiej sytuacji projekt planu przewiduje wzrost intensywnosci o wartos¢ wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy przeznaczonej pod parkingi podziemne w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej obj¢tej inwestycja.

Uwaga bezzasadna

AD. 1b) Projekt planu dla terenu oznaczonego symbolem 001-M/U32 ustala wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej objetej inwestycja maksymalnie 80% z zastrzezeniem
sytuacji realizacji parkingu podziemnego pod powierzchnig 100% dzialki budowlanej objetej inwestycja.

Uwaga bezzasadna

AD. 1c) Projekt planu dla terenu oznaczonego symbolem 001-M/U32 ustala 0% udzial powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej objetej inwestycja.

Uwaga bezzasadna
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AD. 1d) Projekt planu dla terenu oznaczonego symbolem 001-M/U32 ustala minimalng wysoko$¢ 12m
i maksymalng 20m z zastrzezeniem, ze elewacje nowej zabudowy w pierzejach ulic Lagiewniki i Rybaki
Gorne nalezy zréznicowal architektonicznie podziatami i1 wysokoscia — minimum o1 kondygnacje,
maksimum o dwie kondygnacje wedlug historycznej parcelacji udokumentowanej badaniami
archeologicznymi. Caly obszar objety granicami nowego opracowania, polozony jest na terenie
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Stare Miasto-Osiek z 2004 roku
(Uchwata Nr XXII1/656/04 z dnia 29 kwietnia 2004 roku - Dz. U. nr 79 z30.06.2004 r., poz. 1475).
Zgodnie zustaleniami planu obowigzujacego, dla przedmiotowego terenu jest ustalona maksymalna
wysoko$¢ 16m. W odpowiedzi na zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania przedmiotowego planu,
pismem nr ZP.4171/974 (7)/2011 zdnia 16.06.2011r. Pomorski Wojewoddzki Konserwator Zabytkow
w Gdansku przedstawil wytyczne konserwatorskie do przedmiotowego planu. W wytycznych zapisany jest
migdzy innymi wymog zachowania parametrow urbanistycznych (wysokosci i form zabudowy) ustalonych
w obowigzujacym planie miejscowym. Akceptacja przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw
w projekcie planu maksymalnej wysokosci 20m jest efektem wypracowanego przez Konserwatora i zespot
projektowy kompromisu. Zwigkszenie wysokosci, szczegodlnie w formie dominanty wysokosciowej na
narozniku ulic tagiewniki i1Heweliusza, juz we wstepnych rozmowach z Konserwatorem zostato
kategorycznie odrzucone. Projekt planu z tak zapisang maksymalng wysokoscig nie uzyskatby akceptacji
Konserwatora Zabytkow, ktora jest niezbednym elementem przeprowadzenia procedury planistyczne;j.

Uwaga nieuwzgledniona

AD. le) Zgodnie zpolityka miasta zawarta w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska w rozdziale ,, Tereny zieleni miejskiej i inne tereny cenne przyrodniczo”, na
terenach mieszkaniowych budownictwa wielorodzinnego nalezy utrzymywaé minimalny wskaznik 8m?
terenéw zieleni wypoczynkowej (towarzyszacej) na jednego mieszkanca. Wskaznik rekreacyjnej zieleni
przydomowej jest wypadkowa minimalnej powierzchni zieleni wypoczynkowej na jednego mieszkanca
i powierzchni uzytkowej mieszkania na jednego mieszkanca. W rozdziale 12.3.2 Standardy zamieszkiwania,
tabela nr 2 podaje wskazniki powierzchni uzytkowej mieszkan na jednego mieszkanca. Przyjeto, ze do
obliczenia rekreacyjnych zieleni przydomowych odpowiednia jest wartos¢ 26,6m? (warto$¢ pomiedzy
stanem zdeterminowanym a perspektywicznym). Przy dopuszczonym w projekcie planu maksymalnym
wskazniku intensywnosci zabudowy 4,0 istnieje mozliwos¢ realizacji zieleni rekreacyjnej na dachach
1 tarasach. Ponadto zgodnie z polityka zawarta w Studium, na poziomie jednostki urbanistycznej na jednego
mieszkanca winno przypada¢ co najmniej 4m? urzadzonej zieleni publicznej w odlegtosci nie wigkszej niz
750m od miejsca zamieszkania (w linii prostej 500m). Dodatkowym argumentem za podtrzymaniem
ustalonego w projekcie planu wskaznika rekreacyjnych zieleni przydomowych na poziomie 0,3m? /1m?
powierzchni uzytkowej mieszkan, jest brak urzgdzonej zieleni publicznej w najblizszym otoczeniu obszaru
objetego granicami opracowania.

Uwaga nieuwzgledniona

AD. 2) Uwaga uwzgledniona

AD. 3) Teren oznaczony w projekcie planu symbolem 001-M/U32 powstal z potaczenia dwoch terenow
ustalonych w planie obowigzujacym: terenu 005-31, dla ktorego zapisany jest obowiazek realizacji 80
miejsc parkingowych w parkingu podziemnym lub kubaturowym oprocz miejsc wynikajacych z zapisu § 4,
oraz terenu 033-85 - parkingu naziemnego ogoélnodostepnego. Wyraznie wida¢, Ze intencjg
dotychczasowego mpzp bylo ulokowanie na przedmiotowym terenie funkcji parkingowej w wymiarze
wyraznie przekraczajacym zapotrzebowanie wynikajace z lokowanej tam tez funkcji ustugowe;.

Caly obszar planu zlokalizowany jest w strefie B ograniczonego parkowania polozonej w obszarze
intensywnej zabudowy $rodmiejskiej. Oznacza to, ze dla funkcji ustugowych wylistowanych w tabeli w §
5 ustala si¢ maksymalng liczb¢ miejsc postojowych przy minimalnej liczbie rownej zero. Wynika to
z prowadzonej przez miasto polityki ochrony uktadu ulicznego centrum miasta przed nadmiernym
obcigzeniem ruchem kotowym iroéwnocze$nie promowania funkcji pozadanych w strefie $srodmiejskiej
(funkcje z mozliwoscia realizacji zerowego wskaznika parkingowego). Wyjatkiem od tej zasady jest funkcja
mieszkaniowa, dla ktorej minimalny wskaznik wynosi Imp/1 mieszkanie. Aby jednak nie doprowadzi¢ do
sytuacji, ze w centrum $rodmieécia nie ma gdzie zaparkowaé, na niektoérych terenach miasto kreuje
niewielkie parkingi ogoélnodostepne (i taka sytuacja ma miejsce W rozpatrywanym planie
zagospodarowania), ktére razem z miejscami postojowymi zlokalizowanymi w pasach drogowych maja
zapewni¢ zaplecze parkingowe dla $rodmiescia. Ilo$¢ tych miejsc oczywiscie moze wydawaé si¢
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niewystarczajaca, ale w momencie wprowadzania optat za parkowanie miasto wymusza rotacj¢ na
parkingach, promujac jednoczesnie inne, alternatywne sposoby poruszania si¢ po $rodmiesciu (pieszo,
rowerem, komunikacjg publiczng).

W rozpatrywanym terenie wg zapisow projektu mpzp, musi si¢ znalez¢ 40 ogdlnodostepnych miejsc
postojowych co odpowiada powierzchni powtarzalnej kondygnacji parkingu podziemnego. Liczba ta,
zuwagi na mozliwosci inwestycyjne terenu zostata zmniejszona, w stosunku do obowigzujacego mpzp,
o potowe (z 80 do 40 miejsc parkingowych).

Uwaga nieuwzgledniona
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIX/579/12

Rady Miasta Gdanska z dnia 30 sierpnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Stare Miasto - rejon ulic

Lagiewniki i Rybaki Gorne w miescie Gdansku

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

W obszarze planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.



		2012-10-09T14:03:22+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




