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UCHWALA NR XXIV/209/2012
RADY GMINY KOMORNIKI

z dnia 11 czerwca 2012 r.

w sprawie uchwalenia cze$§ciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Plewiska w obszarze terenéw zainwestowanych w rejonie ulic: Poludniowej i Mokrej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142 poz. 1591 ze zm. )" oraz w zwiazku zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm. ), Rada Gminy Komorniki
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ czgSciowa zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Plewiska
W obszarze terenéw zainwestowanych wrejonie ulic: Potludniowej i Mokrej, stwierdzajac jej zgodno$¢
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Komorniki,
zatwierdzonego Uchwata Nr LII/348/2010 Rady Gminy Komorniki z dnia 25 pazdziernika 2010 r., zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 12 ha potozony w granicach okre$lonych na rysunku planu,

we wsi Plewiska, migdzy ulicami: Mokra Potudniowa, Stoneczna, Zaktadowa oraz granica administracyjna
gminy Komorniki.

3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytutowany ,,CzeSciowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Plewiska w obszarze terenow zainwestowanych w rejonie ulic: Potudniowej i Mokrej”, opracowany
w skali 1: 1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Komorniki, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigeie Rady Gminy Komorniki w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiacy zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Komorniki o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacy zatacznik
Nr 3 do niniejszej uchwaty.

2 Zmiany wymienionej uchwaly zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281; 2012 r. poz. 567.

2 Zmiany wymienionej uchwaty zostaly ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901.
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§ 2. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym- nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczo-garazowy
lub gospodarczy;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym kacie
pochylenia potaci dachowych;

4) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elewacji 0 szczegdlnych walorach architektonicznych — nalezy przez to rozumie¢ elewacje zaprojektowana
estetycznie w sposob podkreslajacy charakter budynku, wtym z zakomponowanym uktadem otworow
okiennych lub drzwiowych, zastosowaniem szlachetnych materiatéw wykonczeniowych, takich jak szkto,
kamien, tynk szlachetny, cegla, ceramika lub innych oraz =z preferencja dla zastosowania detalu
architektonicznego; na elewacji 0 szczeg6lnych walorach architektonicznych nie stosuje si¢ wykonczenia
$cian z blachy trapezowej lub falistej;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumieé lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalna odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej, w jakiej moga si¢ znajdowac budynki;

8) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej Sciany budynku na minimum 60% dtugosci elewacji;

9) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu z drogi publicznej dla ruchu
pieszego, rowerowego i samochodowego;

10) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa stanowi nie mniej
niz 60% powierzchni calkowitej ogrodzenia;

11) powierzchni uzytkowej lokali - nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych i ustugowych wyodregbnionych w budynku lub w zespole budynkow zlokalizowanych na
dzialce budowlanej, przy czym do powierzchni uzytkowej lokali nalezy wlicza¢ wytacznie powierzchnie
zamkniete i przekryte ze wszystkich stron;

12) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy prawa;

13) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ wnegtrza ulic w ksztalcie wydzielonym lub
wyznaczonym urbanistycznie i architektonicznie np. poprzez linie zabudowy, istniejace pierzeje,
stanowiace spdjna przestrzenna catosc;

14) stacji bazowej telefonii komorkowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt radiokomunikacyjny sktadajacy sie
z urzadzen elektro-przesytowych, konstrukcji wsporczej oraz anten;

15) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcow, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

16) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji miejskiej, w tym:
tablice informujace o nazwie ulicy, numerze domu, oraz tablice z ogloszeniami;

17) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem literowym lub literowo-

cyfrowym;
18) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek

materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bgdacy szyldem, tablica
informacyjna lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach;

19) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
W rozumieniu przepiséw odrebnych;
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20) wskazniku powierzchni uzytkowej lokali na dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni uzytkowej lokali w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

21) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ ggste nasadzenia zieleni o zréznicowanej wysokosci,
gldwnie zimozielonej, ksztalttowane jako pasy.

§ 3. Na rysunku planu zostaty przedstawione graficznie nastgpujace obowiazujace ustalenia planu:
1) granica administracyjna gminy;
2) granica obszaru objetego planem;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i Symbolem literowym lub literowo-cyfrowym;
6) klasyfikacja drog publicznych;
7) strefy ochrony stanowisk archeologicznych;
8) obszar nieczynnego ujecia wody oraz strefa 100 metrowa od nieczynnego ujecia wody;
9) pasy wolne od zabudowy wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych;
10) miejsca lokalizacji:
a) akcentu przestrzennego,
b) elewacji 0 szczegdInych walorach architektonicznych
c) stref zieleni na terenie 0 innym przeznaczeniu,
d) szpalerow drzew,
e) stref rekreacji, placow zabaw lub boisk,
f) stref lokalizacji parkingow.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U i 3U;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem
1MWI/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U i TMW/U,;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1MW, 2MW,
3MW, 4AMW, 5SMW i 6 MW,

4) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw, oznaczony na rysunku planu symbolem P;
5) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
6) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-D, 2KD-D;

7) tereny drog wewnetrznych i parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDWp, 2KDWop,
3KDWp, 4KDWp, 5KDWp, 6KDWp, 7KDWp i BKDWp;

8) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E i 2E.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 6, 7 i 8 ustala si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, a na pozostatych terenach dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
Z zastrzezeniem pozostatych ustalen planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) w odniesieniu do linii zabudowy:

a) sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy przy uwzglednieniu
ustalen w lit. b,
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b) na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MW, Ui MW/U, przed wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy moga by¢ sytuowane: schody zewnetrzne, balkony, tarasy i wykusze
0 glebokosci nie przekraczajacej 1,3 m od lica §ciany budynku, z zachowaniem przepisé6w odrebnych,

2) dopuszczenie wytacznie ogrodzen azurowych na granicy dziatek budowlanych, wzbogaconych zielenia;
3) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu:

a) szpaleréw drzew,

b) stref zieleni,

¢) akcentu przestrzennego na terenie IMW/U;

d) elewacji o szczeg6lnych walorach architektonicznych na terenach IMW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U,
5MW/U, 6MW/U, 7TMW/U, 1MW, 2MW, 4AMW i 5SMW;

4) zachowanie ciagtosci poszczegolnych elementow wyposazenia drog takich jak: jezdnie, chodniki, $ciezki
rowerowe,;

5) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wylaczeniem sieci
telekomunikacyjnej.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zagospodarowanie zielenia wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;

2) lokalizacjg zieleni izolacyjnej w wyznaczonych na rysunku planu strefach zieleni na obszarach o innym
przeznaczeniu,

3) zapewnienie dostgpu do wod, pozwalajacego na wykonanie robot zwiazanych z ich utrzymaniem, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie stosowania indywidualnych systemow grzewczych, w tym energii elektrycznej, gazu, oleju
opatlowego, energii stonecznej, ciepta ziemi oraz paliw odnawialnych z biomasy;

5) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz gospodarowanie nimi zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami;

6) zagospodarowanie mas ziemnych pozyskanych podczas robot budowlanych na terenie inwestora, badz ich
wywoz zgodnie z przepisami odrgbnymi,

7) z zastrzezeniem §20 pkt 8, dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na
terenach oznaczonych symbolami literowymi:

a) MW/U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) U — w przypadku lokalizacji na terenie ushug o$wiaty - jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ wwyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony stanowisk archeologicznych prowadzenie badan
archeologicznych przy pracach ziemnych zwiazanych z zabudowa lub zagospodarowaniem terenu, przy czym
pozwolenie na badania archeologiczne nalezy uzyskac przed pozwoleniem na budowe.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow matej architektury,

b) tablic informacyjnych,

C) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz:

- 1,5 m2 na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach na terenach oznaczonych symbolami literowymi
MW i MW/U,
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- 3,0 m2 na elewacjach budynkow lub na ogrodzeniach na terenach oznaczonych symbolami literowymi
UiP,

d) urzadzen reklamowych na elewacjach budynkow na terenach oznaczonych symbolem U i P, przy czym
ich laczna powierzchnia nie moze przekracza¢ 20 % powierzchni kazdej elewacji budynku;

2) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MW, MW/U,
WS, KD-D, KDWh.

§ 9. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw
zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U i 3U:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) zabudowy ustugowej wolno stojace;j,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) wylacznie ustug nieuciazliwych,
b) urzadzen i obiektow sportowo-rekreacyjnych,
c) jednej kondygnacji podziemnej,
d) jednego wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego na kazdej dziatce budowlane;j,
e) drog wewnetrznych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej,
b) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m2,
4) ustala si¢ sposob ksztattowania zabudowy:

a) dachy strome o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30 do 45°, w odcieniach ceglasto-
czerwonych, czerwonych, brazowych, szarych lub czarnych lub dachy ptaskie,

b) poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu;
5) wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow ustugowych — na terenie:

- 1U - do trzech kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 12,0 m od poziomu terenu do okapu,
attyki lub gzymsu,

- 3U - do dwoch kondygnacji i nie wigcej niz 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczo-garazowych — jedna kondygnacja nadziemna, tj. do 5,0 m od poziomu terenu do
attyki lub gzymsu,

c) budowli do 15 m, przy czym ograniczenie wysoko$ci nie dotyczy stacji bazowych telefonii
komoérkowe;;

6) parametry i sposob zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - do 40%,
b) powierzchnig zabudowy budynku gospodarczo-garazowego — nie wigksza niz 100,0 m2,
C) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25 % dziatki budowlane;j,

d) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2500,0 m2, przy czym dopuszcza
sig¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej,

e) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 23,0 m,

f) zakaz wyznaczania miejsc postojowych na terenach ,o0 ktoérych mowa w lit. c,
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0) szeroko$¢ drog wewnetrznych nie mniejsza niz 8,0 m.

§ 10. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem 2U:

1) ustala sig lokalizacjg:

a) ustug ogolnospotecznych, w tym w zakresie o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, a takze urzadzenia
i obiekty rekreacyjne i sportowe,

b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:

a) jednej kondygnacji podziemnej,

b) jednego wolno stojacego budynku gospodarczo-garazowego,
3) ustala si¢ sposob ksztattowania zabudowy:

a) dachy strome o kacie nachylenia gldwnych potaci dachowych od 30 do 45°, w odcieniach ceglasto-
czerwonych, czerwonych, brazowych, szarych lub czarnych, lub dachy ptaskie,

b) poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz 0,8 m nad poziomem terenu;
4) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow ustugowych — do dwoch kondygnacji i nie wigeej niz 10,0 m,

b) budynku gospodarczo-garazowego — jedna kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 5,0 m;
5) ustala si¢ parametry i sposob zagospodarowania terenu:

a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - do 40%,

b) powierzchni¢ zabudowy budynku gospodarczo-garazowego — nie wigksza niz 100,0 m2,

¢) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % dziatki budowlanej,

d) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 3000,0 m2, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej,

e) zakaz wyznaczania miejsc postojowych na terenach ,o ktorych mowa w lit. c.

§ 11. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5MW, 6MW:

1) ustala sie lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) wbudowanych lokali ustugowych w parterach budynkow,
b) wolno stojacego wielopoziomowego garazu wielostanowiskowego lub garazu podziemnego,
) wylacznie ustug nieucigzliwych,
d) kondygnacji podziemnych,
e) wydzielonych geodezyjnie drog wewngtrznych;
3) zakazuje sig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 500,0 m2;
4) ustala sie sposob ksztattowania zabudowy:
a) dachy ptaskie,
b) poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz 1,2 m nad poziomem terenu,

C) szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 18 m oraz nie wigksza niz 40 m,
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d) wskaznik powierzchni uzytkowej lokali na dziatce budowlanej w przedziale 0,4 — 0,6;
5) ogranicza si¢ wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkow mieszkalnych— do trzech kondygnacji nadziemnych, jednak nie wigcej niz 12,0 m od poziomu
terenu do attyki lub gzymsu,

b) budynku wielopoziomowego garazu — do trzech kondygnacji nadziemnych, tj. do 9,0 m od poziomu
terenu do attyki lub gzymsu;

6) ustala si¢ parametry i sposob zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - do 20%,

b) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25 % dziatki budowlanej, przy czym
powierzchnig tg nalezy uzyskaé poza terenem o ktorym mowa w lit. c,

c) lokalizacje terenow rekreacyjnych dla mieszkancow, placow zabaw lub boiska sportowego
wielofunkcyjnego w strefach rekreacji, placow zabaw lub boisk, oznaczonych na rysunku planu, przy
czym powierzchnia terenéw urzadzonych jako tereny rekreacyjne, place zabaw lub boiska nie moze by¢
mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 1500,0 m2, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej idrog
wewngtrznych,

e) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 26,0 m,

f) szeroko$¢ wydzielonych geodezyjnie drog wewnetrznych nie mniejsza niz 8,0 m, przy czym dla drog
wewngtrznych z wyznaczonymi miejscami postojowymi szeroko$¢ nie mniejsza niz 12,0 m,

g) zakaz wyznaczania miejsc postojowych na terenach, o ktorych mowa w lit. b.

§ 12. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ushugowej, oznaczonych symbolami IMW/U, 2MW/U,
3MWI/U, 4AMW/U, 5SMW/U, 6MW/U i TMW/U:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami nieuciazliwymi w parterach,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug nieuciazliwych w drugiej kondygnacji budynkow,
b) wielostanowiskowego garazu podziemnego,
¢) wylacznie ustug nieucigzliwych,
d) kondygnacji podziemnych,
e) wydzielonych geodezyjnie drog wewnetrznych wylacznie na terenie IMW/U;
3) zakazuje sig lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m2;
4) ustala si¢ sposob ksztattowania zabudowy:
a) dachy ptaskie,

b) dopuszczenie ksztaltowania zabudowy jako zwartej, z mozliwoscia lokalizacji budynkow $cianami bez
otwordéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy bocznej dziatki budowlane;j,

C) poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz 1,2 m nad poziomem terenu,
d) szeroko$¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 18 m oraz nie wieksza niz 40 m,

e) nakaz wycofania czwartej kondygnacji nadziemnej budynku na catym obwodzie o nie mniej niz 1,5 m od
zewngtrznego lica $cian budynku,

f) wskaznik powierzchni uzytkowej lokali na dziatce budowlanej w przedziale 1,0-1,45;
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5) ogranicza sie wysokos$¢ zabudowy— do czterech kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 15,5 m od
poziomu terenu do attyki lub gzymsu;

6) dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokos$ci, o ktorej mowa w pkt 5 o jedna kondygnacjg i nie wigeej niz 3,0 m
dla czgsci budynku stanowiacej akcent przestrzenny, oznaczony na rysunku planu, i zajmujacej nie wigcej
niz 100,0 m2;

7) ustala si¢ parametry i sposob zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - do 40%,
b) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25% dziatki budowlanej,

C) powierzchnig terenu urzadzonego jako tereny rekreacyjne dla mieszkancow i place zabaw, zlokalizowana
w strefach rekreacji, placow zabaw lub boisk, okreslonych na rysunku planu, nie mniejsza niz 15 %
dzialki budowlanej, przy czym powierzchnia ta moze by¢ urzadzona w ramach terenow, o ktérych mowa
w lit. b,

d) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1500,0 m2, przy czym:
- dla terenu 3MW/U nie mniejsza niz 1000,0 m2,

- dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektow infrastruktury technicznej
i drog wewngtrznych,

e) szerokos$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 26,0 m,

f) szeroko$¢ wydzielonych geodezyjnie drog wewnetrznych nie mniejsza niz 8,0 m, przy czym dla drog
wewnetrznych z wyznaczonymi miejscami postojowymi szeroko$¢ nie mniejsza niz 12,0 m,

g) zakaz wyznaczania miejsc postojowych na terenach, o ktorych mowa w lit. b.

§ 13. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczonych symbolami P:

1) ustala si¢ lokalizacje:
a) zabudowy wolno stojace;j,
b) urzadzen budowlanych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) ustug zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza, w tym sklepy przyzaktadowe;
b) budynkéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m2, w tym budynkow handlu hurtowego,
C) stacji paliw, stacji obstugi pojazdow,
d) jednej kondygnacji podziemnej,
e) drog wewnetrznych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) zabudowy mieszkaniowej,
b) zabudowy ustugowej innej, niz wymieniona w pkt 2 lit. a i b,

C) przedsigwzig¢ bedacych zrédtem emisji powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska
poza terenem, do ktérego prowadzacy ma tytut prawny;

4) sposob ksztattowania zabudowy:
a) dachy ptaskie lub strome o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°,
b) poziom parteru budynkéw nie wyzszy niz 1,2 m nad poziomem terenu;

5) wysoko$¢ zabudowy dla:

a) budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 12,0 m od poziomu terenu do
okapu, attyki lub gzymsu,
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b) budowli do 15 m, przy czym ograniczenie wysoko$ci nie dotyczy stacji bazowych telefonii
komoérkowe;;

6) parametry i sposob zagospodarowania terenu:
a) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej - do 40%,

b) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25 % dziatki budowlanej, w tym zieleni
izolacyjnej w strefie oznaczonej na rysunku planu

C) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000,0 m2,

d) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 23,0 m, przy czym dopuszcza
si¢ wydzielenie mniejszych dziatek budowlanych dla obiektéw infrastruktury technicznej,

e) zakaz wyznaczania miejsc postojowych na terenach ,0 ktorych mowa w lit. b,
f) szeroko$¢ drog wewngtrznych nie mniejsza niz 8,0 m.

§ 14. W zakresie parametréw, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw wod
powierzchniowych srédladowych, oznaczonych symbolem WS:

1) ustala sig:
a) zachowanie cieku wodnego jako otwartego z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy,
b) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) urzadzen wodnych, w tym hydrotechnicznych i technicznych,
b) ktadek, mostow, pomostow, przepustow.

§ 15. W zakresie parametrow, wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw drog
publicznych klasy D — dojazdowej, oznaczonych symbolem KD-D ustala si¢:

1) szerokos$¢ drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) lokalizacje:

a) urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przynajmniej jednostronnego chodnika;
3) dopuszcza sig:

a) wyznaczanie miejsc postojowych,

b) lokalizacje $ciezek rowerowych.

§ 16. W zakresie parametrow, wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow drog
wewngetrznych i parkingdw, oznaczonych symbolem KDWp ustala si¢:

1) szerokos$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dopuszczenie
wydzielenia dla ruchu kotowego i pieszego wspolnej nawierzch

3) lokalizacje miejsc postojowych, przy czym pojedyncze zgrupowanie nie moze mieé wigcej niz
6 wydzielonych miejsc postojowych, oddzielonych zielenia, z wytaczeniem terenéw 7KDWp i SKDWp dla
ktorych obowiazek oddzielenia zieleniag zgrupowania 6 miejsc postojowych dotyczy wylacznie miejsc
postojowych wzdtuz linii rozgraniczajacych z terenami MW i MW/U.

§ 17. W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczonych symbolem E ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowych wolno stojacych;
2) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 80%,

3) wysokos¢ stacji nie wigksza niz 3,6 m;
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4) dachy ptaskie.

§ 18. W zakresie ustalenia granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nakazuje si¢ likwidacje
nieczynnego ujgcia wody, potozonego na terenie 4KDWp i 0znaczonego informacyjnie na rysunku planu.

§ 19. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci plan nie wskazuje
obszarow do objgcia scalaniem i podziatem.

§ 20. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sie:

1) zakaz uzytkowania gruntdw na obszarze nieczynnego ujecia wody do celow niezwiazanych z eksploatacja
ujecia wody, ktoéry obowiazuje do czasu likwidacji ujecia wody;

2) ograniczenia W zagospodarowaniu terendow, potozonych w zasiggu 100 metrowej strefy od nieczynnego
ujecia wody, wyznaczonej na rysunku planu, ktore obowiazuja do czasu likwidacji ujecia wody, w tym:

a) zakaz lokalizowania zabudowy bez wcze$niejszego skanalizowania terenu,

b) zakaz lokalizowania parkingéw, z wyjatkiem parkingdéw posiadajacych odpowiednie rozwiazania
gospodarki $ciekowe;,

¢) zakaz budowy drdg, z wyjatkiem drog posiadajacych system odprowadzania Sciekow z drog w postaci
wod opadowych lub roztopowych;

3) ograniczenie emisji hatasu w srodowisku zwiazanego z dziatalno$cia prowadzona na terenach oznaczonych
symbolami P, 1U i3U do pozioméw dopuszczalnych na granicy terendow sasiadujacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej oraz zabudowy zwiazanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ograniczenie emisji zanieczyszczen na granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zalezno$ci od potrzeb, w tym dla lokalizacji podpiwniczenia, przeprowadzenie badan geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

6) nakaz oznakowania i uzgodnienia z wlasciwym organem lotniczym lokalizacji obiektow budowlanych,
stanowiacych przeszkody lotnicze o wysokosci réwnej lub wyzszej niz 50 m, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) zachowanie ciaglosci istniejacego systemu melioracyjnego, z dopuszczeniem przebudowy poza obszar
lokalizacji budynku, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie ochrony przed hatasem lotniczym zapewnienie wlasciwego klimatu akustycznego
W pomieszczeniach wymagajacych ochrony akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) klasyfikacj¢ drog publicznych, oznaczonych symbolem KD-D — drogi klasy dojazdowej;

2) powiazanie ulicy Potudniowej z ul. Wotczynska w miescie Poznan poprzez przedtuzenie drogi 2KD-D do
ul. Stonecznej;

3) obstuge komunikacyjna terenow z przyleglych drog publicznych, w tym poprzez drogi wewngtrzne, przy
czym dla terenu P dopuszcza si¢ obstluge komunikacyjna terenéw z drog publicznych potozonych
W miescie Poznan

4) na dziatkach naroznych lokalizacje zjazdu w odsunieciu od skrzyzowania;

5) z zastrzezeniem pkt 6 - 8 lokalizacje miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej w ilosci nie
mniejszej niz:
a) dla budynkow mieszkalnych - 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie, przy czym dla:

- mieszkan o powierzchni uzytkowej do 40 m2 dopuszcza si¢ 1,5 miejsca parkingowego na kazde
mieszkanie,

- mieszkan na terenach MW/U dopuszcza si¢ 1,5 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie,
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b) dla obiektow ustugowych, z wyjatkiem ustug, o ktérych mowa w lit. ¢, d, e i f — 3 miejsca parkingowe na
100 m2 powierzchni uzytkowej,

¢) dla obiektow handlowych — 4 miejsca parkingowe na 100 m2 powierzchni sprzedazy,

d) dla obiektow gastronomicznych - 36 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

e) dla obiektow zamieszkania zbiorowego 25 miejsc parkingowych na kazde 100 miejsc noclegowych,
) 5 miejsc parkingowych na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach,

g) lokalizacj¢ miejsc przetadunku i postoju w granicach wiasnej dziatki dla obstugi obiektow i terenow
samochodami cigzarowymi w ilo$ci wynikajacej z potrzeb planowanej funkcji,

h) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla rowerow na terenach oznaczonych symbolami literowymi MW,
MW/U, U i KDWp w ilo$ci nie mniejszej niz 50% stanowisk postojowych dla samochodéw, okreslonych
wedtug lit. b —e;

6) sumaryczna liczbg stanowisk parkingowych wynikajaca z wymogow parkingowych dla obiektow
wielofunkcyjnych, w tym zapewnienie stanowisk parkingowych dla oséb niepetnosprawnych;

7) dla terenow MW i MW/U dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na wyznaczonych miejscach
parkingowych na terenach drog publicznych oraz drog wewngtrznych i parkingéw w granicach planu;

8) na wyznaczonych miejscach parkingowych, zlokalizowanych na terenach MW i MW/U, stosowanie
nawierzchni przepuszczajacych wodg.

§ 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczegodlnosci: sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, cieplowniczej oraz
systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dost¢pu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie odleglosci miedzy przewodami iurzadzeniami infrastruktury technicznej oraz innymi
obiektami budowlanymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami branzowymi;

4) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych, przeciwpozarowych i przemystowych z sieci wodociagowej,
przy czym dopuszcza si¢ dla celdow przeciwpozarowych i przemystowych zaopatrzenie w wodeg z wiasnych
ujec, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w zakresie sieci kanalizacji sanitarne;j:
a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) rozbudowe sieci kanalizacyjnej w drogach publicznych oraz drogach wewnetrznych, z dopuszczeniem
lokalizacji sieci na pozostalych terenach,

C) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz szczelnych zbiornikow bezodptywowych na
scieki komunalne,

d) w przypadku $ciekow przemystowych o sktadzie odbiegajacym od dopuszczalnych norm dla $ciekdéw
komunalnych lokalizacje podczyszczalni §ciekéw na dziatce budowlanej;

6) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z terenow:

a) MW, MW/U, E, Ui P - zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnej dziatce, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia wod do kanalizacji deszczowej,

b) KD-D, KDWp i wydzielonych geodezyjnie drog wewngtrznych:

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw do istniejacej i planowanej sieci kanalizacji
deszczowej,
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- dopuszczenie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej, w tym
stosowanie nawierzchni przepuszczajacych wodg, studni chtonnych oraz odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do ziemi lub do istniejacego cieku potozonego w granicach planu, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

c) lokalizacj¢ urzadzen podczyszczajacych Scieki w postaci wod  opadowych i roztopowych
z zanieczyszczonych powierzchni szczelnych, przed wprowadzeniem do wod lub ziemi, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie sieci elektroenergetycznej dystrybucyjnej:
a) lokalizacjg stacji transformatorowych na terenach 1E i 2E,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych matogabarytowych wolno stojacych lub
wbudowanych w budynki na terenach MW, MW/U, U i P,

c) w przypadku lokalizacji nowej stacji matogabarytowej — powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza
niz 50 m2,

d) budoweg nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych,
e) dopuszczenie przebudowy linii napowietrznych na linie kablowe,

f) do czasu skablowania linii elektroenergetycznych nn zachowanie pasa wolnego od zabudowy i wysokich
nasadzen o szerokosci 3,5 m od osi linii w obu kierunkach;

8) w zakresie sieci telekomunikacyjnej:
a) budowg linii telekomunikacyjnych jako kablowych i napowietrznych,

b) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 25 m2 pod lokalizacje
wolno stojacej stacji bazowe;j telefonii komorkowej.

§ 23. W zakresie tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 24. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komorniki.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Komorniki
(-) mgr Marian Adamski
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CZESCIOWA ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO WSI PLEWISKA W OBSZARZE TERENOW
ZAINWESTOWANYCH W REJONIE ULIC: POLUDNIOWEJ | MOKREJ

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXIV/209/2012 RADY GMINY KOMORNIKI Z DNIA 11 CZERWCA 2012 R.
OPUBLIKOWANY W DZIENNIKU URZEDOWYM WOJEWGODZTWA WIELKOPOLSKIEGO NR
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Zalycznik Nr 2 do Uchwaly XXIV/209/2012
Rady Gminy Komorniki
z dnia 11 czerwea 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU CZESCIOWEJ
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI PLEWISKA W OBSZARZE TERENOW ZAINWESTOWANYCH W REJONIE
ULIC: POLUDNIOWEJ | MOKREJ

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Komomiki
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Uwagi wniesione do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w terminie od 2
do 31 maja 2011 roku przez Biuro Prawno-Projektowe Invest-Plan-Beta Tadeusz Blaszak:
1) Tres¢ uwagi: Wnosimy o zmiang tresci §9 pkt. 6 ust. d) w nastgpujacym brzmieniu:

2

. d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 480 m=",

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie przewiduje zmiany w ustalonych w projekcie parametrow,
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w zakresie
powierzchni dzialek budowlanych na terenach MN.

2) Tres$é¢ uwagi: Wnosimy o wprowadzenie w §11 pkt. 2 zapisu w postaci ustgpu ¢) o
nastgpujacym brzmieniu: ,,¢) wiclostanowiskowego parkingu naziemnego”

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie przewiduje zmiany ustalonego w planie przeznaczenia i mozliwosci
zagospodarowania terenu 2U. Na terenie nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
zgodnie z normatywem ustalonym w projekcie uchwaty w § 22 pkt 5 dla obiektow
ustugow ych.

3) Tres¢ uwagi: Wnosimy o zmiang tresci § 12 pkt. 4 ust. ¢) i d) w nastgpujacym
brzmieniu: ,,c) szerokos¢ elewacji frontowej nie mniejsza niz 18m oraz nie wigksza
niz 40m, d) wskaznik powierzchni uzytkowej lokali na dzialce budowlanej w
przedziale 0.4 — 0.8

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo

Uzasadnienie: Uwzgl¢dniono wnioskowane zmiany treSci §12 pkt. 4 lit. ¢), natomiast
nie przewiduje si¢ zmiany w ustalonych w projekcie parametréow, wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w zakresie zwigkszenia
wskaznika powierzchni uzytkowej lokali na dzialce budowlanej, okreslonych w §12
pkt. 4 lit. d)na terenach MW.

4) Tres$é¢ uwagi: Wnosimy o wprowadzenie w §12 pkt. 4 zapisu w postaci ustgpu e)
o nastgpujacym brzmieniu: ,,e) z mozliwoscig lokalizacji budynkéw Scianami bez
otworéw okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy bocznej z terenem
MWwW/U"

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie przewiduje zmiany w ustalonych w projekcie parametrow,
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w zakresie
zasad ksztaltowania zabudowy jako wolno stojgcej na terenach MW.
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5) Tre$¢ uwagi: Wnosimy o zmiang tresci §12 pkt. 5 ust. b) w nastgpujacym
brzmieniu: ,b) budynku wielopoziomowego garazu — do 12m od poziomu terenu do
attyki lub gzymsu™

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie: Nie przewiduje zmiany w ustalonych w projekcie parametrow,
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow w zakresie
wysokosci budynku wielopoziomowego garazu na terenach MW,

6) Tre$é¢ uwagi: Wnosimy o zmiang tresci §12 pkt. 6 w nastgpujgcym brzmieniu: ,,a)
powierzchnia zabudowy zamierzenia inwestycyjnego objetego wnioskiem o decyzje
pozwolenia na budowe — do 20%, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowy 0 5% wylacznie dla czg¢sci budynkéw stanowigeych garaz podziemny oraz
o 20% wylacznie dla  budynku stanowigcego wielopoziomowy  garaz
wielostanowiskowy, b) powierzchnia terenu biologicznie ¢zynnego — nie mniejsza
niz 25% powierzchni zamierzenia inwestycyjnego objetego wnioskiem o decyzjg
pozwolenia na budowg, ¢) powierzchnia terenu urzadzonego jako tereny rekreacyjne
dla mieszkancow, place zabaw i boiska sportowe nie mniejsza niz 15% powierzchni
zamierzenia inwestycyjnego objetego wnioskiem o decyzjg pozwolenia na budowe,
przy czym powierzchnig t¢ nalezy uzyska¢ poza terenem o ktorym mowa w lit. b, d)
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 1000m’, e)
szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 26m, f)
szeroko$¢ wydzielonych geodezyjnie drog wewngtrznych nie mniejsza niz 8.0m,
przy czym dla wydzielonych geodezyjnie drég wewngtrznych z wyznaczonymi
miejscami postojowymi szerokos$¢ nie mniejsza niz 12,0m., g) zakaz wyznaczania
migjsc postojowych na terenach, o ktérych mowa w literze b).”

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo

Uzasadnienie: Uwzgledniono sugerowang zmiang treSci w §12 pkt. 6 lit. f; pozostatych
proponowanych zmian nie uwzgledniono, zachowujgc dotychczasowe ustalenia
projektu planu. W przypadku wnioskowanej zmiany tresci w lit. ¢ i g - wniosek jest
bezprzedmiotowy — nie wprowadza zmian w tresci projektu planu.

7) Tres¢ uwagi: Wnosimy o zmiang tresci §13 pkt. 7 w nastgpujgcym brzmieniu: ,,a)
powierzchnia zabudowy zamierzenia inwestycyjnego objgtego wnioskiem o decyzj¢
pozwolenia na budowe¢ — do 40%, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni
zabudowy o 5 % wylacznie dla czesci budynkoéw stanowigcych wielostanowiskowe
garaze, b) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 25%
powierzchni zamierzenia inwestycyjnego objetego wnioskiem o decyzje pozwolenia
na budowg. ¢) powierzchnia terenu urzadzonego jako tereny rekreacyjne dla
mieszkancow, place zabaw i boiska sportowe nie mniejsza niz 15% powierzchni
zamierzenia inwestycyjnego objetego wnioskiem o decyzje pozwolenia na budowe,
przy czym powierzchnig tg nalezy uzyskac¢ poza terenem, o ktéorym mowa w lit. b, d)
powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — nie mniejsza niz 1000m?, e)
szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dzialki budowlanej — nie mniejsza niz 26m, f)
szeroko$¢ wydzielonych geodezyjnie drog wewngtrznych nie mniejsza niz 8,0m,
przy czym dla wydzielonych geodezyjnie dréog wewngtrznych z wyznaczonymi
miejscami postojowymi szerokos$¢ nie mniejsza niz 12.0m, g) zakaz wyznaczania
miejsc postojowych na terenach, o ktéorych mowa w literze b)."”

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czg¢sciowo

Uzasadnienie: Czesciowo uwzgledniono wniosek dotyczacy zmiany tresci w §13 pkt. 7
lit. d w zakresiec zmniejszenia powierzchni dziatki bud. na terenie 3MW/U.
Uwzgledniono sugerowang zmiang treSci w §13 pkt. 7 lit. f. Pozostalych
proponowanych zmian nie uwzgledniono, zachowujgc dotychczasowe ustalenia
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projektu planu. W przypadku wnioskowanej zmiany treSci w lit. e i g - wniosek jest
bezprzedmiotowy — nie wprowadza zmian w tresci projektu planu.

8) Tres¢ uwagi: Wnosimy o wykreslenie z tresci §18 pkt. 2.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona cz¢$ciowo

Uzasadnienie: Na podstawie niniejszej uwagi dokonano zmiany ustalen projektu planu
w zakresie zwigkszenia powierzchni zabudowy na terenie E do 80%.

9) Tre$é¢ uwagi: Wnosimy o zmiang treSci §22 pkt. 5 ust. a) w nast¢pujgcym
brzmieniu: ,5) z zastrzezeniem pkt. 6-8 lokalizacj¢ miejsc parkingowych w
granicach zamierzenia inwestycyjnego obj¢tego wnioskiem o decyzj¢ pozwolenia na
budowe w ilosci nie mniejszej niz: dla budynkoéw mieszkalnych: 1 miejsce
parkingowe na kazdy lokal mieszkalny jednopokojowy: 1.5 miejsca parkingowego
na kazdy lokal mieszkalny dwupokojowy; 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny o liczbie pokoi wigkszej niz 2.”

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona czgsciowo

Uzasadnienie: Wprowadzono zmiany w projekcie planu w tresci §22 pkt. 5 ust. a): ,a)
dla budynkoéw mieszkalnych - 2 miejsca parkingowe na kazde mieszkanie, przy
czym dla mieszkan o powierzchni uzytkowej do 40 m®, oraz na terenach MW/U
dopuszcza si¢ 1,5 miejsca parkingowego na kazde mieszkanie™.

§ 2. W czasie ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w dniach 2 marca
— 2 kwietnia 2012 roku nie zlozono uwag.

Przewodniczqcy Rady Gminy Komorniki

mgr Marian Adamski
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly XXIV/209/2012
Rady Gminy Komorniki
z dnia 11 czerwea 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY KOMORNIKI O SPOSOBIE REALIZACIJI,
ZAPISANYCH W CZESCIOWEJ ZMIANIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSIPLEWISKA W OBSZARZE

TERENOW ZAINWESTOWANYCH W REJONIE ULIC: POLUDNIOWEJ I MOKREJ

INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO

ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Komorniki
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1.Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

)

2)

3)

4)

5)

Zadania w zakresie realizacji przewidzianych drég publicznych bedg realizowane zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych,
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, o ochronie Srodowiska i o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji, ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitamej,
energetycznej, telekomunikacyjnej i1 gazociggowej. zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepisow odrgbnych. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw
gazowych, energii elektrycznej realizowane begda w sposob okreSlony w prawie
energetycznym.

Podstaw¢ przyjecia do realizacji  zadan okreSlonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy uchwal budzetowych Gminy Komomiki.

Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu uchwal budzetowych Gminy
Komomiki.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w  zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2 Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy:
2) wspoélfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw ipozyczek bankowych,

e) innych Srodkoéw zewngtrznych;
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3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takize whascicieli
nieruchomosci.

Przewodniczqey Rady Gminy Komorniki
mgr Marian Adamski
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