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UCHWALA NR XXV/222/12
RADY MIEJSKIEJ STRZELINA

z dnia 29 maja 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miejscowoSci
Mikoszow (dz. 13/19 AM 1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 3
ust. 1, art. 20 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwiazku
zuchwata nr VII/51/11 Rady Miejskiej Strzelina
zdnia 29 marca 2011 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci miejscowosci Mikoszow
(dz. 13/19 AM1), oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta i gminy Strzelin” przyjetym
przez Rade Miejska Strzelina uchwata nr XIV/174/
/2000 z dnia 2 lutego 2000 r., Rada Miejska Strzelina
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego dla czgsci miejscowosci Miko-
szOow (dz. 13/19 AM1), zwany dalej planem:

2. Integralna czgscia planu jest rysunek planu
w skali 1: 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwa-
ly.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu stanowiace zalacz-
nik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami 0 finansach publicznych, stanowiace za-
tacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar potozony w poinoc-
nej czesci zabudowy wsi Mikoszow.

2. Granicg obszaru objgtego planem okreslono na
rysunku planu skali 1:1000 stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa na-
stgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny O ré6znym przeznacze-
niu (funkcjach) lub réznych zasadach zagospoda-
rowania wraz z oznaczeniami okre$lajacymi pod-
stawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu
nie stanowia obowiazujacych ustalen planu, maja
znaczenie informacyjne.

3. Zmiana nazw wiasnych oznaczonych w niniej-
szej uchwale kursywa nie powoduje dezaktualizacji
ustalen planu.

§ 4. W planie nie okresla si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej — ze wzgledu na brak ob-
szarow przestrzeni publicznej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow — ze wzgledu na
brak takich terenow;

3) sposobow i terminow tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze
wzgledu na brak potrzeb.

4) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
scalen 1 podziatow nieruchomosci — ze wzgledu
na brak takich obszarow;
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5) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudo-
wy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na
brak takich obszarow;

6) granic obszar6w wymagajacych przeksztalcen
lub rekultywacji — ze wzgledu na brak takich ob-
SZarow;

7) granic terenow pod budowg urzadzen, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz granice ich stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, za-
gospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wy-
stgpowaniem znaczacego oddziatywania tych
urzadzen na $rodowisko ze wzgledu na brak ta-
kich terenow;

8) granic terendw przeznaczonych pod budowe
obiektow handlowych, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
— ze wzgledu na brak takich terenow;

9) granic terendow rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym ze wzgledu na
brak takich terenows;

10) granic terenéw inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu  ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wo-
jewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o loka-
lizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powia-
towej, linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakre-
sie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012 — ze
wzgledu na brak takich terenow;

11) granic terenow rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terenow stuzacych organizacji imprez ma-
sowych — ze wzgledu na brak takich terenow;

12) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochron-
nych, a takze ograniczen dotyczacych prowadze-
nia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej,
okreslonych w ustawie zdnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow
zagltady — ze wzgledu na brak takich terenow;

13) granic terenow zamknigtych igranic stref
ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu
na brak takich terenow.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony symbolem okreslajacym prze-
znaczenie podstawowe,

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumiec¢
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji pod-
stawowe]j — nalezy przez to rozumiec¢ takie prze-
znaczenie lub funkcje, ktora przewaza tj. zajmuje
powyzej 50% powierzchni terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi; w przypadku ustale-

nia wigce] niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, kazda z tych kategorii moze sta-
nowi¢ wyltaczne przeznaczenie terenu lub po-
szczegolnych nieruchomosci potozonych w gra-
nicach terenu,

4) przeznaczeniu uzupetniajacym lub funkcji uzupet-

niajacej — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje prze-
znaczenia lub funkcj¢ inng niz podstawowa, ktora
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie lub funkcje
podstawowa, jednoczesnie nie kolidujac z nia lub
nie wykluczajac mozliwosci zagospodarowania te-
renu w sposob okreslony przeznaczeniem podsta-
wowym,

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozu-

mie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przezna-
czeniu (funkcji) lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

6) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy

przez to rozumiec linie wyznaczajace dopuszczal-
ne zblizenie §ciany frontowej budynku do wska-
zanej linii rozgraniczajacej danego terenu, okapy
i gzymsy moga pomniejszy¢ te odlegtos¢ o nie
wigcej niz 0,5 m, a balkony, galerie, werandy,
wykusze, zadaszenia wejsciowe, tarasy lub schody
zewngtrzne o nie wigeej niz 1,0 m.; na terenach
dla ktorych nie zostaly okreslone linie zabudowy
nalezy stosowaé ogolne zasady lokalizacji obiek-
tow okreslone w przepisach odrgbnych,

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez

to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy bu-
dynkéw na dzialce do powierzchni dziatki lub te-
renu przeznaczonego pod inwestycje. Powierzch-
ni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut poziomy
krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni
obiektow budowlanych ani ich czgéci nie wystaja-
cych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni
elementow takich jak: schody zewngtrzne, rampy
zewngtrzne, daszki, markizy,

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ w szczegol-

nos$ci: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosta
ustugowego i produkcyjnego (w tym stolarstwo,
ustugi mechaniczne, lakiernicze), inne ushugi
0 charakterze obstugi ludnosci, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi hotelarskie, ustugi opieki zdro-
wotnej i rehabilitacji, ustugi kultury, o$wiaty, in-
formatyczne, telekomunikacyjne i pocztowe, ad-
ministracyjno-biurowe, projektowe, fotograficzne
i poligraficzne, ustugi finansowe, doradztwo fi-
nansowe, podatkowe i prawne, obstugi rynku nie-
ruchomos$ci oraz ustugi zwiazane z wykonywa-
niem wolnych zawodow.

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez

to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
czynng w rozumieniu przepisow wykonawczych
do ustawy Prawo budowlane
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10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to ro-
zumie¢ obiekty liniowe i budowle w rozumieniu
ustawy Prawo budowlane stuzace zaopatrzeniu
w wodg, odprowadzeniu $ciekow, wod opado-
wych iroztopowych, zaopatrzeniu W energi¢
elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i teleko-
munikacji;

11) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nale-
zy przez to rozumie¢ obiekty budowlane oraz
urzadzenia budowlane w rozumieniu ustawy Pra-
wo budowlane petiace stuzebna role wobec funk-
cji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym
lub dopuszczalnym

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 6. MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zurzadzeniami i obiektami towarzysza-
cymi

1. Przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno
stojaca lub blizniacza;

2) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;

3) zabudowa ustugowa;

2. Przeznaczenie uzupetniajace:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zielen urzadzona.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu prze-
strzennego: ustala si¢ zakaz budowy od strony frontu
dziatki ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych; preferuje si¢ ogrodzenia wyko-
nane  znaturalnych  materiatbw  miejscowych,
w szczegdlnosci zdrewna, kamienia naturalnego
(granit, upek).

4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalno$¢ prowadzona w ramach funkcji podsta-
wowe] lub uzupelniajacej nie moze powodowac
ponadnormatywnych obciazen $rodowiska uciaz-
liwo$ciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji za-
nieczyszczen pytowych igazowych, zanieczysz-
czenia wod podziemnych i powierzchniowych,
promieniowania elektromagnetycznego poza gra-
nicami terenu, do ktoérego inwestor posiada tytut
prawny;

2) ustala si¢ jako dopuszczalne poziomy hatasu war-
tosci okreslone w obowiazujacych przepisach od-
rebnych dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) obszar objety planem znajduje sie w catoSci
w granicach strefy ochrony uje¢ wody pitnej dla
miasta Wroclawia, zatwierdzonej decyzjq Prezy-
denta Miasta Wroctawia zdn. 31.03.1974 r.
nr RLS/GW/1/053/17/74 — obowiazuja nakazy, za-
kazy i ograniczenia okreslone w ww. decyzji.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej: ustala si¢ w granicach

obszaru objetego planem stref¢ ochrony zabytkow

archeologicznych, obejmujaca tereny o domniemanej

zawarto$ci reliktow archeologicznych; w granicach tej
strefy dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicz-
nych zgodnie przepisami odrgbnymi.

6. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala sig¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
w odleglosci mniejszej niz 20 m od osi gazociqgu
podwyzszonego cisnienia DN100 PN1,6MPa;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw ustugowych
w odleglosci mniejszej niz 25 m od osi gazociqgu
podwyzszonego cisnienia DN100 PN1,6MPa,

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow gospodar-
czych i garazy w odleglosci mniejszej niz 15 m od
0si gazociqgu podwyzszonego cisnienia DNI100
PN1,6MPa;

4) w przypadku przebudowy gazociagu powodujacej
zmiang¢ jego parametrow wytrzymatosciowych
obowiazuja odlegtosci i ograniczenia w zagospo-
darowaniu strefy kontrolowanej zgodnie z obowia-
zujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgod-
nie z oznaczeniami na rysunku planu;

2) poza oznaczonymi na rysunku planu liniami za-
budowy dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na
granicy z dziatkami sasiednimi;

3) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki — maksymalnie 0,4;

4) wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej — nie
mniej niz 50% powierzchni terenu;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10 m;

6) ustala sic obowiazek stosowania dachow dwu-
spadowych lub wielospadowych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych io spadkach gtow-
nych potaci dachowych od 35° do 45°;

7) ustala si¢ zakaz stosowania dachéw o potaciach
mijajacych si¢ w pionie i w poziomie na wysoko-
$ci kalenicy;

8) dopuszcza si¢ nastgpujace rodzaje pokrycia da-
chow: dachowka ceramiczna, cementowa, mate-
riaty dachéwkopodobne, tupek, gont lub inne ro-
dzaje pokrycia, z wylaczeniem trapezowych lub
falistych blach ocynkowanych i ptyt z tworzyw
sztucznych;

9) ustala si¢ nastgpujaca kolorystyke pokry¢ dacho-
wych: kolor ceglasty lub brazowy, matowy;

10) ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzie-

lanych dziatek budowlanych:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno  stojacej, mieszkaniowo-uslugowe;j
i ustugowej = 1000 m?,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej = 450 m?;
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8. Szczegotowe zasady iwarunki scalania i po-

dziatu nieruchomosci:

1) minimalne powierzchnie dziatek:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno  stojacej,  mieszkaniowo-uslugowe;j
i ustugowej = 1000 m?,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej = 450 m%;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
wolno  stojacej,  mieszkaniowo-uslugowe;j
i ustugowej =20 m,

b) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
blizniaczej = 10 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego w zakresie 80°—100°;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie niezbednych dziatek na
cele infrastruktury technicznej np. pompowni wo-
dy, pompowni $ciekow itp. o parametrach mniej-
szych niz okreslone w pkt 11 2.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna terenu od strony drogi
powiatowej (dz. 35dr ),

b) ustala si¢ obowiazek zapewnienia w granicach
terenu miejsc parkingowych w liczbie nie
mniejszej niz:

— 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
lub mieszkaniowo-ustugowej,

— 1 stanowisko na 35 m® powierzchni uzytko-
wej ustug,

2) infrastruktura techniczna:

a) zaopatrzenie w wode: z wiejskiej sieci wodo-
ciagowej,

b) kanalizacja sanitarna:

— odprowadzenie $ciekow bytowych do kana-
lizacji sanitarnej;

— do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sig¢ stosowanie bezodptywowych
zbiornikoOw na nieczysto$ci pltynne (szamb)
lub innych indywidualnych rozwiazan w za-

kresie oczyszczania $ciekow pod warunkiem
spetnienia wymagan przepiséw odrebnych.

c) kanalizacja deszczowa: odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z potaci dachowych
i nawierzchni utwardzonych do kanalizacji
deszczowej;

d) elektroenergetyka:

— zasilanie zsieci elektroenergetycznej zgod-
nie z przepisami odr¢gbnymi i gminnymi,

— dopuszcza si¢ w miar¢ potrzeb lokalizacje
w granicach terenu stacji transformatoro-
wych;

e) zaopatrzenie w gaz: z dystrybucyjnej sieci ga-
zowej; zgodnie  z przepisami  odrgbnymi
i gminnymi,

f) zaopatrzenie w ciepto: z indywidualnego zrodta
zaopatrzenia w ciepto, niepowodujacego po-
nadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza,
zgodnie z przepisami odrgbnymi i gminnymi,

g) telekomunikacja — dostep do ustug telekomuni-
kacyjnych kablowa lub radiowg siecia teleko-
munikacyjna;

h) usuwanie odpadoéw komunalnych — obowiazuja
zasady usuwania i utylizacji odpadow okreslone
W przepisach odrgbnych i gminnych.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 7. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i w zwiazku
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym dla terenéw objetych planem
ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysoko-
sci 5%.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Burmistrzowi Miasta i Gminy Strzelin.

§ 9. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni
od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Miejskie;j:
Magdalena Siedlarz
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr XXV/
/222/12 Rady Miejskiej Strzelina
z dnia 29 maja 2012 r.

MIKOSZOW (dz. nr 13/19 AM 1)
skala 1:1000

om S0m
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXV/

1222/12 Rady Miejskiej Strzelina

z dnia 29 maja 2012 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci miejscowosci Mikoszow
(dz. 13/19 AM 1) podczas wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia do publicznego wgladu Rada
Miejska Strzelina nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, z pézniejszymi zmiana-
mi).

Zalacznik nr 3 do uchwaty nr XXV/

1222/12 Rady Miejskiej Strzelina

z dnia 29 maja 2012 r.
ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci miejscowosci Mikoszow (dz. 13/19 AM 1) inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly nie przewiduje si¢ finansowania dodatkowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz kosztéw wykupu gruntéw przeznaczonych do realizacji
zadan celu publicznego nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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