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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR KN.I1.4131.2.2.2013.7
WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 2 stycznia 2013 r.

Na podstawie art. 91 ust. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami)

wskazuje

iz uchwata Nr XXXV/421/12 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 11 wrze$nia 2012 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
w Lusowie - zostata wydana z naruszeniem prawa.

Uzasadnienie

Uchwata Nr XXXV/421/12 Rady Gminy Tarnowo Podgorne z dnia 11 wrzesnia 2012 roku w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
w Lusowie zostata dorgczona Wojewodzie Wielkopolskiemu w dniu 25 pazdziernika 2012 r., a uzupetniona
w dniu 6 grudnia 2012 r.

Powyzszg uchwale podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647 tj.).

Dokonujac oceny zgodnosci z prawem przedmiotowej uchwaty organ nadzoru stwierdzil, co nastgpuje:

W dniu 21 pazdziernika 2010 r. weszta w zycie ustawa z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010r. Nr 130, poz. 871). Na mocy art. 4 ust. 2 tej
ustawy do planéw miejscowych oraz studiéw, w stosunku do ktérych podjeto uchwate o przystapieniu do
sporzadzania lub zmiany planu lub studium, a post¢powanie nie zostato zakonczone do dnia wejscia w zycie
WW. ustawy, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe. W przypadku przedmiotowego planu uchwate
0 przystgpieniu do jego sporzadzenia podjeto w dniu 28 wrzes$nia 2010 r., a zatem zastosowanie znajduja
przepisy dotychczasowe.

Majac na uwadze powyzsze, w odniesieniu do zasad sporzadzania planu zagospodarowania
przestrzennego stwierdzam, co nastgpuje.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo przeznaczenie
terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
Ustalenia planu w tym zakresie winny by¢ sformutowane w sposob pozwalajacy na jednoznaczne
stosowanie jego zapisow, zwlaszcza w kontek$cie mozliwosci realizacji okreslonych inwestycji, w tym
uzyskania decyzji 0 pozwoleniu na budowe. Tymczasem w § 21 ust. 1 pkt 2 tiret pierwsze uchwaty zawarto
zapis, na podstawie ktorego na terenach ustug dopuszczono realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej, nie
precyzujac przy tym czy ma to by¢ zabudowa jednorodzinna czy tez wielorodzinna.

Wskazaé nalezy, ze zarowno przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
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22003 r., nr 164, poz. 1587), regulujace m. in. zasady sporzadzania planu, jak i przepisy prawa
budowlanego wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi, majgce zastosowanie na etapie pozwolenia na
budowe — wyraznie rozroézniajg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng od wielorodzinne;.

Jednoczesnie, majac na wzgledzie fakt, ze kazdy plan sporzadzany jest w odmiennym stanie
faktycznym i przy odmiennych uwarunkowaniach oraz fakt, ze w omawianym przypadku — dla cato$ci
zabudowy mieszkaniowej dopuszczonej na terenach ustug ustalono jednolite parametry i wskazniki
zabudowy (m. in. wysokos¢ zabudowy do 10 m, geometri¢ dachow o nachyleniu potaci od 30° do 45°),
uzna¢ mozna, ze gabaryty powstatych budynkow nie beda znacznie od siebie odbiegaty, nie powodujac
widocznych przestrzennych konfliktow i nie wykluczajac si¢ wzajemnie funkcjonalnie, a mieszczac jedynie
(w tych samych lub podobnych gabarytach zewngtrznych) do dwodch lub wigcej niz dwa lokale mieszkalne.

Biorac powyzsze pod uwage organ nadzoru nie stwierdzil niewaznos$ci uchwaty, a jedynie ograniczyt si¢
do wskazania, iz uchwale podjeto z naruszeniem prawa.

Od niniejszego rozstrzygnigcia nadzorczego przystuguje skarga do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu w terminie 30 dni od daty jego dorgczenia za posrednictwem Wojewody
Wielkopolskiego.

Wojewoda Wielkopolski
(-) Piotr Florek//
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